Mazow.06.81.2642

UCHWALA Nr 508/XXXIX/2005
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 20 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatek
nr 7 w obrebie geodezyjnym 8 - 03 oraz nr 8 w obrebie geodezyjnym 8 - 04 potozonych na terenie
miasta Gory Kalwarii przy ulicy Wojska Polskiego.

(Warszawa, dnia 29 kwietnia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wykonaniu uchwat Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii:

- nr 327/XXXV/2001 z dnia 20 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Goéry Kalwarii i jego strefy
podmiejskiej zatwierdzonego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 25
pazdziernika 1994r. (Dz.Urz.W.W. Nr 23, poz. 814 z pbézn. zm.) dotyczagcego terenu miasta Gory
Kalwarii potozonego przy ul. Wojska Polskiego (dla fragmentu dziatki nr 7 w obrebie geodezyjnym 8-
03 oraz fragmentu dziatek: nr 8 i nr 18 w obrebie geodezyjnym 8-04);

- nr 159/XI111/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. w sprawie zmiany zapisow w uchwale nr
327/XXXV/2001 z dnia 20 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Goéry Kalwarii i jego strefy
podmiejskiej zatwierdzonego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 25
pazdziernika 1994r. (Dz.Urz. W. W. Nr 23, poz. 814 z p6zn. zm.) dotyczgcego terenu miasta Gory
Kalwarii potozonego przy ul. Wojska Polskiego (dla fragmentu dziatki nr 7 w obrebie geodezyjnym 8 -
03 oraz fragmentu dziatek: nr 8 i nr 18 w obrebie geodezyjnym 8-04);

- nr 475/XXXV1/2005 z dnia 25 pazdziernika 2005r. w sprawie zmiany uchwaty nr 327/XXXV/2001 z
dnia 20 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Goéry Kalwarii i jego strefy podmiejskiej
zatwierdzonego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 1994r.
(Dz.Urz. W.W. Nr 23, poz. 814 z pézn. zm.) dotyczgcego terenu miasta Géry Kalwarii potozonego
przy ul. Wojska Polskiego (dla fragmentu dziatki nr 7 w obrebie geodezyjnym 8 - 03 oraz fragmentu
dziatek: nr 8 i nr 18 w obrebie geodezyjnym 8-04);

Rada Miejska w Gorze Kalwarii uchwala, co nastepuije.

Rozdziat 1
Zakres regulacji
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatek nr 7 w
obrebie geodezyjnym 8-03 oraz nr 8 w obrebie geodezyjnym 8-04 potozonych na terenie miasta Gory
Kalwarii przy ulicy Wojska Polskiego zwany dalej "planem”, polegajgcy na przeznaczeniu terenéw pod
zabudowe mieszkalng i ustugi podstawowe oraz na cele rolne, oraz na przyjeciu ustalen dotyczgcych
sposobu zagospodarowania tych terenéw.

§ 2. Obszar obowigzywania planu okre$lony jest granicami na rysunku planu sporzgdzonym w skali
1:2000, stanowigcym integralng czes¢ planu i bedgcym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej;

3) warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw wynikajgcych z potrzeb ochrony



srodowiska przyrodniczego i kulturowego
6) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalenh planu, odnosnie przeznaczenia terendw, sa:

1) tereny mieszkaniowo - ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

2) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi,

5) nakaz obsadzenia izolacyjng zielenig wysoka.

3. Nastepujgce  oznaczenia graficzne  odzwierciedlajg  ustalenia  przepiséw  szczegdlnych
obowigzujgcych na obszarze objetym planem:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatywny lub informacyjny.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatek nr 7 w

obrebie geodezyjnym 8 - 03 oraz nr 8 w obrebie geodezyjnym 8-04 potozonych na terenie miasta Goéry

Kalwarii przy ulicy Wojska Polskiego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowigcy

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czesé dziatki budowlanej na

gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na

nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢é pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub

uzytkowana rolniczo. Typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszgce

zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.

W szczegdblnoéci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach i

Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i

azurowych,

9) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej,

tzn. budynki jednorodzinne wolnostojgce, zabudowe blizniacza,

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym

przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnoéci, ktérej celem jest

zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami przemystowymi dobr

materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe tj. ktére nie powoduja przekroczen standardow jako$ci Srodowiska poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

b) ucigzliwe tj. nie spetniajgce w/iw wymogow.



Rozdziat 2
Ustalenia ogdine
I. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

§ 7. W zakresie struktury funkcjonalnej plan ustala:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca i blizniacza) wraz z nieucigzliwymi
ustugami na platformie skarpy.

2) plan wyklucza lokalizacje obiektéw ucigzliwych oraz funkcji produkcyjnych i przemystowych.

3) tereny rolne - sadownictwo, ogrodnictwo.

§ 8. W zakresie struktury przestrzennej:

1) Plan ustala nakaz ochrony skarpy poprzez:

a) zakaz samowolnego ksztattowania oraz niwelacji skarpy i jej sktonu;

b) nakaz zachowania naturalnej rzezby skarpy;

c) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych na skfonie skarpy;

d) mozliwos¢ lokalizowania obiektow kubaturowych tylko w czesci najblizszej ulicy, w odlegtosci od ulicy
okreslonej liniami zabudowy;

e) obowigzek opracowania przez uprawnionego geologa, na etapie wykonania projektu budowlanego,
ekspertyzy dotyczgcej statecznosci skarpy;

f) zakaz podpiwniczania budynkow;

g) budynek mieszkalny lub ustugowy musi stanowi¢ jedng bryle;

h) nakaz zachowania min. 70% powierzchni przyrodniczo czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej;

i) nakazuje sie uwzglednienie zagadnienia stabilizacji skarpy poprzez odpowiednie nasadzenia zieleni -
na etapie opracowywania projektu zagospodarowania dziafki;

i) nakazuje sie wtasciwe odprowadzenie wéd opadowych z terenu dzialki, tak by nie powodowaly one
dodatkowych erozji wodnych sktonu skarpy.

2) Na dziatce o funkcji mieszkaniowo - ustugowej, poza budynkiem podstawowym dopuszcza sie
budowe drugiego obiektu o funkcji gospodarczej (garaz, wiata, itp.).

3) Plan ustala nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy dla wszystkich obszaréw - 3 kondygnacje i
10m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.

4) Plan dopuszcza wtérne podziaty dziatek.

Il. Ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) plan ustala utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez ochrone skarpy i jej sktonu
zgodnie z § 8 pkt 1;

2) plan ustala ograniczenie wysokosci zabudowy dla terenéw MU do 3 kondygnacji i 10m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku;

3) plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz,
docelowo, odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich
obiektéw istniejgcych i projektowanych w obszarze planu;

4) plan ustala obowigzek segregacji odpadéw na wtasnej dziatce;

5) plan ustala, ze zagospodarowanie terendw nie moze powodowac zanieczyszczenia wod
otwartych, wdd gruntowych oraz gruntu na dziatkach wtasnych i terenach sgsiednich;

6) plan zakazuje lokalizacji instalacji powodujgcych emisje substancji i energii do $rodowiska

przekraczajgcych ustalone standardy, a takze urzgdzeh wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na
wode mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych;

7) plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w ptytkich wykopach, nie naruszajgc struktury
skarpy i stosunkéw wodnych;

8) plan ustala zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej;

9) plan ustala na kazdej dzialce inwestycyjnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej 70%;
10) na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg wymogi zgodne z
rozporzgdzeniem powotujgcym ten obszar.

§ 10. Dla terenéw potozonych wzdtuz drogi gtdwnej KG plan ustala stosowanie zabezpieczen
akustycznych dla obiektéw mieszkaniowych.

§ 11. Warunki gruntowe, ochrona powierzchni ziemi:



1) wyklucza sie podpiwniczanie budynkéw ze wzgledu na zachowanie stabilnosci skarpy;
2) nakazuje sie ochrone struktury skarpy i jej sktonu zgodnie z § 8 pkt 1;
3) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

§ 12. Dopuszcza sie przebudowe (przetozenie) rowdw melioracyjnych oraz uktadu drenazowego z
wymogiem uzgodnienia zmian z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie
przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe.

IV. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru (-6w)

§ 13. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarach plan ustala:

1) wykonanie podtgczen do sieci podsystemow inzynieryjnych istniejgcych i/lub projektowanych w
ulicach Wojska Polskiego i Batalionu Czwartakéw,
2) uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych na terenach MU w wodocigg miejski, sie¢ gazowg

sredniego cisnienia, energie elektryczng, przytgcza telefoniczne.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Wojska
Polskiego oraz w ul. Batalionu Czwartakow,
2) zasade indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie

(mierzone wodomierzem).

§ 15. W zakresie odprowadzania sciekdéw i wod opadowych plan ustala:

1) docelowo rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sanitarnej system skanalizowania obszaréw
planu,

2) dopuszczalne do czasu budowy sieci kanalizacji gminnej, stosowanie kanalizacji
indywidualnych zakonczonych zbiornikami bezodptywowymi lub przydomowymi oczyszczalniami
Sciekow,

3) zasade, ze wody opadowe w obszarach planu odprowadzane bedg powierzchniowo z

wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j.

§ 16. W zakresie ucieptownienia plan ustala:

1) ucieptownienie nowej zabudowy na terenach MU w oparciu o zrédfa lokalne bez wprowadzania
systemu zdalczynnego i z wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium podstawowego,
2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych, takich jak

olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

§ 17. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:

1) zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze planu gazem $redniopreznym z istniejgcego
gazociggu w ul. Wojska Polskiego i ul. Batalionu Czwartakéw i przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwigzanych z dostawg gazu,

2) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcéw na terenach MU zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

3) przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5m od gazociggow,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanéw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy.

§ 18. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z napowietrznej sieci niskiego napiecia utozonej wzdtuz ulic
Wojska Polskiego i ul. Batalionu Czwartakéw,
2) potrzebe modernizacji i rozbudowy urzadzeh SN i niskiego napiecia w potudniowej czesci m.

Gora Kalwaria,

3) adaptacje napowietrznej linii 15kV zasilajacej stacje stupowg 15/0,4kV nr 0014,

4) petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

5) prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

§ 19. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej "Géra
Kalwaria",
2) prowadzenie budowy sieci i urzgdzen teletechnicznych w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez wtasciwego operatora telekomunikacyjnego,
3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatorow.



§ 20. W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarach planu system zbierania i ewakuacji
odpadow statych o charakterze komunalnym,
2) obowigzek segregacji odpadéw na wiasnej dziatce.

V. Obstuga komunikacyjna

§ 21. Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenach wtasnych.
2) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla ustug-3 stanowiska na 100m2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego-2 stanowiska na lokal mieszkalny,

3) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych dostepnych bezposrednio z jezdni ulicy gtéwne;j
[KG].

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla obszaréw funkcjonalnych

§ 22. W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, ustala

sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza oraz nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego:
ustugi, handel, administracja, finanse, turystyka, gastronomia na platformie skarpy jako
przeznaczenie podstawowe;

b) wyklucza sie lokalizacje funkcji przemystowych, produkcyjnych i drobnej wytwoérczosci oraz wszelkich
generujgcych ucigzliwosci dla ludzi i Srodowiska.

2) Sposdb i zasady zagospodarowania:

a) ustala sie ochrone skarpy i jej stoku zgodnie z § 8 pkt 1.

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - min 5m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Wojska Polskiego (KG) i min. 5m od granicy korony skarpy.

c) na dzialce, poza budynkiem podstawowym, dopuszcza sie budowe drugiego obiektu o funkgiji
gospodarcze;j.

d) plan ustala, ze warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na
wilasnej dziatce.

e) plan ustala obowigzek zachowania min. 70% powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
powierzchni biologicznie czynne;j.

f) plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje i 10m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku.

g) plan ustala nakaz obsadzenia granicy dziatek od strony ulicy Wojska Polskiego (KG) szpalerem
izolacyjnej zieleni wysokie;.

h) nakazuje sie stosowanie zabezpieczen antyhatasowych na elewacjach budynkéw od strony ulicy
Wojska Polskiego (KG).

§ 23. W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala
sie:

1) Przeznaczenie terenu: tereny rolne - sadownictwo i ogrodnictwo.

2) Sposob i zasady zagospodarowania: ustala sie ochrone skarpy i jej stoku zgodnie z § 8 pkt 1.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 24. 1. Biorgc pod uwage dotychczasowe zainwestowanie i status prawny terenéw, bedacych
przedmiotem planu stwierdza sie, ze w wyniku uchwalenia tego planu, wzrosnie warto$¢ terenow.

2. Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu opfaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw MU - w wysokosci 15%

2) dla terenéw R - w wysokosci 0%

§ 25. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a niezakornczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.



§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU DZIALEK NR 7 W
OBREBIE GEODEZYJNYM 8 - 03 ORAZ NR 8 W OBREBIE GEODEZYJNYM 8 - 04 POLOZONYCH NA
TERENIE MIASTA GORY KALWARII PRZY ULICY WOJSKA POLSKIEGO.

(grafike pominieto)



