Uchwala nr 507/XXXIX/2005
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 20 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Solec i
Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr
142 poz. 1591 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

w oparciu o uchwaty Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:

- Nr 151/X111/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec, Lubna, Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79;

- Nr 296/XX1/2004 z dnia 25 czerwca 2004 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr 151/XIII/2003 z dnia 23
pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Solec, Lubna, Baniocha - rejon drogi krajowej nr 79;

Rada Miejska w Gorze Kalwarii stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z uchwala Nr 261/XXX/2000 Rady
Miejskiej] w Gorze Kalwarii z dnia 19 grudnia 2000 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria", uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Solec i Baniocha - rejon drogi
krajowej nr 79, zwany dalej planem sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre§¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sig sktada rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3 do uchwaty.
§2
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: poludniowo-zachodnia istniejaca linia rozgraniczajaca
ulicy Putawskiej - drogi krajowej nr 79, o$ ulicy Sportowej, o$ ulicy Spokojnej, potudniowa linia
rozgraniczajaca ulicy Szkolnej, granica MPZP fragmentu zespotu wsi Baniocha, fubna, Solec,
Szymandw, zatwierdzonego uchwata nr 89/IX/2003 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 29 maja
2003 roku, o$ ulicy Skrajnej, 0§ rowu melioracyjnego, potudniowo-wschodnia granica dziatki 197/1,
potudniowo-wschodni brzeg drogi prowadzacej do ulicy Putawskiej.
2. Granica planu zostala oznaczona na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
§3
1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow,
8) szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
9) szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
12)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
13)granice obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
14)stawki procentowe stanowiace podstawe dla okre$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objgtego planem.

§4

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:



1)  granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych w terenie 2 MN/U,

5)  oznaczenie budynkow mieszkalnych do likwidacji w zwiazku z realizacjq drogi nr 79,

6) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciadlaja ustalenia przepiséw szczegélnych obowiazujacych na obszarze
objetym planem:

1) granice administracyjne wsi,

2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pokrywajaca si¢ z granica otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

5) granica terendw zmeliorowanych.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa nieobowiazujacymi wskazaniami planu:

1) orientacyjne linie podziatu terenéw na dziatki,

2) orientacyjne usytuowanie jezdni i wjazdéw na teren,

3) orientacyjna granica zbiornika wodnego ustalonego do zachowania,

4) sytuacje pojedynczych wartosciowych drzew zalecanych do zachowania,

5) usytuowanie szpalerdw zieleni izolacyjnej zalecanych do realizacji,

6) usytuowanie i przykladowe rozwiazania placéw parkingowych,

7) istniejace linie napowietrzne 15 kV i stacje transformatorowe15/0,4 kV,

8) orientacyjny zasieg oddziatywania drogi krajowej nr 79.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1, 2 i 3 pelia funkcj¢ informacyjna.
§5s
Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia nalezy rozumie¢ jak nastgpuje:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Solec i Baniocha - rejon drogi krajowe;j
nr 79, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

2) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii, zawierajaca ustalenia dotyczace zagospodarowania
przestrzennego, o ile z tresci ustalen tej uchwatly nie wynika inaczej;

3) rysunek planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie w skali 1:1000, odnoszacy ustalenia
uchwaty do obszaru objetego planem;

4) przepisy szczegélne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie
terenem zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

5) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

6) linie rozgraniczajace — linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczenie terenu — takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania frontowej $ciany budynku od
linii rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominigciem loggi, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m. oraz elementéw wejs$¢ do budynku (schody, podesty,
pochylnia niepetnosprawnych, daszek);

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczalna ilo§¢ kondygnacji lub nieprzekraczalny wymiar budynku w
metrach, mierzony od poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym
wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do najwyzszej krawedzi kalenicy dachu,
gzymsu wienczacego lub szczytu dachu;

10)wskaznik powierzchni zabudowanej i utwardzonej dzialki - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczonych po zewngtrznym obrysie budynkéw oraz powierzchni
utwardzonych do powierzchni ogolnej dziatki;

11)maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw znajdujacych si¢ na dziatce do powierzchni dziatki;

12)powierzchnia biologicznie czynna dzialki - czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej, okreslona w procentach w
stosunku do powierzchni og6lnej dziatki, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo, w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca powierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, nie
utwardzona, pokryta trwale roslinnoscia, woda powierzchniowa lub uzytkowana rolniczo;

13)zachowanie istniejacej zabudowy - mozliwos$¢ pozostawienia na state budynkow istniejacych, bez naruszania
istniejacej substancji (mury zewngtrzne, konstrukcja) z dopuszczeniem przeksztatcen okreslonych w ustaleniach
szczegblowych;

14)ustugi - obiekty ushugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace szeroko rozumianej funkcji ustugowej w
zakresie handlu, gastronomii,. rzemiosta uslugowego, zdrowia, o§wiaty, biurowosci, posrednictwa itp., nie
powodujace szkodliwego oddzialywania na §rodowisko i zdrowie ludzi oraz nie wymagajace placow sktadowych i
bazy transportowej;



15)ustugi i dzialalno$é gospodarcza ucigzliwa - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i dziatalnos¢ gospodarcza, ktorych
uciazliwos¢ wykracza poza granice dziatki, mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymagajace
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

16)CHPK - Chojnowski Park Krajobrazowy;

17)WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

DZIAL 11
Ustalenia ogoélne dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni obszaru objetego planem.

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw objetych planem.

§6

Plan ustala, ze funkcjami wiodacymi na obszarze objgtym planem sa ustugi i mieszkalnictwo jednorodzinne.

§7

W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/Z,

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi — oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

4)  rolnictwo i ustugi nie kubaturowe — oznaczone na rysunku planu symbolem R/U,

5)  ushugi, sklady — oznaczone na rysunku planu symbolem U/P,

6) ushlugi o$wiaty — oznaczone na rysunku planu symbolami UO,

7)  ushugi tacznosci — oznaczone na rysunku planu symbolem UL,

8)  ushugi sportu — oznaczone na rysunku planu symbolem US,

9)  ustugi zdrowia — oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,

10) ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, poczty, biura — oznaczone na rysunku planu symbolem UGH,

11) zielen urzadzona, zbiornik wodny — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/WS

12) lasy — oznaczona na rysunku planu symbolem ZL,

13) komunikacja — drogi publiczne, publiczne ciagi pieszo - jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG,
KDZ, KDL, KDD, KP-J, KP,

14) komunikacja — drogi wewngtrzne — oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
§8
Plan ustala, Zze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego.
§9
1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale
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Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym planem oraz

okreslaja zasady ich powiazan i korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska, istniejacego

na terenach zainwestowania oraz wymogow przepisow szczegdlnych.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegétowymi.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na

rysunku planu.

Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach inwestycyjnych:

1)  zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu,

2) tam gdzie nie umieszczono zwymiarowania na rysunku planu — w odlegtosci 5.0 m od linii rozgraniczajacych ulic
o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, ciagdéw pieszo — jezdnych i pieszych o symbolach KP-J, KP oraz od drog
wewngtrznych KDW,

3)  wterenie 2 MN/U dla zabudowy mieszkaniowej - w odlegtosci okoto 85,0 m od osi drogi nr 79 — zgodnie z linig
zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

4)  wodlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych - wewngetrznych ulic dojazdowych, nie
stanowiacych ustalenia planu, powstatych w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane,

Wszelka zabudowa musi by¢ sytuowana zgodnie z ustaleniami ust. 5.

Ustalenia ust. 5 nie dotycza sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych.

Dopuszcza si¢ zachowanie, adaptacj¢, modernizacj¢ i nadbudowg istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie z

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze budynki te nie bgda rozbudowywane w pasie

terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy a ustalona planem linig zabudowy.

Ustala sig, ze uklad przestrzenny obszaru opiera si¢ o uktad istniejacych i projektowanych drég publicznych zgodnie z

rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ drogi publiczne jako tereny przeznaczone na cele publiczne.

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym roéwniez
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lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem:
1)  wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez prawa zabudowy oraz zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,
2)  obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia budow w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktdrej jest prowadzona inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowg.
12. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m? na calym obszarze
objetym planem.
13. Zabrania si¢ lokalizowania ustug i dzialalno$ci gospodarczej uciazliwej na catym obszarze objgtym planem.
14. Ustalenia ust. 13 nie dotycza lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
15. Zabrania si¢ lokalizowania masztow telekomunikacyjnych i stacji bazowych telefonii komoérkowej na catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem terenu 1 UL.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§10
Plan ustala, ze w obszarze objgtym planem zadaniem nadrzgdnym jest zachowanie jego waloréw przyrodniczo
krajobrazowych, rekultywacja zdegradowanych czgsci terenu, ochrona zasobow wod podziemnych oraz uwzglednienie
powiazan przyrodniczych z terenami otaczajacymi.

§11

1. W planie ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy jego czgsciowe potozenie w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze
inne uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zwiazane
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi lub wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Dla terendw polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego (CHPK) oraz jego otuliny, obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy okreslone przepisami
powotujacymi te obszary.

§12

1. W granicach terendw zmeliorowanych oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu oraz terendéw
graniczacych z rowem nr 30a - tj ulica Skrajna i przylegla do rowu nr 30a czgscia terendw oznaczonych 2 MN/Z, plan
ustala obowiazek uzgadniania projektow zagospodarowania terenu z wiasciwym zarzadca urzadzen melioracyjnych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zmiang sposobu zagospodarowania i urzadzenia terenu.

2. W zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnych:

1)  plan ustala zachowanie i ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych,

2) plan dopuszcza przebudowg i modernizacjg istniejacych oraz budowg nowych urzadzen melioracyjnych za zgoda
wlasciwego zarzadcy tych urzadzen,

3) plan ustala zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 3 metry od krawedzi rowdéw melioracyjnych
w celu zapewnienia mozliwosci ich naprawy i konserwacji,

4) plan ustala zakaz naruszania rowu oznaczonego symbolem "A" oraz rowu oznaczonego symbolem "30a",
znajdujacego si¢ w ulicy Skrajnej - z wyjatkiem prac konserwacyjnych i zabezpieczajacych przed powodzia,

5) plan dopuszcza przekrycie fragmentow rowdw, w tym réwniez wymienionych w ust. 4, za zgoda wtasciwego
zarzadcy rowu melioracyjnego,

6) plan ustala zakaz wprowadzania $ciekow sanitarnych rowow melioracyjnych oraz zakaz ksztattowania
powierzchni terenu na dziatkach w sposdb umozliwiajacy sptyw nie oczyszczonych $ciekéw opadowych z
terenéw utwardzonych do rowéw melioracyjnych.

§13

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego,
W tym rowniez sypanie watow, przeksztalcanie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne
wymagaja uzgodnienia na warunkach okreslonych przepisami ustawy Prawo Wodne.

2. Plan wprowadza ochron¢ woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynaé na stan tych waod.

3. Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i gruntu oraz odprowadzania
sciekow do wad podziemnych.

4. Plan ustala zachowanie, uporzadkowanie i uformowanie istniejacego pogliniankowego zbiornika wodnego
oznaczonego symbolem "W" na terenie 1ZP/WS, zachowanie istniejacych na tym terenie drzew i zagospodarowanie
terenu jako obiektu krajobrazowego w zieleni parkowe;.

§14
W zakresie ochrony powietrza plan ustala zasad¢ wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektryczne;j,
oleju nisko siarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii.

§15
Plan ustala dla obszar6w objgtych planem wymagane minimalne wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
w podanej procentowo wielkosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

§16
W zakresie ochrony przez hatasem plan ustala, ze dla poszczegodlnych terendw dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢
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zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§17

Ustalenia planu zakresie ochrony przed uciazliwoscia drog i urzadzen komunikacji kotowe;:

1) W projektach drog nalezy przewidzie¢ rozwiazania techniczne w maksymalny sposob eliminujace uciazliwosci
dla zdrowia ludzi i $rodowiska przyrodniczego - halas, zanieczyszczenie wod i gleby, zanieczyszczenie
powietrza.

2) W obszarze potozonym w zasiggu oddzialywania drogi krajowej nr 79, w tym w szczegdlnosci na terenach
oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN/U, 3 MN/U, 1 UZ, plan ustala w budynkach nowo realizowanych
obowiazek stosowania odpowiednich zabezpieczen.

3) Plan zaleca realizacj¢ zabezpieczen od uciazliwos$ci akustycznej drogi nr 79 w formie szpaleréw drzew zieleni
izolacyjnej i ochronnej o szeroko$ci min. 4 metry pomigdzy droga a nowo-realizowang i istniejaca zabudowa
oraz stosowanie w budynkach istniejacych odpowiednich rozwiazan technicznych ograniczajacych uciazliwosé
ww. drogi.

4)  Plan ustala wymodg lokalizowania budynkow mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U zgodnie z
wrysowana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

5)  Plan zakazuje stosowania ekranéw akustycznych wzdhuz drogi krajowej nr 79 na catym obszarze objetym planem
z wyjatkiem terenow 1 UZ, SUGH, 1MN.

§18

Ustalenia zakresie ochrony terenéw lesnych oraz drzew i grup zadrzewien:

1.

2.

Na terenach wszystkich dzialek polozonych w obszarze objetym planem obowiazuje zasada zachowania i ochrony

zieleni wysokiej zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

W szczegolnoscei przy realizacji zagospodarowania terendow objetych planem zaleca sig:

1) zachowanie i ochrong grupy zadrzewien o charakterze paranaturalnym rosnacych w obrgbie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego i w jego otulinie oraz towarzyszacych rowom melioracyjnym w terenie oznaczonym na
rysunku symbolem R/U,

2)  zachowanie, uzupehianie i ochrong zadrzewien lesnych na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1ZL,

3) zachowanie w miar¢ mozliwosci, istniejacych drzew w ulicach Sportowej, Szkolnej i Granicznej oraz w obszarze
terenu 2UGH,

4) zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1ZP/WS, jej wykorzystanie i uzupetnienie w projektowanym w tym terenie obiekcie zieleni parkowej,

5)  zachowanie i uzupetnienie w miar¢ mozliwosci istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzanie nowych nasadzen
na calym pozostatym obszarze objgtym planem.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN/Z, 2MN/Z, 1U/P i 1ZP/WS plan ustala:

1) obowiazek wykonania szczegotowe]j inwentaryzacji zieleni przed wystapieniem o pozwolenie na budowg,

2) zasadeg lokalizowania nowej zabudowy i realizacji nie kubaturowego zagospodarowania terenu w sposob
pozwalajacy na zachowanie w mozliwie najwigkszym stopniu istniejacej warto$ciowej zieleni.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§19

Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego potozonego przy ulicy Skrajnej w Solcu, (stanowisko nr ew. AZP

61-67/26) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach okreslonych na rysunku planu i oznaczonych

numerem 61-17/26.

Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wymienionej w ust. 1 plan ustala:

1) obowiazek prowadzenia w uzgodnionym z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie terminie,
robdt ziemnych zwiazanych z budowa obiektéw budowlanych, urzadzen wodnych, robotami budowlanymi,
poszukiwaniem, rozpoznawaniem, wydobywaniem kopalin, regulacja wod - pod nadzorem pracownika
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,

2) w przypadku odkrycia w czasie nadzoru zabytku archeologicznego roboty zostana wstrzymane do czasu
przeprowadzenia, na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej finansujacej te roboty, badan
archeologicznych w niezbgednym zakresie.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.
§20

W zakresie lokalizowanie obiektow malej architektury, no$nikow reklamowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, ciagéw pieszo — jezdnych, ciagdéw pieszych, plan ustala:

1)  dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow matej architektury takich jak przystanki i wiaty przystankowe, tawki, punkty
sprzedazy prasy, w liniach rozgraniczajacych ulicy Granicznej, Spokojnej. Willowej, Szkolnej oraz ulicy
Putawskiej - drogi krajowej nr 79 - po uzyskaniu zgody wtasciwego zarzadcy drogi,

2)  dopuszcza sig¢ realizacj¢ no$nikéw reklamowych informujacych o zlokalizowanych w centrum Baniochy i na
terenach ustug rzemieslniczych obiektach ustugowych w formie stupéw reklamowych o wysokosci do 3,0 m. i o
$rednicy nie wigkszej niz 1,2m oraz tablic reklamowych na wolnostojacych nosnikach, przy czym maksymalna
wysoko$¢ no$nika wraz z tablica nie moze by¢ wigksza niz 4,0 m., a powierzchnia tablicy nie moze by¢ wigksza
niz 5,0 m? w liniach rozgraniczajacych ulicy Putawskiej - drogi krajowej nr 79 - po uzyskaniu zgody wiasciwego
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zarzadcy drogi,

3)  dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach i w odleglosci mniejszej niz 1,0 m. od
zasiggu korony oraz na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic jak fontanny, rzezby, latarnie,

5) wustala sig, ze lokalizacja obiektow matlej architektury, nosnikéw reklamowych i urzadzen infrastruktury
technicznej nie moze spowodowaé utrudnienia w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci
na skrzyzowaniach i utrudnienia percepcji znakéw i sygnalizatoréw drogowych.

Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic, plansz i neondw reklamowych na elewacjach budynkéw i na dziatkach zawartych

w terenach oznaczonych symbolami MN/U, U/P, UGH, US, UZ przy czym:

- maksymalna powierzchnia tablic i plansz wolnostojacych nie moze przekraczaé¢ 3,0 m?;

— maksymalna powierzchnia tablic, plansz i neonéw reklamowych umieszczonych na budynkach nie moze
przekraczaé¢ 20,0 m?,

—  tre$¢ plansz, tablic i neonow reklamowych musi dotyczy¢ dziatalno$ci prowadzonej na danej dziatce lub
w danym obiekcie budowlanym.

Dopuszcza sig¢ umieszczanie tablic, plansz i neondéw reklamowych na elewacjach budynkow i dziatkach zawartych w

terenach oznaczonych symbolem MN, MN/Z, UL, przy czym maksymalna powierzchnia tablic i plansz nie moze

przekraczaé¢ 1,0 m? i musi dotyczy¢ dziatalno$ci prowadzonej na danej dziatce lub w danym obiekcie budowlanym.

Wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i no$nikéw reklamowych na pozostatych terenach nie

wymienionych w ust. 1,21 3.

§21

Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/Z, U/P, UO, UZ, UL, US, ZP/WS, ZL, 3 UGH, 4 UGH oraz 3 MN/U

obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace realizacji ogrodzen:

1) obowiazuje zasada sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej terenu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w
punktach 41 5.

2)  ogrodzenie winno spetnia¢ nast¢pujace warunki:

— maksymalna wysoko$¢ 1,8 m. od poziomu terenu,

— obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni azuru do powierzchni catkowitej
ogrodzenia).

—  wysokos¢ czgsci pelnej ( podmurdéwki ) nie moze przekracza¢ 40 cm. z wylaczeniem ogrodzen terenéw
ZL i ZP, gdzie ogrodzenia winny by¢ realizowane na stupkach bez podmuréwki, pozwalajac na
przemieszczanie si¢ drobnej fauny.

3)  wyklucza si¢ stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

4) obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dzialki potozonej przy ulicy lub ciagu pieszo-jezdnym o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m. w formie poszerzonych wjazdéw bramowych
wycofanych w glab dziatki nie mniej niz 2 m,

5) na innych ulicach nie wymienionych w pkt. 4 dopuszcza si¢ takze w szczegdlnych wypadkach miejscowe
wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki.

Na terenach IMN/U, 2MN/U i 1R/U obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace realizacji ogrodzen:

1) obowiazuje zasada sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulicy, z uwzglednieniem ustalen punktu 5,

2)  zakazuje sig realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi rowu melioracyjnego oznaczonego
symbolem "A".

3)  ogrodzenie frontowe na terenach MN/U winno spetnia¢ nastgpujace warunki:

— maksymalna wysokos¢ 1,8 m. od poziomu terenu,

— obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni azuru do powierzchni catkowitej
ogrodzenia),

—  wysokos¢ czesci pelnej (podmuréwki) nie moze przekracza¢ 40 cm.

4)  ogrodzenia wzdhuz rowu "A" i do niego prostopadte powinny by¢ realizowane jako azurowe, na stupkach bez
podmurowki, pozwalajace na przemieszczanie si¢ drobnej fauny;

5) obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy lub ciagu pieszo-jezdnym o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m. w formie poszerzonych wjazdow bramowych
wycofanych w glab dzialki, nie mniej niz 2,0m.

Na terenach przeznaczonych pod ustugi 1TUGH, 2UGH, 5UGH obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace realizacji

ogrodzen:

1) zaleca si¢ nie ogradzanie terenow dziatek,

2) w przypadku realizacji ogrodzenie powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

— maksymalna wysokos¢ 1,8 m. od poziomu terenu,
— obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni azuru do powierzchni catkowitej
ogrodzenia),
- wysokos¢ czesci pelnej (podmurowki) nie moze przekraczac 40 cm.
3) wyklucza si¢ stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczace warunkéw_realizacji inwestycji na terenach, dla ktérych
sa wymagane przeksztatcenia lub rekultywacje.



o
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§22
Plan ustala linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami 1UGH, 2UGH, 3UGH, 1US, oraz granice dziatki nr
ew. 263/7 na terenie 3 MN jako granice terenow, na ktorych obowiazuje wymodg sporzadzenia przez inwestora
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, wykonywanej w celu ustalenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych i zakresu wymaganych przeksztalcen i rekultywacji dla realizacji okre§lonego przez inwestora, zgodnego
z ustaleniami planu, zagospodarowania terenu.
Na terenach okreslonych w ust. 1 plan ustala obowiazek spelnienia ustalonych w wymienionej wyzej dokumentacji
geologiczno - inzynierskiej warunkéw posadowienia obiektow budowlanych i wykonania przeksztalcen lub
rekultywacji terenu na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach prawa.
Na terenie 1 ZP/WS plan ustala wykonanie rekultywacji i zagospodarowania terenu zielenia parkowa oraz
uporzadkowanie, uksztaltowanie i zagospodarowanie jako obiektu krajobrazowego pogliniankowego zbiornika
wodnego oznaczonego symbolem "W".
Realizacja inwestycji wymienionej w ust. 3 powinna by¢ poprzedzona wykonaniem odpowiednich do zamierzonej
inwestycji badan hydro i geotechnicznych.
Dla terenu 1 MN/Z, obejmujacego czgs$¢ dziatki nr ewid. 239, plan ustala obowiazek dokonania rekultywacji przed
przystapieniem do realizacji zabudowy.
Zabrania sig realizacji tras sieci gazowych na terenach wymienionych w ust. 11 3.
Zakaz okreslony w ust. 6 nie dotyczy budowy przylaczy do budynkow.
W granicach objgtych planem nie wystgpuja tereny zagrozone masowymi ruchami ziemi ani tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§23
Plan ustala minimalne powierzchnie dziatek wedhug ustalen szczegdtowych:
Kazda dziatka budowlana winna posiada¢ mozliwos¢:
1) dostgpu do drogi publiczne;j,
2) realizowania miejsc postojowych dla samochodow obliczonych wg wskaznikow zawartych w ustaleniach dla
terenéw komunikacji,
3) wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
4) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.
Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki oraz zakaz dokonywania podzialow, okre§lone w ustaleniach
planu, nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacjg.
Podziat poszczegdlnych terenéw na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebg wydzielenia niezbgdnych terenow
dla realizacji obiektow obshugi technicznej i drog wewngtrznych
Oznaczone na rysunku planu liniami przerywanymi orientacyjne linie podziatu terenu na dziatki, sa granicami
wskazanymi planem, nieobowigzujacymi.
W przypadku scalania dzietek, jezeli rysunek planu nie wskazuje inaczej, nalezy przyjaé¢ wielkosci wskazane w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych.
Obowiazuje zasada wytyczania granic nowo-wydzielanych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajacych ulic
przyleglych istniejacych lub projektowanych albo pod katem zblizonym do kata prostego.
Dopuszcza sig realizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach mniejszych, wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu.

Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjne;j.
§24

W zakresie uktadu drogowo - ulicznego dla obshugi istniejacego i nowego zainwestowania plan zawiera nastgpujace
ustalenia:

1)  plan okresla podstawowy uktad drogowo uliczny, ktory stanowia: ulica gléwna, ulica zbiorcza oraz ulice lokalne
i dojazdowe;
2) plan okresla przebieg ciagdw pieszych i pieszo jezdnych;
3) ulice oraz ciagi wymienione w ust. 1 i 2 tworza publiczny uktad komunikacyjny;
4)  plan okresla przebieg drogi wewngtrznej 1IKDW w terenie 1MN/U.
§25

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego dla poszczegélnych ulic ustala sig pasy terenu okreslone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz ustala sig ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) ul. 1 KDG ul. PULAWSKA - droga krajowa nr 79 — ustala si¢ ptd.-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca dla drogi nr
79 wraz z ulicami serwisowymi 7KDD i 4KDL wymienionymi w pkt. 41 7;
2)  ul. 2KD, — ciag ulic GRANICZNA — SPOKOJNA — zbiorcza — 20,0+23,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ul. 3KD, ul. SKRAJNA — lokalna — 14,0+16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4)  ul. 4KD, jezdnia lokalna wzdtuz ul. Putawskiej na odc. od ul. Szkolnej (SKDL) do ulicy Sportowej (6KDL) —
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lokalna — w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 79 (1 KDG);

5)  ul. 5KD, ul. SZKOLNA na odc. od ul. Putawskiej do ul. Granicznej — lokalna 15,5+22,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) ul. 6KD, ul. SPORTOWA — lokalna — ustala si¢ péinocno-zachodnig linig rozgraniczajaca;

7)  ul. 7KD, - ulica dojazdowa wzdtuz ul. Putawskiej, na odc. od pétnocnej granicy planu do ul. 16 KDD —
dojazdowa - w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 79 (1 KDG);

8)  ul. 8KD, ulica bez nazwy —na odc. od ul. 7KD, do ul. 6KP-J — dojazdowa — 8m.

9)  ul. 9KD, na odc. ul. 7 KDD —ul. Skrajna — dojazdowa — 13,5 m;

10) ul. 10KD, ul. SZKOLNA na odc. ul. Skrajna — ul. Graniczna — dojazdowa — 13,5+20,0m, zgodnie z rysunkiem
planu; )

11) ul. 11KD, ul. SRODKOWA — dojazdowa — 9,0+10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12) ul. 12KD,, ul. WILLOWA — dojazdowa — 13,5+18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

13) ul. 13KD,, ul. SLONECZNA — dojazdowa — 10,0 m;

14) ul. 14KD, ul. KROTKA — dojazdowa — 10,0 m;

15) ul. 15KD,, ul. PROJEKTOWANA — dojazdowa — 10,0m na odcinku od ul. 4KDL do wschodniej granicy terenu

IMN/Z 19,5 m na odcinku przylegajacym do potnocnej granicy terenu 1MN/Z;
16) ul. 16KDD ul. bez nazwy - projektowana - dojazdowa - 7,0 - 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
17) wul. 17KDD ul. bez nazwy - projektowana - dojazdowa - 10,0 - 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu;
§26
Ustala sig¢ przebieg ciagéw pieszo-jezdnych i okresla ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 1KP-J ul. POLNA - ciag pieszo-jezdny — 7,5+10,5m zgodnie ze stanem istniejacym;
2) 2KP-J ul. SZEROKA —ciag pieszo-jezdny — 9,0+10,0 m zgodnie ze stanem istniejacym;
3) 3KP-J ul. WESOLA - ciag pieszo-jezdny — 9,0+10,0 m. zgodnie ze stanem istniejacym;
4) 4KP-J ul. bez nazwy , ciag pieszo jezdny od ulicy 9KDD - 6,0 m, poszerzenie stanu istniejacego;
5) 5KP-J ul. bez nazwy , ciag pieszo-jezdny od ul. Projektowanej - 9.0 m, zgodnie ze stanem istniejacym;
6) 6KP-J bez nazwy, ciag pieszo jezdny od ulicy 8 KDD - 6,0 m (poszerzenie drogi polnej przebiegajacej wzdtuz
pénocno-wschodniej granicy planu - ustala si¢ potudniowo-wschodnig linig¢ rozgraniczajaca wg stanu istniejacego.
§27
Ustala si¢ przebieg ciagu pieszego 1KP na odc. ul. Projektowana — ul. Spokojna oraz jego szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych (tacznie z terenem skarpy) - 9,5 m.
§28
Ustala sig terenie IMN/U przebieg drogi wewngtrznej - IKDW i szerokos¢ tej drogi 6,0 - 12,5 m, w dostosowaniu do trasy
istniejacego przewodu wodociagowego.
§29
Plan dopuszcza wydzielanie innych drég wewnetrznych i dojazdow, nie okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze
ich szerokosci nie beda mniejsze niz 6,0 m oraz ze zostana one zakonczone placami manewrowymi o wymiarach 12,5 x
12,5m w celu umozliwienia pojazdom ratownictwa dojazdu do wszystkich dzialek obstugiwanych z tych drog.
§30
1. W stosunku do drog publicznych i wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m plan
ustala obowiazek wycofywania bram w gtab dziatki o min. 2.0 m.
2. Na innych ulicach nie wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ takze w szczegdlnych wypadkach miejscowe wycofanie
ogrodzenia w glab terenu dziatki.

§31
1. Plan wyklucza bezposrednia obstuge komunikacyjna dziatek z drogi krajowej nr 79 o klasie drogi glownej (oznaczonej
symbolem 1 KDG).
2. Plan dopuszcza tymczasowa obstuge komunikacyjna dziatek z drogi krajowej nr 79 do czasu jej przebudowy na
warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi.
§32
1. Ustala sig rozbiorke 2 budynkéw mieszkalnych potozonych w liniach rozgraniczajacych drogi 1 KDG.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie i remonty wymienionych w ust. 1 budynkéw, w tym rowniez wymiang istniejacych
elementow konstrukcyjnych budynkoéw do czasu realizacji drogi | KDG jako dwujezdniowe;.
§33
1. W zakresie lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic plan ustala obowiazek realizacji miejsc
parkingowych do parkowania prostopadtego w liniach rozgraniczajacych ulicy Willowej od strony terenu 2 UGH.
2. Plan zaleca realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulicy Spokojnej oraz ulicy Szkolne;.
§34
1. Ustala sig, ze potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy zapewniaja na dziatkach wiasnych wg wskaznikow:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 stanowiska / 1 domek jednorodzinny lub 1
lokal;

- dla ustug rzemie$lniczych i sktadow — 20 stanowisk / 1000 m? pow. uzytkowej;



— dla ustug o$wiaty — 30 stanowisk / 100 zatrudnionych;
- dla ustug tacznosci — 20 stanowisk / 1000 m? pow. uzytkowej;
- dla ustug zdrowia — 15 stanowisk / 1000 m?pow. uzytkowej;
- dla ustug handlu — 20 stanowisk / 1000 m? pow. uzytkowe;j;
— dla ustug gastronomii — 30 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych.;
2. W przypadku lokalizowania na dziatce réznych funkcji ilo§¢ miejsc parkingowych oblicza si¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 1

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad obshugi infrastruktura techniczna.
§35

1. Plan ustala zasad¢ objgcia calego obszaru objgtego planem zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wodg,
kanalizacjg, energig elektryczna

2. Po realizacji wodociagu plan wprowadza obowiazek podlaczenie do niego wszystkich obiektow z mozliwoscia
zachowania istniejacych studni na dziatkach do podlewania upraw.

3. Plan ustala zasadg objgcia obszaru objetego planem zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w gaz z uwzglednieniem
ustalen par. 22.

4. Plan ustala zasade adaptacji i rozbudowy zorganizowanego ukladu odprowadzenia wod powierzchniowych w
podstawowej sieci uliczne;j.

5. Obowiazuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ulic istniejacych i projektowanych.

6. Dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej
poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach okre$§lonych przez wlascicieli
nieruchomosci, przez ktore przechodza te sieci.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych jej elementdw w miarg wystgpowania potrzeb zwiazanych z zabudowa terenu.

§36

Ustala si¢ ogdlne zasady dotyczace gospodarki $cickowej - Sciekow sanitarnych:

1)  wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podtaczone docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej i
posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekow

§37

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace gospodarki $ciekowej sciekow deszczowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z terendw budownictwa mieszkalnego w  systemie
powierzchniowym z odprowadzeniem wody z rynien dachéw na ogrody przydomowe.

2)  Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow deszczowych z nowoprojektowanych terenéw ustugowych i z parkingdéw, po
ich podczyszczeniu na terenie wlasnym, do sasiadujacego uktadu odprowadzania $ciekow deszczowych drogi
krajowej nr 79 i do rowow przydroznych przy ulicach Granicznej, Skrajnej i Szkolne;.

3)  Ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z terendw drog publicznych oraz ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych,
po ich podczyszczeniu, do rowdw przydroznych lub do studni chtonnych.

4)  Odprowadzenie wod deszczowych z drog wewngtrznych moze nastapi¢, po ich podczyszczeniu, do rowow
przydroznych lub do studni chtonnych.

§38

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1)  wszystkie dzialki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do gminnej sieci wodociagowej i posiadac
przytacze umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ konieczno$¢ budowy rozdzielczej sieci wodociagowej we wszystkich nowoprojektowanych ulicach,

3) dlazabezpieczenia pewnoSci zasilania w wodg sie¢ nalezy projektowac jako pierScieniowa zamknigta,

§39

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)  wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania dziatki,

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15kVi0,4 kV,

3) w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic jest uwzgledniony jeden pas terenu dla linii kablowych
sredniego napigcia i jeden dla linii kablowych niskiego napigcia lub 1 pas dla obu tych linii jako napowietrznych
na wspoélnych shupach,

4) nowe budynki i budowle beda zasilane w energi¢ elektryczna po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktury
energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia;

5) na terenach oznaczonych symbolami 2MN/Z oraz 2UGH plan ustala mozliwos¢ realizacji projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

6) plan ustala zachowanie istniejacych stupowych stacji transformatorowych i dopuszcza mozliwosé ich
przebudowy na stacje wngtrzowe,

7) plan ustala zachowanie istniejacych linii napowietrznych 15 kV z wymogiem dostosowania zabudowy na
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dziatkach do odpowiednich obowiazujacych przepisow.
plan dopuszcza, za zgoda wiascicieli terenow i zaktadu energetycznego, mozliwos¢ zmiany przebiegu linii 15 kV
lub jej przebudowy na lini¢ kablowa pomigdzy ulica Skrajna, a istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV przy
ulicy 4KP-J.

§ 40

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne zrédia dostarczenia ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego, zgodnego z funkcja uzytkowania, z obowiazkiem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii;
ustala si¢ rozbudoweg sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug, z
uwzglednieniem ustalen par. 22;
trasy pod gazociagi nalezy rezerwowaé w liniach rozgraniczajacych drog;
linia ogrodzefn winna przebiega¢ w odlegto$ci minimum 0.5 m od gazociagu;
dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci;
na calym obszarze objetym planem w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej dopuszcza sig
realizacj¢ kominkoéw pod warunkiem, ze nie beda one stanowily gldwnego zrodta ogrzewania budynkow.

§ 41

Ustala si¢ ogolne zasady dotyczace telekomunikaciji:

1)
2)

3)

dla budowy nowych linii lub przebudowy linii istniejacych plan dopuszcza realizacj¢ nowych linii zard6wno
kablowych jak i napowietrznych,
w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic jest uwzgledniony jeden pas terenu dla teletechnicznych linii
kablowych,
zachowuje si¢ dla potrzeb telekomunikacji istniejace obiekty na terenie oznaczonym symbolem UL przy ulicy
Granicznej.

§42

Ustala si¢ ogolne zasady gospodarki odpadami:

1)
2)

3)

wszystkie odpady z terenu objgtego planem musza by¢ sktadowane na wysypisku odpadéw komunalnych,

na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego sktadowania
odpadow statych z mozliwoscia ich segregacji,

dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe.

§43

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

)]
2)
3)
4)

5)

6)

7)

Symbol literowy i numery terenéw: 1MN; 2MN; 3MN; 4MN; SMN; 6MN; 7MN; 8MN; 9MN; 10 MN; 11MN; 12MN.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej remontow i
modernizacji oraz rozbudowy i wymiany;

rozbudowa i wymiana budynkow wymienionych w pkt. 1 jest mozliwa pod warunkiem zachowania parametrow i
wskaznikow podanych dla nowej zabudowy,

ustala sig realizacje¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

na dziatkach zabudowanych budynkiem jednorodzinnym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wolnostojacych
obiektow ustugowych z mozliwos$cia ich remontdéw i modernizacji, z zaleceniem zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
miejsc parkingowych na dzialce i nie powodowania uciazliwosci na dziatkach sasiednich,

dopuszcza si¢ realizacj¢ wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ushugowych w zakresie handlu, gastronomii,
nieuciazliwego rzemiosta, biurowosci, finanséw, posrednictwa, zdrowia itp. o wielko$ci nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku, z wymogiem zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce
i nie powodowania ucigzliwosci na dziatkach sasiednich,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wolnostojacej oraz realizacje nowej zabudowy garazowej 1 gospodarczej
pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz innych ustalen szczegétowych,
plan ustala ochrong zabytku archeologicznego polozonego przy ulicy Skrajnej w Solcu, (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 61-67/26 ) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami § 20.
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Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej o powierzchni okreslonej w ust. 5 pkt 1 moze by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny
wolnostojacy oraz 1 budynek gospodarczy i 1 budynek garazowy,

2)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne, oraz poddasze uzytkowe , nie
wigeej niz 12,0 m,

3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowo-gospodarczej - 6,0 m,

4)  minimalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej - 20° - 45°,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej - 20° - 45 °,

5) maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy - 0,5

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach o symbolach od 1IMN do 10 MN nie moze by¢
mniejsza niz 40 % powierzchni ogélnej dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach o symbolach 11MN, 12MN nie moze by¢ mniejsza niz
60 % powierzchni ogdlnej dziatki,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach o symbolach od IMN do 10MN - 700 m? , na terenach o symbolach
od 11MN do 12MN - 1000m?, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3;

2)  obowiazuje przyjecie dla nowo-wydzielanych dzialek minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 20,0 m;

3) ustalenia pkt. 112 nie dotycza dzialki o numerze ewidencyjnym 173 przy ulicy Skrajnej w terenie 1 1MN.

Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1)  obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep do ulicy lub ciagu pieszo-
jezdnego wyznaczonych w planie,

2) na dzialce nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami § 34.

Dla terendw obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1 — 42, w tym w szczegdlnoSci:

1) dladziatki nr 263/7 potozonej w terenie 3SMN - w § 22,

2) dlaterenu 10MN, graniczacego z rowem nr 30a, poprzez ktdry przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV - w §
121§ 39.

§ 44

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach zadrzewionych

Symbol literowy i numery terendw: 1MN/Z; 2MN/Z

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2)  wyklucza si¢ realizacje wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych,

3) naterenie 2 MN/Z ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowej,

4) adaptuje sig istniejaca linig 15 kV przebiegajaca przez teren 2MN/Z,

5) dla mozliwosci realizacji zabudowy na terenie 1MN/Z wymagane jest dokonanie jego przeksztatcenia lub
rekultywacji, zgodnie z ustaleniami § 22,

6) obowiazuje zachowanie istniejacych zadrzewien na min. 35% powierzchni dziatki.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) najednej dzialce budowlanej moze by¢ realizowany 1 budynek mieszkalny,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne, oraz poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 12,0 m.

3)  minimalny kat nachylenia dachu - 20° - 45°

4)  maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,4,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70 %, z czego minimum polowa stanowiaca adaptacje i
uzupehnienie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen.

Zasady i warunki scalania i podziatu dziatki:

1)  wyklucza si¢ wtorny podzial dziatki nr 239 potozonej w terenie IMN/Z,

2)  minimalna powierzchnia dziatki na terenie 2 MN/Z - 1500 m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenie 2 MN/Z - 30 m.

Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1)  obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostgp do sasiadujacych ulic,

2) nakazdej dziatce nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe - wg ustalen § 34

Dla terenéow obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9 paragrafach 1 - 42, w tym w szczegdlnosci:

1)  dla obu terenéw, dot. obowiazku sporzadzenia inwentaryzacji zieleni, - w § 18.

2)  dla terenu 2MN/Z, graniczacego z rowem nr 30a i poprzez ktory przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV - w
§121§ 39.

§45

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi.

Symbol literowy i numery terenéw — IMN/U, 2MN/U, 3MN/U

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  adaptacja istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U.

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej

3)  dopuszcza sig realizacjg lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne o powierzchni do 60 %
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powierzchni ogodlnej budynku,

4)  dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego towarzyszacego zabudowie ustugowej o powierzchni do 30 %
powierzchni ogodlnej budynku,

5) na jednej dzialce budowlanej na terenach 1 MN/U i 2 MN/U moga by¢ zrealizowane: 1 budynek mieszkalny, 1
budynek mieszkalno-ustugowy albo ustugowy, oraz 1 budynek garazowo-gospodarczy, gospodarczy albo
gospodarczy, w sumie maksymalnie 3 budynki na dziatce.

6) naterenach IMN/U i 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej wylacznie z zakresu agroturystyki,
hoteli, sportu i rekreacji, gastronomii oraz biur,

7)  na terenie 3MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej wytacznie z zakresu handlu, gastronomii. biur
oraz administracji,

8) naterenach IMN/U i 2MN/U ustala si¢ zakaz budowy piwnic w obiektach noworealizowanych,

9) ustala si¢ adaptacj¢ lub przebudoweg istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV z wymogiem dostosowania
zabudowy na dziatkach do obowiazujacych przepisow.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe, nie wigcej
niz 12,0 m,

2)  minimalny kat nachylenia dachu dla zabudowy mieszkalnej i ustugowej - 20° - 45°%

3) dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j - 20° - 45°

4)  maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,4

5)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60 %

Zasady 1 warunki scalania i podziatu dziatki:

1)  wyklucza si¢ wtorny podziat dziatki na terenie oznaczonym 3MN/U,

2)  minimalna powierzchnia dziatki na terenie IMN/U, 2MN/U - 1500 m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

Zasady obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek:

1)  obstuga komunikacyjna dziatek winna by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostgp do ulic i drog wewngtrznych.

2) nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w ilo$ci wynikajacej z ustalen § 34.

Dla terendw obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1- 42, w tym w szczegolnosci:

1) dlaterendw zmeliorowanych - w § 12.

2)  dlaterenow przez ktore przebiega linia elektroenergetycznal5 kV - w § 39.

3) dlaterendw polozonych w zasiggu oddziatywania drogi krajowej nr 79 - w §17.

§ 46

Przeznaczenie terenu — rolnictwo i uslugi niekubaturowe.

Symbol literowy i numery terenéw — 1R/U.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  urzadzenie terenow stanowiacych zaplecze zabudowy ushugowej na terenach MN/U w szczeg6lnosci w formie
upraw rolniczych i ogrodniczych, zieleni wypoczynkowej z niekubaturowymi urzadzeniami czynnego i biernego
wypoczynku, placow do gier,

2)  zagospodarowanie terenow zielenia wypoczynkowa z zachowaniem zieleni naturalnej istniejace;j,

3) zachowanie i uporzadkowanie systemu istniejacych rowéw melioracyjnych,

4) realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych $ciezek pieszych, placykow i placow do gier, oraz dojs¢ dla
obstugi wymienionych w pkt 1 urzadzen.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - na terenach nie dopuszcza

si¢ realizacji statych budynkow, a jedynie umieszczenie niezwiazanych z gruntem prowizorycznych altanek, schronow

od deszczu itp.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  dopuszcza sig scalanie dzialek,

2)  minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?.

Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek - obstuga komunikacyjna dzialki musi by¢ zapewniona od ulicy Skrajnej

(3KDL) lub ulicy 17 KDD poprzez dziatkg budowlana na terenie IMN/U i 2MN/U, dla ktoérej dany teren R/U stanowi

zaplecze.

Dla terenéw obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1 - 42, w tym w szczegdlnosci

dotyczace zachowania istniejacych urzadzen melioracyjnych zgodnie z § 12.

§ 47

Przeznaczenie terenu — ustugi, sklady.

Symbol literowy i numery terenow — 1U/P, 2U/P, 3U/P

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy ushugowe;j, rzemieslniczych ustug wytworczych i technicznych oraz sktadow i magazynow,

2)  dziatalno§¢ produkcyjna, handlowa i uslugowa nie moze spowodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza teren do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow segregacji i przetwarzania odpadow,

4)  obowiazuje zachowanie istniejacego obiektu sktadowego GDDKIA,

5) dopuszcza si¢ wbudowanie 1 lokalu mieszkalnego w obiekt ustugowy dla prowadzacego dziatalnos¢ lub dla
dozoru obiektu,
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6)  wyklucza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

7)  zaleca sig realizacjg¢ nasadzen szpalerowych lub zywoptotow wzdhuz ogrodzen dziatki,

8) naterenie 1U/P obowiazuje zalecenie wykorzystania w zagospodarowaniu dziatki istniejacej warto§ciowej zieleni
wysokiej.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje naziemne nie wigcej niz 15 m,

2)  nie okresla si¢ geometrii dachow,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

4)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %,

Zasady 1 warunki scalania i podziatu dziatek:

1)  minimalna powierzchnia dziatki na terenie - 2000m?,

2)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

Zasady obstugi komunikacyjnej nowo-wydzielanych dziatek:

1)  obstuga terenéw 1 U/P i 2U/P winna by¢ zapewniona od ulicy serwisowej 7KDD, terenu 3U/P od ulicy 16KDD.

2) nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w ilo§ci wynikajacej z ustalen § 34.

Dla terendw obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1- 42, w tym w szczegolnosci:

1)  dla terenow zmeliorowanych - w § 12.

2)  dlaterenu 1U/P, zadrzewionego - w §18

3) dlaterendow polozonych w zasiggu oddziatywania drogi krajowej nr 79 - w §17.

§ 48

Przeznaczenie terenu: uslugi o$wiaty.

Symbol literowy i numer terenu: 1UO

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na terenie

1)  zachowanie istniejacej zabudowy szkoly podstawowej i gimnazjum z dopuszczeniem remontéw, modernizacji i
rozbudowy,

2) modernizacja i budowa terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdoéw, dojs¢ i miejsc parkingowych z
zachowaniem przepisow szczeg6lnych,

3) modernizacja i budowa placow sportowych i rekreacyjnych.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  przy rozbudowie obiektow obowiazuje dostosowanie do gabarytow istniejacej zabudowy oraz zachowanie innych
przepiséw szczegdlnych,

2)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %powierzchni ogdlnej dziatki,

3) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz dokonywania wtérnych podziatow na dziatki.

Zasady obstugi komunikacyjnej,

1) obowiazuje zasada obshugi komunikacyjnej wg stanu istniejacego - od ulicy Szkolnej,

2) nalezy zapewni¢ minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych w ilo$ci wynikajacej z ustalen § 34.

Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1 - 42, w tym w szczegdlnosci

dotyczace zachowania warto$ciowej zieleni wysokiej - w § 18.

§ 49

Przeznaczenie terenu: ushugi tacznosci.

Symbol literowy i numer terenu — 1UL.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacej zabudowy obiektu ushug lacznosci z dopuszczeniem remontéw, modernizacji i
przebudowy oraz modernizacji terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdow, dojs¢ 1 miejsc parkingowych
z zachowaniem przepisow szczegdlnych,

2)  dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy istniejacej stacji bazowej telefonii komorkowej /
masztu telekomunikacyjnego,

3) dopuszcza sig realizacje urzadzen i masztow telefonii komorkowej oraz masztow telekomunikacyjnych.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy ewentualnej przebudowie obiektow obowiazuje dostosowanie do gabarytow istniejacych na dziatkach
sasiednich budynkoéw oraz zachowanie innych przepiséw szczegdlnych,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje - 12,0 m.,

3)  minimalny kat nachylenia dachu - 20° - 45°,

4)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;

5) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie dopuszcza si¢ dokonywanie wtornego podziatu dziatki.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuj¢ obstuga komunikacyjnej wg stanu istniejacego - od ulicy Granicznej

2) nalezy zapewni¢ minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych wg ustalen § 34.

Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, § 1- 42.

§50
Przeznaczenie terenu — ustugi sportu.
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Symbol literowy i numery terenéw — 1 US.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  budowa obiektu sportu i rekreacji (boiska sportowego) oraz realizacja urzadzen komunikacyjnych - dojazdow i
dojs¢ pieszych oraz zagospodarowanie terenu zielenig - po dokonaniu rekultywacji terenu;

2) realizacja miejsc parkingowych dla obiektu sportowego i sasiadujacego obiektu ustug zdrowia.

3) realizacja niewielkiego kubaturowego obiektu obstugujacego obiekt sportowy - w uzaleznieniu od mozliwosci
posadowienia na terenie

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektu obstugujacego: 1,5 kondygnacji naziemne;j,

2)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10 % powierzchni dzialki.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz dokonywania wtdrnych podziatéw na dziatki z

wyjatkiem mozliwosci wydzielenia dojazdu od ulicy Granicznej do placu parkingowego i terenu 3 UGH.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje wjazdow od strony ulicy Granicznej w przedtuzeniu ulicy Srodkowej oraz bezposrednio od
ulicy Szkolnej, w odleglosci nie mniejszej niz 35 m od jej skrzyzowania z ulica Graniczna,

2) ustala si¢ obowiazek umozliwienia obstugi komunikacyjnej terenu 3 UGH, poprzez dojazd zlokalizowany na
terenie 1US od strony ul. Granicznej,

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami rozdz. § 34,
powigkszonej o 10 %,

4) ustala si¢ obowiazek udostgpnienia miejsc parkingowych uzytkownikom terenow 1UO i 1UZ.

Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1- 42, w tym w szczegolnosci:

1)  ze wzgledu na potozenie w zasiggu oddzialywania drogi krajowej nr 79 - w § 17,

2)  ze wzgledu na istniejace warunki geotechniczne dla realizacji zabudowy w tym terenie - w § 22.

§51

Przeznaczenie terenu: ustlugi zdrowia

Symbol literowy i numery terenow: 1UZ,

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) adaptacja obiektu ustlug zdrowia wraz z towarzyszaca funkcja mieszkalna - zachowanie istniejacej zabudowy z
dopuszczeniem remontéw, modernizacji i rozbudowy

2) modernizacja i realizacja terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdow, doj$¢ i miejsc parkingowych z
zachowaniem przepisow szczego6lnych.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje naziemne - 12 ,0 m,

2)  minimalny kat nachylenia dachu - nie ustala sig,

3)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dziatki.

Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu dziatki.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)  obstuga komunikacyjna obiektow winna byé zapewniona od ulicy Szkolnej (SKDL) z zachowaniem mozliwoS$ci
dojs$cia pieszego od ulicy Putawskiej

2) realizacja miejsc parkingowych w ilo$ci zgodnej z ustaleniami § 34 winna by¢ przewidywana na terenie wlasnym
oraz czgSciowo na terenie parkingu obiektu sportowego 1US, w uzgodnieniu z jego wlascicielem.

Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1 - 42, w tym w szczegolnosci,

ze wzgledu na potozenie w zasiggu oddziatywania drogi krajowej nr 79 - w § 17.

§52

Przeznaczenie terenu — ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, poczty, biura.

Symbol literowy i numery terenéw — lUGH, 2UGH, 3UGH, 4UGH, 5UGH.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ realizacje zabudowy obiektami handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia, poczty, bankéw, biur, itp
ustug wraz z placami parkingowymi i zielenia towarzyszaca oraz urzadzenie terenow dla okresowego
wykorzystania jako place kiermaszowe, wystawiennicze, campingowe, postojowe itp. niekubaturowe obiekty
ustugowe,

2)  wyklucza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach 2UGH,4UGH, SUGH

3) na terenach 2UGH, 3UGH dopuszcza si¢ realizowanie funkcji mieszkalnej formie lokali wbudowanych w
obiekty ustugowe o powierzchni nie wigkszej niz 50 % powierzchni catego budynku,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazy,

5)  zaleca sig rozbidrke istniejacej zabudowy ustugowo-handlowej na terenie 2UGH,

6) dopuszcza si¢ czasowe zachowanie i remonty istniejacych budynkéw na terenie 2UGH z wykluczeniem ich
przebudowy i rozbudowy.

Obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz 15,0 m, w dostosowaniu
do warunkoéw geotechnicznych terenu,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy - 1,

3)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15 %,

4)  minimalny kat nachylenia dachu - nie okre$la sig.
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5. Zasady i warunki scalania i podziatlu dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenie - 3000m?,
2) nie okresla si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1)  ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 1UGH, 2UGH, SUGH od jezdni ulicy serwisowej drogi krajowej nr 79
- 4KDL, terenu 4UGH od ul. Szkolnej SKDL,
2)  dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow 1UGH, 2UGH od ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami
12KDD, 14 KDD, 15 KDD,
3) dla terenéw 1UGH ustala sig, a dla terenu 2UGH zaleca sig, realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie terenu
przylegajacym do ulicy serwisowej 4KDL,
4) ustala sig¢ obstugg komunikacyjna terenu 3UGH, od ulicy Granicznej (2KDZ) bezposrednio lub poprzez wspdlny
wjazd na teren 1US i 3UGH,
5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla realizowanych obiektow w ilosciach wynikajacych z
ustalen § 34.
7. Dla terenéw obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1 - 42, w tym w szczeg6lnoSci:
1)  ze wzgledu na polozenie w zasiggu oddzialywania drogi krajowej nr 79 - w § 17,
2)  ze wzgledu na istniejace warunki geotechniczne dla realizacji zabudowy w tym terenie - w § 22.
3) dlazachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni - w § 18.
§53
Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, zbiornik wodny
. Symbol literowy i numery terenéw — 1ZP/WS
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)  przeprowadzenie rekultywacji terenu i urzadzenie zieleni parkowej wypoczynkowej,
2) uporzadkowanie i zagospodarowanie, jako obiektu krajobrazowego, pogliniankowego zbiornika wodnego
oznaczonego "W",
3) realizacja nowych nasadzen i budowa terenowych urzadzen komunikacyjnych - placykéw wypoczynkowych i
alejek.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej - ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu od ul. Willowej 12KDD.
Zasady i warunki scalania i podziatu dzialek - ustala si¢ zakaz wtoérnego podziatu terenu.
6. Dla terenéw obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1 - 42, w tym w szczeg6lnosci:
1)  ze wzgledu na istniejace warunki geotechniczne dla realizacji zagospodarowania terenu - w § 22.
2) dlazachowania i uzupehienia istniejacej zieleni - w § 18.
3) dlazachowania i zagospodarowania istniejacego zbiornika wodnego - w § 13.
§54

N —

hd

Przeznaczenie terenu — lasy
Symbol literowy i numery terenéw — 1ZL
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ obowiazek zachowanie istniejacego drzewostanu lesnego i jego uzupetnienie w granicach catego terenu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
2) ustala si¢ zakaz wtornego podziatu dziatki nr 239;
4. Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-9, paragrafach 1 - 42, w tym w szczegodlnosci,
ustalenia dotyczace zachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni lesnej - w § 18.

N —

DZIAL 1V
Ustalenie wysokoSci stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§55
W zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, ze:
1)  na czgsci obszaru objgtego planem tj. na terenach wsi Solec oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 1R/U
wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy, wynosi 20 %.
2)  napozostalej czgsci obszaru objetego planem stawka procentowa wynosi - 0.

DZIAL V
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 56
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.
§57
1. W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikow i normatywdw oraz nazw instytucji i organéw podanych w
uchwate, zawartych w obecnie obowiazujacych aktach prawnych, odpowiednie ustalenia planu nalezy dostosowa¢ do
zmienionych definicji ustawowych, wskaznikéw i normatywow oraz nazw instytucji i organow wprowadzonych
nowymi aktami prawnymi.
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2. Wprowadzenie tych zmian do planu nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.
§58
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.
§59
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Szelag
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