Mazow.06.5.159

UCHWALA Nr 466/XXXV/2005
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 5 pazdziernika 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec (czesé I)
na obszarze gminy Géra Kalwaria.

(Warszawa, dnia 11 stycznia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) zgodnie z uchwatg nr
150/XI111/2003 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 23 pazdziernika 2003r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec stwierdzajac
zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora
Kalwaria zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 261/ XXX/2000 z dnia 19 grudnia
2000r., Rada Miejska w Gérze Kalwarii uchwala co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec (cze$é
[) na obszarze gminy Goéra Kalwaria.
2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okreslona zostata na rysunku planu w skali 1:2000,

stanowigcym zatgcznik rysunkowy nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czes$¢ uchwaly stanowig:

1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) przeznaczenie terenu okreslone numerem terenu i symbolem literowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa potencjalnej ucigzliwosci od drogi krajowej nr 79.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne odzwierciedlajgce ustalenia przepiséw odrebnych obowigzujgcych
na obszarze objetym planem:

1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu stanowigce jedng granice;
2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) przebieg drég poza granicami planu;

2) proponowane podziaty na dziatki budowlane;

3) proponowane przebiegi jezdni;

4) szpalery drzew.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o rdéznym
przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;



2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ najwiekszg odlegtos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku a gruntem rodzimym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktdrg zakazuje sie wprowadzaé wszelkg zabudowe;
4) obiektach obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej,

obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni miejskiej, urzadzenia wodne i inne stuzace

zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym:;

5) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegdlnych

terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony

symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci

stuzg do dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio

metodami przemystowymi débr materialnych;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza

poza granice dziatki i nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko

wymienionymi w obowigzujgcych przepisach prawa oraz nie zaliczane w mysl obowigzujgcych

przepiséw do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska,

9) ustugach publicznych - to jest ustugi obejmujgce realizacje zadan wiasnych samorzgdu

terytorialnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

10) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni

catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej (wraz z dojazdami) do

powierzchni catkowitej tej dziafki.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem miejscowym, a ustalenia
szczegbtowe obowigzujg dla poszczegdinych terendw oznaczonych dodatkowo numerem terenu;

2) kazdy teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie
niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. "symbolem terenu", przy czym symbol
literowy oznacza gtéwng funkcje terenu lub klase drogi, a nastepujgca po nim liczba numer kolejnego
terenu funkcjonalnego;

3) dla kazdego terenu oznaczonego symbolem terenu zapisano ustalenia szczego6towe.

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem
terenu RM/MN-1;

2) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem terenu RM-1 i RM-2;

3) tereny zabudowy zagrodowej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem terenu RM/U-1 i
RM/U-2;

4) tereny wdd powierzchniowych - oznaczone symbolem terenu WS-1 i WS-2;

5) teren zieleni izolacyjnej - oznaczony symbolem terenu ZI-1;

6) teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej - oznaczony symbolem terenu KDG-1;

7) tereny drogi publicznej klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem terenu KDD-1 i KDD-2;

8) teren drogi wewnetrznej - oznaczony symbolem terenu KDW-1.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony i zasad ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu;

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa
na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z
tymi liniami;

3) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania wsi obiekty i urzadzenia, a w

szczegollnosci: obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, drogi publiczne, drogi
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie
funkcjonalnym w sposdb zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego;

4) ustala sie, ze uktad przestrzenny wsi opiera sie o szkielet drog publicznych zgodnie z rysunkiem
planu;



5) plan zaleca wykonanie nasadzen szpalerowych zieleni wysokiej zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu;

6) wyznacza sie nastepujgce obiekty i obszary przeznaczone na cele publiczne:

a) drogi publiczne,

b) obiekty infrastruktury stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;

7) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym

réwniez lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy,

b) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

c) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie pozwolenia na budowe;

8) w granicach obszaru objetego planem miejscowym zabrania sie umieszczania wolnostojgcych
znakéw informacyjno-plastycznych i reklam;
9) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie lokalizowanie reklam i

znakéw informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach, budynkach oraz w potgczeniu z obiektami matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy lub jej ramy nie przekroczy 3m?;

10) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych nie moze utrudnia¢ korzystania z
nich lub zaktdcac ich uzytkowania, a powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze
przekracza¢ 3m? na jedng reklame lub znak;

11) ustalenia punktéw od 8 do 10 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz
znakéw drogowych.

§ 8. Ustalenia wynikajgce z ochrony przyrody:

1) wskazuje sie Chojnowski Park Krajobrazowy wyznaczony jego granicg na rysunku planu;

2) wskazuje sie otuline Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wyznaczong jej granicg na rysunku
planu;

3) wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pokrywajgca sie z
granicg Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

4) na terenie potozonym w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny

wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami;

5) na terenach potozonych w graniach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wszelkie
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

§ 9. Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substanc;ji

i energii, w szczegoélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania

powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé sie na terenie dziatki

budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu

przedsiewzigcia na $rodowisko jest wymagany oraz dla ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu o

oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami

szczegdllnymi, za wyjgtkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej;

3) ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym

niniejszg uchwatg;

4) w celu ochrony urzgdzen wodnych ustala sie:

a) wszelkie inwestycje moggce mie¢ wptyw na urzadzenia wodne muszg by¢ uzgodnione z ich
zarzgdca,

b) wzdtuz rowdéw melioracyjnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas o szerokosci 3m od zewnetrznej
krawedzi rowu umozliwiajagcy jego konserwacje,

c) nakazuje sie przy wykonywaniu robdt melioracyjnych i realizacji niezbednych urzgdzen melioracji
wodnej zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwitaszcza
zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

d) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowéw $ciekow za wyjgtkiem podczyszczonych woéd
opadowych i innych zanieczyszczen,

e) realizacja i ochrona niezbednych urzgdzehn melioracji wodnych szczegdétowych musi by¢ zgodna z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) wszelkie inwestycje na terenie objetym planem muszg by¢ poprzedzone pracami melioracyjnymi
prowadzonymi w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg urzgdzen melioracyjnych;



5) ustala sie, ze dla poszczegodlnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

6) na obszarze otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego przed rozpoczeciem inwestycji
budowlanej nakazuje sie wykonanie badan geotechnicznych gruntéw pod wzgledem warunkow
posadowienia budynkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace ukfadu komunikacyjnego i ogdélnych warunkéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) ustala sie, ze potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy

realizowac na terenie wlasnej dziatki budowlanej w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow;

2) ustala sie wskazniki parkingowe w nastepujgcych ilosciach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie/dom,

b) dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca parkingowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe,

¢) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowo - mieszkaniowej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
oddzielnie dla ustug i oddzielnie dla funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sie, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami

wewnetrznymi do dziatek budowlanych mozna wydzielic na terenach funkcjonalnych inne drogi

wewnetrzne lub siegacze dojazdowe, przy czym:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych noworealizowanych siegaczy dojazdowych i drég
wewnetrznych o dlugosci:
— do 50m wynosi 6,0m,
— od 51m do 150m wynosi 8,0m,
— powyzej 150m wynosi 10,0m,

b) noworealizowane siegacze dojazdowe muszg byé wyposazone w plac manewrowy umozliwiajgcy
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

c) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze jak 250m,

d) na rysunku planu przerywang linia wskazuje sie proponowane wydzielenia dodatkowych drog
wewnetrznych i siegaczy dojazdowych.

§ 11. Ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢é prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i dr6g wewnetrznych;
2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog

publicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny

przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwestorem a witascicielem

terenu;

3) ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce gospodarki sciekowej:

a) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podtgczone docelowo do gminnej sieci
kanalizacyjnej i posiadac¢ przytagcze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekdw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

b) Scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni sciekow,

c) dla mieszkalnictwa i ustug z wytgczeniem ustug wytwarzajgcych Scieki dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywo6z
do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw. Zbiorniki bedg winny mie¢ charakter tymczasowy i
po realizacji sieci kanalizacyjnej winny ulec likwidacji,

d) odprowadzenie wdd deszczowych z terenéw drog publicznych do rowéw melioracyjnych,

e) odprowadzanie woéd deszczowych z dziatek budowlanych do gruntu w granicach dziatki lub po
podczyszczeniu do rowow melioracyjnych,

f) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci,

4) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do gminnej sieci wodociggowej i

posiada¢ przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem

zagospodarowania;

5) ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadaC przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b) zasilanie w energie elektryczng odbywa sie z istniejgcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych napowietrznych lub kablowych 15kV i 0,4kV,

c) nowe budynki i budowle bedg zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytagczenia oraz plany
rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego zaopatrzenia na energie elektryczng
uzgodnione z wlasciwym zaktadem energetycznym,



d) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana w
miare mozliwosci jako kablowa,

e) ustala sie mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu
przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN na wszystkich terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu;

6) ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki muszg posiadaé indywidualne Z2rédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii,

b) ustala sie rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb mieszkalnictwa i
ustug,

c) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowa¢ trasy pod gazociaggi,

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0.5 m od gazociagu,

e) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii

ogrodzenia w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci;

) telekomunikacja:

) zachowuje sig istniejgcg kablowg sie¢ telekomunikacyjna,

) wskazuje sie docelowg likwidacje linii napowietrznych,

) do czasu budowy sieci kablowych dopuszcza sie zachowanie linii napowietrznych;

) ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

) wszystkie odpady z terenu wsi muszg by¢ sktadowane na sktadowisku odpadéw komunalnych,

) poza skladowiskiem odpaddw komunalnych bezwzglednie zabrania sie sktadowania odpadow,

c) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji,

d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywng zbiérke odpadéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 12. Ogdlne zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane:

1) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek wedtug ustalen szczegotowych,

2) kazda dziatka budowlana winna posiada¢ mozliwosé:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w § 10 pkt 2,
c) wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpaddw,

d) przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie, ze wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod nastepujace rodzaje zabudowy nie bedzie

mniejsza niz:

a) 1000m2 + 10% dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej poza otuling Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego,

b) 1500m2 + 10% dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojagcej na terenach potozonych w Chojnowskim
Parku Krajobrazowym i jego otulinie,

¢) 2000m? + 10% dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz w pkt 3 wytgcznie:

a) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem ze dziatka z ktérej wydzielamy teren
zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w pkt 3,

b) dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

5) oznaczone na rysunkach linig przerywang projektowane granice dzialek sg granicami
proponowanymi;
6) w przypadku scalania i ponownego podziatu dziatek, jesli rysunek planu nie wskazuje inaczej,

nalezy przyjac:

a) wielkosci wskazane w pkt 3,

b) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych minimalny front dziatki 20m,
¢) na inne cele maksymalne i minimalne fronty dziatek nalezy ksztattowac w zaleznosci od potrzeb.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe
Rozdziat 1
§ 13. Ustalenia szczegotowe dla terenu zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczonego symbolem terenu RM/MN-1:
1) funkcja podstawowa - zabudowa zagrodowa;



2) funkcja uzupetniajgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

3) warunki urbanistyczne:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.5,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 60% powierzchni dziatki,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 10m od poziomu gruntu rodzimego,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej - 7m od poziomu gruntu rodzimego,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej - 5m od poziomu gruntu rodzimego,

f) plan nie dopuszcza realizacji budynkéw z podpiwniczeniem,

g) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, przy
czym gtowne potacie dachow muszg posiadac jednakowy spadek,

h) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych wolnostojgcych ustala sie dachy
dwuspadowe o minimalnym spadku 20°,

i) dachy na budynkach mieszkalnych winny by¢ kryte dachdowkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach dachéwki ceramicznej,

j) zabrania sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych klasy drogi lokalnej i
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem terenu RM-1 i

RM-2:

1) funkcja podstawowa - zabudowa zagrodowa;

) warunki urbanistyczne:

) na jednej dzialce przeznaczonej pod zabudowe zagrodowg mozna zrealizowac jedno siedlisko,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.3,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 70% powierzchni dziatki przeznaczonej pod
lokalizacje siedliska,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 10m od poziomu gruntu rodzimego,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej - 7m od poziomu gruntu rodzimego,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej - 5m od poziomu gruntu rodzimego,

g) plan nie dopuszcza realizacji budynkéw z podpiwniczeniem,

h) zabudowe mieszkaniowg w ramach siedliska nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu, czyli w minimalnej odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z drogg
publiczng klasy drogi dojazdowej,

i) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, przy
czym gtéwne potacie dachéw muszg posiada¢ jednakowy spadek,

j) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych wolnostojgcych ustala sie dachy
dwuspadowe o minimalnym spadku 20°,

k) dachy na budynkach mieszkalnych winny byé kryte dachdéwkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach dachéwki ceramicznej,

I) zabrania sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
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3) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

4) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych drég wewnetrznych;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoéinymi.

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terendw zabudowy zagrodowej i ustug nieucigzliwych oznaczonych
symbolem terenu RM/U-1 i RM/U-2:
1) funkcja podstawowa - zabudowa zagrodowa;
2) funkcja uzupetniajgca - ustugi nieucigzliwe;
) warunki urbanistyczne:
) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0.3,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 60% powierzchni dziatki,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 10m od poziomu gruntu rodzimego,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, gospodarczej i inwentarskiej - 7m od poziomu gruntu
rodzimego,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej - 5m od poziomu gruntu rodzimego,
f) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, przy
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czym gtéwne potacie dachéw muszg posiadac jednakowy spadek,

g) dla budynkéw ustugowych, inwentarskich, gospodarczych i garazowych wolnostojgcych ustala sie
dachy dwuspadowe o minimalnym spadku 20°,

h) dachy na budynkach mieszkalnych winny byé kryte dachdéwkag ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach dachéwki ceramicznej,

i) zabrania sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

4) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych klasy drogi lokalnej i
dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych drég wewnetrznych;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoéinymi.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terendw wdd powierzchniowych oznaczonych symbolem terenu WS-1 i
WS-2:

1) funkcja podstawowa - powierzchniowe wody ptyngce lub stojgce oraz rowy melioracyjne;

2) warunki urbanistyczne:

a) wszelkie zagospodarowanie terenéw wdd powierzchniowych moze polegaé na powszechnym,
zwyktym lub szczegdlnym korzystaniu z wéd,

b) na terenach wdd powierzchniowych zakazuje sie wprowadzania wszelkich budowli oraz
zagospodarowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego symbolem terenu ZI-1:

1) funkcja podstawowa - zielen izolacyjna;

2) warunki urbanistyczne:

a) teren musi by¢ obsadzony drzewami i krzewami z gatunkéw lisciastych, w taki sposoéb, aby tworzyty
zwarty szpaler drzew i krzewdw,

b) ustala sie, ze teren w 90% nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

c) poprzez teren zieleni izolacyjnej dopuszcza sie realizacje dojazdow lub dojs¢ do dziatek
budowlanych.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu drog publicznych klasy drogi gitdwnej oznaczonej symbolem
terenu KDG-1:

1) funkcja podstawowa - droga publiczna klasy drogi gtéwnej;

2) warunki urbanistyczne:

a) ustala sie potnocno - zachodnig linie rozgraniczajgcg drogi;

b) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu przylegtego z jezdni serwisowe;j;

c) wzdtuz pasa drogowego nalezy wykonac¢ Sciezke rowerowg o szerokosci minimum 2m.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
terenu KDD-1:

1) funkcja podstawowa - droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) warunki urbanistyczne:

a) ustala sie, ze szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wynosi 8m,

b) ustala sie, ze droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu, po jednym w
kazdym kierunku,

c) ustala sie, ze droga KDD-1 bedzie miata potgczenie z drogg KDG-1 poprzez jezdnie wspomagajace,
poza granicami planu.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
terenu KDD-2:

1) funkcja podstawowa - droga publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) warunki urbanistyczne:

a) ustala sie, ze szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég wynosi 10m,

b) ustala sie, ze droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu, po jednym w
kazdym kierunku,

c) wzdtuz pasa drogowego, jesli istniejace zagospodarowanie na to pozwala, nalezy wykona¢ chodniki
0 szerokosci minimum 1.5m.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem terenu KDW-1:
1) funkcja podstawowa - droga wewnetrzna;

2) warunki urbanistyczne:

a) ustala sie, ze szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog wynosi 8m,

b) droga powinna by¢ utwardzona.



Dziat lll
Postanowienia koncowe

§ 22. 1. Ustala sie stawke 20% dla terenéw oznaczonych symbolem RM/U-1 i RM/U-2 stuzacag
naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ktéra jest
pobierana w przypadku zbywania nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego w przeciggu
5 lat od uchwalenia planu.

2. Dla pozostatych terenéw objetych planem stawka wynosi 0%.

§ 23. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr
410/XLI11/2002 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 14 lutego 2002r. - w czesci objetej planem.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSI?QDAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI SOLEC
(CZESC I) NA OBSZARZE GMINY GORA KALWARIA
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Solec (czes¢ 1) zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

ZALACZNIK Nr 3

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegodlnych drég
publicznych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to realizacja
drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. Nr 62,
poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.



§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publlcznych (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami), przy czym:

wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala sie w uchwale budzetowe;;

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drdg finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumieh z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkéw witasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w
oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).



