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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miast4 i gminy uchwala si¢ w uchwale budze-
towej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg W wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog finan-
sowane beda z budZzetu miasta i gminy lub na
podstawie porozumien z innymi pqdmiétami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane’ beda na podstawie

art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodeg i zbiorowym odprowadzaniu éciekdw z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze $rod-
kow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego- w oparciu 0 uchwalone przez Ra-
de Miejska wieloletnie plany rozwoju i moderniza-
cji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne Z dnia
10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348). )

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
Piotr Szelgg

10554

UCHWALA Nr 464/XXXV/2005
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 5 pazdziernika 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przéstrzennego dla fragmentu
wsi Szymanoéw - czgéé¢ péinocno — zachodnia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 10 maja 2003r. Nr 80,
poz. 717 z poZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgy-
dzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pbzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 156/X111/2003 z
dnia 23 pazdziernika 2003r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Szymanoéw - cze$¢ poéinocno - zachodnia, Rada
Miejska w Gorze Kalwarii stwierdzajac zgodnosé
niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Géra Kalwaria przyjetym uchwatq
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 261/XXX/2002 z
dnia 19 grudnia 2000r. uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dia fragmentu wsi Szy-
manéw - czesé péinocno - zachodnia w gminie
Géra Kalwaria, zwany dalej ,planem”, polegajacy
na zmianie przeznaczenia wybranych terenéw z
rolnych na budowlane mieszkaniowe z ustugami
oraz przyjeciu ustalen dotyczacych sposobu zago-
spodarowania tych terenow.

2. Plan skiada sie z nastgpujacych czesci:

1} czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ niniej-
szej uchwaly,

2) czesci graficznej, na ktora sktada sig rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1
do uchwaly,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowiacego zatacznik nr 2 do uchwaly,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obszar obowigzywania planu okreslony
jest granica na rysunku planu, ktérg wyznaczajq
nastepujace linie:

a) od zachodu - o$§ drogi Baniocha - Borowina
(KDZ),

b) od pétnocy - wschodni brzeg drogi gruntowej,
bedacy jednoczesnie potnocng granicg admini-
stracyjnag gminy Gora Kalwaria,

¢) od wschodu - wschodnia. granica dziatki ew.
nr13,
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idy od potudnia - potudniowa granica dziatki ew.

Sonr 413 1 jei przediuzenie w kierunku wschod-
nim, stanowigca jednoczesnie granice miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Wsi Szymanéw, uchwata Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii nr 445/XLV1/2002 z dnia 23 maja
2002r.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

‘ 2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
pytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych; '

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdinych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacii i infrastruktury tech-
nicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy O planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu, odnos$nie
przeznaczenia terendw, sa:

1) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN
wraz z kolejnym numerem porzadkowym,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo - usiugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U
wraz z kolejnym numerem porzadkowym,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN wraz z kolejnym numerem porzadkowym,

4) tereny komunikacii ulicznej wraz z klasyfikacja
funkcjonaing tych ulic, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD: KDZ, KDD i KPJ wraz z ko-
lejnym numerem porzadkowym,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie przeznaczenie podstawowe, a W uzasadnio-
nych przypadkach okresla sig przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3, Tereny, 0 ktérych mowa w ust. 1, moga by¢
w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach. ‘

§ 5.1. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym,

5) oznaczenie nakazu obsadzenia szpalerem ziele-
ni wysokiej,

6) granica stanowiska archeologicznego,
7) granica terenow drenowanych.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter postulatywny i informacyjny:

1) warto$ciowe drzewa zalecane do zachowania,
2) podziaty geodezyjne adaptowane,
3) podzialy geo;lézyine nowoproponowane,

4) podziaty geodezyjne proponowane do likwida-
cji, '

5) rejony lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4kV,

6) rejon lokalizacji pompowni éciekow,

7) rejon lokalizaciji wjazdéw na posesje.
§ 6, Warunki zabudowy i zagospodarowania

poszczegblnych dziatek nalezy okreslat wedlug

ustalen szczegotowych {o ktorych mowa w roz-

dziale 3) w stosunku do obszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i z uwzglednieniem usta-
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leh ogodinych dotyczacych: zasad ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad ochro-
ny i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i
kulturewego, uwarunkowan ksztattowania ukiadu
drogowo-ulicznego, zasad zapewnienia obslugi
inzynieryjnej (o ktorych mowa w rozdziale 2).

§ 7.llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjszg
uchwate Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii do-
tyczacy miejscowego. planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla fragmentu wsi Szy-
manoéw - cze§é potnocno - zachodnia, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczego6lnych i odrgbnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1:1000, stano-
wiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym obszarze wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi,

8) zabudowie ustugowej czy ustugach - nalezy
przez to rozumie¢ obiekty budowlane, po-
mieszczenia w budynkach o innym przezna-
czeniu podstawowym niz ustugowe i urzg-
dzenia sluzgce do dzialalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzajacej bezposrednio metodami przemy-
stowymi dobr materialnych. Uslugi dzieli sig
na:

a) nieucigzliwe — tj. ktérych uciazliwo$é nie
wykracza poza granice terenu i nie bedgce
przedsigwzigciami mogacymi  znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymieniony-
mi w obowigzujacych przepisach prawa
oraz nie zaliczane w my$! obowigzujgcych
przepisdw do inwestycji mogacych, po-
gorszy¢ stan srodowiska,

9)

10)

11)

12)

13)

14)

b) ucigzliwe - tj. nie spetniajace wymogow
okreslonych w pkt a), a mianowicie moga-
ce pogorszyé stan srodowiska, lub bedace
przedsigwzigciami, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko jest wymagany,

funkcji produkcyjnej czy produkcji - nalezy
przez to rozumieé dziatalnosé, w wyniku ktorej
wytwarzane s dobra materialne {seryjnie al-
bo metodami przemystowymi): wytworczosé
(przedsigbiorstwa, fabryki) i rzemiosto (warsz-
taty). Produkcje dzieli si¢ na nieucigzliwg i
uciagzliwa, odpowiednio jak ustugi wymienio-
ne w pkt 8),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
rozumieé przez to cze$é dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojéé pieszych,
pokryta trwata roélinnoscig lub uzytkowang
rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynna sa tereny towarzyszace zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczeg6lnosci za powierzch-
nie biologiczna nie uznaje sig: zieleni projek-
towanej na dachach i $cianach budynkow
oraz budowli naziemnych i podziemnych, na-
wierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

dziatkach nowowydzielanych - nalezy przez to
rozumieé dziatki, ktérych podziat geodezyjny
dokonany zostat po uprawomocnieniu sie ni-
niejszego planu lub wynika z rozwigzan prze-
strzennych planu (np. rozcigcie istniejgcej
dziatki na czeéci w wyniku wytyczenia nowej
drogi),

dziatkach istniejacych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ dziatki, ktorych podzial geodezyjny do-
konany zostal przed uprawomocnieniem sig
niniejszego planu,

wskaznikach intensywnosci zabudowy - nale-
7y przez to rozumieé stosunek tgcznej po-
wierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji
naziemnych budynku do powierzchni dziatki,
na ktérej stoi 6w budynek,

maksymalng wysokos$é zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji naziemnych oraz nieprzekraczal-
ny pionowy wymiar budynku, mierzony od
poziomu gruntu rodzimego przy najnizej po-
tozonym wejéciu do budynku do najwyiszego
punktu przekrycia dachu.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

_§8. W zakresie ksztattowania ogolnej struktury
 kcjonalnej plan ustala:

fi) w obszarach przylegajacych do drogi (KDZ),
“~|okalizacjg ustug wraz z zabudowa mieszkanio-
“wa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza,

?'2')’ w reszcie terenu lokalizacje osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i
plizniaczej,

i3y plan wyklucza lokalizacje nastepujacych funkcji:
ucigzliwych ustug, produkcji i przemystu — W
zwigzku z sasiedztwem zabudowy mieszkanio-
wej.

§ 9. W zakresie ksztattowania ogoinej struktury
przestrzennej plan ustala:

1) normatyw minimalnej wielkosci nowowydzie-
Janej dziatki budowlanej:

a) min. 2000m? dla zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej — tereny {U/MN), oraz wyjat-
kowo min. 1650m? w terenie oznaczonym
symbolem (2U/MN)

b) min. 1500m? dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej - tereny (MN/U),

¢) min. 1000m? dla zabudowy mieszkaniowe] -
tereny (MN) i (MN/U),

d) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach
mniejszych, ktorych podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem sie planu,

e) w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej
- normatyw minimalinej powierzchni dziatki
dotyczy tej czesci dzialki, na ktérej ziokali-
zowany bedzie segment (potéwka) blizniaka,

f) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infra-
struktury technicznej na dziatkach mniej-
szych niz ustalone w ppkt a), b)ic),

2

-

normatyw minimainego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwesty-

cyjnej:

a) min. 70% dla dzialek mieszkaniowych - te-
reny (MN),

b) min. 50% dla dziatek o charakterze ustugo-
wo - mieszkaniowym - tereny (U/MN),

¢) min. 50% dla dziatek o charakterze mieszka-
niowo - usfugowym - tereny (MN/V),

3

—

stosowanie zabudowy mieszkaniowéj-jako jed-
norodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z wy-
kluczeniem zabudowy szeregowej i wieloro-

dzinnej. Dopuszcza sie stosowanie form bliz-
niaczych w uzasadnionych przypadkach dziatek
o szerokoéci mniejszej niz 18m,

4

=

odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczaja-
cej drog i ulic zgodnie z rysunkiem planu, a
m.in.

a) min. 8m od drogi zbiorczej (KD2Z),

b) min. 5m od drég dojazdowych (KDD) i cia-
goOw pieszo - jezdnych (KPJ),

¢) min. 5m od granicy rowu melioracyjnego,
5

-

maksymaing wysokos¢ zabudowy - max do 3
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) tj. max. 11m. Nie ogranicza sig mak-
symalnej wysokosci dla masztow nadawczych i
obiektow telefonii komorkowej,

6

-~

plan dopuszcza lokalizowanie drugiego lub

wiecej obiektow na dziatce:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny (MN)), po-
za budynkiem mieszkalnym, drugiego bu-
dynku gospodarczego albo garazowego - W
sumie 2 budynki, )

b

-~

na dziatce ustugowo - mieszkaniowej (tere-
ny (U/MN)), poza obiektem podstawowym
drugiego budynku uslugowego oraz budyn-
ku gospodarczego albo garazowego ~ W
sumie 3 budynki,

¢) na dzialce mieszkaniowo - ustugowej (tereny
(MN/U), poza obiektem podstawowym dru-
giego budynku mieszkainego oraz budynku
gospodarczego albo garazowego - W sumie
3 budynki,

-7) ustala sig zakaz lokalizowania obiektow o po-

wierzchni sprzedazowej wigkszej niz 1000m?.

§10.W zakresie ksztattowania architektury i
waloréw estetycznych obszaru plan ustala:

1) stosowanie dachow o maksymalnym spadku
45 stopni, w kolorze czerwonym, brazowym lub
zblizonym go czerwonego i brazowego,

2

~—

stosowanie wykonczenia elewacji w tynku o
kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym zoitym,
jasnym bezowym i jasnym brazowym. Dopusz-
cza sie stosowanie szkia, drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykoficzeniu efewacii,

3

-~

stosowanie ogrodzen spetniajacych nastgpuja-
ce warunki:

a) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2,2m, gdzie wysokosé cokotu
powinna wynosié¢ max. 0,60 m,

b) ogrodzenia powyzej cokotu powinny byé
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
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winna wynosié minimum 50% powierzchni
ogrodzenia,

¢) wyklucza sig stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi,

4) stosowanie reklam spetniajgcych nastepujace
warunki:

a) zakaz instalowania reklam w przestrzeni ulic,
pomiedzy ich liniami rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza sig instalowanje tablic informa-
cyjnych o powierzchni do’ 3m? na terenie po-
sesji, postuiuje sie. wkomponowanie tych
tablic w ogrodzenie' lub w elewacje budyn-
ku.

I. Ochrona i ksztattowanie
$rodowiska kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony i ksztattowania krajo-
brazu kulturowego plan ustala:

1) utrzymanie naturalnych waloréw obszaru po-
przez zachowanie istniejgcych wartosciowych
zadrzewien,

2) wyklucza sig lokalizowanie ucigzliwych funkcji
ustugowych, produkcyjnych i przemystowych,

3) stosowanie zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojacej i blizniaczej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej o innym charakterze,

4

=

dopuszcza sie lokalizacje masztéw nadawczych
i obiektow telefonii komorkowej wylgcznie w
obszarach (U/MN),

5

-~

plan postuluje sukcesywnq likwidacje prowizo-
rycznej zabudowy oraz sukcesywne usuwanie
szklarni i namiotow foliowych w miarg prze-
ksztalcania w funkcje preferowane w obszarze;
powyisze nie dotyczy terendéw tymczasowo
uzytkowanych rolniczo.

§ 12. W zakresie ochrony archeologicznej dobr
kultury:

1) plan wskazuje stanowisko archeologiczne wraz
z jego granicami, wyznaczajac je na rysunku
planu: strefa AZP-60-67/9 - slady prehistorycz-
nego osadnictwa z epoki kamienia z X-lIl wieku
p.n.e,

2) w obszarze stanowiska archeologicznego plan
ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
przed wydaniem pozwolenia na budowg lub
przed zgtoszeniem wiasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych oraz robét budow-

. lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
“ziemnych,

b

=

obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd,

c

~—

obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajace] finansowa¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji,

d

-~

przed rozpoczgciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na
ich prowadzenie.

Ill. Ochrona i ksztattowanie
érodowiska przyrodniczego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-
niczego plan ustala:

1) zaleca si¢ ochrong i zachowanie istniejacych
wartosciowych drzew zaznaczonych na rysunku
planu,

2) ustala sie sukcesywne wyposazenie obszaru W
peing infrastrukture techniczng wodno — kanali-
zacyjng,

3) ustala sie ochrone ukiadu hydrograficznego:

a) na terenach zdrenowanych dla celow roini-
czych, ktorych zasigg przedstawiono na ry-
sunku planu oraz w bezposrednim sasiedz-
twie rowéw melioracyjnych plan ustala
obowiazek uzyskania uzgodnienia od wia-
$ciwego inspektoratu Wojewddzkiego Za-
rzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych na
etapie projektu zagospodarowania dziatki,

b) dopuszcza sie przebudowg (przetozenie) ro-
wow melioracyjnych oraz uktadu drenazo-
wego badz jego likwidacje, z wymogiem
uzgodnienia zmian z wilasciwym inspektora-
tem Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych przed wydawaniem de-
cyzji o pozwoleniu na budowe,

4) dla nowolokalizowanej i istniejacej zabudowy,
ustala sie obowiazek podiaczenia do gminnych
mediéw inzynieryjnych w momencie ich wybu-
dowania, a w szczegdinosci do kanalizacii sani-
tarnej i wodociagu,

5) &cieki deszczowe z terendéw utwardzonych nale-
7y odprowadzi¢ po wstgpnym podczyszczeniu
do gruntu z wykorzystaniem retencji terenowej
lub podziemnej,
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ystala si¢ obowiazek wydzielenia na kazdej

dzialce miejsca na gromadzenie posegregowa-
iych odpadow przed ich wywiezieniem,

e wzgledu na zmienny poziom wod grunto-
wych i prawdopodobier’\stwo wystgpowania
saczen, zaleca si¢ przeprowadzenie badan geo-
" technicznych w celu okreslenia mozliwosci po-
sadowienia nowych obiektéw, .

) plan wyklucza lokalizacje nastepujacych funkcji:
przemysiu i uciazliwej produkcji i innych funkcji
o uciazliwych.
"..§14.W zakresie ksztaltowania $§rodowiska
przyrodniczego plan:

1) ustala normatyw minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
inwestycyjnej:

a) min. 70% dla dziatek mieszkaniowych - te-
reny (MN),

b) min. 50% dla dziatek o charakterze ustugo-
wo - mieszkaniowym - tereny (U/MN),

¢) min. 50% dia dzialek o charakterze mieszka-
niowo - ustugowym — tereny (MN/U),

2

—

ustala wprowadzenie zieleni izolacyjnej i
ochronnej (drzew i krzewow) wzdiuz ulicy
zbiorczej (KDZ) oraz obsadzenie szpalerem
drzew wschodniej granicy obszardw (U/MN)
oraz (MN/U),

ustala zasade ksztattowania zabudowy W sto-
sunku do ulicy zbiorczej (KDZ) o podwyzszonej
ucigzliwosci:

3

—

a) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej uli-
cy zhiorczej (KDZ) wyklucza si¢ sytuowanie
nowych budynkéw,

b

-~

ustala sie nakaz obsadzenia granic dziatek
sasiadujacych z w/w trasg szpalerem izola-
cyjnej zieleni wysokiej oraz ustala si¢ wy-
mog stosowania zabezpieczen od ucigzliwo-
éci akustycznych w budynkach od strony
wiw ulicy (np. okna o podwyiszonei izola-
cyjnosci akustycznej).

§ 15. W zakresie warunkéw wodno - grunto-
wych i ochrony powierzchni ziemi:

1) ze wzgledu na zmienny poziom woéd grunto-
wych i prawdopodobier'\stwo wystgpowania
sgczen, zaleca sie przepr’owadzenie badan geo-
technicznych w celu okreslenia mozliwosci po-
sadowienia nowych obiektow,

2) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni terenu
na dziatkach w sposéb zabezpieczajgcy sasied-
nie tereny i ulice przed sptywem wod opado-
wych na sasiednie tereny,
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3) plan zakazuje samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu.

IV. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

§ 16. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w ob-
szarze planu ustala sie nastgpujace zasady realiza-
cji planu:

1) utrzymanie W nowoprojektowanych ulicach
rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej mozli-
wos¢ budowy wodociagu rozbiorczego, 9azo-
ciggu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznych SN i nn (kablowych fub
napowietrznych), stacji transformatorowych
{wnetrzowych lub stupowych) oraz kanalizacji
telefonicznei,

2) petlne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowla-
nych w zakresie podanym w pkt 1),

3) w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie
realizacje sieci, 0 ktérych mowa w pkt 1), poza
liniami rozgraniczajacymi, a w szczegoinosci
dotyczy to ciagow pieszo - jezdnych (KPJ).

§17. W zakresie zaopatrzenia W wode plan
ustala:

1) peine pokrycie zapotrzebowania na wode z
projektowanej sieci wodociagowej zasilanej z
wodociggu grupowego ,Baniocha” z ujeciem i
stacjg wodociagowa zlokalizowanymi na tere-
nie gminy Géra Kalwaria (na poludnie od Szy-
manowa),

2) rozbudowe sieci w oparciu 0 wodociag w ulicy
zbiorczej (KDZ).

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod
opadowych plan ustala:

1) odbior sciekow z obszaru planu poprzez istnie-
jacy uktad grawitacyjno — pompowy i dalej na
potudnie na oczyszczalnie sciekow dla Gory
Kalwarii znajdujaca sie W Moczydiowie lub Ba-
niosze,

2) budowe rozdzielczego, ograniczonego do kana-
lizacji sanitarnéj, systemu skanalizowania ob-
szaru planu w oparciu 0 kanal grawitacyjny,
pompownie sciekéw i przewod tloczny zlokali-
zowane w ulicy zbiorczej {KDZ),

3) zakazuje si@ odprowadzanie sciekow tak kana-
fowe jak i powierzchniowe do grunty,

4) zasade budowy kanalizacji maksymainie Wwy-
ptyconej dla ochrony istniejacych stosunkow
gruntowo-wodnych,

5) nie planuje sie budowy kanalizacji deszczowej;

ustala sie zasade, 26 wody opadowe W ohsza-
rze planu odprowadzane beda powierzchniowo
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z wykorzystaniem retencji terenowej i pod-
ziemnej na dziatce wiasnej,

6) ‘zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do
projektowanej kanalizacji sanitarnej,

7) w przypadku obiektow ustugowych z utwar-
dzonymi placami postojowymi/manewrowymi
ustala sie obowigzek budowy lokainych ukia-
dow odwodnieniowych zakonczonych separa-
torami zanieczyszczen i zbjornikami na pod-
czyszczone wody, .

8) plan dopuszcza odprowédzenie woéd opado-
wych z terenéw utwardzonych bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem wezesniejszego pod-
czyszczenia i zneutralizowania substancji szko-

dliwych dla srodowiska,

-—

9

plan dopuszcza odprowadzanie woéd opado-
wych z terenéw utwardzonych do rowu melio-
racyjnego po ich wstgpnym podczyszczeniu i
na warunkach wiasciwego Zarzadcy Urzadzen
Melioracyjnych.

§ 19. W zakresie ucieptownienia plan ustala:
1

ucieptownienie w oparciu o Zrddia lokalne bez
wprowadzania systemu zdalczynnego i z wyko-
rzystaniem gazu ziemnego jako medium pod-
stawowego,

2

dopuszczenie stosowania do ogrzewania aiter-
natywnych nosnikow energetycznych, takich
jak olej lekki, gaz plynny, energia elektryczna,

3

-~

plan dopuszcza stosowanie kominkéw w bu-
dynkach mieszkalnych, pod warunkiem, Ze nie
beda one stanowily gléwnego #rédla ogrzewa-
nia budynku.

§ 20. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan
ustala:

1) zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze
planu gazem $redniopreznym doprowadzonym
ze stacji gazowej | stopnia w Stomczynie gazo-
ciggiem éredniego ci$nienia we wschodniej
czesci Szymanowa; przewiduje sie perspekty-
wiczne przetaczenie sieci gazowej W Szymano-
wie na zasilanie z nowej stacji gazowej | stop-
nia w Czarnowie w gminie Konstancin Jezior-
na,

2

pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla odbiorcéw komunalnych zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzew-
cze,

3

przebieg linii parkanow w odlegtosci min. 0,5m
od gazociagow,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parka-
néw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) budowe nowych gazociggébw w zgodnosci z
warunkami technicznymi jakim winny odpo-
wiadac¢ sieci gazowe.

§21. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

petne pok'rycie zapotrzebowania mocy elek-
trycznej,

1

—

2) zasilanie w energie elektryczna ze stacji RPZ
110/15kV ,Gora Kalwaria” lub projektowanej
stacji RPZ na terenie wsi Lubna, a dalej linig
15kV (czesciowo skanalizowana) wzdiuz ulicy
zbiorczej (KDZ) po jej zachodniej stronie i po-
przez istniejgce i projektowane stacje transfor-
matorowe,

3

wzdiuz pétnocnej granicy obszaru przebiega
jednotorowa linia napowietrzna 110kV relacji
Piaseczno - Gora Kalwaria bez mozliwosci bez-
posredniego przylaczania do niej odbiorcow,
dla ktérej obowigzuja tzw. odlegtosci bezpiecz-
ne, w ktorych uzytkowanie terenu jest ograni-
czone stosownymi przepisami (odleglosci te
wynoszg 2x19m dia linii 110kV),

4

=

nie przewiduje si¢ budowy nowych urzgdzen
elektroenergetycznych $rednich i wysokich na-
pigé na terenie objetym planem,

5

prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektro-
energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetycz-
ny oraz w porozumieniu z wiasciwym zarzadcg
drogi.

§ 22. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:
1

-—

petne pokrycie zapotrzebowania na lacza tele-
foniczne z istniejacej automatycznej centrali te-
lefonicznej CA ,Baniocha”, poprzez sie¢ roz-
dzielczg typu napowietrznego,

2

-

rozbudowe kabli telekomunikacyjnych w dro-
dze Baniocha — Borowina;

3) na odcinku zwartej zabudowy postuluje sie
ukladanie kabli telekomunikacyjnych w kanali-
zacji.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami statymi
plan ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadoéw statych o charakterze komunalnym
na gminne sktadowisko odpadéw, '

2

zabezpieczenie moizliwosci segregowania od-
paddéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegélnymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzujacymi w
tym zakresie.
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V. Obstuga komunikacyjna

'24.1. Uktad drég publicznych na terenach ob-
%tygh planem stanowia: istniejaca ulica zbiorcza
EP1KDZ) oraz projektowane ulice dojazdowe (KDD),
;znaczone na rysunku planu finiami rozgranicza-
acymi, ktorych przebieg jest okreslony $ciéle, a
odana szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

2.Uklad komunikacyjny wspomagajg we-
whetrzne ciagi pieszo - jezdne (KPJ).

§ 26.1. Dla ulicy zbiorczej (KDZ), ustala sig¢ wy-
acznie skrzyzowania i wloty wyznaczone na ry-
sunku planu.

2.W wyijatkowych przypadkach, gdy nie jest
" mozliwe odwrbcenie wewngtrznego ukladu ko-
" munikacyjnego dziatki zabudowanej przed uchwa-
leniem planu wzglgdem nowego uktadu obstugu-
jacego (KD) lub (KPJ), dopuszcza sig bezposrednig
obstuge komunikacyjna dziatek zabudowanych
przed dniem uchwalenia planu od strony ulicy
(KDZ) w miejscach wyznaczonych na rysunku pla-
nu (rejony lokalizacji wjazdéw na posesje) lub
uzyskaniu uzgodnienia od wiasciwego zarzadcey
drogi.

3, Parametry linii rozgraniczajacych ulic zbior-

czej (KDZ) musza by¢ dostosowane do prowadze-
nia komunikacji publicznej (autobusowej).

%

§ 26.1. Plan ustala szerokosci pasow terenu wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi dla po-
szczegbinych ulic:

1) ulica zbiorcza (KDZ) - wschodnia linia rozgrani-
czajaca - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
20m - jezdnia jednoprzestrzenna O szerokosci
12m, po 1 pasie ruchu w kazdym kierunku +
pas awaryjny, postuiuje si¢ obsadzenie jezdni
szpalerem zieleni wysokiej oraz stosowanie
przejéé pieszych w drugim poziomie,

2

-~

ulice dojazdowe (KDD) - szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych min. 10m - jezdnia jedno-
przestrzenna o szerokoéci 5-6m, po 1 pasie ru-
chu w kazdym kierunku,

3

=

wewnetrzne ciagi pieszo - jezdne (KPJ) - szero-
ko$é w liniach rozgraniczajacych 6m - jedno-
przestrzenne bez wydzielania jezdni.

2. Na obszarach podlegajacych wtornej parce-
lacji, plan dopuszcza wydzielanie pasow terenu
pod wewngtrzne ciagi pieszo - jezdne (nie ozna-
czone na rysunku planu) o szerokosci 6m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 27. Plan ustala nastepujace zasady parkowa-
nia dla obszaru objetego planem:

1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajq na
terenach wiasnych.

2) Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace
wskazniki parkingowe::

a) dla uéiug - min. 3 stanowiska na 100m? po-
wierzchni uzytkowej,

b) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

¢) w przypadku lokalizowania zabudowy ©
funkcji mieszanej (ustugowej i mieszkanio-
wej) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ dla
kazdej funkcji oddzielnie.

3) Dopuszcza sig parkowanie wzdluz ulic jezeli w
liniach rozgraniczajacych maja co najmniej
12m, z wykluczeniem drogi zbiorczej (KDZ).

VI. Ustalenia przejéciowe

§ 28. Ze wzgledu na zréznicowany poziom lu-
stra wody gruntowej zaleca si¢ przeprowadzenie
badan geologiczno-iniynierskich gruntu przed
realizacjag zabudowy. W przypadku wysokiego
justra wody postuluje si¢ ograniczanie podpiwni-
czenia budynkow.,

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe
dla obszarow funkcjonalnych

§ 29. W odniesieniu do obszarow funkcjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
(U/MN) ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) nieuciazliwe ustugi, handel, produkcja i
funkcje sktadowo - magazynowe jako prze-
znaczenie podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to-
warzyszaca funkeji podstawowej (lokal zin-
tegrowany z obiektem ustugowym lub bu-
dynek wolnostojacy) jako funkcja dopusz-
czona. \/Nyglucza sie stosowanie zabudowy

jednorodzinnej o charakterze szeregowym i
’ 4 . . .
zabudowy Wwielorodzinnej,

-~

ustala si¢ zasade lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej w taki sposéb, by byta ekra-
nowana poprzez zabudowg funkcji podsta-
wowej od ucigzliwosci ulicy zbiorczej (KDZ)
- zakazuje sig bezposredniego lokalizowania
obiektow mieszkaniowych przy zachodniej
granicy obszaréw,

—

c

d) wykiucza sig lokalizacje ucigzliwych funkeji
produkeyjnych i przemystowych, ze wzgledu
na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej.
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2) Sposob i zasady zagospodarowania:

a)

b

-~

c)

d

[/

f)

-

g

h

=

dla nowej zabudowy plan ustala minimalng
wielko§é dziatek budowlanych -~ min.
2000m?, oraz wyjatkowo min. 1650m? w te-
renie oznaczonym symbolem (2U/MN). Do-
puszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniej-
szych, ktorych podzial zostal dokonany
przed uprawomocnieniem sie planu,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu:

- min. 8m od linii rngraniczéiacych ulicy
zbiorczej (KDZ), * °

- min. 5m od linii 'rozéraniczajacych ulic
dojazdowych (KDD),

poza obiektem funkji podstawowej lub do-
puszczonej, dopuszcza sig budowe drugiego
budynku ustugowego oraz budynku gospo-
darczego albo garazowego — W sumie 3 bu-
dynki,

ustala sie wskaznik maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy: 0,9,

ustala sie obowiazek zabezpieczenia nie-
zbednych miejsc parkingowych na wiasnej
dzialce zgodnie z § 27 niniejszej uchwaty,

plan ustala nieprzekraczaing wysokosé za-
budowy 3 kondygnacje naziemne (w tym
poddasze uzytkowe) tj. 11m. Nie ogranicza
sie maksymalnej wysokosci dla masztow
nadawczych i obiektow telefonii komaorko-
wej,

ustala sie wymog zachowania min. 50% po-
wierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
biologicznie czynnej,

zaleca sig ochrone i zachowanie wskazanych
na rysunku planu istniejacych wartoscio-
wych drzew,

ustala si¢ obsadzenie granicy dziatek od
strony ulic zielenia wysoka i niska,

w granicy stanowiska archeologicznego
wskazanego na rysunku planu obowigzuja
ustalenia zgodnie z §12 pkt 2) niniejszej
uchwaty.

§ 30. W odniesieniu do obszaréw funkcjonal-

nych,

oznaczonych na rysunku planu symbolem

(MN/U) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

a)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako
funkcja podstawowa,

b) nieuciazliwe ustugi i handel jako przezna-

czenie dopuszczone,

c) ‘ustala sie zasade lokalizowania zabudowy

rieszkaniowej w taki sposob, by byta ona -

" w miare mozliwoéci — ekranowana poprzéz

zabudowe funkcji dopuszczonej od uciazli-
wosci ulicy zbiorczej (KDZ) - zakazuje sig
bezpoéredniego lokalizowania obiektow
mieszkaniowych przy zachodniej granicy
obszarow.

2. Sposéb i zasady zagospodarowania:

a) dla nowej zabudowy plan ustala minimalna

b

c

d

e

f)

g

h

-

—~—

=~

-~

<

wielkoéé dziatek budowlanych

. dla dzialek o funkcji mieszkaniowo -
ustugowej i ustugowej - min. 1500m?.

- dla dziatek o funkcji mieszkaniowej — min.
1000m?.

. dopuszcza sie zabudowe na dzialkach
mniejszych, ktorych podzial zostat doko-
nany przed uprawomocnieniem si¢ pla-
nu,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu:

- min. 8m od linii rozgraniczajacych ulicy
zbiorczej (KDZ),

. min. 5m bd linii rozgraniczajacych ulic
dojazdowych (KDD),

poza obiektem funkcji podstawowej lub do-
puszczonej, dopuszcza sie budowe drugiego
budynku mieszkaniowego oraz budynku go-
spodarczego albo garazowego - W sumie 3
budynki,

ustala sie wskaznik maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy: 0,7,

ustala sie obowigzek zabezpieczenia nie-
zbednych miejsc parkingowych na wiasnej
dziatce zgodnie z § 27 niniejszej uchwaly,

plan ustala nieprzekraczaing wysoko$¢ za-
budowy 3 kondygnacje naziemne (w tym
poddasze uzytkowe) tj. 11m. Nie ogranicza
sie maksymalnej wysokosci dla masztow
nadawczych i obiektow telefonii komorko-
wej,

ustala sie wymog zachowania min. 50% po-
wierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
biologicznie czynnej,

zaleca sig ochrong i zachowanie wskazanych
na rysunku planu istniejacych wartoscio-
wych drzew,

ustala sie¢ obsadzenie granicy dziatek od
strony ulic zielenig wysoka i niska.
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§31. W odniesieniu do obszaréw funkcjonal-
ych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN), ustala sig:

: 1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza, jako przeznaczenie
podstawowe,

b) wyklucza sie lokalizacje funkcji: mieszkanio-
wej jednorodzinnej szeregowej i wieloro-
dzinnej, skiadowo - magazynowej, produk-
cyjnej, przemysiowe;.

2) Sposob i zasady zagospodarowania:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan
ustala minimaina wielkos¢ dziatek budowla-
nych - min. 1000m’. Dopuszcza sig zabudo-
we na dziatkach mniejszych, ktorych podziat
sostal dokonany przed uprawomocnieniem
sie planu,

b

~

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu - min. 5m od finii rozgrani-
czajacych ulic,

c) plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ za-
pudowy 3 kondygnacje naziemne (w tym
poddasze uzytkowe) tj. 11m,

d) ustala sig wskaznik maksymainej intensyw-
nosci zabudowy: 0,3,

e) poza budynkiem o funkcji mieszkaniowej
dopuszcza si¢ budowe drugiego obiektu o
funkcji gospodarczej albo garazowej - W
sumie 2 budynki,

f) ustala sig obowigzek zabezpieczenia nie-
zbednych miejsc parkingowych na wilasnej
dziaice zgodnie z § 27 niniejszej uchwaly,

g) ustala si¢ wymog zachowania min. 70% po-
wierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
biologicznie czynnej,

h) zaleca sig ochrong i zachowanie wskazanych
na rysunku planu istniejacych warto$cio-
wych drzew,

i) postuluje sig obsadzenie granicy dzialek od
strony ulic zielenia wysoka i niska,

j) w granicy stanowiska archeologicznego
wskazanego na rysunku planu obowigzuja
ustalenia zgodnie z §12 pkt 2 niniejszej
uchwaly.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala sig warto$¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty
planistycznej} od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu, pobiera-
nej jednorazowo w momencie sprzedazy nieru-
chomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomoc-
nienia si¢ niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenow (U/MN) - 30%,

2) dla terendw (MN/U) - 25%,

3) dla terenow (MN) - 20%,

4) dla terendw komunikacji (KD) i (KPJ) - 0%,

5) dla terenow budowlanych zgodnie z ustalenia-
mi miejscowego planu ogdlnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria
zatwierdzonego uchwata nr 42/Vi/94 Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii z dnia 15 listopada
1994r. - 0%.

§ 33. Wykonanie uchwaiy powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 34. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejsciaw
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 35, Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Ma;owieckiego.

Przewodnjczacy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
Piotr Szelag



