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UCHWALA 432/XXX11/2005
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 9 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wolka Zaleska - rejon ulic Ogrodowej i Wilanowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdin. zm.} oraz na pod-
stawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.) W zwigzku z
uchwatg nr 148/X111/2003 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 23 pazdziernika 2003r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Wolka Zateska - rejon ulic Ogrodowej i Wila-
nowskiej oraz uchwala nr 309/XXI11/2004 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 lipca 2004r. w
sprawie uscislenia granic opracowania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Wolka Zaleska - rejon ulic
Ogrodowe;j i Wilanowskiej okreslonych uchwala
nr 148/X111/2003 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 23 pazdziernika 2003r. Rada Miejska W Gorze
Kalwarii, po zbadaniu i stwierdzeniu, ze niniejszy
plan jest zgodny 2 uchwata nr 261/XXX/2000 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 19 grudnia
2000r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarun-
kowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, uchwa-
la co nastepuje:

Dziat 1
Ustalenia ogélne
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1.
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Wobélka Zateska -
rejon ulic Ogrodowej i Wilanowskiej na obszarze
gminy Gora Kalwaria, zwany dalej planem.
§2.
Planem objgto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy 2a-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej in-
tegralng czgscia.
§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranicza-

jacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, .

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
soOw,

7) szczegbiowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomoéci,

8) szczegbinych warunkow zagospodarowania
terenbw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
lokalnego systemu obstugi komunikacyinej
oraz infrastruktury technicznej,

10

~

sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sig optatg, 0 ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 4.
integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem
sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik
nr 2 do uchwaly,

3

-

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, stano-
wiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§5.

1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia
uchwaly do terenu objetego planem.
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Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku
planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - oznaczone symbolem przeznacze-
nia MN,

5) tereny drog publicznych, oznaczone odpo-
wiednio symbolami KDZ, KDL, KDD,

6) tereny drog wewnetrznych - osiediowych
KDW,

. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku

planu odzwierciedlaja ustalenia przepiséw
szczegblnych:

1) oznaczenie granicy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

2) oznaczenie zasiegu stref potencjalnego
szkodliwego oddziatywania od linii elektro-
energetycznych $redniego napigcia,

3) oznaczenie granicy strefy potencjalnego
przekroczenia dopuszczalnego poziomu ha-
tasu od tras komunikacyjnych,

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewy-

mienione w ust. 2 majg charakter postulatywny
badz informacyjny.

§ 6.

Ustalenia dla poszczegélnych terendw obowigzujq
tagcznie odpowiednio z ustaleniami ogélnymi za-
\wartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne

Wyjaénienie uzywanych pojeé
§7.

llekroé w uchwale jest mowa o:

1

2)

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii w
sprawie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego,

przepisach szczegblnych ~ nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajacymi z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych,

3)

4)

5)

6)

8)

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym -— nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
caja przeznaczenie podstawowe,

ustugach — nalezy przez to rozumieé samo-
dzieine obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugo-
we i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzajacej bezposrednio, metodami
przemystowymi, débr materialnych. Uslugi
dzieli sie na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktérych ucigz-
liwosé nie wykracza poza granice dziatki i
nie bedace przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wy-
mienionymi w obowigzujacych przepisach
prawa oraz nie zaliczane w my$él obowig-
zujgcych przepiséw do inwestycji moga-
cych pogorszy¢ stan $rodowiska, tj. inwe-
stycje dla ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
nie jest ani nie musi by¢ wymagany, zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami szcze-
gblnymi,

b

-~

ucigzliwe — nie spetniajace wyzej wymie-
nionych wymogow, czyli mogace pogor-
szyé stan $rodowiska lub bedace przed-
siewzieciami, dla ktérych obowigzek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko jest lub moze by¢ wymagany,
zgodnie z ohowiazujgcymi przepisami
szczegolnymi, -

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumieé. granice pomigdzy terenami o roz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa-
nia lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy te-
renami drég a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe i inne zainwestowanie, badz beda-
cymi w uzytkowaniu le$nym,

liniach proponowanych podziatéw geodezyj-
nych - nalezy przez to rozumieé zalecane w
planie linie podzialu na dziatki budowlane te-
renu wyznaczonego liniami rozgraniczajacy-
mi,



Dzi

Wojewodziwa Mazowieckiego Nr 191

9)

10)

1)

12)

ennik Urzedowy

- 33624 - Poz. 6247

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
przez to rozumieé wyznaczone na dziaice li-
nie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng od-
leglosé budynku od ulicy, ciagu pieszego,
granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem planu,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprze-
kraczalng iloéé kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (nie bedacym wylacznie
wejéciem do pomieszcieﬁ gospodarczych lub
technicznych) do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu,

strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy
przez to rozumieé ustanowione w planie stre-
fy, zaznaczone na rysunku planu, w obrebie
ktorych obowiazuja szczego6lne warunki zago-
spodarowania i uzytkowania terenow; Ww
szczegblnosci strefami takimi sa:

a) strefy potencjainego szkodliwego oddzia-
tywania pot elektromagnetycznych od linii
elektroenergetycznych,

b) strefy potencjalnego przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu od drég pu-
blicznych,

minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procen-
towg stosunku niezabudowanych i nieutwar-
dzonych powierzchni dziatki, pokrytych ro-
slinnoécig na gruncie rodzimym, do catkowi-
tej powierzchni dziatki.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania

oraz warunkéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow
na catym obszarze objetym planem

§8.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslone na rysunkach planu.

1.

1)

2)

§9.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie
z rysunkiem planu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN.

tereny drog publicznych kiasy drogi zbiorczej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,

3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdo-
wej — oznaczone, symbolem przeznaczenia KDD,

5) tereny drog wewnetrznych - osiedlowych -
oznaczone symbolem KDW.

§10.

1. Wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych
wyznaczono obowiazujace i nieprzekraczaine
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie 2z
tymi liniami.

3. Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drog pu-
blicznych oznaczonych symbolem:

1) 1.KDZ - 25,0m,
2) 1.KDL-5,0m,
3) 1.KDD i 2.KDD - 5,0m.

4. Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drég we-
whnetrznych, osiédiowych oznaczonych symbo-
iem KDW -5,0 m.

§11.

1. Plan nakazuje sytuowanie zabudowy zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabu-
dowy.

2. Istniejace budynki, usytuowane poza ustalo-
nymi w planie liniami zabudowy, moga by¢
nadbudowywane W istniejgcym obrysie oraz
rozbudowywane w czg&cCi objetej ustalanymi li-
niami zabudowy - przy zachowaniu ustalen
szczegbdtowych;

3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokali-
zacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisa-
mi prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapisow roz-
dziatu o ochronie §rodowiska.

§12.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowa-
nia zabudowy okresla sig nastepujaco:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy oraz
istniejacych budynkéw po nadbudowaniu -
zgodnie z warunkami okres$lonymi dla poszcze-
gélnych terenéw,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominow, masztdéw, anten oraz innych pbudowli
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o podobnym charakterze (obiektéw budowla-
nych nie bedacych budynkami),

3) nowa zabudowa powinna byé kryta stromymi

dachami, o nachyleniu w przedziale od 20° do
45°;

4) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny byé przekryte dachowka
badz tez innym materiatem imitujacym da-
chéwke, w odcieniach od ciemnej czerwieni
do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
pastelowe.

§13.

W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan
ustala:

1) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii roz-

graniczajacej drogi ustalonej w planie,

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej

3

4

~—~

-

powyzej 0,6m. od poziomu terenu, a laczna
powierzchnia prze$witéw umozliwiajaca natu-
ralny przeplyw powietrza powinna wynosi¢
min. 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami,

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szeroko$oi mniejszej niz 10 m.
muszg zostaé cofnigte o minimum 2,0 m w sto-
sunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w pla-
nie,

bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé
sie na zewnatrz dziatki,

5) linia ogrodzenia winna przebiegaé w odlegtosci

min. 0,5m od gazociggu.
§ 14,

W zakresie lokalizowania znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam plan ustala:

1) na calym obszarze objetym planem zakazuje

2

3

-

-~

sie umieszczania wolnostojacych znakéw in-
formacyjno-plastycznych i reklam,

na calym obszarze objetym planem dopuszcza
sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno
- plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury pod warunkiem,
ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
kroczy 3m?, ’

na calym obszarze objetym planem wyklucza
sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno
- plastycznych o powierzchni wigkszej niz 3m?,

4) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-

plastycznych na malych obiektach kubaturo-

5

~

wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni publicznych (wiaty pray-
stankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzy-
stania z nich lub zaktécaé ich uzytkowania -
obowiazujq ustalenia pkt 3.

ustalenia ust. 1 - 4 nie dotycza gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci
§ 15,

. Ustala sie mozliwoéé podzialu na dziatki bu-

dowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepisdw szczegdlnych oraz pozostalych usta-
len planu, przy czym muszg by¢ speinione na-
stepujgce warunki:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek
budowlanych zgodnie z normatywami usta-
lonymi dla poszczegdinych terendw;

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drég i
dojazdéw niepublicznych do obstugi dziatek,

3) w wyniku podziatu nie moga powstaé dziat-
ki, dla ktorych jedyny dostep prowadzitby
od drogi oznaczonej symbolem KDZ,

4) w wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane nalezy zachowaé wartoéci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentéw terenu pozostatych po po-
dziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o po-

wierzchni mniejszej niz okre$lona w ust. 4 wy-
facznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
ust. 4,

2) w celu lokalizz:acji obiektéw infrastruktury
technicznej,

3) wcelu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
towanych dziatek budowlanych.

. Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy

wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace.

. Okresla sig, ze wielkoséci dziatek przeznaczo-

nych pod zabudowe nie bedzie mniejsza niz
2.000m? dla terendéw przeznaczonych dia zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosto-
jacej i blizniaczej - na terenach oznaczonych
symbolami MN.
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5. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen ustepu 4,
w zakresie minimalnej powierzchni dziatki pod
zabudowe, nie wigcej jednak niz o 10%.

6. Istniejace podzialy wiasnosciowe, niespetniaja-
ce ustalen ust. 4 5, zachowuje sie i dopuszcza
pod zainwestowanie przy zachowaniu ustalen
wynikajacych z zapisow dla poszczegélnych te-
renéw, z wyjatkiem zapisow dotyczacych po-
wierzchni dzialtek.

7. Front dzialki powstatej w wyniku wtérnych po-
dziatow ma byé nie mniejszy niz 20m dla zabu-
dowy mieszkaniowej W formie wolnostojacej i
15m dla zabudowy blizniagzej. .

Zasady ochrony dbbr’kultury
§16.

W razie ujawnienia podczas robét ziemnych lub
budowlanych przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku - nalezy niezwlocznie powiadomic wiha-
sciwy organ Stuzby Ochrony Zabytkow, zabezpie-
czyé odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie robo-
ty do czasu wydania przez ten organ odpowied-
nich zarzadzen.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
§17.

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu
obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztal-
towania $rodowiska:

1) obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia do-
tyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslone przepisami powoluja-
cymi ten obszar;

2) ustala sig zachowanie istniejacej wartoscio-
wej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew oraz zadrzewien przydroznych na ca-
lym obszarze objetym planem,

3) ustala sie zakaz zmian stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie
na gruncie wody opadowej ani kierunku od-
plywu ze Zrodel - ze szkoda dla gruntow sa-
siednich oraz odprowadzania wod oraz $cie-
kéw na grunty sasiednie,

4) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia moga negatywnie wplynaé na stan tych
wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiek-
16w do sieci miejskich po ich realizacji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrze-
wanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznie czystymi,

6) ustala sig, ze dla poszczegolnych terendw
dopuszczalne poziomy halasu musz3 byé
zgodne z obowigzujacymi przepisami szcze-
goélnymi,

7) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziaty-
waé na $rodowisko lub przedsiewzigt, dia
ktoérych obowiazek sporzadzenia raportu ©
oddziatywaniu na srodowisku jest lub moze
by¢é wymagany, W rozumieniu przepisow o
ochronie érodowiska, za wyijatkiem elemen-
tow niezbednych dla prawidlowego funkcjo-
nowania gminnych i ponadlokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

8) ustala sig obowiazek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dzialki,

g) plan okresla minimalng wielkos¢ dziatki
zgodnie z ustaleniami dia poszczegoinych te@j
rendw,

10) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni
piologicznie czynnej - 70 %.

Ustalenia dia obszarow i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzglgdu na
wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

© §18.

1. Wprowadza si¢ szczegolne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania na terenach
potozonych w zasiegu:

1) strefy potencjalnego szkodliwego oddzialy-
wania linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia,

2) strefy potencjainego przekroczenie dopusz-
czalnego poziomu hatasu od tras komunika-,
cyjnych, ‘

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwoéci okreslonym w przepi-
sach o ochronie érodowiska.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow zawie-
rajacych pomieszczenia przeznaczone na staly
pobyt ludzi w zasiegu uciazliwosci, o ktorych
mowa w pkt 2, pod warunkiem zastosowania W
nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych
te ucigzliwosci.

4. Ustala sie zasieg stref potencjalnego szkodli-
wego oddziatywania elektroenergetycznej linii
sredniego napiecia wynoszacej po 5 metrow W
kazda strong od osi linii napowietrznych.

5. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktd-
rych mowa w ust. 4 i oznaczonych na rysunku
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planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw kuba-
turowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego
przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong
dzialalnoscig gospodarczy, turystyczng, re-
kreacyjng,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw miesz-
kalnych i wymagajacych szczegdlnej ochro-
ny, jak ztobki, przedszkola i podobne.

. Powyzsze strefy oddzialywania linii elektro-
energetycznych $redniego napigcia — wynikaja-
ce ze szkodliwego oddzialywania pola elektro-
magnetycznego - moga byé weryfikowane w
decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i
na zasadach okre$lonych w przepisach szcze-
go6lnych (w uzgodnieniu z zarzadzajgcym sie-
cig).

. Ustala sig¢ zasieg strefy potencjainego przekro-
czenia dopuszczalnego poziomu hatasu od
drogi na rysunku pianu symbolem 1.KDZ - na
25 metréw, liczac od krawedzi jezdni.

. Na terenach potozonych w zasiegu ustanowio-
nej strefy ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkéw oswiaty i stuz-
by zdrowia, doméw opieki spolecznej, bu-
dynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak
pensjonaty, bursy szkolne, domy zakonne;

2) obowigzek informowania w wydawanych
wypisach i wyrysach z planu o mozliwo$ci
wystapienia przekroczenh dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku.

Ogolne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej

§19.

. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktu-
ry technicznej takich jak stacje transformatoro-
we, podziemne przepompownie $ciekow czy
stacje telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na calym obszarze obje-
tym planem, bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu, pod warunkiem , ze ewentuaina
ucigzliwoéé tychze nie bedzie wykraczaé poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny.

. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezer-
wowaé tereny dla infrastruktury technicznej.

. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a
wigc takze przez tereny dziatek prywatnych),
dopuszcza sie prowadzenie liniowych elemen-

téw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen.

. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy -

w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzanh z operatorami systeméw medial-
nych. W przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elemen-
tami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmo-
dyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegdélnych oraz
warunkéw okreslonych przez operatora(éw) (w
tym w zakresie sposobu finansowania). W
szczegbinoéci dotyczy to przebudowy napo-
wietrznych linii energetycznych $redniego i na-
piecia na sieci kablowe.

. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki gazowe i

energetyczne zapewniajac do nich dostep od
strony ulicy.

. Plan ustala obsluge komunikacyjng terenéw

poprzez ukiad drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD
oraz drég wewnetrznych - osiedlowych ozna-
czonych na rysunku planu symbolami KDW.

. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i

wlasciciele posesji zapewniajgq na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalo-
nych wskaznikow,

. Ustala sie nastepujace minimaine wskazniki

parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca par-
. kingowe na 1 mieszkanie

2) ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde
100m? pow. uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy;

. W przypadku reakizacji na dziatce zabudowy

mieszkaniowej 'z wydzielonym lokalem ustu-
gowym, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkgiji.

Dziat Il
Ustalenia szczegélowe

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegoinych terenéw

§ 20.

. Dla terenéw (1, 2, 3) MN plan ustala néstepuja-

ce podstawowe przeznaczenie terenu: teren
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliznia-
czej,
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazu-
ja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuije sig istniejaca zabudowe miesz-
kaniowg i siedliskowq, z prawem do roz-
budowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacj¢ zabudowy mieszka-
niowej — z zastrzezeniem na jednej dzialce
dopuszcza sie realizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

3) dopuszcza sig¢ realizacje zabhd'owy jedno-
rodzinnej w formie blizniaczej lub wolno-
stojace;j, Do

4) zakazuje sig realizacji'zabudowy mieszka-
niowej w formie szeregowej, atrialnej i
wielorodzinnej oraz wolnostojacych obiek-
tow ustugowych,

5) w budynkach mieszkalnych zezwala sig na
przeznaczenie czgScCi pomieszczen na cele
ustug nieucigzliwych — zgodnie z prawem
budowlanym,

6) dopuszcza sig mozliwosé lokalizowania
budynkéw gospodarczych wolnostojacych,

7) dla terenéw 2.MN i 3.MN dopuszcza sie ich
wykorzystanie rolnicze, z mozliwoscia:

a) prowadzenia ag roturystyki,

b) realizacji  budynkow inwentarskich
zwigzanych 2z prowadzeniem szkotki
jezdzieckiej, pod warunkiem lokalizacji
takiej zabudowy zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie,

8) ustala sig¢ nieprzekraczalng wysokosé za-
budowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - do 10,5 m i 2 kondygnacje,

b) dia zabudowy gospodarczej i garazowej
~do 6m,

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zloka-
lizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt bedzie wznoszony - zgodnie z usta-
leniami § 19 pkt 8,

10) nowo tworzone dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa winny posiada¢ powierzch-
ni¢ zgodng z odpowiednimi ustaleniami
§ 15,

1"

-—

nalezy dostosowaé architekture budynkow
do otaczajacego krajobrazu poprzez sta-
ranne opracowanie projektowe, , zastoso-
wanie dachoéw dwu - i wielospadowych

oraz tradycyjnych materialow wykoncze-
niowych,

. obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych
dla ustug i dziatainosci uciazliwej,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - 70%.
Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 21.

. Uklad drogowo-uliczny stanowig publiczne

ulice zbiorcze, lokalne i dojazdowe a takze dro-
gi wewnetrzne, osiedlowe (ktére stanowig ciggi
pieszo-jezdne KDW) wyznaczone liniami roz-
graniczajaeymi na rysunku planu.

. W obszarze ustaia sie nastepujace ciagi komu-’ﬁ

nikacyjne:

1) obecna droga wojewodzka nr 724, klasy p4
1/2 (zbiorcza o przekroju 1x2 pasy ruchu),
oznaczona symbolem 1.KDZ - minimalna
szerokosé w liniach  rozgraniczajacych
20,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

2

ulica na dzialce geodezyjnej nr 60, kategorii
gminnej, klasy L 1/2 (lokalna o przekroju 1x2
pasy ruchu) oznaczona symbolem 1.KDL -
minimalna szeroko¢ w linach rozgranicza-
jacych 12,0m, z lokalnym przewezeniem do
10, Om na krancu zachodnim,

3

~

ulice dojazdowe, klasy D 1/2 (o przekroju
1x2 pasy ruchu), oznaczone symbolami
1.KDD i 2.KDD - minimalna szeroko$é w li-
niach rozgraniczajacych 10,0m,

3

4) droga wewnetrzna, osiedlowa oznaczonaﬁ'
symbolem 1.KDW - minimalna szeroko$é w
liniach rozgraniczajacych 8,0m.

5

-~

siegacz dojazdowy bedacy drogag we-
wnetrzng osiedlowg oznaczony symbolem
2KDW - minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0m.

§ 22.

. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu

komunikacyjnego, dla poszczegdlinych ulic
ustala sig pasy terenu okreslone liniami roz-
graniczajgcymi na rysunku planu.

. Zakazuje sie realizacji bezposrednich zjazdow

na dziatki inwestycyjne z drogi oznaczonej
symbolem KDZ,

. Zachowuje si¢ dojazdy wedtug stanu istnieja-

cego na terenach, ktdrych zainwestowanie
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uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem za-
chowania szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejszej niz 5,0m,

. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie-
oznaczonych na rysunku planu ustala sie min.
szerokos¢ - 6,0m.

§23.

. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyzna-
czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sig dotychczasowy sposob
uzytkowania.

. Docelowo ustala si¢ koniecznos¢ odprowadza-
nia §ciekéw deszczowych z ulic uktadu podsta-
wowego systemem kanalizacji deszczowej po
ich podczyszczeniu.

. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z ulic uktadu podstawowego po-
winny byé odprowadzane poprzez system
studni chtonnych do gruntu badz tez do istnie-
jacych, otwartych rowdw melioracyjnych po
ich podczyszczeniu.

§ 24,

. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb par-
kingowych przez inwestoréw i wtascicieli pose-
sji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej
z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustalenia-
mi § 19 pkt 8i 9. ’

. Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulic uktadu obstu-
gujacego poza jezdniami tylko na tych ulicach,
ktorych szeroko$é w liniach rozgraniczajqcych
powiekszona zostanie do minimum 15,0 m.

. Nie dopuszcza sie urzadzania miejsc parkingo-
wych w liniach rozgraniczajacych ulicy zbior-
czej.

Rozdziat 5
Szczegétowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 25.

. Ustala sie docelowo zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wodeg (dla celow komunalinych i
p. poz) z gminne;j sieci wodociggowej, w opar-
ciu o istniejace ujecia wody polozone poza ob-
szarem opracowania,

. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidual-

ne przylacza na warunkach okreslonych przez
zarzgdce sieci.

. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-

nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

. Plan ustala stosowanie hydrantéw naziemnych.

Kanalizacja
§ 26.

. Ustala sie sukcesywne objecie systemem

gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projek-
towanej zabudowy,

. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-

puszcza sig gromadzenie $ciekdw w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na
nieczystosci,

. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczo-

nych $ciekéw do wdéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych,

. Zgtaszajac obiekt do uzytkowania inwestor

zobowigzany jest do dostarczenia uméw na
wywoz $mieci lub odbidr $ciekéw z dziatki in-
westycyjnej, zawartych z wiasciwymi jednost-
kami eksploatacyjnymi,

. Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych:

1) z terenébw mieszkaniowych oraz terenow
drég wewnetrznych - osiedlowych po-
wierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

2) z drog publicznych siecig kanalizacji desz-

czowej do rowdw melioracyjnych lub studni
chtonnych po podczyszczeniu,

. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wod

deszczowych, przekraczajgcych swojq iloscig
chtonnosé gruntu, do sieci kanalizacji deszczo-
wej, a w przypadku jej braku do zbiornikéw na
wody opadowe zlokalizowanych na terenie
dziatki wiasne;j.

. Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji sluza-

cych dla odprowadzania i zrzutéw woéd opado-
wych w urzadzenia podczyszczajace.

. Plan nakazuje ksztaitowanie powierzchni dzia-

tek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem wod opadowych.

Hydrografia
§27.

. Plan ustala zachowanie i ochroneg istniejacych

urzadzen melioracyjnych i drenarskich na ca-
tym obszarze objetym planem.

. W odniesieniu do obszaréw zmeliorowanych

plan ustala:
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1) zakaz wznoszenia nad rurociggami drenar-
skimi budowli oraz utwardzania nawierzch-
ni,

2) moiliwosé przebudowy i rozbudowy urza-
dzeh melioracyjnych (systemow drenar-
skich) kolidujacych z projektowana zabudo-
wa przed przystapieniem do realizacji tej za-
budowy na wiasny koszt inwestoréw, a pro-
jekt przebudowy urzadzen melioracyjnych

nalezy uzgodnié z zarzadzajacym siecia,

—

3

~

poszerzanie i pogtebianie istniejacych cie-
k6w i rowéw melioracyjnych mozliwe jest
po uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

I .

4

=

nalezy zapewni¢ dastep do rowéw dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych,

5

-

ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy w
odlegtoéci mniejszej niz 5m., liczac od gor-
nej krawedzi skarpy, od ciekéw wodnych
oraz rowdw melioracyjnych przebiegajacych
przez obszar opracowania oznaczonych na
rysunku planu jako ,do zachowania".

. Dla terenéw nieobjetych siecig melioracji do-
puszcza sie realizacje urzadzen odwadniajgcych
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca ist-
_ niejacej sieci melioracyjnej.

Elektroenergetyka
§ 28.

. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna
wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu
o istniejgce i projektowane stacje elektroener-
getyczne SN/nn,

. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowg i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych kablowych éredniego i niskie-
go napigcia od istniejacych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego Za-
ktadu Energetycznego,

. Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow
2 sieci kablowych niskiego napigcia, prowadzo-
nych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istnieja-
cych i projektowanych stacji transfor-
matorowych,

. Plan ustala przebudowe istniejacej napowietrz-
nej sieci NN i SN na sie¢ kablowa, prowadzong
w ulicach, z dopuszczeniem w wyjatkowych
przypadkach, w sytuacji braku mozliwoséci po-
szerzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny
prywatne,

. Plan dopuszcza zachowanie istniejacych sieci

napowietrznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji,

6.

Plan dopuszcza realizowanie przytaczy do bu-
dynkow jako przytaczy napowietrznych reali-
zowanych od linii istniejacych, do czasu ich
przebudowy,

. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przyta-

czy do projektowanej zabudowy, W rozumieniu
ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenach po-
tozonych w liniach rozgraniczajacych ulic,

W razie stwierdzenia, przez wlasciwg jednostka

eksploatacyjna, koniecznosci realizacji stacji
transformatorowej dla nowej inwestycii, plan
ustala obowiazek realizacji takiej stacji w spo-
s6b i na warunkach uzgodnionych z wilasciwa
jednostka eksploatacyjna,

. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transformato-

rowych dla nowych inwestycji na catym obsza-
rze objetym planem, zgodnie z ustaleniami §19
ust. 1.

Gazownictwo i
§29.

. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkanio-

wej i ustugowej w gaz ziemny do celéw gospo-
darczych i ewentualnie grzewczych w oparciu 0
rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego cisnie-
nia, na warunkach okreélonych przez zarzadza-
jacego siecia, -

. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione

beda warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
na zawarte odpowiednie porozumienia pomig-
dzy dostawca i odbiorea,

. Wokét gazociagu obowiazujq odlegtosci pod-

stawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi z
przepisow szczegbinych,

. Gazociagi nalezy sytuowaé w odleglosci co

najmniej 0,5 od linii rozgraniczajacych,

_ Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-

zowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzefh, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowa,

. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i

drog znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy prze-
niesé w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 30.

. Ustala sie wywoz nieczystoéci statych na wy-

sypisko gminne.

. Zaklada sie selektywng zbiorke odpadow. w

planach zagospodarowania dziatek nalezy wy-
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znaczaé miejsce do selektywnego skiadowania
odpadéw w urzgdzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, opréznianych okresowo, w
miare potrzeb do zaktadoéw utylizacji na pod-
stawie stosownych umoéw.

3. Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie $cie-
kéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.

4. Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé wywo-
zone na podstawie uméw zbiorowych lub in-
dywidualnych do punktu zlewnego oczyszczalni
$ciekéw.

Cieptownictwo
§31.

1. Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki
mieszkalne i ustugowe beda posiadaly witasne,
indywidualne Zrodta ciepta.

)2. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna lub inne odna-
wialne zrodla energii ekologicznie czyste. Wa-
runki techniczne zasilania obszaru pozwalajg
do celéw grzewczych stosowaé bez ograniczen
ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne
(olej lekki) jak i energie elektryczna.

Rozdziat 6
Przepisy przejéciowe i koficowe

§32.

Dla terenu objetego planem do spraw wszczgtych
przed dniem wejscia w Zycie planu, a niezakon-
czonych decyzjg ostateczng, stosuje sig ustalenia
planu.

§ 33.

Do czasu realizacji nowego zagospodarowania,
zgodnego z zapisami dla poszczegéinych terendw,
dopuszcza sie:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymia-
ne istniejacych siedlisk rolniczych,

2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenéw
przeznaczonych pod drogi publiczne.

§ 34.

Do czasu wprowadzenia zorganizowanego syste-
mu odprowadzania $ciekéw dopuszcza sig stoso-
wanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych
wymogi prawa budowlanego i ochrony $rodowi-
ska, w tym szczelnych szamb przydomowych.

§ 35.

Do czasu przebudowy lub modernizacji plan do-
puszcza zachowanie istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych. '

§ 36.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowa-
niu | zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieru-
chomoséci w wysokosci:

1) 20% dla terendéw zab. mieszkaniowej,

2) 0% dla terendéw drég publicznych i wewnetrz-
nych - osiedlowych,

3) 0% dla terendw, ktére byly budowlane w Miej-
scowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Géra Kalwaria zatwier-
dzonym uchwatg Rady Miejskiej w Gorze Kai-
warii nr 42/V1/94 z dnia 15 listopada 1994r.

§37.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



