Mazow.04.95.2336

UCHWALA Nr 217/XVI11/2004
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 27 lutego 2004 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy
Armii Krajowej w Gérze Kalwarii.

(Warszawa, dnia 24 kwietnia 2004 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.,
Nr 15, poz. 139 z pézn. zm'.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami?), w wykonaniu
uchwaty Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 326/XXXV/2001 z dnia 20 czerwca 2001r., Rada Miejska w
Gorze Kalwarii oraz uchwaty nr 158/XI11/2003 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 23 pazdziernika 2003r.,
na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Géra Kalwaria, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulaciji
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Armii Krajowej,
dotyczacy terenu miasta Goéra Kalwaria, potozonego pomiedzy ulicami: Dominikanska, Polng, Sadowa i
Armii Krajowej, zwany dalej "planem"”, polegajgcy na przeznaczeniu terenéw pod zabudowe mieszkalng i

ustugi" oraz przyjeciu ustalen dotyczgcych sposobu zagospodarowania tych terenéw.

§ 2. Obszar obowigzywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzgdzonym w skali
1:1000, stanowigcym integralng czes¢ planu i bedgcym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym ulic,

2) zasad, sposobodw, standarddéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw lub ksztattowaniu
zabudowy,

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajgcych z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

5) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane,

6) tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu, odnos$nie przeznaczenia terendw, sa:

1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny mieszkaniowo-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

3) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacjg funkcjonalng tych ulic, oznaczone na rysunku
planu symbolem K,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej komunalnej oznaczone na rysunku planu wfasciwym
symbolem graficznym,

5) terenowe urzagdzenia inzynierii miejskiej (np. stacje transformatorowe, stacje redukcyjno -

pomiarowe gazu, urzgdzenia gospodarki sciekowej).

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami



planu.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, okreslone
Scidle,

3) przeznaczenie terenéw (oznaczone symbolami literowymi),

4) klasyfikacja funkcjonalna ulic (o0znaczona symbolami literowymi),

5) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granica terenu, w ktorym dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych nieucigzliwych funkciji
produkcyjnych do czasu uzyskania przeznaczenia docelowego,

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno - budowlanego,

8) symbol obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

9) symbol nakazu ksztattowania parterow pierzei ulicy Dominikanskiej jako ustugowych
ogolnodostepnych,

10) symbol drzew, o wysokich walorach przyrodniczych do zachowania i ochrony,

11) symbol nakazu wprowadzenia szpaleru zieleni wysokiej,

12) lokalizacje istniejacych i projektowanych terenowych urzgdzen obstugi inzynieryjnej terenu
(stacje transformatorowe 15/0,4kV),

13) granica terenu zabudowy mieszkaniowej komunalnej,

14) granica terenu dla ktérych wzrasta warto$¢ nieruchomosci.

§ 7. Projekt budowlany powinien uwzglednia¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone
wedtlug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, z
uwzglednieniem ustalen dotyczgcych: uwarunkowan ksztattowania uktadu drogowo-ulicznego, zasad
ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zasad obstugi inzynieryjnej, o ktérych
mowa w rozdziale 2.

§ 8. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z treéci
przepisu nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii

dotyczacg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Armii Krajowej, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazaé¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) powierzchni przyrodniczo aktywnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na

gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na

nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub

uzytkowana rolniczo.

Typowg powierzchnig przyrodniczo aktywng sg tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym

zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci

za powierzchnie przyrodniczo aktywng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach, i $cianach

budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

9) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty, w

szczegollnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak szpitale,

przychodnie, Ztobki, domy dziecka itp.

10) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej,

tzn. : budynki jednorodzinne wolnostojgce, zabudowe blizniaczg, zabudowe szeregowa,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym

przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci, ktdrej celem jest

zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami przemystowymi ddbr

materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe tj. ktére nie powodujg przekroczen standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

b) ucigzliwe tj. nie spetniajgce wymogdéw okreslonych w podpunkcie a).



Rozdziat 2
Ustalenia ogélne
I. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

§ 9. W zakresie struktury funkcjonalnej plan ustala:

1) w pasie przylegajgcym do ul. Dominikanskiej niska, zwarta zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z nieucigzliwymi ustugami (ogdélnodostepnymi od strony ulicy) w parterach, jako
przeznaczenie podstawowe terenu. W reszcie obszaru objetego planem wszystkie formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) plan wyklucza lokalizowanie obiektéw ucigzliwych oraz nastepujgcych funkcji: produkciji,
przemystu i drobnej wytworczosci. Dopuszcza sie jedynie utrzymanie istniejgcych nieucigzliwych funkcji
produkcyjnych i drobnej wytworczosci w obszarze zaznaczonym na rysunku planu wiasciwym
symbolem, do czasu realizacji przeznaczenia docelowego.

§ 10. W zakresie struktury przestrzennej plan ustala minimalng wielko$¢ nowotworzonych dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej - min 1200m2 z wymogiem zachowania min 60% powierzchni
przyrodniczo aktywne;j,

b) dla zabudowy blizniaczej - min. 1000m2 z wymogiem zachowania min 60% powierzchni przyrodniczo
aktywnej,

c) dla zabudowy szeregowej - min. 800m2 z wymogiem zachowania min 60% powierzchni przyrodniczo
aktywnej, przy czym plan ustala, iz zabudowa tego typu dopuszczona jest jedynie w zespotach
minimum 5 segmentéw,

d) lub postulowang w rysunku planu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - min 1000m?2 z wymogiem zachowania
min 25% powierzchni przyrodniczo aktywnej,

3) dopuszcza sie adaptacje dziatek mniejszych, ktorych podziat zostat dokonany przed
uprawomocnieniem niniejszego planu,

4) na dzialce o funkcji mieszkaniowej, poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza sie budowe
drugiego obiektu o funkcji gospodarczej (wiata, garaz, itp.),

5) plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy dla catego obszaru: 2 kondygnacje +

uzytkowe poddasze i max 10m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku.
Il. Ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego

§ 11. W zakresie urbanistyki i architektury oraz ochrony srodowiska kulturowego, plan ustala:

1) na czesci terenu opracowania znajduje sie fragment zespolu urbanistyczno -

architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr 1444 z dnia 10 sierpnia 1990r., ktérego

granice uwidocznione sg w rysunku planu. W strefie tej obowigzuje ochrona prawna Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkow, wyrazona poprzez nastepujace ustalenia:

a) Mazowiecki Konserwator Zabytkéw kazdorazowo ustala szczegétowe warunki konserwatorskie dla
wszelkich inwestycji w tym obszarze, na etapie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i
projektu architektoniczno-budowlanego,

b) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest jedynie wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy, nawigzujgce;j
do usytuowania istniejgcych budynkéw pod ochrong konserwatorska, w taki sposdb by wytworzyé
zwartg pierzeje ul. Dominikanskiej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie nastepujgcych funkcji: niska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami (ogdélnodostepnymi od strony ulicy) w parterze,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje + trzecia w poddaszu,

e) w granicach planu znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorskg, zlokalizowane przy ulicy
Dominikanskiej pod numerami policyjnymi: 22, 28 wraz z oficyng pin., 32, 40, 42, 44, 44a oraz 44b.
Wszelkie prace remontowe i budowlane przy tych obiektach wymagajg uzgodnienia z WKZ,

2) utrzymanie tradycyjnych w kwartale gabarytéw zabudowy,

3) likwidacje zabudowy prowizorycznej i substandardowej oraz sukcesywne usuwanie szklarni i

namiotow foliowych,

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala:

1) utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej (z
wytgczeniem drzew owocowych),
2) plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz

docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich



obiektéw istniejgcych i projektowanych w obszarze planu,

3) zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujgcych w tym zakresie aktow
prawa miejscowego,

4) plan ustala obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektéw do uzytkowania przysztego
wywozu odpaddw statych i ptynnych,

5) plan ustala obowigzek segregacji odpadéw na wtasnej dziatce,

6) odwodnienie terendw pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami odbywaé sie bedzie
powierzchniowo do gruntu lub docelowo do kanalizacji deszczowej,

7) plan nakazuje stopniowg eliminacje z obszaru objetego planem instalacji o zwiekszonym
stopniu ucigzliwosci (hurtownie, zaktady produkcyjne i drobnej wytwérczosci),

8) plan zakazuje lokalizacji instalacji powodujgcych emisje substancji i energii do srodowiska
przekraczajgcych norme,

9) plan ustala zachowanie istniejacych wartosciowych pojedynczych drzew wskazanych na

rysunku planu,

10) plan ustala na kazdej dziatce inwestycyjnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej -min. 60%
powierzchni biologicznie czynnej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - min. 25% powierzchni biologicznie.

§ 13. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania:

1) ustala sie lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.

2) dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy Dominikanskiej - gtéwnej KG - plan ustala stosowanie
zabezpieczen akustycznych dla obiektéw mieszkaniowych.

§ 14. Warunki gruntowe, ochrona powierzchni ziemi:

1) nakazuje sie wykonanie badan geologiczno inzynierskich zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu,

3) wprowadza sie wymagania dotyczace waloréw architektonicznych obiektéw, okreslone w
rozdziale 3 - Ustalenia Szczegdtowe.

lll. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

§ 15. W zakresie urzgdzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady realizaciji
planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanej ulicy KD rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej mozliwosé

budowy wodociggu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, kabli elekiroenergetycznych SN i NN,

kanalizaciji telefonicznej - poza jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej - pod jezdniami,

2) petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie okreslonym w pkt.1.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej,

2) zasade indywidualnego pomiaru i opfaty za zuzytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

§ 17. W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sanitarnej system skanalizowania obszaru planu,

2) odbiornikiem Sciekow istniejacy ukfad kanalizacji miejskiej zakorczonej oczyszczalnia Sciekdw
w Moczydtowie,

3) zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych zakonczonych zbiornikami bezodptywowymi,

4) zasade budowy kanalizacji maksymalnie wyptaconej dla ochrony istniejgcych stosunkéw
gruntowo-wodnych,

5) zasade, ze wody opadowe w obszarze planu odprowadzane bedg powierzchniowo z
wykorzystaniem retencji terenowej i podziemnej,

6) zakaz odprowadzania do projektowanej kanalizacji sanitarnej sciekéw deszczowych,

7) stuzebno$c¢ dziatek nr 37 i 72 dla prowadzenia kanalizacji (miedzy liniami zabudowy).

§ 18. W zakresie ucieptownienia plan ustala:

1) uciepfownienie w oparciu o zrédta lokalne bez wprowadzania systemu zdalczynnego i z
wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium podstawowego,
2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych, takich jak

olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.



§ 19. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala:

1) zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze planu gazem $redniopreznym przy spetnieniu
kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,

2) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych zaréwno na
cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

3) przebieg linii parkandéw w odlegtosci min. 0,5m od gazociggow,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parkanéw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) zgodnos¢ warunkéw gazyfikacji z warunkami jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe.

§ 20. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem najblizszej rozdzielni
15kV i wtasnej projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV,

2) potrzebe modernizacji i rozbudowy urzgdzen SN i NN w otoczeniu obszaru objetego planem,

3) petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

4) lokalizacje 1 (jednej) wolnostojgcej stacji transformatorowej w liniach rozgraniczajgcych ulic w
jednostkach MU i przeznaczonej dla obstugi osiedla,

5) prowadzenie budowy sieci i urzgdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

§ 21. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej "Géra
Kalwaria",

2) prowadzenie budowy sieci i urzadzen teletechnicznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zakfad Telekomunikacyjny,

3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatoréw.

4) wzdtuz ulicy Dominikanskiej wystepuje kabel telefoniczny Biura tagcznosci i Informatyki

Komendy Gtéwnej Policji; wszelkie przebudowy infrastruktury technicznej w tym rejonie nalezy
uzgadnia¢ odrebnym trybem z Biurem tgcznosci i Informatyki Komendy Gtéwnej Polic;ji.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:

1) zorganizowany i 0 powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadodw statych o charakterze komunalnym,

2) minimalny standard obstugi wyrazajgcy sie czestotliwoscig wywozu statych odpadow
komunalnych 1/tydzien z zalecanym segregowaniem odpadéw w miejscu zbiorki.

3) zabezpieczenie w wyznaczonych w planie miejscach mozliwodci postawienia 4 typow
oznaczonych i wspdlnie uzytkowanych pojemnikéw dla selektywnej zbiorki odpadéw.

IV. Obstuga komunikacyjna

§ 23. Uklad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowia: ulica gtéwna [KG], ulice lokalne
[KL] i ulica dojazdowa [KD], bedgce drogami publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ktérych przebieg jest okreslony scisle, a podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
minimalna.

§ 24. 1. Dla drogi gtéwnej [KG] dopuszcza sie wytgcznie skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu.
2. Parametry linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej [KG] sg dostosowane do prowadzenia komunikacji
publiczne;.

§ 25. 1. Plan ustala przebieg i szeroko$ci poszczegdlnych ulic wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslonymi Scisle:

1) ulica gtéwna - KG - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min 20m; postulowane 2 jezdnie po
7,0m kazda; postulat obsadzenia jezdni szpalerem zieleni wysokiej,

2) ulice lokalne - KL - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 12m; postulowana szerokos¢
jezdni 6,0m,

3) ulica dojazdowa - KD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 10m; postulowana szerokosé
jezdni 6,0m.

2. Na obszarach podlegajgcych wtérnej parcelacji, plan ustala zasade stosowania ciggéw pieszo-
jezdnych KPJ (nie uwidocznionych w rysunku planu) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min 6,0m bez
wydzielania jezdni.

§ 26. Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenach wiasnych,
2) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:



a) dla ustug - 3 stanowiska na 100m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

¢) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego - 1,5 stanowiska na lokal mieszkalny

3) zakazuje sie parkowania wzdtuz ulicy gtdwnej [KG]. Dopuszcza sie parkowanie wzdtuz ulic
lokalnych, jezeli w liniach rozgraniczajgcych majg co najmniej 12m.

V. Ustalenia przejsciowe

§ 27. 1. Plan dopuszcza wtérne podziaty dziatek pod warunkiem zapewnienia odpowiednich dojazdéw

lub stuzebnosci przejazdéw po przedstawieniu przez inwestora koncepcji obstugi komunikacyjnej
uzgodnionej z Gming Goéra Kalwaria.

sie:

2. Plan wyklucza wtorny podziat dziatek z obstugg komunikacyjng od strony drogi krajowej nr 79.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe
I. Ustalenia szczegé6towe dla obszaréw funkcjonalnych
§ 28. W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala

1) przeznaczenie terenu:

a) wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: zabudowa wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa, jako przeznaczenie podstawowe,

b) nieucigzliwe drobne ustugi bytowe stopnia podstawowego towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej:
gastronomia oraz drobne ustugi handlu i administracji (biuro) podnoszace atrakcyjnos¢ terenu,
wbudowane w obiekt podstawowy, jako przeznaczenie dopuszczone,

c) warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych w ppkt b) jest ich nie wiekszy niz 20% udziat w ogdinej
powierzchni uzytkowej,

d) w obszarze okreslonym na rysunku planu dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych nieucigzliwych
obiektéw produkcyjnych i drobnej wytwoérczosci, bez prawa rozbudowy i modernizaciji,

2) sposob i zasady zagospodarowania:

a) dla nowej zabudowy plan ustala minimalng wielko$¢ nowotworzonych dziatek:

a. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - min 1200m?2,

b. dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - min 1000m2,

c. dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - min 800m2 przy czym plan ustala, iz zabudowa tego
typu dopuszczona jest jedynie w zespotach minimum 5 segmentow,

d. dopuszcza sie realizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz normatywne, o ile ich podziat
zostat dokonany przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty lub wynika z rozwigzan
przestrzennych i ustalen planu,

b) na dziatce, poza budynkiem mieszkalnym, dopuszcza sie budowe drugiego obiektu o funkgciji
gospodarczej,

c) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej
dziatce,

d) plan ustala obowigzek zachowania min 60% powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywne;j,

e) nakazuje sie stosowanie dachéw o maksymalnym spadku 30 stopni, w kolorze czerwonym lub
zblizonym do czerwonego,

f) nakazuje sie dopasowanie stylu nowej architektury do charakteru architektury istniejgcej. Nakazuje
sie stosowanie wykonczenia elewacji w tynku o kolorze biatym, bgdz jasno pastelowym lub jasno
bezowym. Dopuszcza sie stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu
elewacji,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Przyjmuje sie zasade - min 5m od linii
rozgraniczajgcych ulic, chyba ze rysunek wskazuje inaczej,

h) plan ustala nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe i 10m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

i) plan ustala nakaz zachowania i ochrony pojedynczych wartosciowych drzew wskazanych na rysunku
planu,

j) plan nakazuje obsadzenie szpalerem zieleni wysokiej granicy dziatek od strony ul. Sadowej [KL].

k) nakazuje sie stosowanie ogrodzen spetniajgcych nastepujgce warunki:

a. catkowita wysokosé ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,3m, gdzie wysoko$¢ cokotu powinna
wynosi¢ max. 0,60m,

b. ogrodzenia powyzej cokotu powinny by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru winna wynosi¢



sie:

minimum 50% powierzchni ogrodzenia,
c. nie dopuszcza sie stosowania ostrych bgdz niebezpiecznych zwienczen ogrodzen
I) w zakresie reklam, dopuszcza sie instalowanie tabliczek informacyjnych o powierzchni do 0,60m2 na
ogrodzeniu poses;ji lub elewacjach budynku.

§ 29. W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, ustala

1) przeznaczenie terenu:

a) niska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz nieucigzliwe ustugi stopnia podstawowego:
ustugi, handel, administracja, finanse i gastronomia, jako przeznaczenie podstawowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie od strony ulicy [KD] na
zasadach okreslonych w §28,

c) w obszarze okreslonym na rysunku planu dopuszcza sie utrzymanie wskazanych, istniejgcych
nieucigzliwych obiektoéw produkcyjnych i drobnej wytworczosci, bez prawa rozbudowy i modernizaciji,

2) sposob i zasady zagospodarowania:

a) dla nowej zabudowy plan ustala minimalng wielkos¢ nowotworzonych dziatek 1000m?; dopuszcza sie
realizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz normatywne, o ile ich podziat zostat dokonany
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty lub wynika z rozwigzan przestrzennych i ustalen planu.
Dla dziatki ewidencyjnej nr 71/1 w obrebie geodezyjnym 6-01 potozonej po wschodniej stronie
projektowanej drogi [KD] dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez
koniecznosci stosowania normatywu minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w §10 - pod
warunkiem wprowadzenia kanalizacji sanitarnej.

b) plan nakazuje sytuowanie budynkéw ze spadkiem dachu w kierunku ulicy,

c) plan nakazuje ksztattowanie parteréw budynkéw od strony ul. Dominikanskiej [KG] jako ustugowo -
handlowych ogéinodostepnych od strony ulicy,

d) plan ustala obowigzek zachowania min 25% powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywnej,

e) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Przyjmuje sie zasade -
od strony ul. Dominikanskiej [KG] obowigzujgce linie zabudowy pokrywajg sie z linig rozgraniczajaca
ulicy; od strony innych ulic nieprzekraczalne linie zabudowy oddalone sg min 5m od linii
rozgraniczajgcych tych ulic, chyba Zze rysunek wskazuje inaczej,

f) nakazuje sie ksztattowanie budynkéw w pierzei ul. Dominikanskiej jako ciggu zabudowy zwartej,
wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych budynkéw pod ochrong
konserwatorskg, z dopuszczeniem przejazdéw bramowych do podworek na zapleczu,

g) nakazuje sie stosowanie dachéw o maksymalnym spadku 30 stopni, w kolorze czerwonym lub
zblizonym do czerwonego. Wyklucza sie stosowanie dachdéw ptaskich dla budynkéw w pierzei ul.
Dominikanskiej,

h) nakazuje sie dopasowanie stylu nowej architektury do charakteru architektury istniejgcej. Nakazuje
sie stosowanie wykonczenia elewacji w tynku o kolorze biatym, bgdz jasno pastelowym lub jasno
bezowym. Dopuszcza sie stosowanie drewna, cegty klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu
elewacji. Zakazuje sie wykanczania elewacji budynkéw od strony ul. Dominikanskiej w formie
szklanych $cian kurtynowych i sajdingu,

i) w stosunku do terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

j) nakazuje sie stosowanie zabezpieczen antyhatasowych na elewacjach budynkéw od strony ulicy
gtéwnej [KG],

k) plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje + uzytkowe poddasze i max 10m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,

I) wszelkie prace remontowe i budowlane przy obiektach objetych ochrong konserwatorskg wymagajg
uzgodnienia z WKZ,

m) lokalizacja nowej zabudowy oraz przeksztatlcenia obiektdw nie podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej wymagajg uzgodnienia z WKZ na etapie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe,

n) plan ustala nakaz zachowania i ochrony pojedynczych wartosciowych drzew wskazanych na rysunku
planu,

0) nakazuje sie stosowanie ogrodzen spetniajgcych nastepujgce warunki:

a. catkowita wysokosé ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,3m, gdzie wysoko$¢ cokotu powinna
wynosi¢ max. 0,60m,

b. ogrodzenia powyzej cokotu powinny by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru winna wynosi¢
minimum 50% powierzchni ogrodzenia,

c. nie dopuszcza sie stosowania ostrych bgdz niebezpiecznych zwienczen ogrodzeh

p) w zakresie reklam, dopuszcza sie instalowanie tabliczek informacyjnych o powierzchni do 0,60m2 na
ogrodzeniach posesiji lub elewacjach budynku.



Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 30. 1. Biorgc pod uwage dotychczasowe zainwestowanie i status prawny terendéw, bedgcych
przedmiotem planu stwierdza sie, ze w wyniku uchwalenia tego planu, wzrosnie warto$¢ terenow.

2. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu opfaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw MN - w wysokosci 15%,
2) dla terenéw MU - w wysokosci 20%,
3) dla terenéw komunikacji K - w wysokosci 0%

w granicach oznaczonych na rysunku planu , a dla pozostatych terenow wartos¢ stawki - 0%.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 32. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



