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UCHWALA Nr 174/XIV/2003
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 27 listopada 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu Walewicka w Gérze Kalwarii.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 39 ze zmianami) i art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717), w zwigzku z uchwatami Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii: uchwatg nr 388/XL/2001 z
dnia 28 listopada 2001r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta
Goéry Kalwarii i jej strefy podmiejskiej, zatwierdzo-
nego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Gérze
Kalwarii z dnia 25 listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj.
Warsz. z 1994r. Nr 23, poz. 814) w czeséci dotycza-
cej terenow potozonych pomiedzy ulicami: ul. Gro-
jecka - ul. Fr. Zubrzyckiego- -terenem specjalnym-
granica lasu -ul. Grojecka; uchwatg nr
481/XLIX/2002 z dnia 6 wrze$nia w sprawie wyko-
nania uchwaty nr 388/XL/2001 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada 2001r. powota-
nej wyzej, Rada Miejska w Gérze Kalwarii uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu Walewicka w Go6-
rze Kalwarii.

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu Walewicka w Goérze Kalwarii,
zwany dalej ,planem”, obejmuje tereny zawarte
pomiedzy ulicami Grojecka, Fr. Zubrzyckiego, sta-
dionem miejskim, terenem specjalnym (obecnie
stadionem miejskim i bytym wojskowym terenem
¢éwiczebnym) i granicg lasu. '

1) Plan stanowi zmiarg miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta
Gory Kalwarii i jej strefy podmiejskiej, zatwier-
dzonego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 25 listopada 1994r. (Dz.
Urz. Woj. Warsz. z 1994r. Nr 23, poz. 814).

2) Granice obszaru objetego planem stanowia:

— Ulica Grojecka - istniejagca potudniowa linia
rozgraniczajgca ulicy Grojeckiej,

- istniejgca pdétnocna linia rozgraniczajgca uli-
cy Fr. Zubrzyckiego,
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-~ wschodnie granice dziatek o numerach ewi-
dencyjnych 90, 92/8 i wschodnia cze$é¢ pot-
nocnej granicy dziatki nr 93 w obrebie 9-01,

— granica terenu stadionu miejskiego i bytych
wojskowych terendéw éwiczebnych,

— granica lasu i jej przediuzenie do ul. Gréjec-
kiej.
3. Granice powyzsze sg wrysowane na rysunek

planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwalty.

§ 2.1. Celem planu terenu Walewicka jest:
1

uszczegbtowienie ustalen studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Goéry Kalwarii doty-
czacych przeznaczenia terendw i warunkéw ich
wykorzystania i zabudowy, z uwzglednieniem:

— wnioskow wiascicieli dziatek,

- warunkéw wynikajacych z projektowanej w
bliskiej odlegtosci od potudniowej granicy
terenu obwodnicy drogi Nr 50.

2

zaprojektowanie sieci ulic i drog wewnetrznych,

obstugujgcych projektowane zainwestowanie

terenow.
3

ustalenie zasad obstugi inzynieryjnej terenu.

§ 3.1. Przedmiotem ustalenn planu obejmujace-
go teren Walewicka sa: '

1) tereny komunikacji - oznaczone symbolem
Kess;

2) tereny mieszkaniowe jednorodzinne - ozna-
czone symbolem MN,

3) tereny mieszkaniowo-ustugowe - oznaczone
symbolem MN/U,

4) tereny mieszkaniowe i ustug sportu - ozna-
czone symbolem MN/US,

5) tereny uslug i rzemiosta - oznaczone symbo-
lem UR/m,

6) tereny handlu i skladowania - oznaczone
symbolem UH,

7) tereny urzadzen obstugi komunikacji - ozna-
czone symbolem KK,

8) tereny ustug kultury - oznaczone symbolem
UK,

9) tereny urzadzen odprowadzenia $ciekow -
oznaczone symbolem NO,

10) tereny lesne - oznaczone symbolem Ls,

11) sytuacje stacji trafo - oznacz. symbolem gra-
ficznym.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: MN,
MN/U, UR/m, MN/US ustala sig przeznaczenie
podstawowe oraz okresla sie przeznaczenie do-
puszczalne. Tereny moga byé wykorzystane na
cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem
w catosci, lub czesciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w ustaleniach planu.

3. W decyzjach administracyjnych warunki re-
alizacji zabudowy i zagospodarowania terenu na-
lezy okresla¢ w granicach poszczegolnych dziatek
lub terenéw zawartych w obszarach, o ktorych
mowa wyzej, z uwzglednieniem ustalen dotyczg-
cych obstugi komunikacyjnej, zasad uzbrojenia
inzynieryjnego oraz ochrony $rodowiska i dobr
kultury.

4. Warunki realizacji uzbrojenia inzynieryjnego
terenu nalezy okres$laé wg zasady, ze przewody
podstawowej infrastruktury technicznej winny by¢
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych projekto-
wanych ulic i drég wewnetrznych. W uzasadnio-
nych przypadkach, szczegdlnie w odniesieniu do
drog wewnetrznych, dopuszcza sie¢ prowadzenie
przewodow elektroenergetycznych, gazowych lub
telekomunikacyjnych poza liniami rozgraniczaja-
cymi po przyleglych do nich terenach dziatek bu-
dowlanych. L

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu dla terenu Wa-
lewicka:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu badz réznych zasadach zagospodarowa-
nia, w tym linie rozgraniczajace ulic,

2

nieprzekraczalne i $cisle okreslone linie zabu-
dowy,

3
4

symbole okres$lajgce przeznaczenie terenu,

zasieg oddziatywania / uciagzliwosci / trasy ko-
munikacyjnej.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w-ust. 1, w tym linie rozgraniczajgce
postulowanych drég wewnetrznych, proponowane
linie podziatu terenéw na dziatki budowlane, orien-
tacyjne usytuowanie drzew i skupisk zieleni istnie-
jacych a nie uwidocznionych w rysunku geodezyj-
nego podktadu mapowego, numery dziatek, sym-
bole oznaczajace tereny le$ne poza granicg opra-
cowania - majg charakter postulatywny lub infor-
macyjny.

§5.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa jest o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu o ktorym mowa w § 1, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3

przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Normy Polskie oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4

=

przeznaczeniu podstawowym terenu, nalezy
przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

5

-~

przeznaczeniu dopuszczainym terenu, nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajq przeznaczenie podstawowe,

6

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe budynkami jednorodzin-
nymi, okreslonymi w przepisach szczeg6inych
lub wielorodzinnymi, dwulokalowymi, realizo-
wanymi wg. przepisow szczegdlnych obowigzu-
jacych dla zabudowy jednorodzinnej,

7

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnosciag
oraz wode powierzchniowg na dziatce budow-
lanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich na-
turalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10m?,

8

drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumieé
dziatkg, ktéra nie bedac zaliczona do kategorii
droég publicznych petni funkcje dojazdu i do-
prowadzenie mediow inzynieryjnych do przyle-
gajgcych do niej dziatek.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztaltowania srodowiska

§ 6.1. Plan ustala, ze wskaznik powierzchni bio-
logicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych no-
wych lub rozbudowywanych, winien wynosié:

1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MN o powierzchni do 800m? mini-
mum 50%, na dziatkach o powierzchni powyzej
800m?, minimum 60% tej powierzchni,

2

na dziatkach zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
MN/U o powierzchni do 1000 m minimum 40%,
a na dziatkach o powierzchni powyzej 1000m? -
minimum 50% tej powierzchni,

3) na dziatkach obiektow ustugowych, z wytacze-
niem wymienionych w punkcie 4 - min. 30% ich
powierzchni. Plan dopuszcza zmniejszenie do
20% tego wskaznika przy przebudowie zainwe-
stowania na juz zabudowanych dziatkach,

4) na terenach ustug sportu, kultury i opieki spo-
tecznej - minimum 40% ich powierzchni.

8§ 7.1. Plan ustala, ze ucigzliwo$¢ obiektéw
ustugowych winna zamyka¢ sie w obszarze wta-
snej dziatki, na ktorej jest prowadzona dziatalnosé.

§ 8.1. Plan nakazuje zachowanie i ochrone ist-
niejgcych zadrzewien pojedynczych oraz grup
drzew (zasygnalizowanych graficznie na rysunku
planu) na dziatkach inwestycyjnych i tam gdzie jest
to mozliwe na ulicach. Plan nakazuje by do wnio-
skéow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu byla dotgczana mapa
sytuacyjna terenu z wniesiong sytuacjg istniejg-
cych drzew i opinia specjalistyczna o ich wartosci.
Plan zaleca realizacjg zieleni wysokiej na terenach
objetych potencjalng ucigzliwoécia komunikacyjng
ulicy Grojeckiej.

§ 9.1. W zakresie ochrony przed hatasem plan
ustala:

1) Dopuszczalny poziom réwnowazny hatasu od
drég:

na terenach mieszkaniowych, oznaczonych
na rysunku planu MN - 55 dB w okresie dnia
i 45 dB w okresie nocy,

na terenach pozostatych oznaczonych na ry-
sunku planu MU, MN/US i UM - 60 dB w
okresie dnia i 50 dB w okresie nocy.

2

Dopuszczalny poziom hatasu od innych zrédet
hatasu:

na terenach mieszkaniowych, oznaczonych
na rysunku planu MN - 45 dB w okresie dnia
i 40 dB w okresie nocy,

na terenach pozostatych oznaczonych na ry-
sunku planu MU, MN/US i UM - 50 dB w
okresie dnia i 40 dB w okresie nocy.

3

Strefe oddziatywania ciggu ulicy Gréjeckiej o
szerokosci 80m od osi ulicy, w ktérej obowigzu-
je zakaz lokalizowania obiektow z wielogodzin-
nym pobytem dzieci i miodziezy oraz doméw
opieki spotecznej i nakaz stosowania w budyn-
kach zabezpieczen przeciwhatasowych okreslo-
nych normami dotyczacymi zabezpieczen prze-
ciwhatasowych budynkéw. W strefie tej mogg
wystgpi¢ okresowo przekroczenia dopuszczal-
nych poziomdw hatasu w §rodowisku.
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4) Oznaczony orientacyjnie zasieg strefy oddzia-
tywania obwodnicy drogi Nr 50 wymaga usci-
slenia po opracowaniu projektu obwodnicy.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury

§ 10.1. W obszarze terenu Walewicka znajduje
si¢ obiekt chroniony, wpisana do ewidencji Kon-
serwatora Zabytkéw zabytkowa kapliczka. (Nr ew.
311), oznaczona graficznie na rysunku planu. Ze
wzgiedu na polozenie obiektu w pasie ulicy Gré-
jeckiej plan nakazuje przeniesienia kapliczki, w
porozumieniu ze stuzbami konserwatorskimi na
teren sgsiadujgcy wskazany na rysunku planu
oznaczony symbolem UK i otoczenie jej ozdobna
zielenia.

2.Zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
wszelkie prace przy budynkach wystepujgcych w
spisie obiektéw pod ochrong konserwatorska,
wymagajg uzgodnienia z Mazowieckim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia
inzynieryjnego terenéw

Zaopatrzenie w wode

§ 11.1. Plan ustala, ze teren Walewicka bedzie
zasilany w wode z miejskiego wodcciggu central-
nego dwustronnie:

ze stacji wodociggowych (SUW) "Kalwaryjska i
.Zakalwaria” przewodem magistralnym projek-
towanym w ulicy Marianki,

ze stacji wodociggowej (SUW) "Kalwaryjska"
przewodem w ulicy Wojska Polskiego i w ulicy
Fr. Zubrzyckiego.

2. Sie¢ wodociggowa winna by¢ usytuowana w
ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic
Grojeckiej, Walewickiej, Fr. Zubrzyckiego, Strzelec-
kiej, projektowanych ulic dojazdowych i drég we-
wnetrznych.

3. Plan ustala, ze warunkiem realizacji zabudo-
wy jest zapewnienie podigczenia jej do wodocia-
gu.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

§ 12.1. Odprowadzanie $ciekéw bedzie odby-
wac sig poprzez system kanalizacji miejskiej z wy-
korzystaniem projektowanej przepompowni przy
skrzyzowaniu ulic Grojeckiej i Walewickiej, skad
Scieki beda kierowane projektowanym rurocia-
giem ttocznym w ulicy Marianki do koncowki ist-
niejagcego kanatu grawitacyjnego w ulicy Ojca
Papczynskiego i dalej istniejagcym systemem kana-
lizacji miejskiej do centralnej oczyszczalni miejskiej

~Moczydtow”. Plan przeznacza dla lokalizacji prze-
pompowni teren oznaczony NO.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z tere-
néw przylegtych do ulicy Walewickiej i do ulic i
drég wewnetrznych projektowanych po jej
wschodniej stronie bedzie moglo odbywaé sie
przewodami grawitacyjnymi o przekroju 200 mm
utozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic i drég
wewnetrznych.

3. Scieki z terenéw potozonych nie bezposred-
nio przy ulicy Walewickiej, po jej zachodniej stro-
nie beda mogly byé odprowadzane do projekto-
wanego kanalu o przekroju 200 mm usytuowane-
go w liniach rozgraniczajgcych ulicy Gréjeckiej,
doprowadzajgcego $cieki do projektowanej prze-
pompowni przy ulicy Walewickiej albo do projek-
towanego kanatu w ulicy Walewickiej poprzez
przytacza przebiegajace po terenach dziatek tra-
sami okre$lonymi na rysunku planu lub trasami
innymi, uzgodnionymi przez wtascicieli terenow.
Przytacza takie wymagaja zachowania pasa terenu
wolnego od zabudowy o szerokoéci 3,0m.

4.Do czasu budowy kanalizacji miejskiej na
dziatkach wtasnych inwestoréw moga byé reali-
zowane zbiorniki szczelne o pojemnosci do 5,0m?
doba, z ktorych $cieki bedg wywozone do punktu
zlewnego miejskiej oczyszczalni $ciekéw. Realiza-
cja zbiornikow wigkszych wymaga uzyskania
uzgodnienia Powiatowego Inspektora Sanitarne-
go.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych

§ 13.1. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych z
terenow ulic i drég wewnetrznych odbywaé sie
bedzie przy pomocy rowu przyulicznego projekto-
wanego w pasie drogowym ulicy Walewickiej z
wykorzystaniem istniejacego rowu przy ulicy Gré-
jeckiej.

2. Wody opadowe z dachéw budynkéw miesz-
kalnych i gospodarczych odprowadzane beda ryn-
nami spustowymi bezposrednio do gruntu.

3. Zagospodarowanie $ciekéw deszczowych z
terenéw dziatek ustugowych i handlowych winno
odbywa¢ sie we wilasnym zakresie na tych dzial-
kach, w uzgodnieniu z Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

Elektroenergetyka

§ 14.1. Plan ustala zasade, ze odbiorcy energii
zlokalizowani na terenie ,Walewicka” beda zasila-
ni ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,Géra
Kalwaria 1" za pomocgy istniejacej sieci zasilajaco-
rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV, po jej prze-
budowie i rozbudowie.
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2. Plan ustala zasade, ze w energig elektryczng z
sieci elektroenergetycznej beda zasilani wszyscy
potencjalni odbiorcy.

3. Plan ustala lokalizacje dla 4 sztuk stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV, o wymiarach 5x4m
okreslone na rysunku planu. W przypadkach tech-
nicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ zmiang ich
usytuowania, ktéra dokonana w uzgodnieniu z
wiascicielami terenu i Zakladem Energetycznym
nie wymaga zmiany planu.

4. Plan zaleca by na terenach przeznaczonych
pod ustugi stacje transformatorowe byty realizo-
wane jako wnetrzowe.

Zaopatrzenie w gaz

§ 15.1. Plan ustala zasadg, ze teren Walewicka
bedzie zasilany w gaz przewodowy $redniego ci-
$nienia przy czym zroédiem zasilania w gaz jest
stacja redukcyjno-pomiarowa I° w Konstancinie o
maksymalnej przepustowosci 25 tys. m%h oraz
stacja redukcyjno-pomiarowa 1° w Czaplinie o
maksymalnej przepustowosci 9 tys. m¥h.

2. Plan ustala zasade stosowania gazu dla ce-
16w przygotowania positkbw, ogrzewania cieplej
wody, ogrzewania pomieszczen dla budownictwa
mieszkaniowego, ogrzewania ustug.

3. Przewiduje si¢ wybudowanie, od gazociggu o
$rednicy 200 mm znajdujgcego sie w ulicy Grojec-
kiej, gazociagow rozdzielczych przebiegajgcych w
ulicach Walewickiej, Strzeleckiej i Zubrzyckiego
oraz w pozostatych projektowanych na terenie
ulicach.

4. W liniach rozgraniczajacych ulic Walewickiej
(2KD L), Strzeleckiej wraz z jej projektowanym
przedtuzeniem do ul. Fr. Zubrzyckiego (3KD D i
6KD D) i w ul. Fr. Zubrzyckiego (1 K P-J) oraz pozo-
statych projektowanych ulicach zabezpiecza si¢
trasy dla planowanego gazociggu $redniego ci-
$nienia o szerokosci 1,0m, zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe ( Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z
dnia 30 lipca 2001r. - Dziennik Ustaw Nr 97 z
2001r.).

5. Plan ustala zasade, ze ogrodzenia posesji
winny byé lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej
niz 50 cm od gazociggu. W linii parkanéw nalezy
umiejscowié szafke gazowaq otwierang na zewnatrz
od strony ulicy.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 16. Plan ustala zasade, ze teren Walewicka
winien by¢ zaopatrywany w cieplo ze zrodet eko-
logicznie czystych: gaz, nisko siarkowe oleje, elek-
trycznoéé, niekonwencjonalne zrodta energii.

Telekomunikacja

§ 17. Plan ustala zasade, ze teren Walewicka
moze by¢ obstugiwany przez centrale telefoniczng
w Goérze Kalwarii poprzez sie¢ telekomunikacyjng
istniejaca i projektowana w liniach rozgraniczajg-
cych ulic.

Usuwanie odpadéw

§ 18. Plan ustala zasade, ze usuwanie odpaddéw
statych z terenu Walewicka bedzie realizowane
poprzez gromadzenie odpaddéw w pojemnikach na
terenach dziatek i ich wywdz do Zakiadu Uniesz-
kodliwiania Odpadéw tubna [l lub do innego
obiektu obstugujacego gming Gora Kalwaria. Na
kazdej posesji winna by¢ zapewniona mozliwos$é
ustawienia czterech pojemnikéw do selektywnej
zbiorki odpadoéw.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terené6w komunikacji

§ 19.1. Plan przyjmuje, ze ulica Grojecka o kla-
sie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczo-
na na rysunku planu 1 KD GP stanowi element
podstawowego miejskiego uktadu drogowo
ulicznego oraz petni funkcje ponad lokalne w sto-
sunku do obszaru objetego planem.

2. Plan ustala potudniowg linig¢ rozgraniczajgca
ulicy Grojeckiej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na objetym planem odcinku ulicy Gréjeckiej
ustala sie jedno skrzyzowanie (z ulica Walewicka,
oznaczong na rysunku planu symbolem 2 KDL ) -
wyznaczone na rysunku planu oraz dopuszcza sig
jeden zjazd publiczny, jako ciag pieszo-jezdny
oznaczony na rysunku planu symbolem 2 K P-J.

4. Dopuszcza sie cztery zjazdy indywidualne od
ulicy Gréjeckiej do istniejacych dziatek o numerach
ewidencyjnych 2/2, 2/3, 4 i 5 z obrebu 9-02.

§ 20.1. Dla obstugi istniejgcego i nowego zain-
westowania na obszarze objetym planem ustala
sie ukiad ulic lokalnych i dojazdowych, ciggéw
pieszo jezdnych i ciggéw pieszych zgodnie z ry-
sunkiem planu.

2. Ustala sig przebiegi ulic o ktérych mowa w
ust. 1 i okre$la sig ich szerokosci wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) ulica Walewicka (na odcinku od ulicy Grojeckiej
1KD GP do potudniowej granicy planu) — lokal-
na, oznaczona na rysunku planu symbolem
2KD L - min. 12,0m, z poszerzeniem w rejonie
potudniowej granicy planu dla uksztattowania
nasypu (wykopu) z uwagi na realizacje¢ dwupo-
ziomowego skrzyzowania z projektowang ob-
wodnicg drogi krajowej Nr 50;
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2) ulica Strzelecka (na odcinku od ulicy Walewic-
kiej 2KD D do granicy terendw sportowo-
éwiczebnych - dojazdowa, oznaczona na rysun-
ku planu symbolem 3KD D - min. 10,0m z po-
szerzeniem o 5,0m na odcinku od ulicy projek-
towanej 6 KD D do granicy terenow sportowo
éwiczebnych dla zorganizowania pasma posto-
jowego i zachowania istniejacych drzew;

ulica projektowana na odcinku od ulicy Strze-
leckiej do ul. Fr. Zubrzyckiego - dojazdowa,
oznaczona na rysunku planu symbolem 6 KD D
- min. 10,0m;

ulica projektowana (siggacz od ulicy Walewic-
kiej 2KD L) - dojazdowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem 4KD D - min. 10,0m z posze-
rzeniem do 12,5m dla realizacji placu do zawra-
cania;

5

=

ulica projektowana - dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu 5KD D — min. 10,0m.

3. Ustala sig przebiegi ciaggdw pieszo-jezdnych i
okres$la sig ich szerokos$ci wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi:

ulica Fr. Zubrzyckiego - cigg pieszo jezdny oznacz.
na rysunku planu symbolem 1K P-J - na odcinku
od ulicy 5KD D do ulicy 6KD D - min. 6,0m

— na odcinku od ulicy 6KD D do wschodniej gra-
nicy opracowania - min. 5,0m.

4. Ustala sig przebieg ciagu pieszego, faczacego
ulice Fr. Zubrzyckiego z ulica Grodjecka, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1KP i okresla
jego szerokos¢ wyznaczong na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi — min. 5,0m.

5. Postuluje sie wyznaczenie terenéw dla prze-
biegu dréog wewnetrznych, zapewniajacych obstu-
ge komunikacyjng terendw mieszkalno - ustugo-
wych:

1) ciagu pieszo jezdnego na odcinku od ulicy pro-
jektowanej 5 KD D do ulicy projektowanej 6 KD
D, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3 KP-J, o minimalnej szerokosci w liniach roz-
graniczajacych 8,0m;

2

ciggu pieszo jezdnego, siggacza od ulicy projek-
towanej 5 KD D, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4 K P-J, o minimalnej szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 8,0m (z dopuszcze-
niem ograniczenia szerokosci odcinka przylega-
jacego do dziatki nr 119/1 do 7,0m) i z posze-
rzeniem do 12,5m dla realizacji placu do zawra-
cania;

ciggu pieszo jezdnego, siegacza od ulicy Wale-
wickiej 2 KD L, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5 K P-J o minimalnej szerokosci w

liniach rozgraniczajacych 6,0m z poszerzeniem
do 12,5m dla realizacji placu do zawracania.

6. Postuluje sie wyznaczenie terenéw dla prze-
biegu drég wewnetrznych, ciggéw pieszo jezdnych
zapewniajgcych obstuge komunikacyjna terendéw
ustug UM:

1) ciggu pieszo jezdnego wigczonego do drogi
krajowej nr 50, ul. Grojeckiej 1KD GP oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 2 K P-J o
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczaja-
cych 6,0m;

2

ciggu pieszo jezdnego, na odcinku od ciggu
pieszo jezdnego 2 K P-J do dziatki nr 18/1 i do
dziatki nr 9, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6 K P-J o minimalnej szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 5,0m.

7. Postuluje sie¢ wyznaczenie wewnegtrznego
ciggu pieszego, taczacego siggacz pieszo jezdny 4
K P-J z ulicg projektowana 6 KDD, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2 KP' o minimalnej sze-
roko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0m.

§ 21.1. Ustala sig, ze potrzeby w zakresie par-
kowania zapewniajg inwestorzy na dziatkach wia-
snych wg nastepujacych wskaznikow:

dla biur i urzedow - 25 + 30 stanowisk / 1000m?
p.uz.

dla ustug i handlu - 20 + 40 stanowisk / 1000m?
p.uz.

dla rzemiosta - 35 +45 stanowisk/100 zatrudnio-
nych

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1,5 - 2 stanowiska/1 lokal

powigkszone o odpowiednia liczbg miejsc w przy-
padku obiektdow ustugowych usytuowanych w
budynkach mieszkalnych wg wskaznikow jw.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

Tereny mieszkaniowe jednorodzinne MN

§ 22.1. Plan przeznacza tereny oznaczone sym-
bolem MN dla realizacji:

— jako funkcji podstawowej zabudowy mieszkal-
nej jednorodzinnej,

— jako funkcji dopuszczalnej - zabudowy dziatki
matym obiektem ustug podstawowych handiu
lub gastronomii.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Plan ustala, ze na terenach oznaczonych MN
moze by¢ realizowana i przebudowywana za-

budowa mieszkalna jednorodzinna - wolno-
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3)

4)

5)

6)

stojgca lub blizniacza W budynkach mieszkal-
nych moze by¢ w uzupetnieniu funkcji miesz-
kalnej prowadzona dziatalnosé gospodarcza,
jak gabinet lekarski, porady prawne lub po-
datkowe itp. pod warunkiem zapewnienia
min. 2 dodatkowych miejsc parkingowych na
terenie wiasnej dziatki.

Plan dopuszcza wykorzystanie dziatki pod
budowe obiektu ustug handiu lub gastronomii
pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych na wiasnej dziatce
oraz zachowania warunkéw dotyczacych pro-
centu powierzchni biologicznie czynnej na
dziafce i innych okreslonych jak dla zabudowy
mieszkalnej.

Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociagu miejskiego. Do
czasu realizacji kanalizacji miejskiej moze byé
dopuszczone odprowadzenie $ciekéw do
zbiornika szczelnego wywozonego do punktu
zlewnego oczyszczalni miejskiej. Maksymalna
pojer;moé(: zbiornika nie moze przekraczaé
5.0m".

Plan ustala jako minimalne powierzchnie no-
wo wydzielonych dziatek budowlanych dia
zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej lub
matego obiektu ustugowego - 600m? i stawia
wymog by mniejszy wymiar dziatki wynosit co
najmniej 18,0m. Plan dopuszcza realizacje za-
budowy na dziatce o mniejszej powierzchni
utworzonej z czesci dziatek 90 i 92/7. Na dziai-
kach juz zabudowanych o powierzchni mniej-
szej niz 600m’ rozbudowa budynku moze byé
dokonana pod warunkiem zachowania mini-
mum 30% powierzchni biologicznie czynnej
na dziafce.

Plan ustala, ze warunkiem przystgpienia do
wydzielenia z terenu dziatki lub dziatek bu-
dowlanych i realizacji na nich zabudowy jest
wydzielenie projektowanych ulic dojazdowych
lub drég wewnetrznych umozliwiajacych do-
jazd do danej dziatki i do dziatek pozostatych
przewidzianych planem do obstuzenia tg dro-
9q.

Plan stawia wymég, by podziat terenu zawar-
tego pomigdzy ulicg Grdjecka, Fr. Zubrzyckie-
go, Walewicka, projektowang o symbolu 6
KD D i projektowanym dojazdem wewnetrz-
nym pieszo-jezdnym o symbolu 4 KP-J byt
dokonywany tacznie dla wszystkich dziatek
zawartych w tym terenie, tak by wszystkie
powstate z komasacji i podziatu terenu dziatki
mialy dostep do ulic lub drég wewnetrznych.

Plan zaleca by wewnetrzne dojazdy pieszo-
jezdne byly wyznaczone zgodnie z wrysowa-

7)

8)

9)

10

nymi na rysunek planu liniami rozgraniczajg-
cymi, a wewnetrzne podzialy terenéw na
dziatki byty projektowane w oparciu o zasady
podziatu wrysowane na rysunku planu.

Plan ustala, ze na dziatkach o powierzchni
mniejszej lub réwnej 1000m? funkcje gospo-
darcze i garazowe winny by¢ rozwigzywane w
kubaturze budynku mieszkalnego lub ustugo-
wego.

Plan ustala, ze na dziatkach winny byé przewi-
dziane miejsca parkingowe:

na dziatkach mieszkalnych w ilosci 1,5 - 2
miejsca na 1 lokal mieszkalny, powiekszo-
nej w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w budynku mieszkalnym / le-
karz, doradca podatkowy lub tp./ o ilosci
miejsc odpowiednia do charakteru tej dzia-
talnosci,

na dziatkach ustugowych w ilosci wyliczo-
nej wg. wspétczynnikéw podanych w roz-
dziale ,Ustalenia dla terenéw komunika-
cji™.

Plan ustala, ze zabudowa mieszkaniowa moze
by¢ projektowana o wysokosci od 1 do 2 1/2
kondygnacji, o maksymalnej wysokosci 12.0m
od naturalnego poziomu terenu do 'kalenicy
budynku. Plan nakazuje stosowanie dachow
wysokich z mozliwoscig wykorzystania pod-
dasza jako mieszkalnego. Zabudowa ustugo-
wa moze byé projektowana o wysokosci od 1
do 1 1/2 kondygnaciji, o maksymalnej wysoko-
ci 9.0m od naturalnego poziomu terenu do
kalenicy budynku.

Ze wzgledu na wysoki poziom wod grunto-
wych i niekorzystne warunki posadowienia
budynkéw plan zaleca, by projektowanie na
dzialce zabudowy bylo poprzedzone bada-
niem gruntu.

11) Plan ustala, ze ogrodzenia dziatek winny byé

realizowane jako azurowe, o wysokosci do
160 cm i podmuréwee o wysokosci do 30 cm.
Ogrodzenia trwate winny byé realizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic i drég we-
wnetrznych, ustalonych danymi technicznymi
zgodnymi z ustaleniami planu. Obowigzuje
zasada realizacji wjazdéw na teren dziatki po-
tozonej przy ulicy o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych mniejszej niz 10.0m w formie
poszerzonych wjazdéw bramowych cofnie-
tych w glab dziatki. Wzdtuz ogrodzen zaleca
sig stosowanie zywoptotow. W ulicy Groéjec-
kiej w istniejacych granicach wiasnosci moga
by¢ odtwarzane lub realizowane ogrodzenia
Czasowe - siatka na stupkach do wysokosci
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160 cm na podmuréwce do wysokosci 20 cm, - jako funkcji dopuszczalnej uzupeiniajgcej bu-

=

z zastrzezeniem zachowania dostepnosci do
istniejacych podziemnych przewodow inzy-
nieryjnych.

Plan ustala, ze procent terenu biologicznie
czynnego winien wynosi¢: - na dziatkach o
powierzchni do 700m? - minimum 50%

~ na dziatkach o powierzchni ponad 700m?

— minimum 60%.
Plan nakazuje zachowanie istniejgcych warto-
Sciowych drzew na terenie.

Plan ustala odlegtosci linii zabudowy jak na-
stepuje:

- od projektowanej linii rozgraniczajgcej ul.
Grojeckiej nieprzekraczalna linia zabudowy
16m,

- od projektowanych linii rozgraniczajgcych
ulicy Walewickiej nieprzekraczalna linia za-
budowy - 6.0m,

- od projektowanej linii rozgraniczajacej uli-
cy Fr. Zubrzyckiego nieprzekraczalna linia
zabudowy - 5.0m,

- od projektowanych linii rozgraniczajgcych
ulic dojazdowych 5 K P-J i 6 K P-J nieprze-
kraczalne linie zabudowy - 5.0m,

- od osi projektowanego wewnetrznego do-
jazdu pieszo-jezdnego 3 K P-J nieprzekra-
czalne linie zabudowy - 10.0m.

Na rysunku planu okre$lono lokalizacje stacji
transformatorowych. W przypadkach uzasad-
nionych dopuszcza sie zmiane ich usytuowa-
nia, ktéra dokonana w uzgodnieniu z wiasci-
cielami terenu i Zakladem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na te-
renach gdzie beda realizowane ustugi stacje te
byty projektowane jako wnetrzowe.

Istniejgcy przy ulicy Gréjeckiej obiekt ustugo-
wy na dziaice nr 2/3 w obrebie 9-02 moze by¢é
przeznaczony do adaptacji, jezeli nie bedzie
kolidowato to z przebudowg ulicy. Dojazd do
obiektu winien by¢ zapewniony od ulicy Gré-
jeckiej.

Tereny mieszkaniowo-ustugowe MN/U

§ 23.1. Plan przeznacza tereny oznaczone sym-

bolern MN/U dla realizacji

— jako funkcji podstawowej, zabudowy mieszkal-

nej jednorodzinnej z dopuszczeniem realizacji
na dziatkach mieszkalnych budynkéw dla ustug
handlu, gastronomii i rzemiosta,

dowy obiektéw ustug na wydzielonych dziat-
kach, oraz kontynuacji wykorzystania okreso-
wego dziatek na cele rolnicze.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

MN/U obowiazuja nastgpujgce ustalenia.

Plan ustala, ze na terenach oznaczonych
MN/U moze byé przebudowywana
i realizowana zabudowa mieszkalna jednoro-
dzinna, wolnostojgca i blizniacza oraz zabu-
dowa budynkami ustugowymi handlu, ga-
stronomii i rzemiosta, z zastrzezeniem, iz nie
mogg to by¢ obiekty wywotujace uciazliwosé
na terenach dziatek sasiednich, a charakter ar-
chitektury budynku ustugowego bedzie na-
wigzywat do budynku mieszkalnego.

Plan dopuszcza budoweg obiektéw ustug han-
dlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia i opieki
spotecznej na wydzielonych dziatkach.

Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie jej w wode z wodociggu miejskiego.
Do czasu realizacji kanalizacji miejskiej moze
by¢ dopuszczone odprowadzenie $ciekow do
zbiornika szczelnego wywozonego do punktu
zlewnego oczyszczalni miejskiej. Maksymalna
pojemno$¢ zbiornika nie moze przekraczaé
5.0m°. Budowa zbiornika wigkszego wymaga
uzyskania zgody Powiatowego Inspektora Sa-
nitarnego.

Plan ustala, jako minimalne, powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkalno ustugowej 1000m?2
Plan wymaga by mniejszy wymiar dziatki wy-
nosi! co najmniej 18.0m. Uznaje sige jako nor-
matywne pod zabudowe MN/U potozone w
obrebie 9-01 dziatki o mniejszej powierzchni:

- nr 119/1, 120/1, 96/1, 121/1, 122/1 (obreb
9-01) ktére powstang po wydzieleniu pro-
jektowanej drogi wewnetrznej 4 K P-J,

- cze$ci dziatek nr 93 1 94 potozone po za-
chodniej stronie projektowanej ulicy 5 KDD
- dziatki powstate z komasacji i podziatu
dziatek nr 101, 102, 104 pod warunkiem, iz
ich powierzchnie nie bedg mniejsze niz
700m? i zostanie zachowany na nich usta-
lony procent powierzchni biologicznie
czynnej = 40%.

Plan dopuszcza podziat dziatki nr 103 na 3
dziatki o réwnej powierzchni i o szerokoéci
13m. Budynki mieszkalne na tych dziatkach
muszg by¢ realizowane na granicy z dziatkg
sgsiednig o numerze 104 (obreb 9-01)). Szcze-
golowe usytuowanie budynkéw na dziatkach



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Ni 25

- 2897 -

Poz. 822

6)

7)

8)

9)
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winno zosta¢ uzgodnione z witascicielem
dziatki nr 104.

Plan ustala, ze warunkiem przystgpienia do
wydzielenia z terenu dziatki lub dziatek bu-
dowlanych i realizacji na nich zabudowy jest
wydzielenie projektowanych ulic dojazdowych
i drog wewnetrznych umozliwiajacych dojazd
do danej dziatki i do dziatek pozostatych prze-
widzianych planem do obstuzenia tg droga.
Plan stawia wymodg by podziat terenu zawar-
tego pomiedzy ulicami: Walewicka, Grojecka,
Fr. Zubrzyckiego, projektowang o symbolu
6 KD D i projektowanym wewnetrznym dojaz-
dem pieszo-jezdnym o symbolu 4 K P-J, byt
dokonywane tagcznie dla wszystkich dziatek
zawartych w tym terenie, tak by wszystkie
powstate z komasacji i podziatu terenu dziatki
mialy dostgp do ulic lub dojazdéw pieszo
jezdnych.

Plan stawia wymoég by podziat terenu zawar-
tego pomiedzy ulicami: Walewicka, projekto-
wanym wewnetrznym dojazdem pieszo-
jezdnym o symbolu 4 K P-J, projektowang uli-
cg o symbolu 6 KD D i potudniowo-zachodnig
granicg dziatki nr 99 (obreb 9-01) byt dokony-
wany tacznie dla wszystkich dziatek zawartych
w tym terenie, tak by wszystkie powstate z
komasacji i podziatu terenu dziatki miaty do-
step do ulic lub wymienionego dojazdu pieszo
jezdnego.

Plan zaleca by wewnetrzne dojazdy pieszo-
jezdne byly realizowane zgodnie z wrysowa-
nymi linig przerywang dojazdami 3 K P-J, 4 K
P-J, 5 K P-J, a podzialy terenu na dziatki byty
projektowane w oparciu o zasady podziatu
wrysowane na rysunku planu.

Plan ustala, ze funkcje gospodarcze, garazowe
i ustugowe, na dziatkach o powierzchni mniej-
szej lub réownej 1000m? winny by¢ rozwiazy-
wane w kubaturze budynku mieszkalnego. Na
dziatkach wigkszych moga by¢ one realizowa-
ne w budynkach odrebnych Architektura tej
zabudowy winna nawigzywa¢ do charakteru
zabudowy mieszkalne;j.

Plan ustala, ze na dziatkach winny by¢ przewi-
dziane miejsca parkingowe w ilosci 1,6 - 2
miejsce na 1 lokal mieszkalny, oraz ponadto,
w iloéci odpowiedniej do prowadzonej na
dziatce dziatalnosci gospodarczej. llo$¢ miejsc
parkingowych winna by¢ wyliczona odpo-
wiednio do ich rodzaju wg. wspétczynnikow
podanych w rozdziale ,Ustalenia dla terenow
komunikacji”.

Plan ustala, ze zabudowa mieszkalna, miesz-
kalna z ustugami w budynku i ustugowa na
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dziatkach wydzielonych moze by¢ projekto-
wana o wysokosci od 1 do 2 1/2 kondygnaciji,
o maksymalnej wysokosci 12.0m, od natural-
nego poziomu terenu do kalenicy budynku.
Plan nakazuje stosowanie dachow wysokich z
mozliwoscia wykorzystania poddasza jako
mieszkalnego. Zabudowa ustugowa na dzial-
kach mieszkalnych moze by¢ projektowana o
wysokosci od 1 do 1 1/2 kondygnacji, o mak-
symalnej wysokosci 9,0 m od naturalnego po-
ziomu terenu do kalenicy budynku.

Ze wzgledu na wysoki poziom wod grunto-
wych i niekorzystne warunki posadowienia
budynkéw plan zaleca, by projektowanie na
dzialce zabudowy bylo poprzedzone bada-
niem gruntu.

Plan ustala, ze ogrodzenia dziatek winny by¢
realizowane jako azurowe, o wysokosci do
160 cm i podmuréwce o wysokosci do 30 cm.
Ogrodzenia winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych ulic i drog wewnetrznych
ustalonych danymi technicznymi zgodnymi z
ustaleniami planu. Wzdtuz ogrodzen zaleca sie
stosowanie zywoptotéw. W ulicy Gréjeckiej w
istniejgcych granicach wtasnosci mogg by¢
odtwarzane lub realizowane ogrodzenia cza-
sowe - siatka na stupkach do wysokosci 160
cm, na.podmuréwce do wysokosci 20 cm z
zastrzezeniem zachowania dostepnosci do
istniejacych podziemnych przewodoéw inzy-
nieryjnych.

Plan ustala, ze procent terenu biologicznie
czynnego winien wynosi¢

na dziatkach zabudowy mieszkalno - usfu-
gowej o powierzchni ponad 1000m? - min.
50%,

na dziatkach zabudowy mieszkalno-
ustugowej o powierzchni do 1000m? - min.
40% - na dziatkach zabudowy ustugowej -
min. 30%.

Plan nakazuje zachowanie istniejgcych warto-
$ciowych drzew na terenie.

Plan ustala odlegtosci linii zabudowy jak na-
stepuje:

- od projektowane;j linii rozgraniczajgcej ul.
Grojeckiej nieprzekraczalna linia zabudowy
10m,

- od projektowanych linii rozgraniczajacych
ul. Walewickiej

nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0m,

od projektowanej linii rozgraniczajgcej
ul.Fr. Zubrzyckiego,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 5,0m,



Dziennik Urzedowy

‘Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 25

15

16)

- 2898 -

Poz. 822

od projektowanych linii rozgraniczajacych
ulic dojazdowych 5 K P-J, 6 K P-J
nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0m,

od osi projektowanych wewnetrznych do-
jazdéw pieszo-jezdnych 3 K P-J, 4 K P-J,
nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m,

od osi projektowanego wewnetrznego do-
jazdu pieszo-jezdnego 5 K P-J
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
poétnocno-wschodniej - 8, 0m
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
potudniowo-zachodniej - 7, Om,

od osi wewnetrznych dojazdéw pieszo-
jezdnych 2 K P-J, 6 K P-J,
nieprzekraczaine linie zabudowy - 7,0m.

Na rysunku planu okreslono lokalizacje stacji
transformatorowych. W przypadkach uzasad-
nionych dopuszcza sie zmiang ich usytuowa-
nia, ktéra dokonana w uzgodnieniu z wiasci-
cielami terenu i Zaktadem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na te-
renach gdzie beda realizowane ustugi stacje te
byly projektowane jako wnetrzowe.

Plan stawia wymog zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy ustugowej tak, by
umozliwi¢ osobom niepetnosprawnym bezko-
lizyjne korzystania z obiektdw i przestrzeni
publicznej.

Tereny mieszkaniowe jednorodzinne
i ustugi sportu MN/US

§ 24.1. Plan przeznacza tereny oznaczone

symbolem MN/US dla realizacji

jako funkcji podstawowej zabudowy mieszkal-
nej jednorodzinne;j,

jako funkcji dopuszczalnej - realizacji na dzialce
mieszkalnej ustug zwigzanych ze sportem i re-
kreacja oraz realizacji na dziatce zabudowy lub
zagospodarowania na cele zwigzane z ustugami
sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

MN/US obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1)

Plan ustala, ze na terenach moze byé¢ realizo-
wana zabudowa mieszkalna jednorodzinna -
wolnostojgca. W budynkach mieszkalnych
moze by¢ w uzupetnieniu funkcji mieszkalnej
prowadzona nieucigzliwa dziatalno$¢ gospo-
darcza, jak gabinet lekarski, gabinet odnowy
biologicznej lub tp pod warunkiem zapewnie-
nia dodatkowych miejsc parkingowych na te-
renie wilasnej dziatki. Na terenie MN/US przy
realizacji zabudowy mieszkalnej nalezy
uwzglednié¢ okresowe ucigzliwosci zwigzane z

2)

3)

4)

5)

6)

7)

g |

fo)

sgsiedztwem stadionu miejskiego oraz moga-
cq wystapi¢ w potudniowej czesci terenu
ucigzliwos¢  komunikacyjng projektowanej
obwodnicy drogi krajowej Nr 50.

Plan dopuszcza wykorzystanie terenéw pod
realizacje obiektéw urzadzen sportu zwigza-
nych ze Stadionem Miejskim lub jego rozbu-
dowg, takich jak na przyktad: boiska sportowe,
korty tenisowe, pawilony sanitarne, hotelowe,
obiekty odnowy biologicznej, okresowe place
biwakowe oraz zespoty parkingdéw obstuguja-
cych te urzadzenia. Ucigzliwo$é realizowanych
obiektow nie moze przekraczaé granic wilasnej
dziatki.

Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociggu miejskiego, a dla
obiektu ustugowego odpowiednie zabezpie-
czenie pozostalych mediéw inzynieryjnych
wynikajgcych z jego programu. Do czasu re-
alizacji kanalizacji miejskiej moze byé dopusz-
czone odprowadzenie $ciekow do zbiornika
szczelnego wywozonego do punktu zlewnego
oczyszczalni miejskiej. Maksymalna pojem-
noéé zbiornika nie moze przekraczaé 5.0m°.
Budowa zbiornika wigkszego wymaga uzy-
skania zgody Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego.

Plan ustala jako minimalne powierzchnie no-
wo wydzielonych dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkalnej wolnostojgcej lub
obiektu ustugowego - 1100m? i stawia wy-
mog, by mniejszy wymiar dziatki wynosit co
najmniej 20m.

Plan ustala, ze warunkiem przystgpienia do
wydzielenia z terenu dziatki lub dziatek bu-
dowlanych i realizacji na nich inwestycji jest
wydzielenie i realizacja ulicy Strzeleckiej i pro-
jektowanej ulicy dojazdowej 6 KD D. Dla ew.
obiektéw zwigzanych programowo ze stadio-
nem miejskim i na wniosek jego dysponenta
dojazd do terenu moze byé rozwigzany w
oparciu o uktad komunikacji wewnetrznej sta-
dionu po uzyskaniu opinii Generalnej Dyrekgcji
Drég Krajowych i Autostrad.

Plan ustala, ze na dziatkach mieszkalnych
funkcje gospodarcze garazowe i ustugowe
winny by¢ rozwigzywane w kubaturze budyn-
ku mieszkalnego.

Plan ustala, Zze na dziatkach winny byé przewi-
dziane miejsca parkingowe:

dziatkach mieszkalnych w iloéci 1,5 - 2 miejsca
na 1 lokal mieszkalny, powigkszonej w przy-
padku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w budynku mieszkalnym (lekarz, doradca po-
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datkowy lub tp.) o ilosci miejsc odpowiednig
do charakteru tej dziatalnosci - na dziatkach
ustugowych w ilosci wyliczonej wg. wspét-
czynnikow podanych w rozdziale ,Ustalenia
dla terenow komunikacji” lub innych, obowig-
zujacych dla zamierzonego rodzaju wykorzy-
stania terenu.

Plan ustala, ze zabudowa mieszkaniowa moze
by¢ projektowana o wysokosci od 1 do 2 1/2
kondygnacji, o maksymalnej wysokosci 12.0m
od naturalnego poziomu terenu do kalenicy
budynku. Plan nakazuje stesowanie dachéw
wysokich z mozliwoscig wykorzystania pod-
dasza jako mieszkalnego. Zabudowa ustugo-
wa jednoprzestrzenna moze by¢ projektowana
o maksymalnej wysokosci 9.0m od naturalne-
go poziomu terenu do kalenicy budynku.

Ze wzgledu na wysoki poziom wéd grunto-
wych i niekorzystne warunki posadowienia
budynkéw plan zaleca, by projektowanie na
dzialce zabudowy bylo poprzedzone bada-
niem gruntu.

Plan ustala, ze ogrodzenia dziatek winny by¢
realizowane jako azurowe, o wysoko$ci do
160 cm i podmuréwce o wysokosci do 30 cm.
Ogrodzenia trwate winny by¢ realizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic, ustalonych da-
nymi technicznymi zgodnymi z ustaleniami
planu. Wzdtuz ogrodzen zaleca sig¢ stosowanie
zywoptotow.

Plan ustala, ze procent terenu biologicznie
czynnego winien wynosic:

— na dziatkach mieszkalnych - minimum 60%,

— na dziatkach ustugowych - minimum 40%.
Plan nakazuje zachowanie istniejgcych warto-
Sciowych drzew i skupisk zieleni oraz uzupet-
nianie ich gatunkami wystepujgcymi na tere-
nie.

Plan ustala odlegtosci linii zabudowy jak na-
stepuje:

- od projektowane;j linii rozgraniczajacej ul.
Strzeleckiej

nieprzekraczalna linia zabudowy - 5.0m, z
obowigzkiem dostosowania linii zabudowy

do istniejgcej na terenie zieleni,

od projektowanej linii rozgraniczajgcych
ulicy projektowanej 6 KD D
nieprzekraczalna linia zabudowy - 5.0m z
obowigzkiem dostosowania linii zabudowy
do istniejacej na terenie zieleni.

Na rysunku planu okreslono lokalizacje stacji
transformatorowych. W przypadkach uzasad-
nionych dopuszcza si¢ zmiane ich usytuowa-

15)

nia, ktora dokonana w uzgodnieniu z witasci-
cielami terenu i Zaktadem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na te-
renach gdzie bedg realizowane ustugi stacje te
byty projektowane jako wnetrzowe.

Plan stawia wymog zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy ustugowej tak by
umozliwi¢ osobom niepetnosprawnym bezko-
lizyjne korzystanie z obiektow i przestrzeni
publicznej

Tereny ustug rzemiosta UR/m

§ 25.1. Plan przeznacza tereny oznaczone sym-

bolem UR/m dla realizacji

jako funkcji podstawowej dziatalnosci gospo-
darczej - ustug rzemiosta,

jako funkcji dopuszczalnej - budowy na dziatce
ustugowej, jako towarzyszacych, budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i budynkow
sktadowych oraz adaptacji domu weselnego.

2. Dla terenéw tych, oznaczonych na rysunku

planu UR/m, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

Plan ustala, ze na terenach oznaczonych UR/m
mogg by¢ realizowane rézne przedsigwziecia
gospodarcze, ustugi rzemieslnicze, skiadowa-
nie, drobna produkcja itp. Uciagzliwo$é reali-
zowanych obiektéw nie moze przekraczaé
granic wiasnej dziatki. Na terenach tych dzia-
tek moze by¢ dopuszczona jako uzupetniajgca
budowa jednorodzinnego budynku mieszkal-
nego dla wiasciciela w/w przedsigbiorstwa.
Miejsca parkingowe dla dziatalnosci gospo-
darczej i ew. zabudowy mieszkalnej winny by¢
projektowane na wtasnych dziatkach w ilosci
odpowiedniej do prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociggu miejskiego. Do
czasu realizacji kanalizacji miejskiej moze by¢
dopuszczone odprowadzenie $ciekow do
zbiornika szczelnego wywozonego do punktu
zlewnego oczyszczalni miejskiej. Maksymalna
pojemno$¢ zbiornika nie moze przekraczaé
5.0m2. Budowa zbiornika wiekszego wymaga
uzyskania zgody Powiatowego inspektora Sa-
nitarnego.

Plan okresla jako minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki 2000m? oraz zaleca
by szeroko$¢ dziatki byla nie mniejsza niz
30m. Plan nie ogranicza goérnej wielkosci
dziatki, jej powierzchnia winna byé ustalana
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem, iz
wydzielenie dziatki nie uniemozliwi pdzniej-
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szego prawidlowego podziatu pozostatego te-
renu.

Plan ustala, ze warunkiem przystapienia do
wydzielenia z terenu dziatki lub dzialek bu-
dowlanych i realizacji na nich zabudowy jest
wydzielenie ulicy lub dojazdu przewidzianego
planem. Nie mogg by¢ projektowane, poza
wjazdami wymienionymi w ustaleniach dla te-
renow komunikacyjnych, bezposrednie wjaz-
dy na dziatki od ulicy Gréjeckiej.

Plan ustala, ze na dziatkach winny by¢ przewi-
dziane miejsca parkingowe w ilosci 1,56 - 2
miejsce na 1 lokal mieszkalny, oraz ponadto,
w ilosci odpowiedniej do prowadzonej na
dzialce dziatalnos$ci gospodarczej. llo$¢ miejsc
parkingowych winna byé wyliczona odpo-
wiednio do ich rodzaju wg. wspotczynnikow
podanych w rozdziale "Ustaleniach dla tere-
néw komunikacyjnych®.

Plan ustala, ze zabudowa ustugowa moze by¢
projektowana do maksymalnej wysokosci
12.0m, od naturalnego poziomu terenu do ka-
lenicy budynku lub w przypadku dachu pta-
skiego - do gzymsu budynku. Uzupetniajgca
zabudowa mieszkalna na dziatkach ustugo-
wych moze by¢ projektowana o wysokosci od
1 do 2 1/2 kondygnacji, o maksymalnej wyso-
kosci 12.0m, od naturalnego poziomu terenu
do kalenicy budynku. Plan nakazuje stosowa-
nie dachéw wysokich z mozliwoscig wykorzy-
stania poddasza jako mieszkalnego.

Ze wzgledu na wysoki poziom wéd grunto-
wych i zréznicowane warunki posadowienia
budynkéw plan zaleca by projektowanie na
dziaice zabudowy byto poprzedzone bada-
niem gruntu.

Plan ustala, ze ogrodzenia dzialek winny by¢
realizowane jako azurowe, o wysokosci do
180 cm. Ogrodzenia trwate winny by¢ reali-
zowane w docelowej, ustalonej planem linii
rozgraniczajgcej ulicy. Plan nakazuje otaczanie
dziatek zywoplotami i zaleca realizacje zieleni
wysokiej wzdtuz granic dziatek i na ich tere-
nach. W ulicy Groéjeckiej w istniejgcych grani-
cach wtasnosci moga by¢ odtwarzane lub re-
alizowane ogrodzenia czasowe - siatka na
stupkach, do wysokosci 180 c¢cm, na podmu-
rowce do wysokosci 20 cm, z zastrzezeniem
zachowania dostepnoéci do istniejgcych pod-
ziemnych przewodoéw inzynieryjnych.

Powierzchnia biologicznie czynna winna wy-
nosi¢ min. 30% dzialki. Dopuszcza sig, na
dziatkach juz zagospodarowanych zmniejsze-
nie tej powierzchni do 20%. Plan nakazuje za-
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chowanie istniejacych warto$ciowych drzew
na terenie.

Istniejgce na dziatkach nr. 18/2i 19 w obr. 8-02
przy ulicy Gréjeckiej obiekty ustug rzemiesini-
czych, dom weselny i budynki mieszkalne, sg
przeznaczone do adaptacji uwzgledniajgc
ograniczenia wynikajgce z przebudowy ulicy
Grojeckiej i budowy obwodnicy. Obiekty te,
oraz obiekty przewidziane do realizacji na te-
renach przyleglych do nich od poétnocy beda
korzystaly z istniejagcego dojazdu od ulicy Gro-
jeckiej o symbolu 2 KP-J.

Plan ustala nieprzekraczalne odlegtosci linii
zabudowy jak nastepuje:

— od projektowanej linii rozgraniczajacej uli-
cy Groéjeckiej - 10.0m,

— od projektowanej linii rozgraniczajacej uli-
cy Walewickiej - 6.0m z obowigzkiem za-
chowania istniejacych drzew,

— od projektowanych linii rozgraniczajgcych
ulicy dojazdowej 4 KDD - 4.0m z obowigz-
kiem zachowania istniejgcych drzew,

— od linii rozgraniczajacych dojazdu pieszo
jezdnego wewnetrznego 2K P-J - 4m.

Na rysunku planu okreslono lokalizacje stacji
transformatorowych. W przypadkach uzasad-
nionych dopuszcza sie zmiane ich usytuowa-
nia, ktéra dokonana w uzgodnieniu z wiasci-
cielami terenu i Zakladem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na te-
renach gdzie begda realizowane ustugi stacje te
byty projektowane jako wnetrzowe.

Plan stawia wymog zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy ustugowej tak, by
umozliwi¢ osobom niepetnosprawnym bezko-
lizyjne korzystania z obiektow i przestrzeni
publiczne;j.

Tereny handlu i sktadowania UH

§ 26.1. Plan przeznacza tereny oznaczone na ry-

sunku planu symbolem UH dla realizacji dziatalno-
$ci gospodarczej - handlu i sktadowania.

2.Dla terendéw tych obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1)

Plan ustala, ze na terenach oznaczonych UH
mogq by¢ realizowane rdzne przedsiewzigcia
zwigzane ze handlem i sktadowaniem - maga-
zyny hurtowe, place sktadowe, place targowe,
obiekty handlowe do powierzchni 1000m?i tp.
Uciazliwos¢ realizowanych obiektéw nie po-
winna przekracza¢ granic terenu UH.
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Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociagu miejskiego i od-
prowadzenie $ciekow do kanalizacji miejskiej,
a w okresie do czasu jej realizacji, budowa na
dziatce zbiornika szczelnego wywozonego
punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw o po-
jemnosci nie przekraczajacej 5m®. Budowa
zbiornika wigkszego wymaga uzyskania zgody
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Plan okres$la jako minimalng powierzchnie
dziatki inwestycyjnej - 2000m?. Plan nie ogra-
nicza gornej wielkosci dziatki, jej powierzchnia
winna byé ustalana odpowiednio do potrzeb,
z zastrzezeniem iz wydzielenie dziatki nie
uniemozliwi pozniejszego prawidiowego po-
dzialu pozostatego terenu. Plan okresla jako
minimalng szerokos$¢ dziatki inwestycyjnej -
30m.

Plan ustala, ze warunkiem przystapienia do
wydzielenia z terenu dziatki lub dziatek bu-
dowlanych i realizacji na nich zabudowy jest,
jezeli projektowana dziatka nie jest potozona
przy istniejacej ulicy, wydzielenie ulicy projek-
towanej planem, ktéra zapewni do niej dojazd.
Nie moga byé¢ projektowane bezposrednie
wijazdy na dziatki od ulicy Walewickiej pomie-
dzy ulica projektowana 4KD D i potudniowa
granicq opracowania.

Plan ustala, Zze na dziatkach winny byé przewi-
dziane miejsca parkingowe w iloéci odpo-
wiedniej do prowadzonej na dziatce dziatalno-
§ci gospodarczej. llo$¢ miejsc parkingowych
winna by¢ wyliczona odpowiednio do ich ro-
dzaju wg. wspoétczynnikéw podanych w roz-
dziale ,Ustalenia dla terenéw komunikacyj-
nych”.

Plan ustala, ze zabudowa na terenie moze byé
projektowana o wysokosci do 12.0m, od natu-
ralnego poziomu terenu do kalenicy dachu, a
w przypadku dachu plaskiego - do gzymsu
budynku.

Plan ustala, ze ogrodzenia dziatek winny byé
realizowane jako azurowe, o wysokosci do
180 cm. Ogrodzenia trwate winny by¢ reali-
zowane w docelowej, ustalonej planem linii
rozgraniczajgcej ulicy. Plan nakazuje otaczanie
dziatek zywoptotami i realizacje zieleni wyso-
kiej na terenach. Wzdiuz potudniowej granicy
terendéw i wzdtuz ulicy Walewickiej na potu-
dnie od ulicy projektowanej KUD ogrodzenie
moze by¢ realizowane, tylko jako czasowe, nie
zwigzane trwale z gruntem. Ostateczne potu-
dniowe linie rozgraniczajace terenéw zostang
ustalone przy opracowaniu projektu trasy ob-
wodnicy.

8)

9)

10

1

12

13

su

Powierzchnia biologicznie czynna winna wy-
nosi¢ min. 30% dziatki. Plan nakazuje zacho-
wanie istniejagcych wartosciowych drzew na
terenie.

Ze wzgledu na wysoki poziom wéd grunto-
wych i zréznicowane warunki posadowienia
budynkéw plan zaleca by projektowanie na
dzialce zabudowy bylo poprzedzone bada-
niem gruntu.

) Istniejacy obiekt magazynowy przy ulicy
Strzeleckiej moze by¢ przeznaczony do adap-
tacji, przebudowy lub rozbudowy.

Plan ustala nieprzekraczalne odlegtosci linii
zabudowy jak nastepuje:

od projektowanej docelowej linii rozgrani-
czajgcej ulicy Walewickiej - 6.0m lub 10.0m
wg. oznaczenia na rysunku planu,

od projektowanych linii rozgraniczajacych
ulicy Strzeleckiej - 5.0m z obowiazkiem do-
stosowania linii zabudowy do istniejacej na
terenie zieleni,

od projektowanych linii rozgraniczajacych
ulicy 4KD D - 4.0m,

potudniowej granicy terenu - 10.0m.

) Na rysunku planu okreslono lokalizacje stacji
transformatorowych. W przypadkach uzasad-
nionych dopuszcza sig zmiang ich usytuowa-
nia, ktéra dokonana w uzgodnieniu z witasci-
cielami terenu i Zaktadem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na te-
renach gdzie beda realizowane uslugi stacje te
byty projektowane jako wnetrzowe.

Plan stawia wymdg zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy ustugowej tak, by
umozliwi¢ osobom niepetnosprawnym bezko-
lizyjne korzystania z obiektow i przestrzeni
publicznej.

Tereny urzadzen obstugi komunikacji KS

§ 27.1. Plan przeznacza tereny oznaczone na ry-
nku planu symbolem KS dla realizacji obiektéw

obstugi komunikacji.

2.Dla terenéw tych obowiazujg nastepujace

ustalenia:

1)

2)

Na terenach mogg by¢ realizowane stacje ob-
slugi samochodéw lub stacje paliw.

Wysokosci budynkoéw, wielko$é terenu biolo-
gicznie czynnego i inne warunki realizacyjne
winny odpowiada¢ warunkom zapisanym dla
obiektow ustugowych w § 25.
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3) Obiekty state bedg mogty uzyskac warunki re-
alizacji inwestycji, w tym warunki dostepnosci
komunikacyjnej, w nawigzaniu do docelowego
rozwigzania skrzyzowania drogi krajowej nr 50 z
obwodnicg miejskg. Do czasu realizacji wymie-
nionego skrzyzowania wykorzystanie terenu
obiektami czasowymi wymaga uzyskania od-
powiednich uzgodnien z Generalng Dyrekcjg
Drég Krajowych i Autostrad. Mozliwosé adap-
tacji istniejgcej przy ulicy Gréjeckiej stacji ob-
stugi samochodoéw, zrealizowanej na podstawie
lokalizacji czasowej, bedzie mogta by¢ wyja-
$niona po sporzadzeniu projektu przebudowy
wezta komunikacyjnego skrzyzowania ulicy
Grojeckiej z obwodnica. Dopuszcza sie czasowe
wykorzystanie dziatki nr 18/1 poprzez zabezpie-
czenie do niej dojazdu pieszo jezdnego 6 K P-J
przez dziatke 18/2.

4

W ulicy Grojeckiej do czasu zatwierdzenia pro-
jektu przebudowy wezta komunikacyjnego w
istniejacych granicach wtasnosci moga by¢ od-
twarzane lub realizowane ogrodzenia czasowe -
siatka na stupkach, do wysokosci 180 cm, na
podmuréwce do wysokosci 20 cm., z zastrzeze-
niem zachowania dostgpnosci do istniejgcych
podziemnych przewodoéw inzynieryjnych.
Tereny ustug kultury UK

§ 28.1. Plan przeznacza teren okreslony na ry-
sunku planu UK dla usytuowania przenoszonej z
terenu drogi nr 50 zabytkowej kapliczki.

2. Otaczajacy kapliczke teren winien by¢ zago-
spodarowany zielenig. Od strony ulicy Walewickiej
powinien zosta¢ umozliwiony dostep do kapliczki.
Tereny urzadzen odprowadzenia sciekoéw NO

§ 29.1. Plan przeznacza teren okreslony na ry-
sunku planu NO dla budowy przepompowni $cie-
kow kanalizacji miejskie;j.

2. Otoczenie przepompowni, poza koniecznym
dojazdem technicznym winno zosta¢ zagospoda-
rowane zielenig, zharmonizowang z zielenig ota-
czajgcy kapliczke. Dostep do terenu winien zostaé
zapewniony od ulicy Walewickiej.

Tereny lesne Ls

§ 30.1. Plan pozostawia teren dziatki nr 123/1 o
kwalifikacji Ls wg dotychczasowego stanu zainwe-
stowania jako zielen nie urzadzong o charakterze
leénym. Teren moze by¢ dotgczony do sasiedniej
dziatki zabudowy jednorodzinnej jako jej cze$¢ nie
budowlana.

2. Tereny zawarte pomiedzy potudniowq grani-
cg opracowania a terenami KS, UR/m/ UH plan
pozostawia jako tereny lesne.

Rozdziat 7
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 31. W obszarze terenu Walewicka ustala sie
warto$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nierucho-
mosci na poziomie 0%.

§ 32. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie zmiany planu, nie zakonczonych decyzjg
ostateczng, stosuje sig ustalenia niniejszego planu.

§ 33. Po uchwaleniu niniejszego planu traca
moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zago-
spodarowania przestrzennego m. Goéry Kalwarii i
jej strefy podmiejskiej w odniesieniu do terenéw
nimi objetych, powotanych w § 1 niniejszej uchwa-
ty.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Helman
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