Mazow.03.313.9813

UCHWALA Nr 139/X111/2003
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 23 pazdziernika 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Géra
Kalwaria dla fragmentu wsi Pectaw dz. nr ew. 32/3

(Warszawa, dnia 17 grudnia 2003 r.)

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 7,
art. 10, art. 26, art. 28 art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zwigzku z uchwalg nr 414/XLI111/2002 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 14 lutego 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria dla fragmentu obszaru wsi Pectaw. Rada
Miejska w Goérze Kalwarii uchwala, co nastepuje:

CZESC A
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gory Kalwarii zatwierdzonego uchwalg nr 42/V1/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 15 listopada
1994r. (Dz.Urz. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 23, poz. 815 z pdzniejszymi zmianami).

2. Granice zmiany planu, o ktérej mowa w ust. 1 okreslone uchwalg nr 414/XLI11/2002 Rady Miejskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 14 lutego 2002r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria dla fragmentu obszaru wsi Pectaw
wyznacza zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktérej integralng czescig jest rysunek planu w skali 1:1000,
bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2. 1. Zmiany, o ktérych mowa w § 1 polegaja na:

1) regulacji istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego,
2) zmianie przeznaczenia terenu,
3) nowych ustaleniach zawartych w niniejszej uchwale.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztatcenie zainwestowania na terenach
wymienionych w § 1, w sposéb umozliwiajgcy wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe magazynowo -
sktadowag oraz poprawe tadu przestrzennego tego fragmentu gminy, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajgcych ze wspdélnych dziatan.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria, stanowigce przepis gminny,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, bedacym integralnym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegétowe,

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,

przeznaczong w planie pod zabudowe, ktorej wielkos¢, ksztatt, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z
ustaw i ustalen planu,

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj



przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy w terenie,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe.
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem

przekroczenia jej obiektami kubaturowymi.
CZESCB
USTALENIA PLANU
Rozdziat |
Ustalenia ogoine

§ 4. Dla obszaru wymienionego w § 1 plan ustala

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegolnione § 5
niniejszej uchwaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajgce forme i gabaryty obiektow,
linie zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji;

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu.

2) linie rozgraniczajgce drogi,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) przeznaczenie terenu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia teren, bedacy przedmiotem przepiséw
ogolnych i szczegdétowych, oznaczony na rysunku planu symbolem, dla ktérego ustala sie nastepujgce
podstawowe przeznaczenie terenu

1) teren ustug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem US,
2) teren zieleni niskiej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,
3) teren pod poszerzenie drogi oznaczony na rysunku planu symbolem KL.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowymi.
3. Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono:

1) podstawowe rodzaje przeznaczenia (okreslone symbolami literowymi na rysunku planu).
2) uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich dopuszczenia.
Rozdziat I

Przepisy ogdlne dla catego obszaru

§ 7. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. W catym obszarze plan zakazuje:

1) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,

2) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w iloSciach mogacych
powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezen.

2. W catym obszarze plan ustala obowigzek:

1) ogrzewania lokalnego budynkoéw ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii),
2) selekcji i gromadzenia odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich

gromadzenia (w oznaczonych pojemnikach) i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy.

3) zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgcej sie na terenie
dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, i
przydroznych, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprécz przypadkéw bezposredniego zagrozenia lub



w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych.

3. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujgce rodzaje
terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej - tereny US jako tereny przeznaczone pod ustugi sportu

4. Dla w/w rodzajéw terendw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

5. Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacja zabudowy,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu na
terenach sgsiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem i zarzgdcg tych urzadzenh.

6. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1) obowigzek

a) zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym, z przestrzeni i obiektéw o charakterze publicznym
ogolnodostepnym,

b) lokalizacja ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 2,2m usytuowanych w ustalonej linii
rozciggajgcej drogi, z zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz ogrodzeh z prefabrykatow
betonowych,

c) zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych obiektéw w granicy wtasnej dziatki,

2) na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym ustugi sportu oraz

na terenach do zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ stosowane

przedsiewziecia w zakresie obrony cywilnej.

7. Nowe zainwestowanie nie moze oddziatywa¢ ujemnie na gospodarke rolng, a gospodarka ta nie

moze by¢ kwestionowana jako ucigzliwa.

CZESC C
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat Ill
Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do uchwaty

symbolem US realizacje ustug sportu:

1) w przypadku budowy nowych obiektéw plan ustala nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy:

a) budynki ustugowe do wysokosci 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), przy zatozeniu:

— maksimum nachylenia pofaci dachu - 40°,
— zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw,

b) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2m, usytuowanej linii rozgraniczajgcej drogi. Przy realizacji obiektéw
sportowych (boiska) plan dopuszcza zwiekszenie wysokosci ogrodzenia do 3m,

c) powierzchnia biologiczne czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze (socjalne) wolnostojace,

2) obiekty i urzadzenia sportowe zimne i kubaturowe,

3) place zabaw,

4) inne obiekty ustugowe zwigzane z obstugg obiektu sportowego,
5) parking,

6)

zielen izolacyjna.

§ 9. 1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rynku planu stanowigcego zatacznik nr 1, do uchwaty
symbolem ZN:

1) adaptacje istniejgcego rowu melioracyjnego wraz z pasem technicznym do obstugi,
2) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturowych.
Rozdziat IV

Szczegotowe warunki dla poszerzenia pasa drogowego

§ 10. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w § 8, zgodnie z ustaleniami rynku
planu.
2. Plan ustala dla poszerzenia drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL zachodnig



linie rozgraniczajgcg w odlegtosci 1,5m od wschodniej granicy dziatki nr ew. 32/2.
3. Ogrodzenie dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wyznaczonej linii rozgraniczajgce;.
4. Plan ustala linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgce;j.
Rozdziat V

Przepisy szczeg6towe w zakresie uzbrojenia

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej w uzgodnieniu i na warunkach
okre$lonych przez zarzadce sieci,
2) konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty ppoz., dla zabezpieczenia ppoz.

obiektéw budowlanych.

§ 12. W zakresie odprowadzania sciekéw plan ustala:

1) kanalizacje indywidualng. Plan dopuszcza gromadzenie $ciekow na terenie nieruchomosci i ich
utylizacje na miejscu lub wywo6z zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewnych sciekdw,
2) gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci.

§ 13. W zakresie odprowadzania woéd odpadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych do gruntu przez infiltracje powierzchniowa,

2) obowigzek zagospodarowania wod opadowych w miejscu wypadania (w granicach dziatek i
drdg),

3) ujmowanie wéd opadowych z powierzchni i terendw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie

dla srodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny zabudowy ustugowej) w lokalne systemy kanalizacji
deszczowej i oczyszczanie ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w granicach wtasnych lokalizaciji, z
piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,

4) jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wod powierzchniowych lub do gruntu spetnia¢ musi
wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw.

§ 14. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia (nn),

2) budowe i przebudowe sieci oraz urzgdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wtasciwym
Zakfadem Energetycznym,

3) budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Plan dopuszcza:

1) lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV w liniach rozgraniczajgcych
drogi,

2) realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

§ 15. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych ekologicznie
(energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne
nosniki energii).

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz pian ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci sredniego cisnienia
powigzanych z istniejgcymi na terenie gminy stacjami redukcyjno - pomiarowymi,

2) budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad
Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych ulic,

3) zasady lokalizacji gazociggéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcym rozporzgdzeniem
okres$lajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

§ 17. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:

1) budowe sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
w uzgodnieniu z gestorem sieci.
2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytgczy, na warunkach okreslonych

przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

CZESC D



POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie na dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US- 15%.

§ 19. Na obszarach objetych niniejszg zmiang traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora Kalwaria zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 42/V1/94 z
dnia 15 listopada 1994r (Dz. Urz. Wojewddztwa Nr 23, z dnia 2 grudnia 1994r. poz. 815).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



