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UCHWALA Nr 120/X11/2003
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 9 wrzegnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany misjscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Géra Kalwaria dla fragmentu wsi Czersl.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péiniejszymi
zmianami) oraz art. 7, art, 10, art. 28, art. 28, art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.l). z 1999r. Nr 15, poz.
139 z pbiniejszymi zmianami) i art. B5 ust. 2 usta-
wy 2z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym {Dz.UJ. Nr 80, poz.
717} oraz w zwigzku z uchwala nr 346/XXXVil/2001
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 5 wrzeénia
200%r. w sprawie zmiany misjscowege planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Gora Kalwaria oraz zmiany miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania przestrzennaego
i rewaloryzacji wsi Czersk, uchwalg nr 111/X1/2003
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 30 lipea
2003r. w sprawie wykonania uchwaty nr
346/XXXV1I/2001 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z
dnia 28 listopada 2001r. Rada Miejska w Gorze
Kalwarii uchwala co nastepuje:

Czesé A
Postanowienia ogéine

§ 1.1. Uchwala sig zmiane do miejscowego pla-
nu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Géry Kalwarii zatwierdzonego uchwalg nr
421194 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 15
listopada 1994r. (Dz.Urz. Wojewddztwa Warszaw-
skiego Nr 23, poz. 815 z poZnisjszymi zmianami)
oraz zmiang miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji
wsi Czersk zatwisrdzonego uchwalg nr 59/86 z dnia
27 czerwea 1986r. {Dz.Urz. W.S.W Nr 23, poz. 250 z
dnia 4 listopada 1986 roku).

2. Granice zmiany planuy, o ktdre] mowa w
ust. 1, okredlone uchwatg nr 346/XXXVI1/2001 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada
2007r. w sprawie zmiany migjscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego grmi-
ny Gora Kalwaria oraz zmiany miejscowago planu
szczegolowego zagospodarowania przestrzennego
i rewaloryzacii wsi Czersk, oraz uchwatz nr
111/X1/2003 Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii 2 dnia
30 lipea 2003r. w sprawie wykonania uchwaty nr

346/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 5 wrzeénia 2001r. wyznaczaja od:

1) potudnia - o$ istniejgcej ulicy Ksigzgt Mazo-
wieckich - drogi gminnej nr 0106025, 0% istnie-
jacej ulicy Wareckiej drogi gminne] nr
0106026,

2) zachodu - zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do
uchwaty nr 111/X1/2003 Rady Miejskie] w Garze
Kalwarii z dnia 30 lipca 2003r.,

3) wschodu - 0§ istniejgce] ulicy Bielinskiego -
drogi gminnej nr 0105024,

4) polnocy - zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do
uchwaty nr 111/X1/2003 Rady Miejskiej w Gdrze
Kalwarii z dnia 30 lipca 2003r.

3. Ustalenia planu stanowia tresé& uchwaly, kté-
rej integralng czescig jest rysunek planu w skali
1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym do uchwa-
by,

§ 2.1. Zmiany, o ktérych mowa w § 1 polegaja
na:

1} regulacj istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego,

2} zmianie przeznaczenia terenu,

3) nowych ustaleniach zawartych w niniejszej
uchwale.

2. Zmiany, o ktorych mowa w ustgpie 1, wyni-
kajg z koniecznosci dostosowania dotychczaso-
wych ustale plandw miejscowych do wymogow
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i in-
nych przepiséw szczegélnych oraz uchwaly Rady
Misjskiej o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest przeksztatcenie zainwestowania na tere-
nach wymienionych w 8 1, w sposdb umozliwiaja-
¢y wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowa oraz poprawe ladu przestrzennego
tego fragmentu gminy, przy minimalizagji wza-
Jemnych konfliktéw i optymalizacji korzyéci, wyni-
kajgeych ze wspdinych dziatan.
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§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

t} planie - naleiy przez to rozumieé niniejsze
zmiany miejscowego planu ogélinego zago-
spodarowania przestrzennege gminy Géra
Kaiwaria | zmiany miejscowego planu szcze-
golowego zagospodarowania przestrzennego
i rewaloryzacji wsi Czersk, stanowigce przepis
gminny,

2} rysunku planu - nalezy przez to rozumieé usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, bedgcym integraltnym zalgcznikiem
nr 1 do ninigjsze] uchwaty,

3) obszarze - naleiy przez to rozumieé obszar
objety niniejszym planem, w granicach przed-
stawionych na rysunku planu,

4} terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejszg,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jed-
nostke ustalen planu, oznaczong numerem i
symbolem literowym, dia ktérej ustalono
przepisy szczegblowe,

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumied
nieruchomoéé gruntowq lub dziatke gruntu,
przeznaczong w planie pod zabudowe, ktorej
wielkos§é, ksztait, dostep do drogi publicznej i
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiek-
téw budowlanyeh, wynikajgce 2 ustaw i usta-
len planu,

6} dostepie do drogi publiczne] - nalezy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi al-
bo dostep przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dro-
gowej,

7)  wtormym podziale dziatki - nalezy przez to
rozumie¢ taki geodezyjny podzial dziatki, w
wynhiku ktérego kazda z nowopowstalych dzia-
tek bedzie spetniaé warunki zagospodarowa-
nia i uzytkowania, zgodne z wymogami planu
i przepisami szczegdtowymi,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalely przez to
rozumieé okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktdére obejmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowa-
nych na poszczegdélnych dziatkach w danym
terenie,

9) przeznaczeniu uzupefniajagecym - nalezy przez
to rozumieé okreélone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg prze-
znaczenie podstawows,

10} obowigzujgcej linii zabudowy - nale2y przez to
rozumieé linig zabudowy, w ktdrej znajduje sie
ptaszczyzna lica budynku, z zakazem przekro-
czenia jej obiektami kubaturowymi; ustalenia

planu dotyczace obowigzujgcej linli zabudowy
uznaja sie za spetnione, jezeli co najmniej 60%
powigrzehni  frontowej  elewacji  budynku,
znajduje sie przy linii zabudowy | lezy w plasz-
czyznie pionowej wyznaczonej przez tg linig,

11} nieprzekraczalngj linii zabudowy - nalezy przez

to rozumieé linig zabudowy z zakazem prze-
kroczenia jej obiektami kubaturowymi,

12} powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé powierzchnig dzialki nie
utwardzona, z wytworzong warstwg glebowsg,
pokrytg trwalg roslinnosdcig lub uiytkowang
rolniczo, a takZe nawierzchnig trawiastg urzg-
dzenh sportowych - boisk, kortéw itp.,

13} ustugach i dziatalnoéci pospodarczej - rozumie
sie przez to prowadzenie dzialalnosci oraz lo-
kalizacjs inwestycji z wylgczeniem grupy
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko.

Czesé B
Ustalenia planu

Rozdziat |
Ustalenia ogdline

§ 4, Dla obszaru wymienionego w § 1 plan usta-
la:

1) przeznaczenie tersnu oraz inne ustalenia, za-
warte na rysunku planu, wyszczegolnione § 5
niniejszej uchwaty;

2} warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzgdzenia terenu ckredlajgce forme i gaba-
ryty obiektdw, linie zabudowy,

b) warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikaciji;

4} zasady i warunki podzialu tarenu na dziatki.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgeymi ustaleniami pla-
red;

1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce drog {ulic),

3} linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania,

4) nisprzekraczaine linie zabudowy,
5) obowigzujace linie zabudowy,
8) przeznaczenie terenu,

7) oznaczenia stanowisk archeologicznych,
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8} oznaczenie granicy konserwatorskiej strefy ar-
cheologicznej,

9) of widokowa.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwala
pian wyodregbnia tereny, bedace przedmiotem
przepiséw ogélnych i szczegdiowych, oznaczone
na rysunku planu symbolami, dla ktdérych ustala
sig nastepujace podstawowe przeznaczenie tere-
n:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2} tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci
ustugowsj oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem U, MN/U,

3) teren zieleni le$nej oznaczony na rysunku planu
symbolem L5,

4) tereny stacji transformatorowych oznaczone na
rysunku planu symbolem EE,

§ 7.1, Plan wyznacza ,Tereny drég {ulic) - K” z
podstawowym przeznaczeniern pod drogi {ulice) i
urzadzenia zwigzane z ich obstuga, oznaczone na
rysunku planu symbetami literowymi:

1) KL - drogi {ulice} lokalne ,L”

2) KD - drogi (ulice) dojazdowe D™

dla ktérych szczegdlowe ustalenia ockredlono w
czesci C.

2. W terenach, o ktdérych mowa w ust. 1 plan
ustala jako przeznaczenie uzupeiniajgce lokalizacje
urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej i
zieleni.

Rozdziat Il
Przepisy ogéine dla catego obszaru

§ 8. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie
ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1. W calym ohszarze plan zakazuje:

1) reslizowania przedsigwzie¢ moggeych zna-
czaco oddziatywaé na &rodowisko, okresio-
nych w przepisach szczegdlnych,

2) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do
gruntu,

3} lokalizowania obiektdw | urzgdzen oraz pro-
wadzenia dzialalnosci ustugowsj i wytwar-
czej mogacej powodowad:

a) amisje do powietrza zanieczyszezen o
charakterze odorowym,

4) wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczeh w ilosciach moggeych
powodowaé przekroczenia norm dopusz-
czalnych stezen,

5) realizacji masztéw radiowo — telekomunika-
cyjnyeh,

6

wolnostojgeych noénikéw reklam i zwigza-
nych z elewacja reklam wielkoformatowych,

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepi-
sami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepuja-
ce rodzaje terendw podlegajacych ochronie
akustycznej:

1) teren MN, jako teren przeznaczony pod za-
budowe rnieszkaniowa,

2) teren U,MN/U jako teren przeznaczony pod
zabudowe uslugowa, mieszkaniows jedno-
rodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci ustu-
gowej.

3. Plan ustala selekcje | gromadzenie odpaddw na
posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia {oznaczonych pejemnikach) i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

4, W catym obszarze plan ustala obowigzek za-
chowania walorow érodowiska przyrodniczego
oraz maksymalne nasycanie tarendw zielenia.

8. Plan utrzymuje zasady ochrony i zagospodaro-
wania terenu wchodzacego w cafosei w obreb
Warszawskiego Obszaru Chronionege Krajo-
brazu, okreSlone w aktualnym rozporzadzeniu o
jego powolaniu.

§ 9, Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie
ochrony débr kultury i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony archeologicznych débr
kultury i krajobrazu kulturowege plan wyznacza
granice stanowisk archeologicznego nr AZP 62-
68/37, 62-68/38, 62-68/40 wraz z ich strefami
ochronnymi oraz konserwatorskiej strefy ar-
cheologicznej ,A”, okreslone na rysunku planu;

2. Dla obszaréw stanowisk archeologicznych i ich
stref ochronnych oraz dia obszaru konserwa-
torskiej strefy archeologicznej - plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania - na etapie ustalania
warunkdéw zabudowy i zagospodarowania
terenu - przez organa samorzadowe z Ma-
zowieckim Wojowoddzkim Konserwatorem
Zabytkow - wszelkich planowanych inwesty-
¢ji (kubaturowych, drogowych zwigzanych z
uzbrojeniem terenu eksploatacja kruszywa i
innych} oraz roboty ziemne - maruszajgce
strukturg gruntu ponizej 30cm od istnigjgce-
go poziomu terenu,
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2) na ohszarach stanowisk archeologicznych i
ich stref ochronnych - zmiana w uzytkowa-
niu terenu i planowane inwestycje - mogg
byé dopuszezone do realizacji - po przepro-
wadzeniu (ha koszt wiasciciela lub uzytkow-
nika gruntu) archeologicznych badan wyko-
paliskowym lub zapewnieniu stalego nadzo-
ru archeologicznego (na etapie robdt ziem-
nych),

3

na obszarze konserwatorskiej strefy arche-
ologicznej - planowane dziatania inwesty-
cyine moga by¢ dopuszezone do realizacji -
po zobowigzaniu sig¢ inwestora do zapew-
nienia (na stapie robdt ziemnych) statego
nadzoru archeologicznego - rygorem zmiany
nadzeru na archeologiczne badania wykopa-
liskowe - w przypadku ujawnienia - przy
nadzorowanych robotach - zabytkowych
obiektow,

do czasu przeprowadzenia prac archeoclo-
gicznych wym. w ust. 2 pkt 2 { 3 obowigzuje
zakaz zmiany uzytkowania terenu - tj. zno-
szenia inwestycji kubaturowych, zwigzanych
z uzbrojeniem terenu, komunikacjg oraz ro-
botami ziemmymi okreslonymi w ust. 2 pkt 1.

4

. Szezegolowy zakres prac  archeologicznych
okraéla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw dla
kazdej inwestycji, na etapie ustalania warun-
kéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

. W planowaniu dziatain inwestyeyjnych nalezy
uwzgledni¢ sezonowy charakter prac archeolo-
gicznych. Najdogodniejszym okresem do ich
przeprowadzenia jest okres od maja do wrze-
$nia.

. W uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywad
sig na numer ewidencyjny stanowiska arche-
ologicznego lub konserwatorskiej strefy arche-
ologicznej.

. W zakresie urbanistyki i architektury plan ustala
zakaz nasadzen zieleni wysckiej na osiach wi-
dokowych miedzy zewnetrznymi liniami zahu-
dowy.

. Na terenie stref ochrony konserwatorskiej wy-
mienionych w planie zakarzuje sig lokalizacji
masztéw telefonii komérkowej i reklam wielko-
formatowych.

§ 10. Plan ustata nastepujgce warunki w zakre-

sie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1) obowigzek:

a) zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy w sposob umoiliwiajgcy bezkoli-
zyjne korzystanie osobom niepeinospraw-

2

—

nym, z przestrzeni | obiektdéw o charakterze
publicznym, ogéinodostgpnym,

b

lokalizowania ogrodzen azurowych o mak-
symalnej wysokosci 1,8m usytuowanych w
ustalonegj linii rozgraniczajacej drogi, z zaka-
zem realizacji petnych ogrodzen oraz ogro-
dzen z prefabrykatéw betonowych,

¢) zapewnienia miejsc parkingowych dia ob-
slugi projektowanych obiekiéw uslugowych

w granicach wlasnych dziatek;

na terenach przewidywanych do zabudowy o
przeznaczeniu  podstawowym  mieszkalnym
oraz na terenach do zabudowy o funkeji uzy-
tecznodci publicznej naleiy przewidzieé sto-
sowne przedsigwzigcia w zakresie obrony cy-
wilnej.
Czesé C
Ustalenia szczegdtowe

Rozdziat lil
Szeczegdétowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu

§11.1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na

rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolami TMN, 2MN, 3MN, 6MN:

1} adaptacjg, rozbudowe oraz wymiang istniejacej

zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i go-
spodarczej,

2} realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na

podstawie nastgpujgcych zasad | warunkéw
podziatu nieruchomoéci:

a) podzial na dziaki budowlane wymaga za-
pewnienia im obstugi komunikacyjnej zgod-
nie z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegblnymi dotyczacymi gospodarki nie-
ruchomosciami,

b

wydzielenie dzialek moze odbywaé sig w
ramach istniejgcych podziatléw wilasnoscio-
wych, badi w wyniku zniesienia wiasnosci,
po uprzednim wykonaniu projektu podzialu
na dziatki,

—

¢} wielko$é wydzielonych dzialek powinna byé
dostosowana do rodzaju zabudowy jedno-

rodzinnej tj.;

- minimalne szerckosci krotszego boku
wydzielonych dzialek nie mnigjsze niz -
20m,

- minimalna wielko$é wydzielonych dziatek
- 1500m?,

- plan dopuszcza w wyjatkowych przypad-
kach (trudnoséé¢ wykonania podzialu na
wigksze dziatki) zmniejszenie powierzchni
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dziatki do 1200m? na terenach zainwe-
stowanych.

2. Realizacja nowsj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powinna odbywaé sig réwnocze-
$nie z budowa podstawowych elementéw infra-
struktury techniczne],

3. Dla terendw rozbudowywangj oraz nowej za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinne], okreslo-
nych w ust. T i 2 plan ustala nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy:

1} budynki mieszkalne do dwdch kondygnacii, w
tym poddasze uzytkowe, przy zatoZeniu:

a) minimum nachylenia polaci dachu - 28°,
b} maksimum nachylenia polaci dachu - 45°,

¢) stosowania materiatu dla dachdw wielospa-
dowych - dachéwka ceramiczna lub beto-
nowa w kolorze ceglastym - odcienie czer-
wieni, brazu,

2) realizacje jednego obiektu kubaturowego na
dziaice,

3) powierzchnia aktywna przyrodnicze nie mnigj-
sza niz 76% powierzchni dzialki.

4, Jako przeznaczenie dopuszczaine, na tere-
nach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala;

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego,

2) garaze whudowane w bryle budynku mieszkal-
nego,

3) plan dopuszcza realizacje ustug w formie whu-
dowanych w bryle budynku mieszkalnego,
przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i by-
towaniem mieszkaricow.

§ 11.1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na
rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1, do
uchwaly symbolem 4U,MN/U:

1} realizacj¢ nowej zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem dziatalnoéci ustugowej na pod-
stawie nastepujacych zasad | warunkdw podzia-
tu nieruchomosci:

a) podzial na dziatki budowlane wymaga za-
pewnienia im obstugi komunikacyjnej zgod-
nie¢ z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegOotowymi dotyczgcymi gospodarkl nie-
ruchomosciami,

b} wydzislenie dzialek moze odbywaé sie w
ramach istnisjgcych podzialdw wiasnoscio-
wych badz w wyniku zniesienia wlasnosci po
uprzednim wykonaniu wstgpne] koncepcji
podziatu terenu,

c) wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna byé
dostosowana do rodzaju zabudowy, przy za-
foZeniu, ze minimalne szerokosci krotszego
hoku wydzielonych dziafek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze
niz:

- 20m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej,

- 25m dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej z ustugami,

- 25m dla zabudowy ustugowe;j,

- minimaina wielkos¢ wydzislonych dzialek
dla zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej - 1600m?,

- minimalna wielkosé wydzielonych dzialek
dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z uslugami - 2000m?,

- minimalna wielkosé wydzielonych dzialek
dia zabudowy usiugowej - 2000m?Z,

2. Dla teren6w nowaj zabudowy mieszkaniowej
jadnorodzinnej plan ustala nastepujgce zasady i
warunki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreélone w
czesci D uchwaly,

2} maksymalna wysoko§é nowej zabudowy:

a} budynki mieszkalne - do dwéch kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe,

b

nachylenie peolaci dachu minimum 25° o
rownym kacie nachylenia,

nachylenie potaci dachu maksimum 45° o
rownym kacie nachylenia,

C

d

stosowania materiatu dla dachéw wielospa-
dowych - dachéwka ceramiczna lub beto-
nowa w kolorze cegiastym - odcienie czer-
wieni, brgzu.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zaka-
zem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w
ustalongj linii rozgraniczajgcej drogi.

4. Plan ustala powierzchnig biologicznie c2ynng
nie mniejszg niz 76%.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w
bryle budynku mieszkalnego,

2} garaze wbudowane w bryle budynku mieszkal-
nego,

3} ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno-
§ci gospodarcze] zwigzangj z zaopatrzeniem i
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bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego.

8. Plan ustala nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy usfugowej:

1} budynki ustugowe nie mogg przekraczac wyso-
koici 1 kondygnacji przy zaloZeniu:

a) nachylenie polaci dachu minimum 2587 o
rownym kgcie nachylenia,

b) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o
rownym kgcie nachylenia,

¢) stosowania materiatu dla dachéw wielospa-
dowych - dachéwka ceramiczna lub beto-
nowa w kolorze ceglastym — odcienie czer-
wieni, brazu.

7. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zaka-
zem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w
ustalene; linii rozgraniczajgcej drogi,

8. Plan ustala realizacje obiektow usiugowych
wolnostojacych w ilosci 1 na dziatce, o ucigzliwo-
§ci (w rozumieniu przepisdw szczegolnych) nie
wykraczaijgce] poza granice dziatki.

9. Powierzchnia aktywna przyr_odn_icz? nie moie
byé mniejsza niz 75% powierzchni dziatki.

§ 12. Plan ustala dia terenu 0ZNacZonego na ry-
Sunku planu stanowigcym zalacznik nr 1, do
uchwaty symbolem 7LS zakaz wprowadzania
obiektow kubaturowych.

Rozdzial IV

Szczegotowe warun_ki
dla ukksdu komunikacyjnego

§13.1. Plan ustala obsiugg komunikacyjng te-
renow, o ktérych mowa w § 111 12 zgodnie z usta-
leniami rysunku ptanu,

2. Plan ustala w stosunku do terenu drdg {ulic}
oznaczonych na rysunku planu symbolem K na-
stepujacy klasyfikacje funkejonalno — techniczng;:

1} L - drogi {ulice} lokaine,
2} D - drogi (ulice) dojazdowe.

3. Dla poszezegdinych klas drog {ulic), o ktorych
mowa w ust. 2 pkt od 1 do 3 plan ustala:

Oznaczenie na rysunku planu Klasa ulicy Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
4KD D 11,0-12,0m
5KD D 12,0m
6KD D 10,0m
7KD D 10,0m
8KD D 10,0m
9KD D 10,0m
10KD D 12.0m

4, Plan ustala linie rozgraniczajace dla drogi
gminnej nr 0106026 cznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KL1/2 - pétnocng linie rozgraniczajaca,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Plan ustala linie rozgraniczajace dla drogi
gminnej nr 0106026 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KL1/2 - péinocno-zachodnig linig roz-
graniczajgcy, zgodnis z rysunkiem planu,

6. Plan ustala linie rozgraniczajgce dia drogi
gminnej nr 0106024 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KL1/2 - zachodnig linie rozgraniczaja-
ca, zgodnie z rysunkiem planu.

7.Plan ustala linie rozgraniczajgce dla drogi
oznaczongj na rysunku planu symbolem 9KD1/2 -
wschodnig linie rozgraniczajaca, zgodnie z rysun-
kiem planc.

8. Plan ustala linie rozgraniczajgce dla drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD1/2 -

potudniows linig rozgraniczajacy, zgodnie z rysun-
kiem planu.

9, Parametry techniczne drég (ulic) powinny
spelniaé wymagania okreélone w warunkach tech-
nicznych jakim powinny odpowiadad drogi (ulice) i
ich ugsytuowanie.

10. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych
nieruchomoséci nie moga przekraczaé wyznaczo-
nych linii rozgraniczajgcych drég {ulic).

11. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegoi-
nych klas drég na terenach niezainwestowanych a
przeznaczonych do zainwestowania:

a) L-5m od projektowanej linii rozgraniczajace;,
b} D - 5m od projektowanej Hnii rozgraniczajace;.

12. Dla drog nie wyznaczonych w pianie na te-
renach przeznaczonych pod zabudowe pian ustala;
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1) szeroko$é pasow drogowych w liniach rozgra-
niczajgeych min. 10,0m i klase D" (drogi do-
jazdows},

2) szerokosé clagow pleszo — jezdnych w liniach
rozgraniczajgcych min. 6,0m.

Rozdziat V
Przepisy szczegblowe w zakresie uzbrojenia

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodo-
ciggowej oraz poprzez jej rozbudowe, w uzgod-
nieniu i na warunkach okresélonych przez za-
rzadce siect,

2

—

lokalizacje wodociggdw w liniach rozgranicza-
jacych drbg; w szczegdlnych przypadkach plan
dopuszcza przebiegl wodociggow poza liniami
rozgraniczajgeymi drdg, pod warunkiem za-
pewnienia zarzadey sieci dostepu do nich w ce-
lach eksploatacyjnych,

3

—

koniecznosé wyposazenia projektowanej sisci
wodociagowe] w hydranty ppoz., dla zabezpia-
czenia ppoi. obiektow budowlanych.

§ 15. W zakresie odprowadzania sciekéw plan
ustala:

1) do czasu wyposalenia terenu w sie¢ gminnej
kanalizacji sanitarnej odprowadzanie éciekéw w
systemach kanalizacji indywidualnej,

2

plan dopuszcza gromadzenie $ciekdw w zbior-
nikach bezodpiywowych na terenie nierucho-
moéci oraz utylizacje $ciekéw na wlasnych
przydomowych oczyszczalniach biologicznych i
po oczyszczeniu odprowadzenie przez drenai
rozsgczajgey do ziemi, jesli poziom wéd grun-
towych znajduje sig co naimniej 1,5m poniiej
poziomu wprowadzania $ciekdw,

3

—

docelowo odprowadzanie $ciekéw w systemie
kanalizacji zbiorczej, do istniejgcej oczyszczalni
Sciekéw na terenie Moczydlowa i obowigzek
podigczenia do sieci kanalizacyjnej wszystkich
nisruchomaosci.

§ 16, W zakresie odprowadzania woéd opado-
wych plan ustala:

1} odprowadzenie wod opadowych do grumtu
poprzez infiltracje powlerzchniowa,

2) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych
w miejscu wypadania {w granicach dzialek i
ulic),

3) ujmowanie wéd opadowych z powierzehni |
terendw, z ktdrych splyw stanowié moie zagro-
Zenie dla érodowiska przyrodniczego (parkingi,
tereny ustugowe) w Jokalne systemy kanalizacji

deszczowe] 1 oczyszczanis ich przed wprowa-
dzeniem do odbiornika, w granicach wlasnych
lokalizacji, z piasku, zawiesin i substancji ropo-
pochodnych; jakos¢ wad opadowych odprowa-
dzanych do wéd powierzchniowych lub do
gruntu speiniaé musi wymagania obowigzujg-
cych w tym zakresie przepisow.

§ 17. W zakresie elektroenergetyki plan ustala;
1

—r

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
rozbudowse sieci elektroenergetycznej srednie-
go (SN - 16kV} i niskiego napigecia {nn),

2

o

budowe | przebudowe sieci oraz urzgdzen elek-
troenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym
Zaktadem Energetycznym,

3

lokalizacje stacji trafo 15/0,4kV zgodnie z usta-
leniami rysunku planu na terenach oznaczo-
nych symbolami 5EE, 8EE. Zmiana lokalizacji
stacji trafo oraz lokalizacja nowej stacji nie wy-
maga zmiany planu,

4

—

plan dopuszcza [lokalizowanie stacji trafo
15/0,4kV w liniach rozgraniczajgeych ulic - sta-
cje slupowe,

5

—

dla istniejgce] linii napowietrznej 15kV plan
wyznacza strefg ochronna o szergko$ci po 6m
od osi linii na strone oraz ustala zasady zago-
spodarowania w strefie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniows] i
innych funkgcii chronionych,

b} moiliwosé lokalizacji innych obiektdéw po
uzyskaniu opinii Zakladu Energetycznego.

§ 18. Plan ustala zasade zaopatrzenia w cieplo z
lokalnych zrodel ciepta bezpiecznych ekologicznie.

& 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celébw gospodarczych i
grzewczych z istniejacego gazociggu sredniego
cidnienia & 125 w ul. Ksigiat Mazowieckich,

2

—_—

rozbudowe sieci gazowej w liniach rozgranicza-
jacych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach z za-
rzgdcg sieci, zgodnie z aktualnie obowiazuja-
cym rozporzadzeniem okreslajgcym  warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci ga-
zowe,

3

tokalizacie szafek gazowych w granicy ogro-
dzen, otwisranych na zewnatrz od strony ulicy.

§ 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1

budowe sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic
na warunkach okredlonych przez zarzadce drogi
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2} obsiuge abonentow za posrednictwem indywi-
dualnych przylgczy, na warunkach okresionych
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przez odpowiedniego operatora tefekomunika-
cyjnego.

Czgsé D
Postanowilenia koficowe

§ 21. Wartoé¢ stawki procentowej, siuigcej na-
liczeniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie dla terendw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami MNU, MN/U -
15%,

§ 22. Na obszarach objetych ninigjszg zmiang
traci moc miefscowy plan ogdlny zagospodarowa-
nia przestrzennege gminy Gdéra Kalwaria zatwier-
dzony uchwatg Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr

42/V1/34 z dnia 15 listopads 1994r. (Dz.Urz. Woje-
wodztwa Nr 23, z dnia 2 grudnia 1954r. poz. 815)
oraz miejscowy plan szczegdlowy zagospodaro-
wania przestrzennego i rewaloryzacili wsi Czarsk
zatwierdzony uchwaty nr 59/86 z dnia 27 czerwca
1986r, (Dz.Urz, W.S.W Nr 23, poz. 260 2 dnia 4 li-
stopada 1986 roku).

§ 23. Wykonanie ninigjszej uchwatly powierza
sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 24. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Misjskiej:
Ryszard Helman



