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UCHWALA Nr 108/X1/2003
RADY MIEJSKIES W GORZE KALWARI(
z dnia 30 lipca 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria
dla fragmentu wsi Podlecze dz. nr ew. 234/2, 234/4, 234/6, 23477, 234/8, 235/1, 236/1, 237/1.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust, 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1980r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 2z pésniejszymi
zmianami) oraz art. 7, art. 10, art. 26, art. 28, art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, o zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.
139 z poiniejszymi zmianami) i art. 85 ust. 2 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowanju przestrzennym {Dz.U. Nr 80, poz
717) | w zwiazku z uchwatg nr 465/XLVII/2002 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 21 czerwca
2002r. w sprawie przystgpienia do sparzadzenia
zmian miejscowege planu ogodlnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria dla
fragmentu obszaru wsi Podigcze Rada Miejska w
Gorze Kaiwarii uchwala co nastepuje:

Czgs$t A
Postanowienia ogdine

§ 1.1. Uchwala sig zmiang do miejscowego pla-
nu ogdinego 2agospodarowania przestrzennego
gminy Géry Kalwarii zatwierdzonego uchwalg nr
42/V1/94 Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii z dnia 15
listopada 1994r. (Dz.Urz. Wojewddztwa Warszaw-
skiego Nr 23, poz. 815 z péiniejszymi zmianami).

2. Granice zmiany planu, o ktdref mowa w ust.
1, okreslone uchwalg nr 465/XLVII/2002 Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii z dnia 21 czerwca 2002r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
migjscowego planu ogbdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora Kalwaria dfa fragmen-
tu obszaru wsi Podlecze wyznacza zalgcznik nr 1
do uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowig tre$é uchwaly, kté-
rej integralng czeécig jest rysunek planu w skali
1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym do uchwa-
by,

§2.1. Zmiany, o ktorych mowa w § 1 polegajg
ra:

1) regulacji istniejgcego i prejektowanego uktadu
komunikacyjnego,

2} zmianie przeznaczenia terenu,

3) nowych ustaleniach zawartych w niniejszej
uchwale.

2, Zmiany, o ktérych mowa w ustegpie 1, wyni-
kajg z koniecznotci dostosowania dotych¢zaso-
wych ustalef plandw miejscowych do wWymogow
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym § in-
nych przepiséw szczegélnych oraz uchwaly Rady
Miejskisj o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
planu.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest przeksztatcenie zainwestowania na tere-
nach wymienionych w § 1, w sposéb umozliwiajg-
ey wyznaczenie nowych terendw pod Zabudowe
magazynowo - sktadowa oraz poprawe tadu prze-
strzennego tego fragmentu gminy, przy minimali-
zacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy-
$ci, wynikajgcych ze wspélnych dzialar.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mows o:

1) planie - naledy przez to rozumieé niniejsze
zmiany migjscowego planu ogédlnege zago-
spodarowania przestrzennago gminy Gora
Kalwaria, stanowigce przepis gminny.

2} rysunku planu - nalezy przez to rozumicé usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, bedacym integralnym zalacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty

3) obszarze - naledy przez to rozumieé ohszar
objety niniejszym planem, w granicach przed-
stawionych na rysunku planu.

4) terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejszg,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jed-
nostke ustalen planu, oznaczong symbolem li-
terowym, dia ktérej ustalono przepisy szcze-
gofowe

B} dzialce budowlanaj - nalesy przez to rozumied
nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu,
przeznaczong w planie ped zabudowe, ktorej
wielkod¢, ksztalt, dostgp do dregi publicznej i
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej speiniajg wymogi realizacji obiek-
téw budowlanych, wynikajgce z ustaw i usta-
len planu,

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumie¢ bazpodredni dostep do tej drogi al-
bo dostep przez droge wewnetrzng lub przez
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ustanowienie odpowiedniej sluzebnoéci dro-
gowej,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec¢ okre$lony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktdre obejmuje nie mniej ni 70% po-
wierzchni zabudowy w terenie,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumiad okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktdre uzupeiniajg prze-
Znaczenie podstawowe,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naley przez
to rozumieé linig zabudowy z zakazem prie-
kroczenia jej obiektami kubaturowymi,

10) powierzchni biclogicznie czynnej - rozumie sig
prze2 1o czedé dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab grun-
tu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
wierzchni dojazdéw i1 dojéé pieszych, pokryta
trwalg roslinnoscig lub uiytkowang rolniczo.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg
tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szezegolnosei za powierzehnie biologiczng nie
uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
gcfanach budynkdw oraz budowli naziemnych
i podziemnych, nawierzchni zwirowych, gry-
sowych | azurowych.

Czesé B
Ustalenia planu

Rozdzial |
Ustalenia ogéine

ﬁ § 4. Dla obszaru wymienicnego w § 1 plan usta-
? la:

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, za-
warte na rysunku planu, wyszczegdlnione §5
niniejszej uchwaly;

2} warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu okresiajgce forme i gaba-
ryty obiekiéw, linie zabudowy,

b} warunki ochrony érodowiska przyrednicze-
go;
3} zasady obslugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji;
4) zasady | warunki podzialu terenu na dziatki.
§ b, Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami pla-
nu:

1} granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2} linie rozgraniczajgce drogi,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie
uzytkowania lub réinych zasadach zagospoda-
rowania

4
5
6

—

nieprzekraczalne linie zabudowy,

—

przeznaczenie terenu,

—

linia napowietrzna 15kV.

5 6.1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg
plan wyodrebnia teren, bedacy przedmiotem
przepisow ogdlnych | szczegdlowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem, dla ktérego ustala’
sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu

1) teren budownictwa mieszkaniowego jednoro-
dzinnego oznaczony na rysunku planu symboe-
lem MN,

2} teren pod poszerzenie drogi oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KZ.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1i 2 sg
wyodrebnione na rysunku planu finiami rozgrani-
czajgcymi | oznaczone symbolami literowymi.

3. Dla kaidego z wyznaczonych terendw okre-
slono:

1} podstawowe rodzaje przeznaczenia {okreslone
symbeolami literowymi na rysunku planu),

2} uzupetniajace rodzaje przeznaczenia, wraz z
warunkami ich dopuszczenia.

Rozdziat I!
Przepisy ogdine dla calego obszaru

§ 7. Plan ustala nastgpujgce warunki w zakresie
ochirony srodowiska przyrodniczego:

1. W calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzigé mogacych zna-
czgco oddzialywaé na Srodowisko,

2) wprowadzania niecczyszezonych sciekéw do
gruntu,

3

—

lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz pro-
wadzenia dzialalno$ci ustugowej i wytwor-
czej mogacej powodowaé emisje do powie-
trza zanieczyszczen o charakterze odorc-
wym,

wprowadzania do powistrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen w ilosciach mogacych
powodowaé przekroczenia norm dopusz-
czalnych steien,

A

o)

6

realizacji masztéw radiowo - telekomunika-
cyjnych,
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2. W catym obszarze plan ustala obhowigzek:

1) ogrzewania lokalnego budynkdw ze Zrédet
ekologicznie czystych (energia elektryczna,
gaz przewodowy lub z butii, olej opalowy ni-
skosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne
noéniki energii},

2

—

selekeji i gromadzenia odpadéw na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia {w oznaczonych pojemni-
kach} i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce ko-
munalnej gminy,

3) zachowania waloréw érodowiska przyrodni-
czego, w tym zieleni znajdujacej sig na tere-
nie dzialek, a przede wszystkim zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej; obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkdw bez-
posredniege zagroZenia lub w zarysie |lokali-
zaci obiektow liniowych i kubaturowych.

. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepi-
sami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepuja-
te rodzaje terendéw podlegajacych ochronie
akustycznej - tereny MN jako tereny przezna-
czone pod zabudowe mieszkaniows.

. Dla w/w rodzajéw terenéw obowigzuja dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
szczegGlnymi.

- Na terenach zmeliorowanych pian ustala obo-
wigzek dokonania, przed realizacig zabudowy,
odpowiednich zabezpieczeri lub przebudowy,
umozliwiajacych prawidiowe funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich w uzgodnieniu
z uzytkownikiem tych urzgdzes.

. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie
zagospodarowania | uzytkowania przestrzeni:

1) obowigzek:

a) zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy w sposdb umoziiwiajacy bez-
kolizyjne korzystanie osobom niepelno-
sprawnym, z przestrzeni i obiektéw o
charakterze publicznym, ogdlnodostep-
nym,

b} lokalizowania ogrodzenn azurowych o©
maksymalnej wysokoséci 1,8m usytuowa-
nych w ustalonej [inii rozgraniczajacej
drogi, z zakazem realizacji pefnych ogro-
dzet oraz ogrodzen z prefsbrykatéw be-
tonowych,

zapewnienia miejsc parkingowych dla
obslugi projektowanych obiektow ushu-
gowych w granicach wlasnych dziafek;

C

2) na terenach przewidywanych do zabudowy
O przeznaczeniu podstawowym mieszkal-
nym oraz na tarenach do zabudowy o funkeji
uzytecznosci publicznej nalezy przewidzieé
stosowne przedsiewzigcia w zakresie obrony
cywilnej,

Czesé C
Ustalenia szczegélows
Rozdziat Il
Szczegitowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 8.1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na

rysunku planu stanowigcego zalgcznik nr 1, do
uchwaly symbolem MN:

1} realizacjg nowej zabudowy Jednorodzinnej na

podstawie nastepujacych zasad i warunkéw
podzialu nieruchomosci:

a) podzial na dziatki budowlane wymaga za-
pewnignia im obstugi komunikacyjnej zgod-
nie z ustaleniami planu oraz przepisami
szezegolowymi dotyczacymi gospodarki nie-
ruchomosciami,

b) wydzielenie dziatek moze odbywaé sig w
ramach istniejgcych podziatéw wiasnoscio-
wych badZ w wyniku zniesienia wiasnosci po
uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji
podziatu dzialki,

¢} wielkoéé wydzielonych dziatek powinna byé
dostosowana do rodzaju zabudowy, przy za-
toZeniu, Zze minimalne szerokosci krotszego
boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny byé mniejsze
ntZ:

- 20m dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojgcej,

- 16m dia zabudowy jednorodzinnej bliz-
niaczej,

- minimalna wielko$é wydzielonych dziatek
dla zabudowy mieszkaniowsj jednoro-
dzinnej wolna stojacej - 1000m?,

- minimalna wialko§¢ wydzielonych dziatek
dla zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej blifniaczej - 800m?,

2. Plan dopuszcza realizacje budynku mieszkal-

nego na dziatkach mnigjszych niz okreslone w
ust. 1 pkt 1 ppkt c dia dzialek powstatych w wyniku
podzialu dokonanego przed wejiciem w 2ycie
uchwaly.

3. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, plan ustala nastepujace zasady i
warunki ksztattowania zabudowy:
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1} maksymalna wysoko$é nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwéch kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe,

b} budynki gospodarcze — 1 kondygnacia,

¢} nachylenie potaci dachu maksimum 45° o
rownym kacie nachylenia,

d} jednolita kolorystyka dachdw dla poszcze-
gblnych dziatek.

4, OQgrodzenia frontowe dziatek azurowe z zaka-
zem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w
ustalone] linii rozgraniczajgcej drogi.

5. Plan ustala powierzchnig biclogicznie czynng
70% - na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oraz na terenach siedliskowych.

6. Dla zabudowy jednorodzinng] jako przezna-
czenie dopuszczalne plan ustala:

1} pomigszczenia gospodarcze wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego lub woling stojace
do 35m? powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkal-
nego lub wolno stojace,

3} ustugi w formie whudowanych przeznaczone
dla prowadzenia dziatalncdci gospodarczej
zwigzane] z zaopatrzeniem i bytowaniem
mieszkancow.

Rozdziat IV
Szezegotowe warunki
dla poszerzenia pasa drogowego

§ 9.1, Plan ustala obsluge komunikacyjng tere-
nu, o ktérym mowa w § 8, zgodnie z ustaleniami
’ rysunku planu.

2. Plan ustala dla poszerzenia drogi powiatowef
oznaczoneg] na rysunku planu symbolem KZ potu-
dniowa linig rozgraniczajgcq w odlegloéci 4 m od
potnoene] granicy dzialek nr ew. 234/2, 234/4,
234/6, 23477, 234/8, 235/1, 236/1, 237/1.

3. Ogrodzenie dziatki budowlane] nie moze
przekraczac¢ wyznaczonej linii rozgraniczajgce;.

4, Plan ustala linie zabudowy w odleglosei 5 m
od linii rozgraniczajgcej.

Rozdzial V
Przepisy szczegdtowe w zakresie uzbrojenia

§10. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie w wode z istnigjgeej sieci wodo-
ciggowe] usytuowanej we wsi Podlecze oraz
poprzez jej rozbudowe, w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sigci,

2} lokalizacje wodociagu w liniach rozgraniczaja-
cych drogi: w szczegélnych przypadkach plan
dopuszcza przebieg wodociggu poza liniami
rozgraniczajgcymi drogi, pod warunkiem za-
pewnienia zarzgdcy sieci dostgpu do nich w ce-
lach eksploatacyjnych,

3

—

konieczno$é wyposazenia projektowang] siec
wodociggowej w hydranty ppoi., dia zabezpie-
czenia ppoz. obiektéw budowianych.

§ 11. W zakresie odprowadzania éciekdw plan
ustala:

1) kanalizacje indywidualng. Plan dopuszcza gro-
madzenie Sciekéw na terenie nieruchomosei i
ich utylizacje na miejscu lub wywoz zgroma-
dzonych nieczystodci do stacji zlewnych Scie-
kow.

2) gromadzenie Sciekéw w zbiornikach bezodpty-
wowych na terenie nieruchomodéci.

§12. W zakresie odprowadzania wod opado-
wych plan ustala:

1} odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez infiltracje powierzchniowy,

2

obcwigzek zagospodarowania wéd opadowych
w miejscu wypadania {w granicach dzialek §
drog,

3

—_—

ujmowanie wéd opadowych z powierzchni |
terendw, z ktérych splyw stanowi€¢ moze zagro-
Zenie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi,
tereny zabudowy mieszkaniowej} w lokalne
systemy kanalizacji deszczowej i oczyszczanie
ich przed wprowadzeniem do odbiornika, w
granicach wlasnych lokalizacji, z piasku, zawie-
sin i substancji ropopochodnych;

4

jakosé wod opadowych cdprowadzanych do
wéd powierzchniowych lub do gruntu spelniaé
musi wymagania obowigzujacych w tym zakre-
sie przepiséw,

§ 13. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
rozbudowe siect elektroenergetycznej niskiago
napiecia (nn},

2

—

budowe i przebudowe sieci oraz urzgdzen elek-
troenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym
Zaktadem Energetycznym,

3

—

budowe liniowych odcinkdw sisci éredniego i
niskiege napigcia w liniach rozgraniczajacych
alic.

2. Plan dopuszcza:
1

—

lokalizowanie stacji transformatorowych napo-
wistrznych 15/04kV w liniach rozgraniczajgeych
drogi,
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realizacje stacji transformatorowych wbudo- niem okreslajgcym warunki techniczne jakim
wanych w obiekty kubaturowe. powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

3. Plan ustala dla trasy przebiegu napowietrznej § 16. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

- : e | =

d Lel\lleI;tsrﬁsnergetyczlr(\gjé;z%?]:(o(sc; sé:sfz dozzgo:a 1) budowe sieci w liniach rozgraﬁiczajacych ulic
y ) RIS P na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
ongls w uzgodnieniu z gestorem sieci,

4 ¥iptencplan dslal 2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywi-

zakaz lokalizacji budynkéow mieszkalnych i in-
nych funkcji chronionych,

mozliwoéé zagospodarowania terenu - strefy
jako powierzchni biologicznie czynnej,

mozliwoéé lokalizacji innych obiektéw po uzy-
skaniu opinii Zaktadu Energetycznego.

§ 14. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z
<alnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie
j opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne
ologiczne nosniki energii). -

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodar-
czych i grzewczych z sieci Sredniego ci$nienia
powiazanych z -istniejagcymi-na :terenie -gminy
stacjami redukcyjno — pomiarowymi.:=

budowe sieci prowadzong w uzgodnieniﬁ i na
warunkach okreslonych przez witasciwy Zaktad
Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych ulic.
zasady lokalizacji gazociggéw w drogach zgod-
nie z aktualnie obowigzujacym rozporzgdze-

Eergia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli,

dualnych przytaczy, na warunkach okreslonych
przez odpowiedniego operatora telekomunika-
cyjnego.
Czes¢ D
Postanowienia koricowe
8§ 17. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej na-
liczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci okreéla si¢ na dla terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem MN - 15%.

-8 18. Na obszarach objetych niniejszg zmiang
traci moc miejscowy plan ogdélny zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Goéra Kalwaria- zatwier-
dzony uchwatg Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii nr
42/V1/94 z dnia 15 listopada 1994r. (Dz.Urz. Woje-
waodztwa z dnia 2 grudnia 1994r. Nr 23 poz. 815).

§ 19. Wykonanie niniéjszejv' ﬁchwafy powierza
sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po,upi,yw,ie, 14

dni-od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Helman



