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UCHWALA Nr 107/X1/2003
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z drvia 30 lipca 2003 r.

w sprawie zmiany mieiscowego planu agdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Géra Kalwaria dia fragmentu wsi Pectaw dz. nr ew. 75.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1891 z pdéZniejszymi
zmianami) oraz art. 7, art. 10, art. 26, art. 28, art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym {(Dz.U. z 19989r. Nr 15, poz.
139 z pbiniejszymi zmianami) i art. 85 ust. 2 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym {Dz.U. Nr 80, poz.
717) w zwigzku z uchwalg nr 483/XLIX/2002 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii 2 dnia 6 wrzednia 2002r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
miejscowegoe planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora Kalwaria dla fragmen-
tu obszaru wsi Pectaw, Rada Miejska w Gorze
Kalwarii uchwala co nastgpuje:

Czesé A
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie zmiang do miejscowego pla-
nu ogbdlnege zagospodarowania przestrzennego
gminy Goéry Kalwarii zatwierdzonego uchwatg nr
42194 Rady Miejskie] w Gorze Kalwarii z dnia 15
listopada 1994r. (Dz.Urz. Wojewodztwa Warszaw-
skiego Nr 23, poz. 815 z pdiniejszymi zmianami)

2. Granice zmiany planu, o ktorej mowa w ust.
1, okreslone uchwatg 483/XLIX/2002 Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii z dnia 6 wrzeénia 2002r. w
sprawte przystapienia do sporzadzenia zmian
miejscowege planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora Kalwaria dla fragmen-
tu obszaru wsi Pectaw wyznacza zalgeznik nr 1 do
uchwaty.

3. Ustatenia planu stanowig tresé uchwaly, ktod-
rej integraing czebcig jest rysunek planu w skali
1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznyim do uchwa-
ty.

§ 2.1. Zmiany, o ktérych mowa w & 1 polegajg
na:

1} regulacfi istniejacege i projektowanego ukladu
komunikacyjnego,

2] zmianie przeznaczenia terenu,

3) nowych ustaleniach zawartych w niniejszej
uchwale.

2. Zmiany, o ktarych mowa w ustepie 1, wyni-
kaja z koniecznosci dostosowania dotychczaso-
wych ustalen plandw migjscowych do wymogdw
ustewy o zagospodarowaniu przestrzennym i in-
nych przepiséw szczegblnych oraz uchwaly Rady
Miejskiej o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest przeksztalcenie zainwestowania na tere-
nach wymienionych w § 1, w sposdb umozliwiajg-
cy wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe
magazynowo - skladows oraz poprawe tadu prze-
strzennego tego fragmentu gminy, przy minimali-
zacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzy-
§¢i, wynikajgcych re wspdinych dzialan.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1} planie - nalely przez to rozumieé ninigjsze
zmiany miejscowego planu cgdlnego zago-
spodarowania przestrzennege gminy Gora

Kalwaria, stanowigce przepis gminny.

2)  rysunku pianu - nalezy przez to rozumieé usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, bedgcym integrainym zatacznikiem nr

1 do niniejszej uchwaly :

3} obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar
objety niniejszym planem, w granicach przed-

stawionych na rysunku planu.

4) terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejsza,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jed-
nostke ustaleh planu, oznaczong symbolem li-
terowym, dia ktore} ustalono przepisy szcze-

golowe

5} dzialce budowlanej - naleiy przez to rozumieé
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
przeznaczong w planie pod zabudowe, ktorej
wislko§é, ksztalt, dostep do drogi publicznej i
wyposaienie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych, wynikajgce z ustaw i usta-
len planu,

6} dostepie do drogi publiczngj - nalezy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi al-

bo dostep przez droge wewnetrzng fub przez
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ustanowienie odpowiedniej sluzebnosci dro- 1} granica obszaru objgtego ustaleniami planu,
gowel, 2} linie rozgraniczajace drogi,

7} przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to . A . .
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przezna- 3 In:ne rozgraniczajace tereny o roznym sposobie

. A LM L R uZytkowania lub réfnych zasadach zagospoda-
czenia, ktére obejmuje nie mniej niz 50% po- rowania
wierzchni zabudowy w terenie,

B) przeznaczeniu uzupelniajacym - naley przez 4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

to rozumieé okre$lone rodzaje przeznaczenia, 5} przeznaczenie terenu,

inne niz paodstawowe, ktére uzupelniaja prze-
znaczenie podstawowe.

8) nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumiec linig zabudowy z zakazem prze-
kroczenia jsj obiektami kubaturowymi,

10} powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig
przez to czest dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchnicwo lub kubaturowe w giab grun-
tu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
wierzchni dojazddw i doj8é pieszych, pokryta
trwalg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo.
Typowq powierzchnig biologicznie czynng sa
tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powiarzchniowe, uprawy rolne. W
szczegolnosci za powierzchnig biologiczng nie
uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i
scianach budynkéw oraz budowli naziemnych
i podziemnych, nawierzchni zwirowych, gry-
sowych i azurowych.

Czes8¢ B
Ustalenia planu
Rozdziat |
Ustalenia ogélne

§ 4. Dla chszaru wymienionego w § 1 plan usta-

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenla, za-
warte na rysunku planu, wyszczegélnione § 5
niniejszej uchwaty;

2

warunki 2zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaftowania 2zabudowy oraz
urzadzenia terenu okreslajgce forme i gaba-
ryty obiektéw, linie zabudowy,

b} warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go:

zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
niczne] i komunikacji;

3

=

4} zasady i warunki podzialu terenu na dzialki,

§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa ohowigzujacymi ustaleniami pla-
nei:

§ 6.1. Na obszarze objetym ninigjszg uchwalg
plan wyodrgbnla teren, bedacy przedmiotem
przepisow ogdlnych | szczegdtowych, o0znaczony
na rysunku planu symbolem, dla ktdrego ustala
sl¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu

1} teren baz i sktadéw oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem B,S,

2) teren pod poszerzenie drogi 0zZnaczony na ry-
sunku planu symbolem KL.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 2 s
wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczone symbolamj literowymi.

3. Dla kaizdego z wyznaczonych terenéw okre-
slono:

1) podstawowe rodzaje przeznaczenia (okreslone
symbolami literowymi na rysunku planu).

2) uzupelniajace rodzaje przeznaczenia, wraz z
warunkami ich dopuszczenia.

Rozdziat Il
Przepisy ogélne dia calego obszaru

§ 7. Plan ustala nastepujace warunki w zakrosie
ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1. W catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzigé mogjcych zna-
czgco oddziatywat na §rodowisko,

2} wprowadzania nieoczyszezonych Sciekéw do
gruntu,

3) wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen w ilosciach mogacych
powadowaé przekroczenia narm  dopusz-
czalnych steien,

2. W catym obszarze plan ustala obowiazek:
1} ogizewsnia lokalnego budynkéw ze #rgdet
skologicznie czystych (energia slektryczna,
gaz przewodawy lub z butli, olej opalowy ni-

skosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne
no$niki energii),

2

—

selekeji i gromadzenia odpaddw na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia (w oznaczonych pojemni-
kach} | usuwanie zgodnie z systemem
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oczyszczania przyjgtym w gospodarce ko-
munalnej gminy.

3) zachowania walorbéw §rodowiska przyrodni-
czego, W tym zieleni znajdujace] sig na tere-
nie dziatek, a przeda wszystkim zachowanie
istniejgcej zieleni wysokie], pojedynczych
drzew, i przydroinych. Obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bez-
poéredniego zagroZenia lub w zarysie lokali-
zacji obiektow liniowych i kubaturowych.

3. Plan przyimuje, zgodnie z aktualnymi przepi-
sami z zakresu ochrony srodowiska, nastepuja-
ce rodzaje terenow podiegajacych ochronie
akustycznej - tereny B,S jako tereny przeina-
czone pod zabudowe magazynowo skiadowg.

4. Dia wiw rodzajow terencw obowigzuja dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie 2z przepisami
szczegbinymi,

5, Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie
zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1) obowigzek:

a) zagospodarowania terenu 1 ksztattowania
zabudowy w sposéb'umoiliwiajqcy bez-
kolizyine korzystanie osobom niepeino-
sprawnym, Z przestrzeni i obiektow ©
charakterze publicznym, ogdinodostep-
nym,

b

—

lokslizowania ogrodzeh azurowych o©
maksymainegj wysokosci 2,2m usytuowa-
nych w ustalonej linii rozgraniczajacei
drogi, z zakazem realizacji petnych ogro-
dzen oraz ogrodzen 2z prefabrykatow be-
tonowych,

c

—

zapewnienia miejsc parkingowych dia
obshugi projektowanych obiektow w gra-
nicach wiasnych dziatek;

2) na terenach przewidywanych do zabudowy
o przeznaczeniu podstawowym bazy i sktady
oraz na terenach do zabudowy o funkcji udy-
tacznoéei publicznej nalezy przewidziet sto-
sowne przedsigwzigcia w zakresie obrony

cywilne].
Czest C
Ustalenia szczegdlowe
Rozdziat Il

Szezegblowe warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu

§ 8.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B,S plan ustala jako podstawowe prze-
2znaczenie terenu zabudowa magazynowo - skia-
dowa z cbiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

- 23396 - '
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2. Jako przeznaczenia dopuszczalne w terenie,
o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) parkingi,
2) salon sprzedazy detalicznej,

3} urzadzenia infrastruktury techniczngj dla po-
trzeb lokalnych.

3, Ucigzliwost prowadzone dzialalnodci  nie
moze wykracza poza granice terenu, a tym sa-
mym powodowaé koniecznoéci ustanawiania ob-
szardw ograniczonego uzytkowania.

4. W stosunku do nowej zabudowy plan ustala
nastgpujgce wymagania:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z usta-
\aniarni na rysunku planu, :

2} koniecznosé podczyszczanie sciekow technolo-
gicznych, jezeli takie wystapia na terenie wia-
snej dziatki do parametrow jakim powinny od-
powiadac écieki wprowadzone do kanalizacii.

3

—

maksymalna wysokos$t budynkow wynosi 10m
liczone od najniej polozonych drzwi wejécio-
wych do budynku, nie bedacych wejsciem do
pomiegszezeh gospodarczych i technisznych do
kalenicy-

4) zakaz stosowania ogrodzen betonowych.

3. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng
nie mniejszq niz 40% powierzchni dziatki.

4. Plan ustala konisczno$é zapewnienia odpo-
wiedniej iloci miejse postojowych dia samocho-
déw w granicach wiasnej dziatki.

Rozdziat IV
Szczegblowe warunki
dia poszerzenia pasa drogowego

§ 9.1. Plan ustala obstuge komunikacyjng tere-
nu, o ktérym mowa w § 8, zgodnie z ustaleniami
rysunku planu.

2, Plan ustala dla poszerzenia drogi gminnei
oznaczonej na rysunku planu symbolem KL za-
chodnig linig rozgraniczajaca w odleglogel 1,5m od
wschodniej granicy dzialki nr ew. 75,

3. Ogrodzenie dziatki budowlanej nie moie
przekraczaé wyznaczonej linii rozg raniczajacei.

4. Plan ustala linie zabudowy W pdiegtosci 6m
od linii rozgraniczajacej.
Rozdziat V
Przepisy szczegdlowe w zakresie uzbrojenia

§10. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie W wode z istniejacej sieci wodo-
ciggowej oraz poprzez jej rozbudowg, W uzgod-
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nieniu i na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci,

lokalizacje wodociggow w liniach rozgranicza-
jacych drogi; w szczegdlnych przypadkach plan
dopuszcza przebiegi wodociggdéw poza liniami
rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem za-
pewnienia zarzadcey sieci dostepu do nich w ce-
lach eksploatacyjnych,

2

3

—

koniecznosé wyposaZenia projektowang] sieci
wodociggowsj w hydranty ppoz., dla zabezpie-
czenia ppoz. obiektow budowlanych.

§ 11. W zakresie odprowadzania $ciekdw plan
ustala:

1) kanalizacjg indywidualng. Plan dopuszcza gro-
madzenie sciskdéw na terenach nieruchomoséci i
ich utylizacie na miejscu lub wywéz zgroma-
dzonych nieczystosci do stacji ziewnych $cie-
kéw.

2) gromadzenie $ciekdéw w zbiornikach bezodpiy-
wowych na terenie nieruchomosci.

§12. W zakresie odprowadzania wod opado-
wych plan ustala:

1} odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez infiltracje powierzchniowa,

2

obowigzek zagospodarowania wod opadowych
w miejscu wypadania (w granicach dzialek i
drég),

ujmowanie wéd opadowych z powierzchni i
terendw, z ktorych splyw stanowié¢ moze zagro-
zenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi,
tereny magazynowo - sktadowes} w lokalne sys-
temy kanalizac]i deszczowej i oczyszczanie ich
przed wprowadzeniem do odbiornika, w grani-
cach wilasnych lokalizacji, z piasku, zawiesin i
substancji reopapochodnych;

4) jakosé wod opadowych odprowadzanych do
wod powierzchniowych fub do gruntu speiniaé
musi wymagania obowigzujgcych w tym zakre-
sie przepisow.

3

§ 13. W zakresie elektroenergetyki ptan ustala:
1

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
rozbudowe sieci elektroenergetyczne] niskiego
napigcia {nn),

budowe i przebudowe sieci oraz urzadzen elek-
troenergetycznych w uzgodnieniu z wlaseiwym
Zakladem Energetycznym,

2

——

3

—_—

budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego |
niskiege napigeia w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

2. Plan dopuszcza:

1} lokalizowanie stacji transformatorowych napo-
wietrznych 15/04kV w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

2} realizacje stacji transformatorowych whudo-
wanych w obiekty kubaturowe.

§ 14. Plan ustala zasade zaopatrzenia w cieplo 2
lckalnych Zrédel ciepla bezpiecznych ekologicznie
(energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butlj,
olej opalowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne
ekologiczne noéniki energii).

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1

zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospadar-
czych i grzewczych z siect Sredniego cignienia
powigzanych z istniejgcymi na terenie gminy
stacjami redukeyjno - pomiarowymi,

2} budowe sieci prowadzong w uzgednieniu | na
warunkach okre§lonych przez wiasciwy Zaktad
Gazowniczy, w liniach rozgraniczajacych ulic.

3

_—

zasady iokalizacji gazociggow w ulicach zgod-
nie z aktualnie obowigzujacym rozporzadze-
niem okre§lajgcym warunki techniczne jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

§ 16. W zakresie telekomunikatji plan ustala:
1

budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic
na warunkach okreélonych przez zarzadce drogi
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2

obsfugg abhonentow za posrednictwem indywi-
dualnych przylaczy, na warunkach okreslonych
przez odpowiedniego operatora telekomunika-
cyjnego.

Czeéé D
Postanowienia konfcowe

§ 17. Wartoié stawki procentowej, stuzacej na-
liczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosci okresla sie na dla terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolermn B,S — 30%,

§ 18. Na cbszarach objgtych niniejsza zmiang
traci moc¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Gora Kalwaria zatwier-
dzony uchwalg Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr
42/V1/94 z dnia 15 listopada 1994r. (Dz.Urz. Woje-
wodztwa Nr 23 z dnia 2 grudnia 1994r. poz. 815).

§ 19. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza
sig Burmistrzowi Miasta | Gminy Géra Kalwaria

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Helman



