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UCHWALA Nr 99/1X/2003
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 29 maja 2003 r.

w sprawle zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Géra Kalwaria dla fragmentu wsi Sierzchdw,

Na podstawig art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust, 11 art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
{Dz.U. z 2001r. Nr 142 péin, 1591 z pbiniejszymi
Zmianami) oraz art. 7, art. 10, art. 26, art. 28, art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu preestrzennym {Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.
139, z pbéiniejszymi zmianami) i w zwigzku z
uchwatg nr 382/XL/2001 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 28 listopada 2001r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmian misjscowego
planu ogélnego zagospcdarowania przestrzenne-
go gminy Gobra Kalwaria dla fragmentu obszary
wsi Siechrzéw. Rada Miejska w Gorze Kalwarii
uchwala, co nastepuje:

Czesc A
Postanowienia ogéine

§ 1.1, Uchwala sie zmiang do miejscowego pla-
nu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Géry Katwarii zatwierdzonego uchwalg nr
42/V1194 Rady Miejskisj w Gbrze Kalwarii z dnia 16
listopada 1994r (Dz.Urz. Wojewoddztwa Warszaw-
skiego Nr 23 poz. 815 z pdzniejszymi zmianami},

2. Granice zmiany planu, o ktorej mowa w ust,
1, okreslone uchwalg nr 382/XL/2001 Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada 20011, w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmian
migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennago gminy Gora Kalwaria dla fragmen-
tu obszaru wsi Sierzchdw wyznacza zalgcznik nr 1
do uchwalty.

3. Ustalenia planu stanowiq tresé uchwaly, kt6-
rej integralng czeécig jest rysunek planu w skali
111000, bedacey zalgcznikiem graficznym do uchwa-
ty.

§ 2.1. Zmiany, o ktorych mowa w § 1 polegajg
na;

1} regulacji istniajacege i projektowanego ukladu
komunikacyjnego,

2) zmianie przeznaczenia terenu,

3) nowych ustaleniach zawartych w

niniejszej
uchwale. :

2. Zmiany, o ktorych mowa w ustgpie 1, wyni-
kaja z koniecznosci dostosowania dotychczaso-
wych ustaleft planéw miejscowych do wymogow
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i in-
nych przepisow szczegdlnych oraz uchwaty Rady
Miejskie] o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
planu.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest przeksztalcenie zainwestowania na tere-
nach wymienionych w § 1, w sposéb umozliwiajg-
cy wyznaczenie nowych terendw pod zabudowsg
mieszkaniowq oraz poprawe tadu przestrzennego
tego fragmentu gminy, przy minimalizacji wza-
jemnych konfliktdw i optymalizacii korzy$ci, wyni-
kajgeych ze wspblnych dziatan.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwalg jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejsze
2zmiany miejscowago planu ogdlnege zago-
spodarowania przestrzennego gminy Gora

Kalwaria, stanowiace przepis gminny,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1:1000, bedgcym integralnym zatgcznikiem nr

1 do niniejszej uchwaly,

3) obszarze - naleiy przez to rozumieé obszar
objety niniejszym planem, w granicach przed-

stawionych na rysunku planu,

4} terenie - nalezy przez to rozumieé najmniejsza,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jed-
nostke ustalen planu, oznaczong numerem i
symbolem literowym, dla ktérej wustalono

przepisy szczegdlowe,

B) dziaice budowlanej - naleiy przez to rozumiet
nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu,
przeznaczong w planie pod zabudowe, ktdrej
wielkosé, ksztatt, dostep do drogi publicznej i
wyposaienie w urzadzenia infrastruktury
technicznej speiniajg wymogi realizacii obiek-
téw budowlanych, wynikajgce z ustaw i usta-
lefi planu,

6} dostepis do drogi publicznej - naleiy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi al-

bo dostep przez droge wewnetrzng lub przez
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ustanowienie odpowiadniej stuzebnosci dro-
gowej, )

7Y wtémym podziale dziatki - nalezy przez to
rozumieé taki geodezyjny podziat dziatki, w
wyniku, ktorego kaida 2z nowopowstatych
dziglek bedzie spetniaé warunki zagospoda-
rowania | uzytkowania, zgodne z wymogami
planu i przepisami szczegdtowymi,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktdra obejmuja nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowa-
nych na poszczegblinych dziatkach w danym
terenie,

9} przeznaczeniu uzupetniajgeym - nalezy przez
to rozumiat okreslons rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja prze-
znaczenie podstawowe,

10} nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumiaé linig zabudowy z zakazem prze-
kroczenia jej obiektami kubaturowymi,

11} powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie
przez to czeét dzialki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glgb grun-
tu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
wierzchni dojazdéw i dojéé pieszych, pokryta
trwatg roslinnosdcig lub uZytkowang rolniczo.
Typowa powierzchniq biclogicznia czynna sa
tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szczegdlnodei za powierzchnig biclogiczng nie
uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
&cianach budynkéw oraz budowli naziemnych
i podziemnych, nawierzchni awirowych, gry-
sowych i azurowych,

12

—

ushugach | dziatalnoéci gospodarczej - rozu mie
sig przez to prowadzenie dziatalnosci oraz lo-
kalizacie Inwestycji z wyltaczeniem grupy
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziaty-
waé na $rodowisko.
Czes¢ B
Ustalenia planu
Rozdzial |
Ustalenia ogéine

§ 4. Dla obszaru wymienionego w § 1 plan usta-
la:

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, za-
warte na rysunku planu, wyszczegéinione §5
niniejszej uchwaly,

2) warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu okredlajgce forme i gaba-
ryty obiekt&éw, linie zabudowy,

b) warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go;
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej I komunikacji;
4} zasady i warunki podziatu terenu na dziafki.
§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami pla-
nu:

1} granice obszaru objetego planem,
2} linie rozgraniczajace drog,

3) linle rozgraniczajace tereny o réznym sposoble
uzytkowania

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
B} przeznaczenie terenu,

8) stanowisko archsologiczne,

7) otulina od lasu

£) linia napowietrzna 15 kV.

§6.1. Na obszarze objetym niniejszg uchwaig
plan wyodrgbnia teren, Dbedacy przedmiotem
przepiséw ogdlnych i szczegblowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem, dla ktérego ustala
si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie tere-
nu:

1) ,teren zabudowy mieszkaniows] jednorodzin-
nej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN“,

Jteren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej i siedliskowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/R",

Jteren zabudowy mieszkaniows] jednorodzin-
nej i ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U",

Jteren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
budynku mieszkalnego dia wiasciciela ozna-
czony na rysunku planu symbolem WMN®,

2

3

—

4

o

5} ,teren zieleni niskiej oznaczony na rysunku
planu symbolem ZN",

B8} ,teren lagny oznaczony na rysunku planu sym-
bolem LS“.

§ 7.1. Plan wyznacza ,Tereny drog - K" z pod-
stawowym przeznaczeniem ped drogi | urzagdzenia
zwigzane z ich obsluga, oznaczone na rysunku
planu symbolami literowymi;

1} KZ - droga zbiorcza 2",



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 211 - 26134 -

Poz, 5388

2) KL - droga lokalna ,L", 1.

3} KD - droga dojazdowa D",

dla ktérych szczegdlowe ustalenia okredlono w
rozdziale IV.

2, W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i
zieleni.

Rozdziat
Przepisy ogdine dla catego obszaru.

£ 8. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie
ochrony dabr kultury:

1. W zokresie ochrony archeologicznych dobr
kultury plan wyznacza granice stanowiska ar-
cheologicznego nr AZP 62-67/24 wraz z jeqo
strefg ochronng, okrelone na rysunku planu.

2. W granicach stanowiska archeologicznego i
jego strefy ochronnej, o kidrej mowa w ust. 1
plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania na etapie ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu - przez organa samorzgdowe z Ma-
zowieckim Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkéw - wszelkich planowanych inwesty-
cji {kubaturowych, drogowych, zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, ogrodzeniem dziatek,
eksploatacjg kruszywa i innych) oraz roboty
ziemne - naruszajgce strukture gruntu poni-
Zej 30cm od istniejacego poziomu terenu,

2

na obszarach niezabudowanych na dzieh
uchwalenia planu - zmiany w uytkowaniu
terenu i planowane inwestycie mogg byc
dopuszczone do realizacji po przeprowadze-
niu {na koszt wiasciciela iub uzytkownika
gruntu) archeolegicznych badan wykopali-
skowych wyjalawiajacych z zabytkowych
cbiektéw caty teren nieruchomosci, objetej
zmiang w uzytkowaniu,

3

——

na terenach zabudowanych na dzien uchwa-

lenia planu - zamierzone dziatania inwesty- 3.

cyjne na etapie robét ziemnych - muszg byé
prowadzone pod stalym nadzorem arche-
ologicznym - z rygorem zmiany nadzoru na
archeclogiczne badania wykopaliskows, w
przypadku ujawnienia {w wykopach budow-
lanych) zabytkowych obiektow.

3. W uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewdodzkim
Konserwatoram Zabytkéw nalezy powolywaé
sig na numsr ewidencyjny stanowiska arche-
ologicznego oznaczonego na rysunku planu.

§ 9, Plan ustala nastgpujace warunki w zakresia
ochrony §rodowiska przyrodniczego:

W calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzigé mogacych zna-
czgco oddziatywaé na Srodowisko,

2) wprowadzania nigoczyszczonych sciskéw do
gruntu,

3) lokalizowania obiektéw i urzadzer oraz pro-
wadzenia dziatalnodci ustugowej i wytwor-
czej mogace] powodowat emisje do powie-
trza zanieczyszczeh o charakterze odoro-
wym,

wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczed w ilodciach mogacych
powadowaé przekroczenia norm dopusz-
czalnych stezen,

4

—

5

—

realizacji masztdw radiowo - telekomunika-
cyinych na terenach oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem MN, MN/MR, MN/,
U/MN, 2N, LS.

. W catym obszarze plan ustala obowigzek:

1} ogrzewania lokalnego budynkéw ze Zrodel
ekologicznie czystych (energia elektrycina,
gaz przewodowy lub z butli, olej cpatowy ni-
skosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne
noséniki energii),

2

—

selekcji i gromadzenia odpaddw na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia (w oznaczonych pojemni-
kach} i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarcs ko-
munalne] gminy.

3

-—

zachowania waloréw Srodowiska przyrodni-
czego, w tym zieleni znajdujgcej sie na tere-
nis dzialek, a przede wszystkim zachowanie
istniejgce] zieleni wysokiej, pojedynczych
drzew, zadrzewien $rédpolnych i przydroz-
nych oraz zieleni tegowej; cbowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprécz przypadkéw bez-
posredniego zagrozenia lub w zarysie lokali-
zacji obiektow liniowych i kubaturowych.

Flan przyjmuje, zgodnie z akiualnymi przepi-
sami 2 zakresu ochrony $rodowiska, nastepuja-
ce rodzaje terenow podlegajgcych ochronie
akustycznej - tereny MN, MN/MR, MN/U, U/MN
jako tereny przeznaczone pod zabudowe miesz-
kaniowa.

. Dla wiw rodzajow terendw obowiagzujg dopusz-

czalne poziomy halasu zgodnie z przepisami
szczegoinymi.

. Na terenach zmeliorowanych plan ustala obo-

wigzek dokonania, przed realizacjy zabudowy,
odpowigdnich zabezpieczen lub przebudowy,
umolliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie

-
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systemu na terenach sasiednich w uzgodnieniu
z uzytkownikism tych urzgdzen.

6. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie
zagospodarowenia i uzytkowania przestrzeni:

1) ohowiazek:

a) zagospodarowania terenu | ksztattowania
zabudowy w sposab umoiliwiajacy bez-
kolizyjne korzystanie oscbom niepstno-
sprawnym, z przestrzeni i obiektéw ©
charakterze publicznym, ogdinodostgp-
nym,

b

—

lokalizowania ogrodzed azurowych ©
maksymalne] wysokoéei 1,8 m usytu-
owanych w ustalonej linii rozgraniczaja-
cej drogi, z zakazem realizacji petnych
ogrodzen oraz ogrodzeh z prefabrykatow
betonowych,

¢) zapewnienia misjsc parkingowych dla
obsiugi projektowanych obiektéw ustu-

gowych w granicach wiasnych dziatek.

2} na terenach przewidywanych do zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym misszkal-
nym oraz na terenach do zabudowy o funkeji
uiytecznosci publiczne] nalezy przewidziet
stosowne przedsiewzigcia w zakresie obrony
cywilnej.

Czeéé C
Ustalenia szczegdtowe

Rozdziat lli
Szczegblowe warunki zabudowy
i zagospodarowania teranu

§ 10.1. Plan ustala dla terendw oznaczonych na

sunku planu stanowigcych zatacznik nr 1, do

hwaly  symbolami SMN/MR,  9MN/MR,
11IMN/MR, 12MN/MR:

1} adaptacjg, rozbudowg oraz modernizacje istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej i siedliskows],

2) realizacj¢ nowej zabudowy jednorodzinnej i
siedliskowej na podstawie nastepujacych zasad
i warunkéw podzlatu niaruchomoscl:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga Za-
pewnienia im obstugi komunikacyjnej zgod-
nie 2z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegotowymi dotyczgeymi gospodarki nie-
ruchomosciami,

b) wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w
ramach istniejacych podziatdw wilasnhoscio-
wyoch bad? w wyniku zniesienia wtasnosci po
uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji
podzialu dziatki,

¢) wielkosé wydzielonych dziatek powinna byé
dostosowana do rodzaju zabudowy, pr2y za-
lozeniu, ze minimalne szarokoéci krotszego
boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniows} nie powinny byé mniejsze
niz:
- 20m dla zabudowy jednorodzinnej wol-

nastojacej,

- 30m dla zabudowy siedliskowe],

- minimalna wislko&é wydzielonych dziatek
dla zabudowy misszkaniowej jednoro-
dzinnej -1000m?,

- minimalna wielko$é wydzielonych dziatek
dla zabudowy siedliskowej - 2500m?,

2. Dla terendw rozbudowywansj i nowej zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz siedli-
skowej, plan ustala nastgpujace zasady i warunki
ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy:

a} budynki mieszkalne - do dwbch kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki gospodarcze i usiugowe -1 kondy-
gnacja,

¢) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o
dwu lub wislospadawe,

d) kolorystyka dachéw zharmonizowana z kra-
jobrazem.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zaka-
zem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysckosci 1,8m, usytuowane w
ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Plan ustala powierzchnig biologicznie czyn-
na:

1} 70% - na teranach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

2) 50% - na terenach siedliskowych,

5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przezna-
czenie dopuszczaline plan ustala:

1) budynki gospodarcze whudowane w bryle bu-
dynku mieszkalnego lub wolnostojace do 36m*
powierzchni zabudowy,

2} garaze wbudowane w brylg budynku mieszkal-
nego lub wolnostojace,

3) ustugi w formle wbudowanych przeznaczone
dla prowadzenia dzistalnodei gospodarczej
zwigzanej 2 zaopatrzeniem 1 bytowaniem
mieszkancow,
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4) uslugi jako obiekty wolnostojace na gtebokosé
60 m od linii rozgraniczajgcs| istniejacych drég
publicznych, przeznaczone dla prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej zwigzane] z zaopa-
trzeniem i bytowaniem miaszkancéw.

8. Dla zabudowy siediiskowsej jako przeznacze-
nie dopuszczalne plan ustala:

1)} budynki gospodarcze wolnostojace ¢ charakte-
rze uzupetniajgecym o maksymalnej wysokosci
8m w ilosci 2 na dzialce,

2) garaie wbudowane w brytg budynku mieszkal-
nago lub wolnostojgce,

3) ustugi w formie wbudowanych przeznaczone
dla prowadzenia dzialainosci gospodarcze
twigzanej z zaopatrzeniem | bytowaniam
mieszkancow,

4} ustugi jako obiekty woinostojace na glebokosé
50m od linii rozgraniczajgcej istniejgcych drég
publicznych, przeznaczone dla prowadzenia
dzialalnodci gospodarczej zwigzenej z zaopa-
trzeniemn i bytowaniem mieszkancéw.

§ 11.1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu stanowiacych zalgcznik nr 1, do
uchwaly symbaolami 3MN, 5MN, 13MN:

1} adaptacjg, modernizacje, rozbudowe oraz wy-
miang istniejacej zabudowy migszkaniowej
Jednorodzinnegj | gospodarczej,

2} realizacjg nowej zabudowy misszkaniows] jed-
noredzinnej na podstawle nastepujgcych zasad
i warunkdw podziaiu niaruchomoéei:

a) podzial na dziatki budowlane wymaga za-
pewnienia im obstugi komunikacyjnej zgod-
nie z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegbltowymi dotyczacymi gospodarki nie-
ruchomesciami,

b} wydzielenie dziatek moie odbywaé sic w
ramach istniejgeych podzialdéw wiasnoscio-
wych badz w wyniku zniesienia wlasnosci po
uprzednim wykonaniu wstepnej koncepgji
podziatu terenu,

c

—

wielko$é wydzielonych dziatek powinna byé
dostosowana do rodzaju zabudowy, przy za-
toZeniu, ze minimalne szerokoéci krétszego
boku wydzislonych dziatek dla zabudowy
miaszkaniowej nie pawinny byé mniejsze
niz

- 20m dla zabudowy wolnostojacej,

- minimalna wiglko$é wydzielonych dziatek
dla zabudowy mieszkaniowsj jednoro-
dzinnej -1000m3.

2. Dla terendw rozbudowywanej i nowsj zabu-
dowy mieszkaniows] jednorodzinnej plan ustala
nastepujace zesady | warunki ksztaltowania
zabudowy:

1} maksymalna wysokoéé nowej zabudowy:

a) budynki misszkalne jednorodzinne - do
dwoch kondygnacji w tym poddasze uzyt-
kowe,

b} budynki gospodarcze i uslugowe - 1 kondy-
ghacja,

¢) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o
dachy dwu i wielospadows,

d} kolorystyka dachéw zharmonizowana z kra-
jobrazem,

3. Ogrodzenia frontows dzialek azurowe z zaka-
zem stosowania prefabrykatdw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w
ustalonej linii rozgraniczajace] drogi.

4. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng
nis mniejszg niz 60%.

b. Jako przeznaczenie dopuszezalne plan ustata:

1} budynki gospodearcze whudowane w brylg bu-
dynku mieszkalnegeo lub woinostojace do 35m?
powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkal-
nego lub wolnostojace,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalno-
ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkaficéw wbudowane w bryig
budynku mieszkalnego.

§12.1, Plan ustala diz teranu ozZnaczonego na
rysunku planu stanowigcego zalgcaznik nr 1, do
uchwaty symbolem 7MN/U:

1) realizacj¢ nowej zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem dziatelnosci ustugowsj na pod-
stawie nastgpujacych zasad | warunkéw podzia-
tu nferuchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga za-
pewnienia im obslugi komunikacyjnej zgod-
nie z ustaleniami planu oraz przepisami
szczegOlowymi dotyczqcymi gospodarki nie-
ruchomosciami,

b) wydzielenie dzialok moze odbywaé sig w
ramach istniejacych podziatdéw wiasnoscio-
wych badz w wyniku zniesienia wlasnosci po
uprzednim wykonaniu wstgpnej koncepcii
podziatu terenu,

c) wielkod¢ wydzielonych dzialek powinna byé
dostosowana do rodzaju zabudowy, przy za-
tozeniu, ze minimalne szerokosci krdtszego
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boku wydzielonych dziatek ' dla zabudowy

mieszkaniowe] nis powinny byé mnigjsze

ni:

. 20m dla zabudowy jednorodzinnej wol-
nostojacel,

- 25m dia zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojacej ustugami,

. minimalna wieiko$¢ wydzigtonych dziatek
dla zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej -1000m?,

- minimalna wielko$¢ wydzislonych dzialek
dla zabudowy misszkaniowej jednoro-
dzinnej z uslugami - 2000m?,

2 Dla terendw rozbudowywanej i nowej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala
astepujace zasady i warunki ksztattowania zabu-

wy:

1) maksymaine wysokosci nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne — do dwoch kondygnacii
w tym poddasze uytkowe,

b) budynki gospodarcze i ustugowe - 1 kondy-
gnacia,

¢} nachylenie potaci dachu maksimum 45° o
dachy dwu lub wislospadowe,

d) kolorystyka dachow zharmonizowana z kra-
jobrazem.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zaka-
zem stosowania prefabrykatéw hetonowych, ©
maksymalnej wysokogcl 1,8m, usytuowane Ww
ustatonej linii rozgraniczajgce drogi.

4. Plan ustala powierzchnia biclogicznie czynng
mniejsza niz 70%.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1} pomieszczenia gospodarcze wbudowane W
bryle budynku mieszkalnego lub budynki wol-
nostojace do 36m?* powierzehni zabudowy,

2} garaie whudowane w brytg budynku mieszkal-
nego lub wolnostojace,

3} ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno-
éci gospodarcze] zwigzanej 2 zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkaficow whbudowane w bryl¢
budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.

§ 13.1. Plan ustala dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu stanowigcych zalgeznik nr 1, do
uchwaly symbolami TUMN, 4U/MN adaptacje
istniejacej zabudowy z mozliwosécia remontu, mo-
dernizacji i rozbudowy oraz realizacjg ustug z do-
puszczeniem budynku mieszkalnego dla whascicie-
la.

2. W stosunku do nowej zabudowy ustugowsj,
na terenie, ktbrym mowa w ust. 1 plan ustala na-
stepujace wymagania:

1) ustugi wolnostojgce, 2 wykluczeniem produkeii,
o ucigzliwosci nie wykraczajqce| poza granice
dziatki w rozumnieniu przepisow szczegdblnych,

2) maksymaina wysoko$é budynkéw ustugowych
1 kondygnacja,

a) maksimum nachylenia polaci dachu - 40° o
réwnym kacie nachylenia,

b) zastosowanie jednolite] kolorystyki dachow,

3. W stosunku do projektowania zabudowy
mieszkaniowe], na terenie, o kiGrym mowa w ust.
1 plan ustala zasady kaztaltowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko&é budynkéw mieszkal-
nych 2 kondygnacje uiytkowe (druga kondy-
gnacja powinna stanowié poddasze uzytkows),

a} nachylenie potaci dachu maksimum 45" o
dach dwu lub wielospadowe,

b} kolorystyka dachdw zharmonizowana z kra-
jobrazem.

4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zaka-
zem stosowania prefabrykatéw betonowych, ©
maksymalinej wysokoscl 2,2m, usytuowane W
ustaionei linii rozgraniczajqcej drogi.

5. Jako przeznaczenie dopuszczaline, na terenie,
o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojace, parterowe,
bez podpiwniczenia do 36m? powierzchni zabu-
dowy,

2) garaze wolnostojace lub wbudowana w bryle
budynku mieszkalnego.

6. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze
byé mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 14.1. Plan ustala dia terenéw aznaczonych na
rysunku planu stanowigcych zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolem BZN, 10ZN zakaz wprowadza-
nia obiektéw kubaturowych.

2, Plan dopuszcza realizacie steci napowietrz-
nych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 15.1. Plan ustala dia terenu oznaczonego na
rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1, do
uchwaly symbolem 8LS zakaz wprowadzania
obiektéw kubaturowych na teranach laséw pry-
watnych, :

2. Plan dopuszcza realizacje sieci napowietrz-
nych i podzismnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.
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Rozdziat IV

Szezegdtowe warunki
dla uktadu komunikacyjnego

§ 16.1. Plan ustata obslugg komunikacyjng te-
renu, o ktérym mowa w § od 10 do 13 z istniejg-
cych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan ustala w stosunku do terendw drdg
oznaczonych na rysunku planu symbolem K klasy-
fikacje funkcjonalno - techniczng z podzialem na
drogi:

1) Z - droga zbiorcza,
2) L - droga lokalna,
3) D - droga dejazdowa.

3, Dla drog, o ktérych mowa w ust. 2 plan usta-
la:

1) dla drogi powiatowe] nr 03018 oznaczone| na
rysunku planu symbolem 1KZ1/2 - klasg Z,
przekrdj jednojezdniowy, dwupasowy, szero-
ko$é w liniach rozgraniczajgcych 20,0m.,

dla drogi gminnej ocznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KL1/2 - klasg L, przekréj jednojez-
dniowy, dwupasowy, szerckos¢ w liniach roz-
graniczajgcych 13,0m.,

dla drogl gminnej 0105006 oznaczonej na ry-
_ sunku planu symbolem 5KD1/2 - klase D, prze-
kr6j jednojezdniowy, dwupasowy, szeroko$¢ w
tiniach rozgraniczajgcych 12,0 - 13,0m.,

dla drogi oznaczonsj na rysunku planu symbo-
lem 6KD1/2 - klase D, przekrdj jednojezdniowy,
dwupasowy, szeroko$é w iiniach rozgraniczajg-
cych 12,0m, droga zakoficzena placem do za-
wracania,

dla drogi oznaczenej na rysunku planu symbo-
lem 7KD1/2 - klase D, przekrdj jednojezdniowy,
dwupasowy, szeroko§é w liniach rozgraniczajgq-
cych 12,0m., droga zakoficzona placem do za-
wracania,

dia drogi powiatowej nr 01313 oznaczonej na

rysunku planu symbolem 2KZ1/2 - poludniowo

- wschodnia linie rozgraniczajacy, zgodnie z ry-

sunkiem planu,

7) dla drogi powiatowej nr 01313 oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KL1/2 - poludniowo

- wschodnig linig rozgraniczajaca, zgodnie 2 ry-

sunkiem planu.

4. Parametry tachniczne drég powinny spetniaé
wymagania okre$lone w warunkach technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanis.

B, Qgrodzenia dzialek budowlanych | innych
niaruchomoset nie moga przekraczaé wyznaczo-
nych linii rozgraniczajgcych drég.

2

3

4

&

L —

6

—

6. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdl-
nych klas drég na terenach nie zainwestowanych a
przeznaczonych do zainwestowania:

1) Z - 8m od projektowanej Linii rozgraniczajacej,

2) L - 5m od projektowana] linii rozgraniczajgcei,

3) D - 5m od projektowanej linli rozgraniczajgce].
7. Dla drég nis wyznaczonych w planie na tere-

nach przeznaczonych pod zabudowe plan ustala:

1) dia drog dojazdowych klasy D" - szeroko&é
pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych
min. 10,0m,

2) dla ciggdw pieszo — jezdnych ,DP" - szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych min, 8,0m,

3} w przypadku nowych wiaczen do ukladu pod-
stawowego (drogi powiatowe) uzgodnienia z
zarzadzajgcym drogg.

Rozdziat V
Przepisy szczegblowe w zakresie uzbrojenia
§17. W zakresia zaopatrzenia w wodeg plan
ustata:

1} zaopatrzenie w wode z istnigjgeej sieci wodo-
ciggowej oraz poprzez jej rozbudowe, w uzgod-
nieniu i na warunkach okreslonych przez za-
rzgdeceg sieci,

2

—

lokalizacje wodociagow w liniach rozgranicza-
jacych drog: w szezegblnych przypadkach plan
dopuszcza przebiegi wodociggdw poza liniami
rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem za-
pewnienia zarzadcy sieci dostepu do nich w ce-
lach eksploatacyjnych,

3

konisczno$¢ wyposazenia projektowane] sieci
wodociggowej w hydranty ppoi., dla zabezpie-
czenia ppoz. obigktéw budowlanych.

§ 18. W zakresie odprowadzania Sciekdow plan
ustala:

1} kanalizacje indywidualng. Plan dopuszcza gro-
madzenie Sciekdw na terenach nieruchomosei i
ich utylizacje na miejscu lub wywdz zgroma-
dzonych nieczystodci do stacji zlewnych 4cie-
kbw,

gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodpty-
wowych na terenie nieruchomosci oraz utyliza-
cie &ciekdw na wiasnych przydomowych
oczyszezalniach biclogicznych i po oczyszezeniu
odprowadzenie przez drenaz rozsgczajgey do
ziemi, jeéli poziom wod gruntowych znajduje
sie, co najmniej 1,5m ponizej poziomu wpro-
wadzania sciekow.

§19. W zakresie odprowadzania woéd opado-
wych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez infiltracje powierzchniowa,

2

_—
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7} obowigzek zagospodarowania wéd opadowych
w miejscu wypadania (w granicach dzialek i
drbgh,
ujmowanie wod opadowych z powierzchni i
terendw, z ktorych splyw stanowi¢ moie zagro-
ienie dla $rodowiska przyrodniczego (parkingi,
tereny ustugowe) w lokalne systemy kanalizacji
deszczowsj i oczyszczanie ich przed wprowa-
dzeniem do odbiornika, w granicach witasnych
lokalizacji, z piasku, zawiesin i substancji ropo-
pochodnych;

4) jakodé wdd opadowych odprowadzanych do
wod powlerzchniowych lub do gruntu speiniaé
musi wymagania obowigzujgcych w tym zakre-
sie przepisow.

§ 20. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1} zaopatrzenie w energig elektryczng poprzez

ozbudowe sieci elsktroenergetyczne| niskiego
apiecia (nn),

2} budowe i przebudowe sieci oraz urzgdzen elek-
troenergetycznych w uzgodnieniu z wlasciwym
Zsktadem Energetycznym,

3) budowe liniowych odcinkdw sieci $redniego i
niskisgo napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic.
2.Plan dopuszcza preebiegi napowietrznych

sigci $redniego | niskiego napigcia poza liniami

rozgraniczajgecymi ulic pod warunkiem zapewnie-
nia stuzebnoéci gruntowej dla tej sieci.

3. Pian ustala lokalizowanie stacji transformato-
rowych 15/04 kV poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic.

4. Plan dopuszcza:

1) lokalizowanie stacji transformatorowych napo-

-)wietrznych 15/04 kV w liniach rozgraniczajacych
ulic,

2) realizacje stacji transformatorowych wbudo-
wanych w obiekty kubaturowe,

5. Zmiana lokalizacji stacji transformatorowych
oraz lokalizacja dodatkowych stacji transformato-
rowych nie objetych planem nie wymaga zmiany
ustalen planu.

6. Plan ustala dla trasy przeblegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej szerckosé strefy ochron-
nej LN 16 kV - o szerokosci 12m (po 6m od osi na
strong).

7. W strefie plan ustala:

1) 2akaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i in-
nych funkcji chranionych,
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2) moitiwoé¢ zagospodarowania terenu strefy
jako powierzchni biologicznie czynnej lub rolni-
czej,

3} mozliwosé lokalizacii innych obiekiow po uzy-
skaniu opinii Zakladu Energetycznego.

§ 21. Pian ustala zasade zaopatrzenia w cieplo z
lokalnych Zrodst ciepla bezplecznych ekologicznie
(energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli,
olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inns
ekologiczne noéniki energii).

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celdw gospodar-

czych i grzewczych z sieci $redniego ciénienia

powigzanych z istniejacymi na terenie gminy
stacjami redukcyjno - pomiarowymi,

budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na

warunkach okreélonych przez wtasciwy Zakiad

Gazowniczy, w lintach rozgraniczajqcych ulic.

3) zasady lokalizacji gazociggdw w ulicach zgod-
nie z aktualnie obowigzujacym rozporzgdze-
niem okreslajagcym warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe.

§ 23. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1} budowe sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic
na warunkach okreslonych przez zarzgqdce drogi
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2)-obstuge abonentdw za posrednictwam indywi-
dualnych przylaczy, na warunkach okreslonych
przez odpowiedniego operatora telekomunika-
cyjnego.
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Czgéé D
Postanowienia koncowe

§ 24. Wartodé stawki procentowej, stuiqcej na-
liczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartodei
nieruchomodci okresla sie na dia terendéw ozna-
czonych na rysunku plane symbolami MN,
MN/MR, MN/J, UMN - 15%.

§ 25. Na obszarach objetych niniejszq zmiang
traci moc miejscowy plan ogdiny zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Gora Kalwaria zatwier-
dzony uchwala Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii nr
42/\V1/94 z dnia 15 listopada 1984r (Dz.Urz. Woje-
wodztwa Warszawskiego Nr 23 z dnia 2 grudnia
1994r., poz. 815}.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgey Rady Miejskiej:
Ryszard Helman



