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UCHWALA Nr 38/V1/2003
RADY MIEJSKIE) W GORZE KALWARI
z dnia 28 lutego 2003 r,

w sprawie zmian miejscowego planu ogélnege zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria
zatwierdzonego uchwata nr 42/V1/94 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii, z dnia 15 listopada 1994r. (Dz.Urz. W.
W. Nr 23, poz. 815 z 1984r. z p6in. zm.) | miejscowego planu ogéinego zagospodarowania zespolu wsi Ba-
niocha - tubna - Sole¢ - Szymanéw zatwierdzonego uchwalg nr 211/XL/93 z dnia 25 listopada 1993r.

(Dz.Urz. W. W. Nr 1, poz. 5 z 1994r.} z p6Zn. zm.

Na podstawie art, 26 ustawy z dnia 7 lipca
1894r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1998r, Nr 15, poz. 139 z pézn. zm)
i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2 dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.) oraz w wykonaniu
uchwaly nr 324/XXXV/2001 Rady Miejskiej w Gé-
rze Kalwarii z dnia 20 czerwca 2001r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany migjsco-
wych plandw ogélnych zagospodarowania prze-
stizennege gminy Gora Kaiwaria i miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania zespotu wsi
Baniocha - tubna - Solec ~ Szymanéw, na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Géra Kalwaria Rada
Miejska w Gorze Kalwarii uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial |
Ustalenia ogéine

Obszar objety planem
§1.

1. W migjscowych planach ogdlnych zagospoda-
rowania przestrzennege gminy Géra Kalwaria z
1984r. i 1996r. oraz w migjscowym pilanie ogdl-

nym zagospodarowania zespolu wsi: Baniocha
- tubna - Solec - Szymandw z 1893r. dokonuje
sig zmian na terenach dzialek nr 132/4, od 132/7
do 132/15, 132/17, od 132/19 do 132/24,132/26,
133/1 i 133/2, potozonych we wsi Baniocha.

. Objete niniejsza uchwata zmiany miejscowych

plandw ogdinych zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gora Kalwaria z 1994r, i
1996r. oraz miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania zespolu wsi: Baniocha -
tubna - Solec - Szymanéw z 1993r, w granicach
terendw okredlonych numerami dziatek j.w.,
zwane s3 dalej miejscowym planem zagospo-
darowania przaestrzennego dziatek nr 132/4, od
132/7 do 132115, 132117, od 132119 do
132/24,132/26, 133/1 i 133/2, polezonych we wsi
Baniocha w gminie Géra Kalwaria - a w skrécie
planem.

. Zatgcznikiem nr 1 do ninjejszej uchwaly jest

rysunek planu w skali 1:1000. Rysunek planu
pokazuje granice obszaru objetego planam.

Zakres stanowienia rysunku planu

1. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustalentami planu:

an um | 9ranica obszaru ohietego planem

linia rozgraniczajaca obszary o réznych funkejach i réznych zasadach zagospodarowania
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linia rozgraniczajaca tereny o roznych zasadach zagespodarowania

; . nieprzekraczalna linia zabudowy

Obszary o réznych funkcjach i réZnych zasadach zagospodarowania

Mn
obszar zabudowy mieszkaniowej w tym tereny o réznych zasadach zagospodarowania:
PRI
Po0 20,90 teren zieleni izolacyine] wokét obszaru ujecia wody
P2o% 0 %0

teren istniejgcej zieleni do zachowania

teren strefy kontrolowane] gazociggu niskiego cisnienia 4250, 0,6kPa

teren na ktdrym przekroczony jest dopuszczalny przepisami prawa poziom hatasu wg miej-
scowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego z 1994r.

M, Ko Obszary, dia kidrych cbowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dzialek nr 133/23, 133/25, 133/3 i 389 we wsi Baniocha w gminie Géra Kalwaria
{uchwata nr 361/XXXIX/2001 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 26 paZdziernika 2001r.)

Kx obszar komunikacji kolowej i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infrastruktura
techniczng - ciag pieszo-jezdny i pieszy

obszar komunikacji kolowej i piesze] wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczng zgodnie z projektem podstawowym modernizacjl odcinka drogi krajowej nr 79
(723} Warszawa-Piaseczno-Gora Kalwaria, wykonanym przez Biuro Projektowe "Dromex”
S.A.

Ks

12,0 wymiary: )
—f-—-*' - wymiar obszaru komunikacji kolowsj i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infra-
strukturg techniczna w liniach rozgraniczajgcych
- odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej obszary o réinych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania

- odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawgdzi jezdni
- odleglodé nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy lasu

- wymiar strefy kontrolowanej gazociagu niskiego cisnienia 250, 0,6kPa

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku ptanu s elementami informacyjnymi planu {nie podlegaja uchwale-
niuj;

o4 i jezdnia ulicy
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VN

NN

postulowany podzial na dziatki

kierunek przebiegu tras komunikacyjnych poza obszarem opracowania

budynek wislorodzinny do zachowania

3. Ponadto charakter informacyjny majg symbole i cznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno -
wysokosciowe|, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.

Obszary o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania

53

1. W granicach objetych planem ustala sie podziat
na obszary o réznych funkejach i réznych zasa-
dach zagospodarowania.

Ustala sig, 2e wyiej wymieniony podzial wygigda
nastepujgco:

Mn ~ obszary zabudowy mieszkaniowej

M, Kn - obszary, dla ktérych obowigzujq ustalenia
migjscowegoe planu  zagospodarowania prze-
strzennego dziatek nr 133/23, 133/25, 133/3 i 388
we wsi Baniocha w gminie Géra Kalwaria
{uchwata nr 361/XXXIX/2001 Rady Miejskie] w
Gorze Kalwarii 2 dnia 25 paidziernika 2001r.)

Kx — obszar komunikacji kotowe] | pieszej wraz
z urzadzenlami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczna,

Ks - obszar komunikacji kotowaej i pieszej wraz
z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczng zgodnie z projektem podstawowym
modernizacji odcinka drogi krajowej nr 789 (723)
Warszawa-Piaseczno-Géra Kalwaria, wykonanym
przez Biuro Projektowe "Dromex” S.A.

2. W granicach objetych planem wyodrebnia sig
ponadto tereny o roZnych zasadach zagospoda-
rowania:

a) teren zieleni izolacyjnej wokét obszaru ujecia
wody,

b} teren istniejacej zieleni do zachowania

c} teren strefy kontrolowane] gazociggu niskie-
go cisnienia ¢250, 0,6kPa

d) teren na ktdrym przekroczony jest dopusz-
czalny przepisami prawa poziom hatasu wg
miejscowego planu ogdinege zagospoda-
rowania przestrzennego z 1994 roku,

Ochrona débr kultury
§4,

Stwierdza sig, Ze na obszarze objetym planem nie
wystepujg dobra kultury w rozumieniu ustawy o
cchronie dobr kultury.

Ochrona i ksztaftowanie $rodowiska
§5.

1. Stwierdza sig, ze na terenie objetym planern
wystepujg szczegolne formy ochreny przyrody
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody w
postaci otuliny Chojnowskiego Parku Krajobra-
Zowego | Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Ustata sig, Ze na terenie objetym planem wszel-
kie prace mozna prowadzié zgodne z cbowia-
zujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i obsza-
ru chronionego krajobrazu i w uzgodnieniu z
whasciwym w sprawie organem.

Stwierdza sig, Zze w dniu uchwalenia planu wiw
przepisy prawa to:

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiage z
dnia 7 czerwca 1993r. w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

Rozporzgdzenie Wojewody Warszawskiego nr
171 z dnia 18 paidziernika 2000r. zmieniajace
Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z
dnia 7 czerwca 1993r, w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
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Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionege krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego oraz Rozporzg-
dzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia
3 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany Rozporzg-
dzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddz-
twa warszawskiego.

2. Stwierdza sig, e na obszarze objetym planem
nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytko-
wania w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska.

1.2

2.1.
2.1.1.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegitowe

'Mn1 - obszar mieszkaniowy
586,
Funkcja (przeznaczenie} obszaru

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
forinie budynkéw wolnostojacych i bliznia-
czych, spetniajgca wymagania narzucone
przepisami dotyczacymi otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego i Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dopuszcza sig powstanie budynkéw, bu-
dowli i urzadzeh obstugi inzynieryjnej, do-
datkowych elementéw ukladu komunika-
cyjnego tzn: ciagdw pieszo-jezdnych, cig-
gow pieszych, Sciezek rowerowych, par-
kingdw, ew, poszerzen obszaru komunika-
cji oraz zieleni towarzyszacej i obiektow
malej architektury nie oznaczonych na ry-
sunku planu a niezbednych dla prawidto-
wego funkcjonowania w/w obszaru. Ww
obiekty musza speinia¢ wymagania narzu-
cone przepisami prawa | normami, w
szczagdlnosdei przepisami dotyczacymi otu-
liny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
i Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Zasady zagospodarowania
Charakterystyczne cechy budynkow

Ustala maksymalng wysckosé zabudowy -
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkows, maksimum 7,5m od poziomu te-
renu do najwyzszege punktu budynku,

Ustala sie obowigzek stosowania form
architektonicznych zharmonizowanych z
krajcbrazem.

Ustala sie obowigzek podporzgdkowania
wyglgdu budowli i urzadzen infrastruktury

2.2,

2.3

24,
24.1,

24.2.

2.5,

2.6.1.

technicznej ochronie waloréw krajobrazo-
wych srodowiska,

Rysunek planu okresla nieprzekraczaline
linie zabudowy.

Ustala sig, zZe pod pojeciem
“nigprzekraczalna linia zabudowy” rozumie
sig linig okreslajaca minimalng odleglodé
projektowanych budynkdw od linii rozgra-
niczajqce] obszary o réinych funkcjach i
réinych zasadach zagospodarowania lub
od krawedzi jezdni w zalsinosci od ozna-
czenia na rysunku planu,

W/w linia zabudowy nie obliguje do wzno-
szenia wzdluz niej budynkéw j.w. | moina
sig od niej odsungé w kierunku przeciw-
nym niz obszar KD i KS.

Wielkos¢ dziatki

Ustala sie¢ minimalng wielko$é dzialki na
1000m?. Ustala sig, e przez pojecie
“dziatka” rozumie sig dziatkg budowlang w
rozumisniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1987r. o gospodarce nisruchomosciami
{Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z poin.
zmianami}.

Powierzehnia biologicznie czynna

Ustala sie, ze minimum 70% obszaru dziat-
ki musi pozostaé powierzchnig biologicznie
czynng. W przypadku witdrnego podzialu
obszaru nalezy zachowaé wiw wspdlczyn-
nik w obrebie kazdej wydzielonej dzialki.

Komunikacija

Ustala sie obowigzek zapgwnienia wyma-
ganej przepisami prawa i normami ilo§ci
miejsc parkingowych na dzialce.

Ustala sie obowigzek stosowania na-
wierzchni potprzepuszczainych na ciagach
pieszo-jezdnych, ciggach pieszych, $ciei-
kach rowerowych oraz parkingach nie-
oznaczonych na rysunku planu.

Pod pojeciem “nawierzchnia p&lprzepusz-
czalna” rozumie sie nawierzchnie, przy za-

stosowaniu ktdrej wody opadowe maja
modiwosd infiltracji.

Uzbrojenie terenu, usuwanie nieczystosci,
odpaddw i surowcoéw wtdrnych

Ustala sie obowigzek podigczenia wszyst-
kich obiektow budowlanych przeznaczo-
nych na pobyt ludzi do:

a) sieci wodociggowej;
b} sieci kanalizacji sanitarnej;
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25.2.

283

2.5.4,

255,

¢) sieci energetycznej.
Ustala sig, ze wody opadowe odprowadza-
ne sa do gruntu w granicach dziatki.

Ustala sig, 28 wody opadowe 2 powierzchni
utwardzonych nalezy oczy$cié z zawiesin i
substancji ropopochodnych w granicach
wlasnej lokalizacji.

Ustala sie zakaz stosowania paliw stalych.

'Preferowane czynniki grzewcze to gaz,

energia elektryczna, olej opalowy nisko-
siarkowy lub odnawialne Zrédla energii.

Ustala sig, Ze w przypadku budowy sieci
gazowej

&) gazyfikacja jest mozliwa o ile spelnione
beda warunki techniczno-ekonomiczne i
zawarte odpowiednie porozumienia
pomigdzy dostawcq gazu a klientem,

b} linia parkanéw winna przebiegaé min.
0,5m od gazociagu,

c) w linii parkanéw nalety umiejscowit

szafkg gazowa otwierang na zewnatrz,

W przypadku braku parkanéw szafke
nalezy umiescié tak, aby umozliwi¢ od
niej tatwy dostep dla pracownikéw ga-
zZowni.

d

—

stwierdza sig, ¢ w dniu uchwalenia ni-
niejszego planu warunki jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe okresla Roz-
porzgdzenie Ministra Gospodarkl z dnia
30 lipca 2001r. w sprawie warunkbw
technicznych, jakim powinny odpowia-
daé sieci gazowe (Dz.U. Nr 97, z dnia 11
wrzesnia 2001r.}.

Ustala sie, 2e sieci energetyczne, w tym
przytgcza oraz wszelkie inne obiekty zwia-
zane z energetyka oraz sieci gazowe, w tym
przylacza oraz wszelkie inne obiekty 2wia-
zane z gazownictwem muszg spelniaé wa-
runki okreélone obowigzujacymi przepisa-
mi prawa | normami a w szczegoinosci wa-
runki okresione w:

a) Zatoieniach do planu zaopatrzenia w
cieplo, energig elektryczna i paliwa ga-
zows, W rozumieniu ustawy prawe
energetyczne od momentu wejécia w
#ycie wiw zalozen;

b

Planie zaopatrzenia w cieple, energie
elektryczng i paliwa gazowe w rozumie-
niu ustawy prawo energetyczne od
momentu wejscia w Zycie wiw planu;

25.6.

2567,

258,

258.

2.6.
2.6.1.

2.6.2.

¢) Planie rozwoju w zakresie zaspokojenia
obecnego i przysziego zapotrzebowania
na paliwa gazowe lub energie elektrycz-
ng w rozumieniu ustawy prawo energe-
tyczne od momentu wejScia w Zycie
ustawy w/w planu.

W miejscu istnieigcych linii energetycznych
napowietrznych SN nalezy projektowac
stacjie transformatcrowe stupowe, nato-
miast stacje wnetrzowe w przypadku du-
#ych mocy i braku napowistrznych linii SN.

W przypadku powstania nowych linii ener-
getycznych Sn i NN ustala sie mozliwoéé
budowy linii napowietrznych i stacji trans-
formatorowych slupowych. Postuluje sie
wykonanie sieci elektrycznej kablowej i
stacji wnetrzowych w celu ochrony walo-
row krajobrazowych obszaru.

W przypadku budowy sieci telefonicznej
ustala sie cbowigzek wykonania sieci ka-
blowej.

Ustala sie obowigzek zapewnisnia odpo-
wiednigj ilogci miejsca dla pojemnikéw na
odpady i surowce wtdrne w granicach ob-
gzaru opracowania, 1108¢ pojemnikéw i ich
usytuowanie musi umozliwiaé realizacig
systemu selektywne] zbibrki cdpaddw oraz
wywGz zawartosci.

Nalezy zapewnié miejsce na minimum
cztery typy cznaczonych pojemnikdw na:

- odpady wymieszang ptZeznaczone na
skladowisko,

- surowese wiérne,

- odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

- wydzielone odpady niebezpieczne, po-
wstajgce w gospodarstwach domo-
wych, wydzielone z odpadbéw komunal-
nych.

Wywoz odpaddw nie nadajacych sig do
odzysku lub unieszkodliwienia na wysypi-
sko w tubnej.

Hatas

Stwierdza sie, Ze na czgsci obszaru, ozna-
czonej na rysunku planu przekroczony jest
dopuszczalny przepisami poziom hatasu od
drogi krajowej nr 79 {723).

Stwiardza sig, 2e obszar, jako przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowsq, znajduje si¢
w wykazie funkeji, dla ktorych wyznacza sie
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z
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art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska
{Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

Ustala sie obowigzek zastosowania odpo-
wiednich Srodkdw technicznych i organiza-
cyjnych majacych na celu zachowanie do-
puszczalnego przepisami prawa i normami
poziomu hatasu w budynkach przeznaczo-
nych na pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami dotyczacymi dopuszczal-
nych poziomdw halasu w srodowisku.
Ustala sig stosowanie okien 0 podwyiszo-
nej izolacyjnosci akustycznej i wysokiej
zisfeni w ogrodach przydomowych, Po-
stuluje sie aby sypialnie nie byly sytuowa-
ne od strony pdinocno-wschodniej.

Stwierdza sle, 2e w dniu uchwalenia planu
WWw przepisy prawa to:

- Ustawa prawc ochrony s$rodowiska
{Dz.U. 2 2001r. Nr 62, poz. 627).

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnic-
twa z dnia 13 maja 1998r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku. (Dz.U. z 1998r. Nr 66, poz.
436).

Zieleh

Ustala sie, ze niedopuszczalne jest [ikwi-
dowanie | uszkadzanie istniejgeych poje-
dynczych drzew z wyjgtkiem przypadkéw
wycinki wynikajgcej z koniscznodci realiza-
cji ustaten pianu.

Ustala sig, ze po uzasadnionym usunigciu
petnowartosciowego drzewa konieczne jest
wykonanie nasadzed roslinnych, rekom-
pensujgcych straty w Srodowisku przyrod-
niczym.

Mn2 - obszar mieszkaniowy
57.
Funkcja {przeznaczenie) obszaru

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkow wolnostojqeych i bliznia-
czych, spelniajgca wymagania narzucone
przepisami dotyczacymi otuliny Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego i Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dopuszcza sie powstanie budynkéw, bu-
dowli i urzgdzen obstugi inZynieryjnej, do-
datkowych elementow ukiadu komunika-
cyjnego tzn: ciggdw pieszo-jezdnych, cig-
gbw pieszych, $Sciezek rowerowych, par-
kingdw, ew. poszarzen obszaru komunika-
cji oraz zieleni towarzyszgce] i obiektdw

2.2
2.1.1

2.1.3.

214,
2.1.5,

2.2,

23.

24,

mataj architektury nie oznaczonych na ry-
sunku planu a niezbednych dla prawidio-
wego funkcjonowania w/w obszaru. Ww
obiskty muszg spelniad wymagania narzu-
cone przepisami prawa i normami, w
szczegolnoséci przepisami dotyczacymi otu-
liny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
i Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Zasady zagospodarowania
Charakterystyczne cechy budynkow

Ustala maksymalng wysokosé zabudowy -
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, maksimum 7,5m od poziomu te-
renu do najwyiszego punktu budynku.

Ustala sie obowigzek stosowania form
architektonicznych zharmonizowanych z
krajobrazem.

Ustala sie obowiazek podporzadkowania
wygladu budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej ochronie waloréw krajobrazo-
wych srodowiska.

Ustala sie zakaz stosowania podpiwniczen.

Rysunek planu okresla nieprzekraczalne
linie zabudowy.

Ustala sie, e pod pojeciem
“nieprzekracza'na linia zabudowy” rozumie
sig linig okre$lajgca minimalng odleglosé
projektowanych budynkéw od finii rezgra-
niczajgcej obszary o réinych funkcjach i
réznych zasadach zagospodarowania lub
od krawegdzi jezdni w zaleznodci od ozna-
czenia na rysunku planu.

Wiw linia zabudowy nie obliguje do wzno-
szenia wzdluz niej budynkéw j.w. i moina
sig od niej odsungé w kierunku przeciw-
nym niz obszar KD.

Wtorne podzialy

Dopuszcza sig wydzielenie z omawianego
obszaru dzialek pod zabudowe jednoro-
dzinng w formie wolnostojgcych budyn-
kéw jednorodzinnych i blizniaczych.

Powierzehnia biologicznie czynna

Ustala sie, ze minimum 70% obszaru dzial-
ki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie
czynng. W przypadku wtérnego podzialu
obszaru nalezy zachowaé wiw wspdlczyn-
nik w obrebie kazdej wydzislonej dziatki.

Komunikacja
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241,

2.4.2.

2.5.

2.6.1,

2.5.2,

253,

254,

Ustala sig¢ obowigzek zapewnienia wyma-
ganej przepisami prawa i normami ilosci
migjsc parkingowych na dzialce.

Ustala sig obowigzek stosowania na-
wisrzchni pélprzepuszezalnych na ciggach
pieszo-jezdnych, ciggach pieszych, Sciez-
kach rowerowych oraz parkingach nis-
oznaczonych na rysunku planu,

Pod pojgeiem “nawierzehnia pétprzepusz-

"czalna” rozumie sig nawierzchnig, przy za-

stosowaniu ktorej wody opadowe majg
mozliwoss infiltracji.

Uzbrojenie terenu, usuwanie nieczystosci,
odpaddw i surowcow wtornych

Ustala sig obowiazek podigczenia wszyst-
kich obiektéw budowlanych przeznaczo-
nych na pobyt ludzi do:

a} sieci wodociggowej;
b} sieci kanalizacji sanitarnej;
c} sleci energetycznej.

Ustala sig, ze wody opadowe odprowadza-
ne sg do gruntu w granicach dzialki.

Ustala sig, ze wody opadowe z powierzchni
utwardzonych nalezy oczyscié z zawiesin i
substancji repopochodnych w granicach
wtasnej lokalizacji.

Ustala sig zakaz stosowania paliw stalych.

Preferowane czynniki grzewcze to gaz,
energia elektryczna, olej opalowy nisko-
siarkowy lub odnawialne zrodta energii.

Ustala sig, ze w przypadku budowy sieci

gazowej

a} gazyfikacja jest mozliwa o ile spetnione
beda warunki techniczno-ekonomiczne |
zawarte odpowiednie porozumienia
pomigdzy dostawcy gazu a klientem,

b

linia parkandw winna przebiegaé¢ min.
0,5m od gazociggu,

‘wlinii parkanow nalety umiejscowid
szafke gazowg otwierang na zewnatrz.

c

W przypadku braku parkandéw szafke
nalezy umiescié tak, aby umoztiwié od
niej latwy dostep dla pracownikow ga-
ZOWNN,

d

stwierdza sie, Ze w dniu uchwalenia ni-
niejszego planu warunki jakim powinny
odpowiadat¢ sieci gazowe okresla Roz-
porzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia
30 lipca 200tr. w sprawie warunkéw

255,

2.5.6.

257

25.8,

2.5.9.

technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ sieci gazowe {Dz.U. Nr 97, z dnia 11
wrzasnia 2001r.).

Ustala sie, Ze sieci energetyczne, w tym
przylacza oraz wszelkie inne obiskty zwia-
zane z energetyky oraz sieci gazowe, w tym
przylgcza oraz wszelkie inne obiekty zwia-
zans Z gazownictwem musza spetniaé wa-
runki okreélone obowiazujacymi przepisa-
mi prawa i normami a w szczegdinosci wa-
runki okreslone w:

d) Zatozeniach do planu zaopatrzenia w
cieplo, energlg elekiryczng i paliwa ga-
zowe, W rozumieniu ustawy prawo
energetyczne od momentu wejicia w
2ycie wiw zalozen;

e

Planie zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe w rozumie-
nlu ustawy prawo enargetyczne od
momentu wejscia w Zycie wiw planu;

f) Planie rozwoju w zakresie zaspokojenia
cbecnego i przysztego zapotrzebowania
na paliwa gazowe lub energie elektrycz-
ng w rozumieniu ustawy prawo energe-
tyczne od momentu wejscia w zycie
ustawy whw planu,

W miejscu istniejgcych linii energetycznych
napowietrznych SN nalezy projektowaé
stacje transformatorowe stupowe, nato-
miast stacje wnetrzowe w przypadku du-
zych mocy i braku napowietrznych linii SN.

W przypadku powstania nowych linii ener-
getycznych 8n i NN ustala sie mozliwosé
budowy linii napowistrznych i stacji trans-
formatorowych stupowych. Postuluje sig
wykonanie sieci elektrycznej kablows; i
stacji wngtrzowych w celu ochrony walo-
row krajobrazowych obszaru,

W przypadku budowy sieci telefoniczne]
ustala si¢ obowiazek wykonania sieci ka-
blowei.

Ustala si¢ obowigzek zapawnienia odpo-
wiedniej ilodci misjsca dla pojemnikéw na
odpady i surowce wtérne w granicach ob-
szaru opracowania. lloéé pojemnikow | ich
usytuowanie musi umoiliwiaé realizacje
systemu selektywnej zbidrki odpadéw oraz
wywoz zawartosci.

Nalezy zapewnié migjsce na minimum
cztery typy oznaczonych pojemnikéw na;

- odpady wymieszane przeznaczone na
skiadowisko,
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2.6.
2.6.1.

2.6.2,

2.6.3.

27.
2.7

27.2.

- surowce wtorne,

- odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

- wydzielone odpady niebezpieczne, po-
wstajgce w gospodarstwach domo-
wych, wydzielone z odpadéw komunai-
nych.

Wywéz odpaddéw nie nadajgcych si¢ do
odzysku lub unieszkodiiwienia na wysypi-
sko w tubnej.

Halas

Stwierdza sig, Ze obszar, jako przeznaczrony
pod zabudoweg mieszkaniows, znajduje sig
w wykazie funkcji, dla ktorych wyznacza sie
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie 2
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska
{Dz.U. 2 2001r. Nr 62, poz. 627).

Stwierdza sig, ze dla wiw obszaru nie wy-
stepuje zagrozenie przekroczenia dopusz-
czalnych poziomow hatasu.

Stwierdza sig, ze w dniu uchwalenia pfanu
Ww przepisy prawa to;

- Ustawa prawo ochrony $rodowiska
{Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

- Rozperzadzenie Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnic-
twa z dnia 13 maja 1998r. w sprawie
dopuszczainych poziomow halasu w
Srodowisku. (Dz.U. z 1998r. Nr 66, poz.
436).

Zielen

Ustala sig, ze niedopuszczalne jest likwi-
dowanie i uszkadzanie istnigjgcych poje-
dynczych drzew z wyjgtkiem przypadkéw
wyeinki wynikajgcej z koniecznosdci resliza-
cji ustalen planu.

Ustala sig, ze po uzasadnionym usunigciu
petnowartosciowego drzewa konieczne jest
wykonanie nasadzen roslinnych, rekom-
pensujgcych straty w s$rodowisku przyrod-
niczym,

Mn3 - obszar mieszkaniowy
§8.
Funkeja {przeznaczenie) obszaru

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkdéw wolnostojacych, spet-
niajgca wymagania narzucone przepisami
dotyczgeymi otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego i Warszawskiego Ohszaru
Chronionego Krajobrazu.

1.2

2.1.
2,11,

21.2.

2.2,

2.3,

Dopuszcza sie powstanie budynkdw, bu-
dowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej, do-
datkowych elementdw ukladu komunika-
cyjnego tzn: ciagbw pieszo-jezdnych, cig-
gow pieszych, $ciezek rowsrowych, par-
kingdw, ew. poszerzen obszaru komunika-
cji wyznaczonego na rysunku planu oraz
zieleni towarzyszacej i obiektéw malej ar-
chitektury nie oznaczonych na rysunku
planu a niszbednych dla prawidiowego
funkcjonowania w/w obszaru. Ww oblekty
muszg spetniaé wymagania narzucone
przepisami praws | normami, w szczegdl-
nofci przepisami dotyczgcymi  otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i
Warszawskiege Obszaru  Chronionego
Krajobrazu,

Zasady zagospodarowania
Charakterystyczne cechy budynkéw

Ustala maksymalng wysokos$é zabudowy -
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkows, maksimum 7,5m od poziomu te-
renu do najwyiszego punktu budynku,

Ustala sig obowigzek stosowania form
architektonicznych zharmonizowanych z
krajobrazem.

Ustala sig obowigzek podporzadkowania
wygladu budowli | urzadzen infrastruktury
technicznej ochronie waloréw krajobrazo-
wych srodowiska,

Rysunek planu okresla nieprzekraczalne
linie zabudowy.

Ustala sig, ie pod pojeciem
“nieprzekraczalna iinia zabudowy” rozumie
sig linie okreslajgca minimalng odlegtosé
projektowanych budynkéw od linii rozgra-
niczajgcej obszary o roinych funkejach i
réznych zasadach zagospodarowania lub
od krawedzi jezdni w zaleznoéci od ozna-
czenia na rysunku planu,

W/w linia zabudowy nie obliguje do wzno-
szenia wzdiuz niej budynkéw jw. i mozna
si¢ od niej odsungé w kierunku przeciw-
nym niz obszar KD i KX.

Wielkos¢ dziatki

Ustala sie minimalng wielko$é dziatki na
2000m?.

Powierzchnia biologicznie czynna

Ustala sig, Ze minimum 70% obszaru dzial-
ki musi pozostaé powierzchnig biologicznie
czynng, w tym wprowadzenie na 15% zie-
leni wysokiej (drzewa i krzewy - gatunki
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2.4,
24.1.

2.4.2.

2.5.

2.5.1.

252

253

2.5.4.

rodzime wystgpujgce na terenie Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego} w peryfe-
ryinych czeéciach dziatek, w sasiedztwie te-
renéw lednych,

Komunikacja

Ustala sie obowigzek zapewnienia wyma-
ganej przepisami prawa | normami itosci
miejsc parkingowych na dzialce.

Ustala sig obowigzek stosowania na-
wierzchni péiprzepuszczalnych na ciggach
pieszo-jezdnych, ciggach pieszych, $ciez-
kach rowerowych oraz parkingach nie-
oznaczonyeh na rysunku planu.

- Pod pojeciem “nawierzchnia polprzepusz-

czalna” rozumie sig nawierzchnie, przy za-
stosowaniu ktorej wody opadowe majq
mozliwosé infiltraciji.

Uzbrojenie terenu, usuwanie nieczystosci,
odpaddw i suroweow wtdrnych

Ustala si¢ obowiazek podigczenia wszyst-
kich obiektow budowlanych przeznaczo-
nych na pobyt ludzi do:

a) sieci wodociagowej;
b} sieci kanalizacji sanitarnej;
¢} sieci energetycznej.

Ustala sig, 26 wody opadowe odprowadza-
ne 53 do gruntu w granicach dziatki.

Ustala sig, 2e wody opadowe z powierzchni
utwardzonych nalezy oczysci¢ z zawlesin i
substancji ropopochodnych w granicach
wiasnej lokalizacji.

Ustala sie zakaz stosowania paliw statych.

Preferowane czynniki grzewcze to gaz,
energia elektryczna, olej opalowy nisko-
siarkowy iub odnawialne Zrodta energii.

Ustala sig, ze w przypadku budowy sieci

gazowej:

a) gazyfikacja jest mozliwa o ile spetnione
bedg warunki techniczno-ekonomiczne i

zawatte odpowisdnie porozumienia
pomigdzy dostawca gazu a klientemn,

b

linia parkanow winna przebiegaé min.
0,5 m od gazociggu,

c

w linii parkandéw nalezy umiejscowié
szafke gazowq otwierang na zewnatrz,

W przypadku braku parkandw szafke
nalezy umiesci¢ tak, aby umeiliwié¢ od
nigf tatwy dostep dla pracownikéw ga-
zowni,

2,5.6.

2.6.8,

259

d} stwierdza sie, ze w dniu uchwalenia ni-
niejszego planu warunki jakim powinny
odpowiadat sieci gazowe okredla Roz-
porzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
30 lipca 2001r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowia-
daé sieci gazowe (Dz.U. Nr 97, z dnia 11
wrzeénia 2001r.).

Ustala sig, Ze sieci energetyczne, w tym
przylacza oraz wszelkie inne obiekty zwia-
zane z energetykq oraz sieci gazowe, w tym
przylacza oraz wszelkie inne obiekty zwig-
zane z gazownictwem muszg spetniaé wa-
runki okreslene obowigzujgcymi przepisa-
mi prawa i normami a w szczeg6lnosci wa-
runki ckreslone w:

a) Zatozeniach do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elaktryczng i paliwa ga-
zowe, w rozumieniu ustawy prawo
energetyczne od momentu wejscia w
Zycie wiw zatozen;

b} Planie zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe w rozumie-
niu ustawy prawo energetyczne od
momentu wejscia w zycie wiw planu;

e

¢) Planie rozwoju w zakresie zaspokojenia
ohecnego i przysziego zapotrzebowania
na paliwa gazowe lub energig elektrycz-
ng w rozumieniu ustawy prawo energe-
tyczne od momentu wejécia w Zycie

ustawy wiw planu,

W miejscu istniejgcych linii energetycznych
napowietrznych SN nalely projektowaé
stacje transformatorowe stupowe, nato-
miast stacje wnetrzowe w przypadku du-
Zych mocy i braku napowietrznych linii SN.

W przypadku powstania nowych linii ener-
getycznych Sn i NN ustala sie mozliwosé
budowy linit napowietrznych i stacji trans-
formatorowych siupowych, Postuiuje sie
wykonanie sieci slektrycznej kablowe] i
stacji wnetrzowych w celu ochrony walo-
row krajobrazowych obszaru.

W przypadku budowy sieci telefonicznej
ustala sie cbowigzek wykonania sieci ka-
blowej.

Ustala sig obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej iloéci miejsca dla pojemnikdw na
odpady i surowce wtdrne w granicach ob-
szaru opracowania, llosé pojemnikdw i ich
usytuowanie musi umoziiwiaé realizacje
systemu selektywnej zbiorki odpaddw oraz
wywOz zawartosci.
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Nalezy zapewni¢ miejsce na minimum
cztery typy oznaczonych pojemnikéw na:

- odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

- sUrowce widrmne,

- odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

- wydzielons odpady niebezpiezezne po-
wstajgce w gospodarstwach domo-
wych, wydzielone z odpadéw komunal-
nych,

Wywoéz odpadéw nie nadajgcych sie do

odzysku lub unieszkodliwienia na wysypi-
sko w tubnej.

2.7.2, Ustala sig, 22 po uzasadnionym usunieciu
petnowartoéciowego drzewa konleczne jest
wykonanie nasadzen roslinnych, rekom-
pensujgcych straty w Srodowisku przyrod-
niczym.

M, Kp obszary, dia ktérych zachowujg moc ustale-
nia obowigzujacego planu

59

Ustala sie, ze dla obszaréw M | Ko obowiazuia
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek nr 132/23, 132/25, 13372,
133/3 i 339 potoZonych we wsi Baniocha w gminie
Géra Kalwaria zatwierdzonego Uchwalg Nr
3B1/XXXiIX/2001 Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii z
dnia 25 pa#dziernika 2001r. (Dz.Urz. WW Nr 260,
poz. 5873 z 2001r.}

2.6. Hatas
. s . Kx obszar komunikacji kotowej i piesze] wraz z

26.1. g(t)v;!g;c:)zua dz‘&ez;?::zz:;’]gg:;?;:.gi?;o;: urzadzeniami pomocni.czymi i infrastrukturg tech-
w wykazie funkcji, dla ktorych wyznacza sie niczng
dopuszezalne poziomy halasu, zgodnie z §10.

(a[;t?: C}Ti g;;i‘:’yNF:r;;v z::hg;;,v srodowiska 1. Ustala sig funkcje | zasady zagospodarowania
e ’ rEe : obszaru komunikacji kolowe] i pieszej wraz z

2,82, Stwierdza sie, s dla w/w abszaru nie Wy- urzadzeniami  pomocniczymi | infrastrukturg
stepuje zagrozenie przekroczenia dopusz- techniczng zgodnie z rysunkiem planu, tabelg
czalnych poziomow hatasu. ustalef szczegbtowych dla obszaru komunikacii

. s . . kolowej | pieszej wraz z urzadzeniami pomocni-
26.3. am';:_‘:::;ﬁ;:‘:;fgm uchwalenia planu czymi i infrastrukturg techniczng oraz innymi
' ustaleniami i postulatami zawartymi w niniej-
- Ustawa prawo ochrony $rodowiska szej uchwale a dotyczacymi zagadnien komuni-
(Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627), kaeji.
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Sro- 2. Ustala sig, #e uzbrojenie intynieryjne tzn. sieé
dowiska, Zasobdéw Naturalnych | Leénic- kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, linia
twa z dnia 13 maja 1998r. w sprawie éredniego | niskiego napiecia, oswietlenia
dopuszeczalnych pozioméw halasu w ulicznego, kanalizacja teletechniczna, studnie
$rodowisku. (Dz.U. z 1998r. Nr 66, poz. kablowe, szafy kablowe, miesci sie w zalozo-
436). nych przekrojach poprzecznych KX. w riare
L mozliwosci realizacyjnych zaleca sig powstanie

27.  Zislen kanalizacji deszezowe;.

27.1. Ustala_ste:, = nladop_usgcza.ln‘e Jest I'k‘fw_ 3. Ustala sig, 2o wody opadowe z obszarow KX
dowanie i uszkadzanie istnigjacych poje- odprowadzane s3 po podczyszezeniu do grun-
dynczych drzew z wyjatkiem przypadkéw tu po podezy g
wycinki wynikajgcej z koniecznoséci realiza- *
cji ustalen planu. 4. Tabela ustalen szczegblowych dla obszaru ko-

munikacji kolowej i pieszej wraz z urzadzeniami
pomocniczymi i infrastrukturg techniczna.
Lp. | Oznaczenie ta planie Klasa Szerokos¢ jezdni | Szeroko$é w liniach Uwagi  zalecania realizacyjne
: rozgraniczejacych
1 2 3 4 5 8
1 KX1 ciag pieszo-jezdny 8,0 .¢iag pieszo-jezdny projektowany
2 KX2 cigg pieszo-jezdny 5.0 clag pleszo-lezdny projektowany
3 KX3 cig pieszy tiag pieszy spacerowy projekiowany
4 KX4 cigg pieszy ciag pieszy spacerowy projektowany
5 KX56 cigg pieszy cigg pieszy spacerowy projektowany
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§11.

Ks obszar komunikacji kolowej i pieszej wraz z
urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg tech-
niczng - jezdnie serwisowe drogi krajowej 79 {723}

1. Ustala sig funkcje i zasady zagospodarowania
obszaru komunikacji kotowej i piesze] wraz 2
urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg
techniczng zgodnie z projektern podstawowym
modernizacji odcinka drogi krajowej nr 73 {723}
Warszawa-Piaseczno-Gdra Kailwaria, wykona-
nym przez Biuro Projektowe "Dromex" S.A.

2. Ustala sig, ze obsluga obszaréw sgsiadujgcych
z obszarem KS nastgpuje jedynie z jezdni ser-
wisowych.

3. Ustala sie, 20 wody opadowe z obszaru KS od-
prowsadzane sg po podczyszczeniu do gruntu.
W miarg mozliwosci realizacyjnych zaleca sig
powstanie kanalizacji deszczowej.

4, Ustala sig obowigzek zastosowenia na drodze
krajowej odpowisdnich $rodkéw technicznych i
organizacyjnych, majacych na celu zapobieze-
nie przenikania na obszary M1 hatasu i wibracji
o poziomie przekraczajgeym poziom dopusz-
czalny, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi dopuszczainych pozioméw halasu
w §rodowisku {np. ekrany diwiekochlonne, ge-
sta zielen w pasie pomiedzy jezdnig serwisowa
a jezdnig drogi krajowej). W dniu uchwalenia
planu wartosci dopuszczalne wielkosci halasu
dlia terendw zabudowy misszkaniowe] od ko-
munikacji wynoszg odpowiednic dia pory
dziennej 55 dB, dla pory nocnej 45 dB, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowi-
ska, Zasobdw Naturalnych i Legnictwa z dnia 13
maja 1998r.w sprawie dopuszczalnych pozio-
méw hatasu w drodowisku. {Dz.U. z 1998r. Nr
66, poz. 436).

Rozdziat lil
Ustalenia koficowe

Zmiany w miejscowych planach ogolnych zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Géry Kalwa-
rii i w misjscowym planie ogbinym zagospodaro-
wania zespotu wsi Baniocha- tubna- Solec - Szy-
mandw .

§12.

1. W granicach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr
132/4, od 132/7 do 132/15, 132/17, od 132/19 do
132/24, 132/26, 133/1 | 133/2, potozonych we
wsi Baniocha w gminie Géra Kalwaria, opra-
cowanym w skali 1:1000 przestajg obowigzy-
‘waé ustalenia dia terendw okreslonych nume-
rami dziatek j.w, zawarte w miejscowym planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Goéra Kalwaria zatwierdzonym uchwalg
nr 42/Vi/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii, z
dnia 15 paidziernika 1994r. (Dz.Urz. W.W. Nr
23, poz, 816 z 1994r.) i w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania zespotu wsi Ba-
niocha - tubna - Solec - Szymandw zatwierdzo-
nym uchwalg nr 211/XL1/93 z dnia 25 listopada
1993r. {Dz.Urz, WSW Nr 1, poz. 5 z 1994r.).

2. W ich miejsce wprowadza sig ustalenia stano-
wigce trasé niniejszej uchwaty.

Wzrost wartosci nieruchomosci
§13.

W zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu war-
tosé stawki procentowsj stuzace] naliczaniu oplat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie
w wysokosci 15%.

Sposob wykonania uchwaly
§14.

1. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

2, Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszezetych przed dniem wejécia w
Zycle ninfejsze] uchwaly, a nie zakonczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia ninigj-
szego planu.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od
dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego, z wyjatkiemn ustalan
dotyczacych obszardw M i KD, dla kt6rych za-
chowujg mog ustalenia zawarte w miejscowym
planie  zagospodarowania  przestrzennego
dziatek nr 132/23, 132/25, 133/2, 133/3 i 339 po-
tozanych we wsi Baniocha w gminie Gora Kal-
waria zatwigrdzonym uchwalq nr
361/ XXXIX/2001 Rady Miejskie] w Gérze Kalwa-
tii z dnia 25 paZdziernika 2001r. {Dz.Urz. WW Nr
260, poz. 5873 z 2001r.}.

Przewodniczacy Rady Miejskisj:
Ryszard Helrman
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