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UCHWALA Nr 505/L/2002
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 9 paidziernika 2002 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brze$ce i PGR Brzesce.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ({tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pbén.
zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2 1996r. Nr 13, poz.
74 z pbin. zm.), w wykonaniu uchwaly nr
RB0NEXX/2000 Rady Miejskiej w Gorze Kaiwarii z
Mnpia 19 grudnia 2000r., uchwala sig¢ miejscowy
plangagospodarowania przestrzennego wsi Brzes-
ce | PGR Brzesce, zwany dalej Planem, w nastg-
pujacym brzmieniu:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. Plan obejmuje obszar, kiérego granice wy-
znaczajg:

- od wschodu - ul. Wilanowska

- od poludnia - istniejgce sady

- od zachodu - tereny leéne ,Uroczysko Brzeéce”
- od potnocy - tereny leéne oraz istniejgce sady.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
Planu jest:
1} umozliwienie rozwoju rezydencjonainego bu-
downictwa mieszkaniowego wraz z ustugami
towarzyszacymi 1 turystycznymi — z zachowa-

niem tadu przestrzennego,

2} ochrona interesu publicznego w zakresie §ro-
dowiska przyrodniczego i krajobrazu naturaine-
go.

§ 3. Integraing czeécig Planu jest rysunek Planu,
stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Przedmiotem ustalert Planu sg:
1) przeznaczenie teranow,
2) zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw,

4) zasady obsiugi komunikacyjne] i inzynieryjngj.
§ 5. liekroé w Planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé przestrzen
ograniczong na rysunku Planu liniami rozgra-
niczajagcymi, majacq okreslone Planem prze-
znaczenie podstawowe,

2) dzialce — naley przez to rozumieé czgéc tere-
nu o okreslonej Planem powierzchni minimal-
nej, nie podlegajacsj daiszemu podziatowi na
nieruchomoéci budowlane,

3) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, jakie powinng
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zajmowaé ponad 60% powierzchni dziatek {lub
terenu gdy jest on réwnoznaczny z dziatka)
wraz z integralnie z nim zwigzang infrastruktu-
rg uslugows i techniczna,

przeznaczeniu dopuszczalnym - naleiy przez
to rozumie€ przeznaczenie inhe niz podsta-
wowe, ktére nie ogranicza mozliwosci lokali-

. zacji 1 funkcjonowania przeznaczenia podsta-

wowego oraz nie zajmuje wigcej niz 40% po-
wisrzchni dziatek (lub terenu gdy jest on row-
noznaczny z dziatka),

powierzehni  biologicznie czynnej — naleiy
przez 1o rozumieé czesci dzialek niezabudo-
wane powierzchniowo lub kubaturowo w giab
gruntu, na nim oraz nad nim - nie stanowigce
nawierzchni dojazdéw i dojéé pieszych, z
gruntem rodzimym pokrytym roélinnoécia,

zabudowie rezydencjalnej - naleiy przez to
rozumis¢ mieszkaniows zabudowe jednoro-
dzinng, w formie wolno stojace], wraz z zabu-
dowa pomocnicza, lokalizowana na wyzna-
czonych Planam terenach,

zabudowie rezydencjalnej z zielenig - nalezy
przéz to rozumie¢ zabudowe rezydencjalng
przy wielkogci dzialki nie mnigjszej niz
5000m?,

zabudowie rezydencjainej z dopuszczeniem
uslug - nalezy przez to rozumieé zabudowe
rezydencjalna, zabudowg ustugows lub mie-
szang zabudowg usiugowg i mieszkaniows
jednorodzinng,

zabudowie siedliskowsj — nalezy przez to ro-
zumie¢ zabudows rmieszkaniowq i inng inte-
gralnie zwiazang z funkeja rolnicza, z wylacze-
niem obiektéw przemysiowego chowu zwie-
rzat i przetworstwa roslin,

zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — naleiy
przez to rozumie¢ zabudowe uslugowq jako
przeznaczenie podstawowe i zabudowe mie-
szkaniowa jake przeznaczenie dopuszezalne,

ustugach - nalesy przez to rozumieé funkcje
sluzqce zaspokajaniu potrzeb ludnosci a nie
wytwarzaniu bezpoérednio dobr materlainych,

nieprzekraczalne] linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszq dopuszczalng
odleglosé fasady od najblizsze] linii rozgrani-
czajgcej,

nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy - nale-
Zy przez to rozumieé nieprzekraczalng odle-
glosé migdzy poziomem gruntu redzimego a
najwyiszym poziomem budowli lub dachu
budynku - z wytaczeniem kominéw, anten i
innych instalacji umieszczanych na dachach,

14) przepisach odrgbnych | szczegolinych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy, przepisy pra-
wa misjscowego inne niz Plan oraz prawo-
mocne decyzje administracyjne.

§86.1. Terenami przeznaczonymi dla realizacji
zadah publicznych sq ul. M, Reja i ul. 3KD w, wy-
znaczonych Planem, liniach rozgraniczajacych.

2. Na terenach zabudowy rezydencjalne], zabu-
dowy rezydencjalnej z dopuszezeniem ustug oraz
zabudowy ustugowo-mieszkaniowsj dopuszcza sig
rowniez lokalizacje ustug turystycznych - pod wa-
runkiem spefnienia dalszych wymogéw okregio-
nych Planem.

§ 7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku Planu sg obowigzujacymi ustaleniami Pla-
nu:

1} granice Planu,

2) finie rozgraniczajace tereny o réinym przezna-
czeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4} przeznaczenie terendw,

b} linie rozgraniczajgce tarenédw przeznaczonych
dla realizacji celow publicznych (pokrywajace
sig z liniami rozgraniczajgcymi ul. M. Rejs i
ul. 3KDY.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw

8 8. Na terenach lesnych, oznaczonych na ry-
sunku Planu symbolem 2ZL, obowiazujg zasady
zagospodarowania okresione w przepisach odregb-
nych i szczegdlnych, wiasciwych dla terendw le-
énych poloZzonych na terenach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

59 Na terenach zabudowy rezydencjalnej,
oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN,
obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zago-
spodarowania dzialek:

1} powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 2500m?,

2} udziat powierzchni biclogicznie czynne] nie
mniejszy niz 70%,

3) nieprzekraczalna wysokosé zabudowy 12m,
510. Na terenach zabudowy rezydencjalne] z

zislenig, oznaczonych na rysunku Planu symbolem

MNz, obowiazuja nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania dzialek:

1) powlerzchnia dziatek nie mniejsza niz 500OM?,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nia
mniejszy niz 80%,
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3) nieprzekraczaina wysokoéé zabudowy 12m,

4) nakaz stosowania miedzy dzialkami oraz na
granicach dziatek przylegtych do tersnow le-
énych ogrodzen aZurowych, na catej ich wyso-
kodci, umozliwiajace migrowanie drobnych
przedstawicieli fauny.

§ 11. Na terenach zabudowy rezydencjalngj z
dopuszczeniem usiug, oznaczonych na rysunku
Planu symbolem MNu, obowigzujg nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania dziafek:

1} powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2500m?,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mnigjszy niz 70%,

3} nieprzekraczalna wysokoéé zabudowy 12m.

§12.Na terenach zabudowy siedliskowej,
oznaczonych na rysunku Planu symbolem MR,
obowigzuja nastgpujace zasady zabudowy i zago-
spodarowania dziatek:

1) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 900m?,
2} nleprzekraczalna wysokoéé zabudowy 9m.

§ 13. Na terenie zabudowy usiugowo-mieszka-
niowsj, oznaczonych na rysunku Planu symbolem
UM, obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania dziatek:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 70%,

2} nieprzekraczaina wysokoéé zabudowy 12m.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania érodowiska

§ 14.1. Na obszarze objgtym Planem obowia-
zuja nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztal-
towania $rodowiska {wynikajace z rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego o utworzeniu War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu):

1) zakaz lokalizacji budynkdw i budowli w odle-
ploéci mniejsze] niz 25m od granic kompieksdw
lesnych stanowiacych zwarty calodé o po-
wierzchni nie mniejszej niz Sha,

2) zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajg-
cych warunki siedliskowe lasow oraz zanie-
czyszczania terendw lesnych,

3} zakaz usuwania, niszczenia drzew i krzewdw,
ciggow zadrzewie | zadrzewien $rédpolnych,
przydrognych i nadwodnych — z wylaczeniem
drzew | krzewdw owocowych oraz zabiegow
konsarwacyjnych systemu melioracji.

4) zakaz naruszania naturainej sieci hydrograficz-
nej,

b) zakaz niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych,
wawozow, lokalnych dolin,

6) zakaz |okelizowania inwestycji  szczegolnie
szkodliwych dla §rodowiska albo moggcych
pogorszyé stan Srodowiska - z wylaczeniem re-
alizacji niezbednych urzadze# komunikacyj-
nych, infrastruktury technicznej po warunkiem
zastosowania rozwigzan i technologli bezpiecz-
nych dla érodowiska przyrodniczego oraz przy
zachowaniu co najmniej 50% powisrzchni bio-
logicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki (z
wy|atkiem inwestycji liniowych),

7

sposdb grodzenia dzialek musi umozliwiaé mi-
gracje drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegblnosci plazéw, gadéw i drobnych ssa-
kéw,

8

—

nakaz stosowania w budownictwie zharmoni-
zowanych z krajobrazem form architektonicz-
nych, uwarunkowanych historycznie i kulturo-
wo.

2. Jako szezegdlne wymogi dotyczace ochrony |
ksztattowania Srodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektéw i urzadzen, itére mo-
glyby powodowaé uciazliwosci hatasowe dla
mieszkancow np. w wyniku wzmozonego ruchu
samochodowego (w tym zwlaszcza ciezarowe-
go}, ponadnormatywng emisje zanieczyszczen
powietrza, promieniowania, wibracji i inne ko-
lidujace z wiodaca mieszkaniows funkcja tere-
now,

2

zakaz niszczenia i przegradzania Istnisjgcych
kanalow melioracyjnych,

3) nakaz stosowania proekologicznych noénikow
enargif,

4) dopuszczenie do uzytkowania zabudowy trwa-
tej po uprzednim zrealizowaniu kanalizacji sani-
tarnej obstugujacej te zabudowe, z zastrzeze-
niem 3 19,

5) dopuszczalny poziom hatasu na terenach
migszkaniowych oznaczonych na rysunku Planu
symholami MN i MNz - do 55 dB a na pozosta-
tych terenach z dopuszczeniem mieszkalnictwa
- do 60 dB.

Rozdziat 4
Zasady obslugi komunikacyjnej

§ 15.1, Obstuga komunikacja indywidualng do-
konywaé sie bedzie przez:

1) jednojezdniowg ulice M. Reja, o klasie drogi
lokalnej (L), dwéch pasach ruchu i szerokogci w
liniach rozgraniczajaeych 18m - 0zZnaczony na
rysunku Planu symbolem 1 KD,
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2) jednojezdniows projektowana ulice o kiasie
drogi lokalnej (L}, dwdch pasach ruchu i szero-
kodei w finiach rozgraniczajacych 18m - ozna-
¢zong na rysunku Planu symbolem 2 KDy,

3

system projektowanych ulic o klasie drég do-
jazdowych (D) i szerokosci w finiach rozgrani-
czajgeych minimum 10m - wyznaczonych lub
nie wyznaczonych na rysunku Plany, o przebie-
gu okreslanym w ramach planéw zagospoda-
rowania dzlatek lub zespotéw dziatek - o ile ich
obsiuga komunikacyjna nie bedzie mozliwa
bezpoérednio z ulic lokalnych.

2. Obligatoryjnymi  drogami publicznymi sg
drogi oznaczone na rysunku Plany symbolami 1
KD.i 3 KDp

§ 186. Obstuga parkingowa nowej zabudowy lub
innych, wymagajacych jej, form zagospodarowa-
nia dokonywaé si¢ musi na terenach wiasnych
inwastycji, przy speinieniu nastepujgeych wymo-
gow;

i} przy zabudowie rezydencjalnej we wszystkich
formach - minimum 2 stanowiska parkingowe
lub garazowe na 1 budynek mieszkalny,

2} przy zabudowie ustugowe] - minimum 40
fmigjsc postojowych na 1000m? powisrzchni
uzytkowej uslug,

ko

przy innych funkcjach — w oparciu o indywidu-
alne obliczenie gwarantujgce petne pokrycie
potrzeb parkingowych na terenie wiasnym in-
westycji,

Rozdzial 5
Zasady obstugi inzynleryjnej

§17. W zakresie urzadzen inZynieryjnych w ob-
szarze Planu ustala sig nastepujace zasady realiza-
cji zagospodarowania:

1F utrzymanie w nowo projektowanych ulicach
rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej mozli-
wosé budowy wodociagu rozbiorczego, gazo-
ciagu rozbiorczego, kabli slektroenergstyeznych
SN | NN, kanalizacji telefonicznej - poza jezd-
niami, oraz kanalizacji sanitarne] — pod jezd-
niami,

2

pefne uzbrojenie inzynisryjne dziafek budowla-
nych,

§18. W zakresie zaopatrzenia w wodeg Plan
ustala:

1) pelne pokrycis zapotrzebowania na wode z
istniejacej sieci wodociggowej zasilangj z wo-
doclagu ,Brzesce”,

2} zasade indywidualnego pomiaru | optaty za
zuiytg wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie

{mierzone wodomierzem).

§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod
opadowych Plan ustala;

1} rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sanitar-
nej system skanalizowania obszaru Planu: do
czasu zrealizowania kanalizacji dopuszcza sie
stosowanie szamb szczelnych,

2) odbiornikiem $ciekéw z obszaru planu istnigjg-
cy uklad kanalizacji grawitacyjno—pompowej
zakoriczone] istniejaca oczyszezalnig Sciakdw w
Moczydiowie dla Géry Kalwarii,

3} zakaz stosowania kanalizacii indywiduérnych,
po zrealizowaniu kanalizacji zbiorczej,

4) zasade, 26 wody opadows w obszarze Planu
odprowadzane bedy powierzchniowo z wyko-
rzystaniem retencii terenowsj i podzismnaj,

5

—

zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarng]
Sciekdw deszezowych i melioracyjnych,

§ 20. W zakresie ucieplowienia Plan ustala:
1

uciepiowienie w oparciu o #rédta lokaine oparte
glownie o gaz ziemny bez wprowadzania sys-
temu zdalczynnego,

2

—

dopuszczenie stosowania do ogrzewania aiter-
natywnych, proekologicznych, nosnikéw ener-
getycznych, takich jak: olej lekki, gaz plynny lub
energia elektryczna.

§ 21. W zakresie gazyfikacji przewodowsj Plan
ustala:

1) zasade gazyfikacji gazem $redniopreznym do-
prowadzonym ze stacji gazowej w Stomezynie
przy spetnieniu kryteriéw ekonomicznych zwig-
zanych z dostawq gazu,

2} petne porycie zapotrzebowania na gaz przewo-
dowy dla wszystiich odbiorcow zardwno na
cele bytowo - gospodareze iaicele grzewcze,

3) przebieg linii parkandw w odlegtosci min. 0,5m od
projektowanych gazociggow,

4} umiejscowienie szafek gazowych w linii parka-
now i otwieranych na zewnqtrz od strony ulicy,

) zgodnosé warunkéw gazyfikacji z warunkami
jakim winny odpowiadaé sieci gazowe wg roz-
porzadzenia MP | H {Dz.U. Nr 139 2 grudnia
1996r.),

§ 22. W zakresie elektroenergetyki Plan ustala:

1) zasilanie w enargig elektryczng z krajowega
systemu za posrednictwem RPZ i rozdzielni
15kV ,Gora Kalwaria™,

2) petne pokrycie zapotrzebowania mocy slek-
trycznaj,
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3} lokaiizacje co najmniej 2 {dwu) nowych sfupo-
wych stacji transformatorowych wraz z liniami
zasilajgeymi 15kV w linjach rozgraniczajgcych
drogi,

4

—

prowadzenie budowy sieci i urzgdzen elektro-
snargetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreélonych przez wiasciwy Zaklad Energetycz-
ny,

§ 23. W zakresie telekomunikagji Plan ustala:
1

petne pokrytie zapotrzebowania na tacza tele-
foniczne z istniejgcej centrali telefonicznaj ,Go-
ra Kalwaria” lub innej nalezgcej do alternatyw-
nego operatora,

2) kablowa rozprowadzenie linii abonenckich,

3} dopuszozenie do $wiadczenia ustug telefonii
stacjionarne] innych niz TP S.A. operatorow.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami stalyrmi
Plan ustala:

1} zorganizowany i o powszechnsj dostepnosci w
obszarze Planu system zbierania | ewakuacji
odpadow statych ¢ charakterze komunainym,

2) minimainy standard obslugi wyrazajgey sie
czgstotliwodciy wywozu stalych odpadéw ko-

munalnych 1Aydzien z zalecanym segregowa-
niem odpadow w miejscu zbidrki,

3) zabezpieczenis na terenje kazdej posesji mozii-
wosci postawienia 4 typow oznaczonych po-
jemnikéw dla selektywnej zbiGrki odpaddw.

Rozdziat 6
Przepisy koficowe

§ 25, Ustala sig 15% stawke stuzgcy naliczanjy
optaty od wzrosty wartesci nieruchomosci w przy-
padku ich zbycia w okresie do 5 lat od dnia wejscia
Planu w Zycia.

§ 26. W odniesieniu do obszaru ohjetego Pla-
nem tracg moc ustalenia miejscowago planu za-
gospodarowania przestrzennsgo gminy Goéra Kal-
waria zatwierdzonego uchwatg nr 42/71/94 Rady
Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 15 listopada
1994r,

§ 27. Plan wehodzi w 2ycie po uplywie 14 dnj
od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzg-
dowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

Przewodniczgcy Rady Miajskie;:
dr Janusz Rytko



