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§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskaza-
nychw § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zaméwie-
niach publicznych, samorzadzie gminnym, go-
spodarce komunainej i ochronie $rodowiska.

2

Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2
moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym
sig postgpem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej do-
stepnej techniki (okreslonej-w. art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochro-
ny $érodowiska Dz.U. Nf 62, poz. 627), o ile nie
stanowi naruszenia ustaler planu.

L

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposdb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348
z pbézniejszymi zmianami).

4

Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegolnio-
nych w § 2 jest przedmiotem umowy zaintere-
sowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podiega
przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o

finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148 z pézniejszymi zmianami),
przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Miejskiej,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta i gminy uchwala sie w uchwale budze-
towej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog finan-
sowane bedq z budzetu miasta i gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane bgdg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze $rod-
kéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Ra-
de Miejskg wieloletnie plany rozwoju i moderniza-
cji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997r. {Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczgqcy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
Piotr Szelag

10555

UCHWALA Nr 470/XXXV/2005
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 5 pazdziernika 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania osiedla Kilinskiego
w Gorze Kalwarii - cz Il b.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zmianami) w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lip-
ca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 39 ze zmianami) w
zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej w Gorze Kal-

warii: nr 314/XXXIV/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmian
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Géry Kalwarii i jej strefy
podmiejskiej, zatwierdzonego uchwatg nr 31/1V/94
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 25 listopa-
da 1994r. (Dz.Urz. Woj.- Warsz. z 1994r. Nr 23,
poz. 814) i planu szczegdtowego zagospodarowa-
nia przestrzennego i rewaloryzacji rejonu ulicy
Kalwaryjskiej, w czg$ci dotyczacej terenéw poto-
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gonych pomigdzy ulicami Sportowa, Pijarska i
Ka{waryiska zatwierdzonego uchwata nr 81/87
Rady Narodowej Miasta i Gminy Géra Kalwaria z
dnia 17 grudnia 1987r. (Dz.Urz. WSW 2z 1988r.
Nr 10, poz. 86), nr 482/XLIX/2002 z dnia 6 wrzeénia
w sprawie wykonania uchwaty nr 314/XXXIV/2001
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii, z dnia 26 kwiet-
nia 2001r. powotanej wyzej, Rada Miejska w Gorze
Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego osiedla Kiliaskiego w
Gorze Kalwarii - czgs¢ 1 b.

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego osiedla Kilinskiego w Gorze Kalwarii -
cze$t Il b, zwany dalej ,planem”, obejmuje tereny
dziatek o numerach ewidencyjnych 681712 obre-
pu 3-02 i 1 z obrebu 3-03 potozonych W obszarze
zawartym pomigdzy ulicami Sportowsq, Pijarska i
Kalwaryjskq w Gorze Kalwarii, tzw. osiedlu Kilin-
skiego.

3. Granice terenéw objetych planem stanowia:

- granice geodezyjne dziatki nr 68 z obrebu 3-02
(poludniowa, zachodnia i polnocna) oraz dziatki
nr 71 z obrebu 3-02 (pétnocna, wschodnia, po-
tudniowa i czgsé zachgdniei) - granice te s3
oznaczone na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly

- granice geodezyjne dziatki nr 1 z obrebu 3-03 -
granice te s3 oznaczone na rysunku planu w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. Celem planu osiedla Kilinskiego, cz. Il b
jest:

1. Okreslenie warunkow realizacji zabudowy na
terenach dziatek nr 68 i 71 z obrebu 3-021i dziat-
ki nr 1 z obrebu 3-03, ustalenie linii rozgranicza-
jacych projektowanej ulicy dojazdowej o sym-
bolu 16 KUD, wskazanie linii rozgraniczajacych
ulicy - drogi wewnetrznej o symbolu 23 KU na
odcinkach zawartych W granicach wymienio-
nych dziatek.

2. Okreslenie warunkow realizacji zabudowy na
terenie dziatki nr 1z obrebu 3-03, ustalenie linii
rozgraniczaiacych ulic Pijarskiej: 1 KUG i ul. 19-
go Stycznia: 9 KUD na‘odcinkach graniczacych
z wymieniong dziatka.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kilin-
skiego w Gorze Kalwarii cz. | b sa: ‘
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1) czesci terenow dziatek nr 6811712 obrebu 3-02
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczone symbolem MN

2) czeséci terendw dziatek nr 68171 2 obrebu 3-02
przeznaczone pod komunikacje oznaczone
symbolem 16 KUD (ustalona planem ulica do-
jazdowa, projektowana)

3) czesci terendw dziatek nr 68171 2z obrebu 3-02
wskazane pod komunikacje oznaczone symbo-
lem 23 KU (wskazana planem ulica dojazdowa,
projektowana)

4) cze$é terenu dziatki nr 1 z obrgbu 3-03 przezna-
czone pod zabudowg mieszkaniowa jednoro-
dzinng i ustugi, oznaczong symbolem MU

5

czes¢ terenu dzialki nr 1 z obrgbu 3-03 przezna-
czona pod poszerzenie skrzyzowania i zapew-
nienie kata widocznosci ulic: Pijarskiej, ozna-
czonej symbolem 1 KUG gtownej, i 19-go
Stycznia - oznaczonej symbolem 9 KUD, dojaz-
dowej.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MN i
MU ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne. Tereny
moga by¢ wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem W catosci, lub czeg-
sciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w ustale-
niach planu.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renow w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslaé w granicach poszczegélnych dzialek lub
terendw zawartych w obszarach, o ktorych mowa
wyzej, Z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ob-
stugi komunikacyjnej, uzbrojenia inzynieryjnego
oraz ochrony érodowiska i débr kultury.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne 53
obowigzujacymi ustaleniami planu dla osiedla
Kilinskiego, cz. Il b:

1) linie rozgraniczajace ulic 16 KUD, 9 KUD, 1 KUG

2) scisle okreélorie i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy - ‘

3) symbole okresiajace przeznaczenie terenu: MN,
MU.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione W ust. 1, w tym wskazane linie roz-
graniczajace ulicy 23 KD majg charakter postula-
tywny lub informacyjny.

§ 5.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa jest o:

.

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu, o ktérym mowa w § 1 o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.
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2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej.

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Normy Polskie oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych.

-~

4

przeznaczeniu podstawowym terenu, nalezy
przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym. obszarze wyzna-
czonym liniami rozgra'niczgj"qcymL

5

przeznaczeniu dopuszczaginym terenu, nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe.

6

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ budynek jednorodzinny, okreslony w
przepisach szczeg6lnych.

powierzchni biologicznie czynnej - naley przez
to rozumie¢ powierzchnie terenu potozong na
gruncie rodzimym, nie zabudowang, nie utwar-
dzong i zagospodarowang -roslinnoscig lub
cze$¢ powierzchni otwartego zbiornika wody
ponad dnem, na ktorym motzliwe jest utrzyma-
nie roslinnoéci wodnej w warunkach zblizonych
do naturalnych.

7

8

-~

powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnig terenu potozo-
ng na gruncie rodzimym lub na podiozu ziem-
nym, np. na stropie garazy, zagospodarowang
roslinnoscig (trawnikiem, krzewami lub tp.) lub
cze$¢ powierzchni otwartego zbiornika wody
ponad dnem, na ktérym mozliwe jest utrzyma-
nie roslinnosci wodnej w warunkach zblizonych
do naturalnych.
Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace ochrony

i ksztattowania Srodowiska
§ 6. Plan ustala, ze wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dziatkach lub terenach inwesty-
cji winien wynosié:
1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MN o powierzchni do 800m? mini-
mum 50%,

2

na dziatkkach o powierzchni powyzej 800m?
minimum 60% tej powierzchni

3

-

na dziatkach zabudowy mieszkalno-ustugowej
MU o powierzchni do 1000m minimum 40%, a
na dziatkach o powierzchni powyzej 1000m? -
minimum 50% tej powierzchni

na dziatkach nowych obiektow ustugowych -
min. 30% powierzchni dziatki.

4

.. § 7. Plan ustala, ze ucigzliwo$é obiektéw ustu-
gowych winna zamykaé sie w obszarze wlasnej
dziatki, na ktorej jest prowadzona dziatalnosé.

§ 8. Plan zaleca zachowanie i ochrone istnieja-
cych zadrzewien na dziatkach przydomowych i
ulicach oraz ich uzupetnianie jako zieleni towarzy-
szacej zabudowie.

§ 9. Plan okre$la dopuszczalne poziomy row-
nowazne hatasu

1) Dopuszczalny poziom réwnowazny hatasu od
drog:
- na terenach mieszkaniowych, oznaczonych

na rysunku planu MN - 55dB w okresie dnia
i 45dB w okresie nocy.

2) Dopuszczalny poziom hatasu od innych Zrédet
hatasu:

- na terenach mieszkaniowych, oznaczonych
na rysunku planu MN - 45dB w okresie dnia
i 40dB w okresie nocy.

3) Dopuszczalny poziom réwnowazny hatasu od
drog:
- na terenach oznaczonych na rysunku planu
MU - 60dB w okresie dnia i 50dB w okresie
nocy.

4) Dopuszczalny poziom hatasu od innych Zrédet
hatasu:

- na terenach oznaczonych na rysunku planu
MU - 50dB w okresie dnia i 40dB w okresie
nocy.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury

§ 10. Dziatek nr 68 i 71 z obrebu 3-02 i dziatki
nr 1 z obrgbu 3-03 nie dotycza wymogi uzgadnia-
nia realizacji inwestycji z Mazowieckim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia
inzynieryjnego terenéw

Kanalizacja

8 11.1. Plan ustala, Ze $cieki sanitarne z osiedla
Kilinskiego, w tym z dziatek nr 68 i 71 z obrebu 3-
02 i dz. nr 1 z obrebu 3-03 bedg odprowadzane do
miejskiej kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczysz-
czalni $ciekow Moczydtow. Scieki z zabudowy
zlokalizowanej przy ulicy Kalwaryjskiej winny byé
odprowadzane do kolektora $ciekowego w tej uli-
cy, $cieki ze srodkowej czesci osiedla - do projek-
towanego przewodu kanalizacyjnego w ulicy Ki-
linskiego i w ulicy Sportowej, poprzez istniejgcq
przepompownie Sciekow zlokalizowang u zbiegu
ulic Kalwaryjskiej i Zakalwaria, $cieki z zabudowy
usytuowanej bezposrednio przy ulicy Pijarskiej -
do kolektora projektowanego w ulicy Pijarskiej.
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I 5 Plan ustala, ze budowa kanalizacji winna na-
‘stapit wyprzedzajaco lub rownolegle z realizacja
“zabudowy na terenach. Ze wzgledu na niskie poto-
senie terenu i wysoki poziom wéd gruntowych nie
przewiduje sie na obszarze osiedla Kilinskiego
pudowy szamb.

3. Plan ustala, se &cieki deszczowe z osiedla
winny by€¢ odprowadzane do kanalizacji deszczo-
wej, projektowanej docelowo do realizacji na ob-
szarze srodmiejskim Gory Kalwarii. Czasowo win-
ny by¢ utrzymywane, jako drozne, istniejace kana-
ty otwarte W ulicy Witosa i rownolegte]j do ul. Kal-
waryjskiej ulicy projektowanej, prowadzgce $cieki
deszczowe do rowu wzdiuz ulicy Kalwaryjskiej i
dalej do kanatu pod ciagiem pieszym, oznaczonym
symbolem 3 K-p w planie miejscowym osiedla
Sportowa taki. Wzdtuz ulic dojazdowych plan
okresla nieprzekraczaine linie zabudowy tak, by
pylo mozliwe poszerzenie ulic celem budowy ro-
wow odwadniajacych, jezeli w okresie etapowym
takie potrzeby wystapia.

Wodociagi

§12. Plan ustala, ze osiedle Kilihskiego, a W
tym dziatki nr 68171 zobrgbu3-02inrtz obrebu
3-03 bedga zasilane w wode z miejskiego wodocig-
gu centralnego 2 istniejacych ujec - stacji wodo-
ciagowych ,Zakalwaria” i Kalwaryjska”. Siec
wodociggowa winna by¢ usytuowana w liniach
rozgraniczajacych ulic. Projektowane budynki mu-
szg by¢ podiaczone do tej sieci.

Elektroenergetyka

§ 13.1. Plan ustala, ze osiedle Kilinskiego, a w
tym dziatka nr 681712 obrebu 3-02 i dziatka nr 1z
obrebu 3-03 beda zasilane ze stacji elektroenerge-
tycznej 110/15kV ,Gora Kalwaria 1” za pomocg
istniejacej sieci zasilajaco-rozdzielczej 15kV, po jej
przebudowie i rozbudowie.

2. Plan ustala, ze w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej beda zasilani wszyscy poten-
cjalni odbiorcy.

3. Plan ustala na terenie osiedla Kilinskiego,
poza terenem dzialek nr 68 i 71 z obrgbu 3-02, i
dziatki nr 1 z obrgbu 3-03 jokalizacje dla 11 sztuk
stacji transformatorowych 16/0,4kV, o wymiarach
5xam. W przypadkach uzasadnionych dopuszcza
sig zmiane ich usytuowania, ktéra dokonana w
uzgodnieniu z wiascicielami terenu i Zaktadem
Energetycznym nie wymaga zmiany planu. Plan
zaleca by na terenach przeznaczonych pod ustugi
stacje te byly realizowane jako wngtrzowe.

Zaopatrzenie w gaz
§ 14.1. Plan ustala, ze osiedle Kilinskiego, a W
tym dziatki nr 68171z obrebu 3-02 i nr 1z obrebu

3-03 bedg zasilone w gaz poprzez rozbudowywane
gazociagi $redniego ciénienia istniejace w ulicach

Kalwaryijskiej, Kilinskiego, Grota Roweckiego, Par-
tyzantow i Pijarskiej. Zrodltami zaopatrzenia sa
istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe 1°w Stom-
czynie koto Konstancina i w Czaplinku.

2. W liniach rozgraniczajacych ulic Papczyh-
skiego i Sportowsj zabezpiecza sig trasy O szero-
koéci 1.0m dla planowanych gazociggow: o $red-
nicy 90 PE w ulicy Papczynskiego oraz 110 PE i 90
PE w ulicy Sportowej. W liniach rozgraniczajacych
ulic pozostatych zabezpiecza sig¢ pasy terenu dla
sieci rozdzielczej $redniego ciénienia o érednicach
40 - 63 PE.

3. Plan ustala zasadeg stosowania gazu dla ce-
low przygotowania positkow, ogrzewania cieptej
wody, ogrzewania pomieszczen mieszkalnych i
uslug.

4. Plan ustala, ze ogrodzenia posesji winny by¢
lokalizowane w odleglosci nie mniejszej niz 50cm
od gazociagu, punkty redukcyjno - pomiarowe
umieszczane na granicy posesji.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 15. Plan ustala ze osiedle Kilihskiego, a w tym
dziatki nr 68 i 71 z obrebu 3-02 i nr 1 z obrebu 3-03
winny by¢ zaopatrywane w ciepto ze rodet ekolo-
gicznie czystych: gaz, niskosiarkowe oleje, elek-
tryczno$é, niekonwencjonalne zrodia energii.

Telekomunikacja

5 16. Plan ustala, ze osiedle Kilinskiego, a W
tym dziatki nr 68171z obrebu3-02inrtz obrebu
3-03 mogq by¢ obstugiwane przez centrale telefo-
niczng w Gorze Kalwarii poprzez sie¢ telekomuni-
kacyjna istniejacq i projektowang W liniach roz-
graniczajacych ulic.

Usuwanie odpadow

§ 17. Plan ustala, ze usuwanie odpadéw statych
7 osiedla Kilinskiego, a w tym z dziatek nr 68712z
obrebu 3-02 02 i nr 1 z obrebu 3-03, bedzie reali-
zowane poprzez gromadzenie odpadéw w pojem-
nikach na terenach dziatek z ich wywozem na wy-
sypisko tubna 1, do Zaktadu Unieszkodliwiania
Odpadéw tubna 2 jub do innego obiektu obstugu-
jacego gming Géra’ Kalwaria. Na kazdej posesji
winna byé zapewniona mozliwoéé ustawienia
czterech pojemnikéw do selektywnej zbiorki od-
padéw.

Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 18.1. Dla obstugi istniejacego i projektowane-
go zainwestowania na terenie dziatek nr 681712
obrebu 3-02 ustala sie istniejaca ulice Kilinskiego 5
KUD - dojazdowa i projektowana ulice 16 KUD -
dojazdowa, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.
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2. Ustala sie potudniowa linif rozgraniczajacg
ulicy Kilinskiego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie przebieg ulicy dojazdowej projek-
towanhej, o ktorej mowa w ust. 1 oznaczonej na
rysunku planu symbolami 16 KUD i okresla jej
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
10,0m.

§ 19. Plan wskazuje mozliwo$é wyznaczenie te-
renu dia przebiegu drogi wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolami 23 KU, o ustalonej
minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych
10,0m. -

§ 20.1. Ustala sig, ze potrzéby w zakresie par-
kowania zapewniajg inwestofzy na dziatkach wia-
snych wg nastepujacych wskaznikow:
dla biur i urzedéw - 25 - 30 stanowisk/1000m? pu.
dla ustug i handlu - 20 - 40 stanowisk/1000m? pu.
dla rzemiosta 20 - 40 stanowisk/100 zatrudnionych.

dla zabudowy mieszkainej jednorodzinnej - 2 sta-
nowiska/1 domek lub na 1 lokal.

Rozdziat 6
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

Tereny mieszkaniowe jednorodzinne,
oznaczone na rysunku planu MN

§ 21.1. Plan przeznacza tereny oznaczone sym-
bolem MN dla realizacji:

- jako funkcji podstawowej zabudowy mieszkal-
nej jednorodzinnej,

- jako funkcji dopuszczalnej, uzupetniajgcej -
upraw ogrodniczych nie uciagzliwych dla dziatek
sgsiadujacych.

2. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu
MN obowiazujq nastgpujace ustalenia.

1) Plan ustala, ze na terenach oznaczonych MN
moze byé realizowana i przebudowywana za-
budowa mieszkalna jednorodzinna - woino-
stojaca, blizniacza lub szeregowa. W budyn-
kach mieszkalnych moze byé¢ w uzupetnieniu
funkcji mieszkalnej, prowadzona dzialalno$¢
gospodarcza, jak gabinet lekarski, porady
prawne lub podatkowe i tp. Ponadto w obsza-
rze i rodzajach wymienionych w pkt 1, moze
byé realizowana zabudowa ustugowa.

2) Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociagu miejskiego oraz
odprowadzenie Sciekow do kanalizacji miej-
skiej.

3) Plan ustala, jako normatywne, powierzchnie
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 580 - 1250m?,
z dopuszczeniem zabudowy na mniejszej,
juz wydzielonej dzialce, pod warunkiem

4)

6)

7

8)

9)

~ zachowania na niej ustalonego dla tere-
néow MN procentu powierzchni biologicz-
nie czynnej.

b) dia zabudowy blizniaczej: 450 - 1000m?, z
dopuszczeniem zabudowy na mniejszych,
juz wydzielonych dziatkach, pod warun-
kiem zachowania na nich ustalonego dia
terenéw MN procentu powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

c) dla zabudowy szeregowej: 250 - 800m? (dla
dziatki podstawowej, nie skrajnej).

Plan dopuszcza, aby jako minimalne mogty
byé stosowane nastgpujace szerokosci dzia-
tek:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17m
b) dia zabudowy blizniaczej - 12m
¢) dia zabudowy szeregowej - 8m.

Plan ustala, ze w stosunku do terendw nie
potozonych bezpoérednio przy ulicach istnie-
jacych, warunkiem przystapienia do wydzie-
lenia z terenu dziatki lub dziatek budowlanych
i realizacji na nich zabudowy jest wydzielenie
projektowanych ulic i dojazdéw pozwalaja-
cych na dojazd do danej dziatki.

Plan ustala, ze funkcje gospodarcze i garazo-
we winny byé rozwiazywane w kubaturze bu-
dynku mieszkalnego.

Plan ustala, ze na dziatkach lub terenach in-
westycji winny by¢ przewidziane miejsca par-
kingowe w ilosci 1,6 - 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, powigkszone w przypadku pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej w budyn-
ku mieszkalnym (lekarz, doradca podatkowy
jub tp.) w iloéci odpowiedniej do jej charakte-
ru. Na terenach ustug na dziatkach wydzielo-
nych iloéé miejsc parkingowych winna byé
wyliczona odpowiednio do ich rodzaju wg
wielkosci podanych w rozdziale ,Komunika-
cja”.

Plan ustala, ze zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa moze by¢ projektowana o wysoko-
$ci od 1 do 2 1/2 kondygnacji, o0 maksymalnej
wysokosci 12.0m, od naturalnego poziomu te-
renu do kalenicy budynku. Plan nakazuje sto-
sowanie dachow wysokich z mozliwoscig wy-
korzystania poddasza jako mieszkalnego. W
ciagu ulicy Kalwaryjskiej plan ustala dachy
dwuspadowe i usytuowanie kalenic budyn-
kéw réwnolegle do ulicy.

Ze wzgledu na wysoki poziom wéd grunto-
wych i niekorzystne warunki posadowienia
budynkéw plan zaleca, by projektowanie na
dziaice zabudowy bylo poprzedzone bada-
niem gruntu.
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10} Plan ustala, ze ogrodzenia dzialek winny by¢

realizowane jako azurowe, o wysokosci do
160cm i podmuréwce o wysokosci do 30cm.
Ogrodzenia trwalE winny by¢ realizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic, ustalonych da-
nymi technicznymi zgodnymi z ustaleniami
planu. Wzdiuz ogrodzen zaleca sie stosowanie
zywoplotow.
Ogrodzenia dziatek przy projektowanych uli-
cach dojazdowych, do czasu ustalenia sposo-
pu ich odwodnienia, winny by¢ realizowane
jako azurowe, 0 wysokoéci do 160cm, hez
podmurowki, moziiwe do demontazu i prze-
niesienia np. siatka na stupkach.

Plan ustala, ze procent terenu biologicznie
czynnego winien wynosié

1

-

. na dziatkach zabudowy mieszkalnej o po-
wierzchni do 1000m? - minimum 50%

na dziatkach zabudowy mieszkalnej o po-
wierzchni ponad 1000m? - minimum 60%

- na dzialkach ustugowych - minimum 30%.

12) Plan ustala odlegtosci linii zabudowy jak na-
stepuje:

- od projektowanej linii rozgraniczajacej uli-
cy Kilinskiego $cisle okreslone linie zabu-
dowy 6 - 8m, wg oznaczef na rysunku pla-
nu.

- od projektowanych finii rozgraniczajacych
ulic dojazdowych i drog wewnetrznych
nieprzekraczalne linie zabudowy 5, 6 lub
8m, wg oznaczeh na rysunku planu.

- od projektowanych linii rozgraniczajacych
dojazdéw pieszo - jezdnych i dojazdow
pieszo - jezdnych wewnetrznych - nieprze-
kraczalna linia zabudowy 6m.

13) Na rysunku planu okreslono lokalizacje stacji
transformatorowych. W przypadkach uzasad-
nionych dopuszcza sig¢ zmiang ich usytuowa-
nia, ktora dokonana w uzgodnieniu z wtasci-
cielami terenu i Zakiadem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu.

14) Plan stawia wymog zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy tak, by umozliwié
osobom niepetnosprawnym bezkolizyjne ko-
rzystania z obiektow i przestrzeni publicznej.

15

-~

Na terenach przeznaczanych pod zabudowg
nalezy przewidywaé stosowne przedsigwzig-
cia w zakresie obrony cywilnej.
Tereny mieszkaniowo-ustugowe,
oznaczone na rysunku planu MU
§ 22.1. Plan przeznacza tereny oznaczone sym-
bolem MU dla realizacji, jako funkcji podstawowej,
zabudowy mieszkainej jednorodzinnej z dopusz-

czeniem realizacji na dziatkach usltug handlu, ga-
stronomii i rzemiosta i jako funkeji dopuszczalnej,
budowy obiektéw ustug handlu, o$wiaty, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej na wydzielonych dzial-
kach oraz kontynuacji wykorzystania okresowego
dziatek na cele upraw warzywnych nieucigzliwych
dla dziatek sasiadujacych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
MU obowiazuja nastepujace ustalenia.

1) Plan ustala, ze na terenach oznaczonych MU
moze by¢ przebudowywana i realizowana za-
budowa mieszkalna jednorodzinna, wolnosto-
jaca, blizniacza lub szeregowa oraz zabudowa
budynkami ustugowymi, zwigzanymi z dzia-
talnoscia gospodarczg ich wiadcicieli, z za-
strzezeniem, iz nie mogg to by¢ obiekty wy-
wolujace uciazliwosé na terenach dziatek sg-
siednich, a charakter architektury budynku
uslugowego bedzie nawigzywat do budynku
mieszkalnego. Ponadto moze by¢ realizowana
budowa obiektow ustug handlu, o$wiaty, kul-
tury, zdrowia i opieki spotecznej na wydzielo-
nych dziatkach.

2) Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopa-
trzenie w wode z wodociaggu miejskiego oraz
odprowadzenie sciekéw do kanalizacji miej-
skiej.

3) Plan ustala, jako normatywne, powierzchnie
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy wolnostojacej: 800 - 1500m?,
z dopuszczeniem zabudowy na mniej-
szych, juz wydzielonych dziatkach, pod wa-
runkiem zachowania na nich ustalonego
dia terenéw MU procentu powierzchni bio-
logicznie czynnej

b. dla zabudowy blizniaczej: 600 - 1200m?, z
dopuszczeniem zabudowy na mniejszych
juz wydzielonych dziatkach, pod warun-
kiem zachowania na nich ustalonego dla
terenow MU procentu powierzchni biolo-
gicznie czynnej

¢. dla zabudowy szeregowej: 350 - 800m? (dla
dziatki podstawowej, nie skrajnej).

4) Plan dopuszcza, aby mogly by¢ stosowane
jako minimalne nastepujace szerokoéci dzia-
tek:

a. dla zabudowy wolnostojacej - 17m

b. dla zabudowy blizniaczej - 12m

¢c. dla zabudowy szeregowej - 10m.

5) Plan ustala, ze w stosunku do terenow nie
potozonych bezposrednio przy ulicach istnie-
jacych, warunkiem przystapienia do wydzie-
lenia z terenu dziatki lub dziatek budowlanych
i realizacji na nich zabudowy jest wydzielenie
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8)

8)

9)

10)

projektowanych ulic i dojazdéw pozwalaja-
cych na dojazd do danej dziatki.

‘Plan ustala, ze funkcje gospodarcze, garazowe

i uslugowe moga byé rozwigzywane w kuba-
turze budynku mieszkalnego lub, na dzialkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1200m?, a w
odniesieniu do zabudowy szeregowej nie
mniejszej niz 700m?, w budynkach odrgbnych.
Powierzchnia ogélna budynkow gospodar-
czych | garazowych nie moze przekracza¢
35m?, budynkéw ustugowych 60m?. Architek-
tura tej zabudowy winna, nawigzywa¢ do cha-
rakteru zabudowy mieszkalnej.

Plan ustala, ze na dziatkach winny by¢ prze-
widziane miejsca parkingowe w ilosci 1,6 - 2
miejsce na 1 lokal mieszkalny, oraz ponadto,
w iloéci odpowiedniej do prowadzonej na
dzialce dziatalnosci gospodarczej. Na tere-
nach ustug na dziatkach wydzielonych iloé¢
miejsc parkingowych winna by¢ wyliczona
odpowiednio do ich rodzaju wg wielkosci
podanych w rozdziale ,Komunikacja”.

Plan ustala, ze zabudowa mieszkalna, miesz-
kalna z ustugami w budynku i ustugowa na
dziatkach wydzielonych moze by¢ projekto-
wana o wysokoéci od 1 do 2,5 kondygnaciji, 0
maksymalnej wysokosci 12.0m, od naturalne-
go poziomu terenu do kalenicy budynku. Plan
nakazuje stosowanie dachow wysokich z
mozliwoscia wykorzystania poddasza jako
mieszkalnego. Zabudowa usiugowa na dzial-
kach mieszkalnych moze by¢ projektowana o
wysokoéci od 1 do 1,6 “ kondygnacji, 0 mak-
symalnej wysokosci 9.0m, od naturalnego po-
ziomu terenu do kalenicy budynku.

Ze wzgledu na wysoki poziom wod grunto-
wych i niekorzystne warunki posadowienia
budynkéw plan zaleca, by projektowanie na
dzialce zabudowy bylo poprzedzone bada-
niem gruntu.

Plan ustala, ze ogrodzenia dziatek winny by¢
realizowane jako azurowe, o wysokosci do
160cm i podmuréwce o wysokosci do 30cm.
Ogrodzenia trwate winny by¢ realizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic, ustalonych da-
nymi technicznymi zgodnymi z ustaleniami
planu. Wzdtuz ogrodzen zaleca sig stosowanie
zywoptotéw. Ogrodzenia dziatek przy projek-
towanych ulicach dojazdowych, do czasu
ustalenia sposobu ich odwodnienia, winny
byé realizowane jako azurowe, o wysokosci
do 160cm, bez podmuréwki, mozliwe do de-
montazu i przeniesienia np. siatka na siup-
kach.

11) Plan ustala, ze procent terenu biologicznie
czynnego winien wynosié

- na dziatkach zabudowy mieszkainej o po-
wierzchni do 1000m? - minimum 40% - na
dziatkach zabudowy mieszkalnej o po-
wierzchni ponad 1000m? - minimum 50%

- na dziatkach ustugowych - minimum 30%.

12) -Plan ustala odlegtoéci linii zabudowy jak na-
stepuje:
- od linii rozgraniczajacej ulicy Pijarskiej 1
KUG dia nowej zabudowy - $cisle okre$lo-
na 8,0m

- od linii rozgraniczajacej ulicy 16 Stycznia 9
KUD - écisle okresiona 6,0m.

Budynki ustugowe winny by¢ sytuowane w
nawigzaniu do tych linii, tak aby zabezpieczy¢
miejsca postojowe i tatwy dostep dla klientow
od ulicy.

13) Na rysunku planu poza terenem dziatki nr 1 z
obrebu 3-03 okreslono usytuowanie stacji
transformatorowych. W przypadkach uzasad-
nionych dopuszcza si¢ zmiang ich usytuowa-
nia, ktéra dokonana w uzgodnieniu z wiasci-
cielami terenu i Zaktadem Energetycznym nie
wymaga zmiany planu. Plan zaleca by na te-
renach przeznaczonych pod ustugi stacje te
byly realizowane jako wnetrzowe.

14) Plan stawia wymog zagospodarowania terenu
i ksztaftowania zabudowy tak, by umozliwi¢
osobom niepetnosprawnym bezkolizyjne ko-
rzystania z obiektow i przestrzeni publiczne;j.

15) Na terenach przeznaczanych pod zabudowe
nalezy przewidywaé stosowne przedsigwzig-
cia w zakresie obrony cywilnej.

Rozdziat 7
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 23. Dla terenu dziatek nr 68 i 71 z obregbu 3-02
i dziatki nr 1 z obrebu 3-03 ustala sig wartos¢
stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na
poziomie 0%.

§ 24. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie zmiany planu, nie zakonczonych decyzjq
ostateczng, stosuje si¢ ustalenia niniejszego pla-
nu.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 26, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy w Gorze Kalwarii.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:

Piotr Szelag



