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UCHWALA Nr 447/XLVI/2002
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARI
Z dnia 23 maja 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia wsi Wincentéw,

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tokst
jednolity Dz.U, z 1999r. Nr 15, poz. 138 ze zmiana-
mi}, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1890r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2007r, Nr
142, poz. 1591 ze zmianami}, w wykonaniu uchwat
Rady Miejskie] w Gorze Kalwarii nr 289/XXXI/2001
z dnia 28 marca 2001r. oraz nr 365XXXIX/2001 z
dnia 25 paZdziernika 2001r., Rada Miejska w Gorze
Kalwarii na wniosek Zarzadu Miasta w Gérze Kal-
warii uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dotyczacy wsi Wincen-
tow, zwany dalej ,planem®, polegajacy na ,wy-
Znaczeniu ciggu zabudowy mieszkaniowsj jedno-
rodzinnej i zagrodowe] wraz z ustugami” oraz
przyjeciu ustalef dotyczgcych sposobu zagospo-
darowania tych tersndw.

§ 2.1. Obszar obowigzywania planu okresiony
jest granicami na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:2000, stanowigcym integralng czesé planu i
bedacym zelgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan okreélony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4.1.Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw o rdinych zasadach
zagospodarowania,

2} zasad, sposobow, standardéw i ograniczen w
zagospodarowaniu terendw lub ksztaltowaniu
zabudowy,

3) szczegbinych warunkéw zagospodarowania
terendw wynikajacych z potrzeb ochrony &ro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego,

4} zasad obslugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej,

5) zasad i warunkdw podzialu terendw na dziatki
budowlane,

8) tymczasowych sposobéw zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§ 5.1. Pzedmiotem ustalen planu, odnosnis
przeznaczenia terendw, sg:

1) tereny mieszkalnictwa Jednorodzinnego ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN,U,

2) tereny ustug, produkeji | przetwérstwa roini-
€Zego, oznaczone na rysunku planu symbolem
UR,

3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem K,

4} terenowe urzadzenia inzynierii miejskiej {np.
stacie transformatorowe, stacje redukeyjno —
pomiarowe gazu, urzadzenia gospodarki icie-
kowej).

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, ustala
sig przeznaczenie podstawowe, a W uzasadnio-
nych przypadkach okreéla sie. przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszezenia,

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, mogg byé
w cafosci wykorzystans na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem fub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami
planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku
planu sa obowiazujgcymi ustafeniami planu:

1} granica planu,

2} linje rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania, okresione
scisle,

3) przeznaczenie terendéw (oznaczone symbolami
literowymi},

4) klasyfikacja funkcjonalna ulic {oznaczona sym-
bolami literowymi),

8} nieprzekraczalne linie zabudowy, okresione
scisle,

6) lokalizacje istnisjacych i projektowanych tere-
nowych urzgdzett obstugi inzynieryinej terenu
{stacje transformatorowe 15/0,4kV, pompownie
§ciekow),

§7.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wadiug zasad ustalonych w stosunku do
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obszarébw wyznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi, z uwzglednieniam ustaler dotyczacych: uwa-
runkowan  Kksztaftowania ukladu  drogowo-
ulicznego, zasad ochrony i ksztaltewania Srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego, zasad obstugi
ingynieryjnej, o ktdrych mowa w nastepnych dzia-
tach rozdzialu 2.

§ 8.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszsj
uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalety przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2} uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej w Gérze Kalwarli do-
tyczgcq misjscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennago wsi Wincentow, o ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdinych i odrgbnych - nalezy
przez to roZumiec przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1:2000, stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze] uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez
1o rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupeiniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar o
ckreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-

8} powierzchni biologicznie czynne] - naleiy
przez to rozumiaé czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych,
pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowg powierzchnig biofogicznie
czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabu-
dowia, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzch-
nig biclogicznie czynng nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach, i $cianach budyn-
kow oraz hudowli naziemnych | podziemnych,
nawiarzchni 2wirowych, grysowych i azuro-
wych, :

9) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronio-
nych - naleiy przez to rozumieé ustugi oswia-
ty, w szezegblnosci szkoly stopnia podstawo-
wego | przedszkola oraz uslugi zdrowia, jak
szpitale, preychodnie, Zlobki, domy dziecka
itp.

10) zabudowie mieszkaniowsj — nalezy przez to
rozumieé zabudowg mieszkeniowa jednoro-
dzinna wolnostojaca.

11} ustugach - naleiy przez to rozumieé obiekty
budowiane, pomieszczenia w budynkach o
innym przeznaczeniu podstawowym niz ustu-.
gowe | urzadzenia stuzace do dziatalnosei, kio-
rej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzajace] bezpoérednio metodami
przemystowymi débr materialnych.

a. Uslugi dzieli sig na:

a) nieucigzliwe tj. ktére nie powodujg
przekroczeh standarddw jakosci érodo-
wiska poza terenem, do ktdrego inwe-
stor posiada tytut prawny.

b) ucigzliwe 1j. nie spelniajace wiw wymo-
gow. :

12) przetwdrstwo rolnicze — rozumie sie przez to
przetworstwo w zakresie produkeji roslinnej i
zwierzecej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogbine

|. Struktura funkejonalne-przestrzenna

§9.1. W zakresie struktury funkcjonalnej plan
ustala:

1} Zabudowa mieszkaniowa wraz z nieucig2iiwymi
ustugami, jako przeznaczenie podstawowe te-
rendu.

2} Plan wyklucza lokalizacje obiektow i urzadzen
ucigzliwych.

§10.1. W zakresie struktury przestrzennej plan
ustala:

1} Dla nowej zabudowy, mieszkaniowej | uslugo-
wej, plan ustala minimalng wielkos¢ nowotwo-
rzonych dziatek:

a. dla zabudowy mieszkaniowo-usiugowej —
obszar [MN,U] - min. 1600 m? z wymogiem
zachowania: min. 70% powierzchni bioto-
gicznie czynnej dla dzialek zlokalizowanych
w WOChK oraz 60% dla dziatek zlokalizowa-
nych poza nim.

b. dla zabudowy ustug, produkeji i przetwor-
stwa rolnicZego - obszar [UR] — min, 2000m?
z wymogiem zachowania min. 50% po-
wierzchni biclogicznie czynnaj.
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2} Dopuszcza sig adaptacje {zgodnie z ustaleniami
planu) dzialek mniejszych, ktérych podzial zo-
stal dokonany przed uprawomocnienism ni-
niejszego planu.

3) Na dzialeg poza budynkiem o funkeji podsta-
wowej dopuszcza sig budowe drugiego obiektu
o funkeji gospodarczej,. .

4} Plan ustala nieprzekraczaing wysokosé zabu-

dowy 3 kondygnacje i 10m od poziomu terenu
do najwyzszege punktu budynku.

Il. Obszary i obiekty chronione

§ 11, Warszawski Obszar Chronionego Krajo-
brazu W.0.CH. XK., ktérego granice wyznaczone na
rysunku planu, w zasiggu ktérego obowigzujg od-
powiednio ustalenia rozporzadzenia Wojewody

Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru .

chronionego krajobrazu.
Iil. Ochrona $rodowiska [ przyrody

§ 12. Ustalenia z zakresu ochrona srodowiska i
przyrody

1. Plan ustala objgcie abszaru planu zorganizo-
wanym systemem zaopatrzenie w wode oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekdow wytwarzanych przez udytkownikow
wszystkich obiektow istniejgocych | projekto-
wanych w obszarze planu,

2. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wyni-
kaja z chowigzujgeych w tym zakresie akidw
prawa misjscowego.

3. Plan ustala obowigzek udokumentowania
przed oddaniem obiektéw do uizytkowania
przysziego wywozu odpadow stalych i plyn-
nych,

4. Plan ustala ohowiazek segregacji odpadéw na
widsne] dzialce

5. Plan ustala obowiazek odwodnienia do kanali-
zacji deszczowej, pokrytych niaprzepuszczal-
nymi nawterzchniami terendw ustugowych i
komunikacyjnych

6. Odwodnienie terendéw mieszkaniowych od-
bywaé sig bedzie powierzchriowo z wykorzy-
staniem retencji terenowej i podziemnej

7. Plan postuluje stopniowg eliminacje z tere-
néw zabudowy mieszkaniowe] instalacji o
2wigkszonym stopniu ucigiliwoscel na podsta-
wie przegladu ekeologicznego.

8. Postulat nie dotyczy zabudowy na terenach
obstugi reinictwa. Uzytkownicy sasiedniej za-
budowy mieszkaniowe] nie rmogg wysuwaé
roszezen z tytulu  ucigZliwosci wywotanej
narmalng rolnicza produkejg .

9. Zagospodarowanie terenéw MNU nie moze
powodowat zanieczyszczenia wod otwartych,
wid gruntowych oraz gruntu na wiasnych
dziatkach i terenach sgsiednich

10. Plan zakazuje lokalizacji instalacji powoduja-
¢ych emisje substanciji i energii do $rodowiska
przekraczajgcych ustalone standardy, a takie
urzadzen wodochlonnych, jeshi ich zapotrze-
bowanie na wode mogloby naruszyé réwno-
wage iokalnych zasobdow wodnych.

11. Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu
w plytkich wykopach, nie naruszajgc stosun-
kéw wodnych.

12. Plan ustala zachowanie istniejace] zieleni tj.
szpalerow zieleni przyulicznej, nadwodnej,
osiedlowsj, zieleni towarzyszqcej zabudowie i
wartogciowych pojedynczych drzew wskaza-
nych na rysunku planu.

13. Plan nakazuje zachowanie wod powierzch-
niowych

14. Plan ustala na kazde] dzialce inwestycyjnej
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej

1} Dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
[MN, Ul — min. 70% powierzchni biologicznie
czynnej

2) Dla zabudowy ustugowej, produkeji i prze-
tworstwa rolniczego [UR] - min. 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej

§ 13. Ograniczenia dla zabudowy | zainwesto-
wania

1. Ustala sie lokaine ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu teranu

2, Ustala sie obowigzek informowania o wyste-
powaniu lokalnych ograniczen

3. Ustala sig, ze w przypadku zmiany odpowied-
nich przepisow prawa i norm zasigg terendw o
ograniczonym uZytkowaniu ulega zmianie
Zgodnie ze zmiang tych przepiséw prawa i
norm, a powyisze zmiany nie powodujg ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu (strefy
ucigzliwoéci od sieci napowietrznych i gazocia-
gu Sredniego cisnienia zgodnie z rozporzadz.
Ministra Handlu z 1995r.}.

§ 14, Warunki gruntowe, ochrona powierzchni
ziemi

1. wyklucza sig podpiwniczenia budynkow w za-
siegu obszaréw stabonosnych z poziomem wo-
dy gruntowe] powyzej 1 m ppt.

2. nakazuje sie wykonanie badan geclogiczno
infynierskich zgodnie z przepisami szczegol-
nymi
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3. na pozostalych tarenach nakazuje sig¢ wykona-
nie ekspertyzy geoclogicznej

4. nakazuje ksztaltowanie powierzchni terenu na
dziatkach w sposéb zabezpieczajgey sgsiednie
tereny i ulice przed splywem wod opadowych
na sasiednie tereny,

b. zakazuje sig samowolnego nasypywania i obni- )

Zania powierzchni terenu

§ 15.1. Ustala sig¢ ochrong ukladu hydrograficz-
nego, dopuszcza sie przebudowe (przelozenie)
rowow melicracyjnych oraz ukladu drenazowego z
wymogiem uzgodnienfa zmian z Wojewadzkim
Zarzadem Melioracji | Urzadzert Wodnych w War-
szawie na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

IV. Zasady obslugi inZynieryjne] obszaru

§16.1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w
obszarze planu ustala si¢ nastepujgce zasady reali-
zacji planu:

1} utrzymanie w ulicy rezerwy geodezyjnej zabaz-
pieczajgce] moliwoéé budowy wodociagu roz-
biorezego, gazociagu rozbiorczego, kabli elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji telefo-
nicznej - poza jezdniami, oraz kanalizacji sani-
tarnej ~ pod jezdniami,

2} petne uzbrojenie iniynieryjne dzialek budowla-
nych w zakresie podanym w § 16, ust. 1,
ppkt 1}.

%17.W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) peine pokrycie zapotrzebowsnia na wode z
istniefaee] siecl wodoclagowej zasilane] z wo-
dociagu "Sobikow”,

2) zasade indywidualnego pomiaru i oplaty za
zuégtq wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
{mi€rzone wodomierzem).

§18.1. W zakresie odprowadzania s$ciekdw |
wod opadowych plan ustala;

1} rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sanitar-
nej system skanalizowania obszaru planu,

2) odbiornikiemn $ciekéw z cbszaru planu projek-
towany uklad kanalizacji grupowej zakonczonsj
istniejgca oczyszczainia sciekéw na terenie jed-
nostki wojskowej w Lininle,

3

dopuszczalne do czasu budowy kanalizacji gru-
powej stosowanie kanalizacji indywidualnych
zakonczonych zbiornikami bezodphlywowymi z
hermetycznym systemem oprézniania,

4

zasade budowy kanalizacji maksymalnie wy-
plyconej dla ochrony istniejgcych stosunkow
gruntowo-wodnych,

5} zasade, ie wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane bgdg powierzchniowo z wyko-
rzystaniem retencji terenowej i podziemnej,

6

wody opadowe z terendw utwardzonych po
podczyszezeniu odprowadzane bedg do kanali-
zacji

7

—

zakaz odprowadzania do projektowanej kanali-
zacji sanitarnej $ciekéw deszczowych | wéd
melioracyjnych.

§ 19.1. W zakresie ucieptownienia plan ustala:
1

—

ucieplownienie w oparciu o irédta lokaine bez
wprowadzania systemu zdalczynnago,

2

dopuszczenie stosowania do ogrzewania do-
stgpnych noénikéw energetycznych, takich jak
paliwa stale, gaz ziemny, olej lekki, gaz ptynny,
energia elektryczna.

§ 20.1. W zakresie gazyfikacji przewodowsj plan
ustala:

1) zasadg gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze
planu gazem $redniopreinym doprowadzonym
z kierunku polnocnego z istniejce] stacji gazo-
wej | stopnia w Czaplinku przy spetnieniu kryte-
ridw ekonomicznych zwigzanych z dostawa ga-
2u,

2

—

peine pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na
cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

3

przebieg linii parkanéw w adleglosci min. 0,6m
od projektowanych gazociggow,

4) umiejscowienie szafek gazowych w linii parka-
néw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) zgodnoéé warunkéw gazyfikacii z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sisci
gazowe wg rozporzgdzenia MG z dnia 30 lipca
2001r. {Dz.U. z 2001r. Nr 97).

§ 21.1. W zakresis elektrosnergetyki plan ustala:

1} zasilanie w energig elektryczng z krajowego
systemu za poérednictwem RPZ ,Géra Kalwa-
ria” i najhlizszej rozdzielni 16kV,

2) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elek-
trycznej,

3} lokalizacje 1 (jednej) nowe| sfupowej stacji
transformatorowej wraz z linig zasilajacg 15k
w liniach rozgraniczajacych drogi i w miejscu
©znaczonym na rysunku planu,

4} prowadzenie budowy sieci i urzadzedn eloktro-
energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwy Zakiad Energetycz-
ny.
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§ 22.1. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) peine pokrycie zapotrzebowania na {3cza tele-
foniczne z istniejgcej centrali telefonicznej
“@ora Kalwaria” lub innej nalezacej do alterna-
tywnego operatora,

2) napowietrzne rozprowadzenie linii abonenc-
kich,

3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii
stacjonarnej innych niz TP S.A. operatoréw.

§ 23.1. W zzakresie gospodarki odpadami stafy-
mi plan ustala:

1} zorganizowany i o powszechnej dostepnodci w
obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow stalych ¢ charakterze komunalnym,

2

minimalny standard obstugi wyraZajgcy sig
czestotliwoscig wywozu stalych odpadow ko-
munalnych 1/tydzien z zalecanym segregowa-
niem odpadéw w miejscu zbidrki.

3

zabezpisczenie na terenie kazdej posesji moili-
wosci postawienia 4 typdéw oznaczonych po-
jemnikow dla selektywnej zbidrki odpaddw.

V. Obsfuga komunikacyjna

§ 24.1. Ukad drogowo-uliczny na terenach ob-
jetych planem stanowi ulica lokalna [KL], bedgca
drogg publiczng, wyznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, ktérej przebieg jest
okreslony $citle, a podana szerokos$é w liniach
rozgraniczajacych min. 12m; postuluje sig szero-
kosé jezdni 6m; ustala sie obowigzek obsadzenia
ulicy szpalerem zieleni wysokigj.

2. Parametry linii rozgraniczajacych drogi [KL]
s3 dostosowane do prowadzenia komunikacji pu-
blicznej

§ 251. Plan ustala nastepujgce zasady parko-
wania dla obszaru objetego planem:

1} Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na
terenach witasnych,

2) Dia nowych inwestycji ustala sie nastepujgce
wskainiki parkingowe:

a. dla uslug ~ 3 stanowiska na 100m? po-

wierzchni uzytkowej,
b. dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — 2 sta-
nowiska na lokal mieszkalny,
VI. Ustalenia przsjsciowe

§ 26.1. W odniesieniu do obiektdw istniejgcych
wykraczajacych na rysunku planu poza linie roz-
graniczajgce wprowadza sig zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i modernizaciji.

2. Plan dopuszcza wtdrne podzialy dziatek pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich dojazdéw
lub stuiebnosci przejazdéw oraz przedstawienia
przez inwestora koncepcji obslugi komunikacyjnej
uzgodnionej z Wydzialem Architektury Gminy Gé-
ra Kalwaria. .

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sani-
tarnej | podiaczenia je} do oczyszezalni, dopuszcza
sig dla zabudowy jednorodzinne] wolnostojgcej
oraz malych obiektéw ustugowych, modliwosé
gromadzenia sciekow sanitarnych w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych | wywozu taboremn
asenizacyjnym, pod warunkiem, Ze minimalna
wielkosé dziatek wynosi nie mniej niz 1500m?, Ni-
niejsze nie dotyczy dziatek mniejszych niz norma-
tywne, ktérych podzial zostal dokonany przed wej-
$ciem w Zycie niniejszej uchwaly

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

|. Ustalenia szczegdtowe
dla obszaréw funkcjonalnych

§ 27.1. W odniesieniu do obszaréw funkcjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN,U, ustala sig:

1} Przeznaczenlie terenu:

a) Mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace
jako przeznaczenije podstawowe.

b) Nieuciazliwe ustugi, jako przeznaczenie do-
puszczone.

2) Sposéh i zasady zagospodarowania:

a) Dla nowej zabudowy plan ustala minimalna
wiolkodé¢ nowotworzonych dzialek — min.
1500m?. Dopuszcza sig realizacje zabudowy
na dzialkach mniejszych niz normatywne, o
ile ich podziat zosta! dokonany przed wej-
Sciem w 2ycie niniejszej uchwaly,

3) Na dziaice, poza budynkiem podstawowym,
dopuszeza sie budowe drugiego obiektu o
funkcji gospodarczej.

4) Warunkiem lokalizacji uslug jest: zabezpiecze-
nie niezbednych miejsc parkingowych na wia-
snej dziatce,

5) Plan ustala obowigzek zachowania min, 70%
powierzchni kazdej dzialki inwestycyjnej zlokali-
zowane] w obszarze WOChHK jako biclogicznie
czynnej oraz min. 80% powierzchni biologicznie
czynnej dla dzialek zlokalizowanych poza nim.

6) Nieprzekraczaine linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu) — min. 5m od linii rozgrani-
czajacych ulicy lokalnej [KL],
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7) Plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ zabu-
dowy 3 kondygnacje i 10m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku.

8} Ksztaltowanie zieleni

a) Wyznacza sie tereny zieleni: lasy Ls, zielen
towarzyszgcg zabudowie

b} Plan ustala zachowanie i utrzymanie zieleni
towarzyszgcej ciagom komunikacyjnym, za-
budowie oraz wartosciowych drzew

¢} Plan ustala ochrong lasow w granicach tere-
now planu

§ 28.1. W odniesieniu do obszardw funkcjonal-
nych, oZnaczenych na rysunku ptanu symbolem
UR, ustala sig:

1} Przeznaczenie terenu: ustugi, drobna wytwor-
czoéé, produkcja i przetwoérstwo rolnicze jako
przeznaczenie podstawowe.

2) Sposéb i zasady zagospodarowania;

a. Dla nowej zabudowy plan ustala minimalng
wielkoé¢ nowotworzonych dziatek — min.
2000m*. Dopuszcza sie realizacje zabudowy
na dziatkach mniejszych niz normatywne, o
ile ich podziat zostat dokonany przed wej-
Sciem w Zycie niniejszej uchwaty.

b. Warunkiem lokalizacji usfug jest: zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce.

¢. Plan ustala obowigzek zachowania min. 50%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
biologicznie czynnej.

d. W granicach obszaru znajduja sie grunty le-

sne bez prawa zabudowy {(oznaczone na ry-
sunku planu symbolem Ls) stanowigce pas

buforowy pomiedzy obszarami MN,U a UR.

e. Plan ustala siuzebno$¢ przejazdu do obszaru
poprzez obszar MN,U

f. Plan ustala nieprzekraczalng wysokosé za-
hudowy 3 kondygnacje i 10m od poziomu
terenu do najwyiszego punktu budynku.

Rozdziat 3
Ustalenia koficowe

§ 29.1. Biorge pod uwage dotychciasowe zain-
westowanie | status prawny terendw, bedgcych
przedmiotem planu stwierdza sig, 28 w wyniku
uchwalenia tego planu, wzroénie warto$¢ terenow,

2. Wartosé stawki procentowe], stuzacej nali-
czeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem wartoéci
nieruchomosci ustala sig:

1) dla terenéw MN,U — w wysokoséci 15%
2} dia terendw UR - w wysokoéei 20%
3} dia terenéw komunikacji K — w wysokosci 0%

3. Powyisza oplata bedzie ulegata zmnigjszeniu
proporcjonalnie do wielkosci terenu przekazanego
nieodplatnie gminie na cele publiczne na cbszarze
objetym planem.

§ 30.1. Wykonania uchwaly powierza sige Zarzg-
dowi Gminy.

§ 31.1. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszezetych przed dniem wej$cia w
Zycie planu, a nie zakohczonych decyzjg osta-
teczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 32.1. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzédowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiaj w Gérze Kalwarii:
dr Janusz Rytko



