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UCHWALA Nr 446/XLVI/2002
RADY MIEJSKIE} W GORZE KALWARII
Z dnia 23 maja 2002 r.

w sprawle miejscowego p!ahu zagospodarowania przestrzennego dla wsi tubna,

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennyrn {tekst
jednolity Dz.U, z 1999r., Nr 15, poz. 139 ze zmia-
nami), art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr
142, poz. 1591 zé zmianami), w wykonaniu
uchwaly Rady Miejskis] w Goérze Kalwarii nr
306/ XXXIV/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r., Rada
Miejska w Goérze Kalwarii na wniosek Zarzadu
Miasta w Garze Kalwarii uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dotyczgoy wsi Lubna, zwany
dalej ,planem”, polegajacy na ,wyznaczeniu tere-
néw zabudowy mieszkaniowsj, poszerzeniu cig-
gow zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, loka-
lizacji ustug” oraz przyjeciu ustalern dotyczacych
sposobu zagospodarowania tych tarendw.,

&8 2, Obszar obowigzywania planu okrelony
jast granicami na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000 (zmniejszono o 50%), stanowigcym
integralng c2g$é planu i bedacym zatacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaly.

§ 3. Plan okredlony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4.1, Plan zawiera ustalenia dotyczace:

M
1} przeznacz%nia terendw o roinych zasadach
zagospodarowania, w tym ulic oraz drég,

2) zasad, sposobdw, standarddw | ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw lub ksztaltowaniu
zabudowy,

3) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania
terendw wynikajacych z potrzeb ochrony éro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego,

4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej,

5} zasad i warunkdw podzialu terendw na dziatki
budowlane,

6} tymczasowych sposobdéw zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§5.1. Przedmiotem ustalen plany, odnoénie
przeznaczenia terendw, s3:

1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego ozna-
czone na rysunku planu symbolem MW,

3) tereny uslugowo - mieszkaniowe, oznaczone
na rysunku planu symbolem U,M

4) tereny dziatalnodel gospodarczej (ustugi, drob-
na wytwdrczosé, skiadowanie, urzqdzenia tech-
niczne), oznaczonych symbolem UPST na ry-
sunku planu,

5) tereny dzialalnosci gospodarczej {ustugi, drob-

na wytworczosé, skladowanie, urzadzenia tech-

. niczne z dopuszczeniem mieszkalnictwa), ozna-

czonych symbolem UPST,MN na rysunku pla-
nu,

6) tereny ustug w zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolem U,ZP,

7) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP,

8) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja
funkcjonalng tych ulic, oznaczone na rysunku
planu symbolem K,

9) terenowe urzgdzenia iniynierii miejskiej (np.
stacje transformatorows, stacje redukcyjno —
pomiarowe gazu, urzadzenia gospodarki écie-
kowej).

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, ustala
sig przeznaczenie podstawowe, a w urasadnio-
nych przypadkach okresla sie przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, ¢ ktdrych mowa w ust. 1, moga byé
w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czeciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 8.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejsze} uchwale do terenu objetego granicami
planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku |
planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1} granica planu,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przezna-
¢zeniu i sposobie zagospodarowania, okreslone
&ciste i orientacyjnie,

3) przeznaczenie terendw (oznaczone symbolami
literowymi),

4} klasyfikacja funkcjonalna ulic (oznaczona sym-
bolami literowymi),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
cigle,

6} lokalizacje istniejgeych i projektowanych tere-
nowyeh urzgdzen obstugi inzynieryjnej terenu
(stacje transformatorowe 15/0,4kV, pompownie
sciekow),

7) rejony lokalizacji dominant (akcentdw) architek-
toniczno — wysokos$ciowych,

8} nakaz obsadzenia zielenia wysoka._

§ 7.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terendbw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do
obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcy-
mi, z uwzglednieniom ustalen dotyczacych: uwa-
runkowafl  ksztaltowania  ukladu  drogowo-
ulicznego, zasad ochrony i ksztattowania érodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego, zasad obslugi
inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dzia-
tach rozdziaiu 2.

2. Na terenach, gdzie inwestor zamierza zmie-
ni¢ przebiag okreélonej orientacyinie komunikadji
dofazdowsj i ciggéw pieszo-jezdnych (drog pry-
watnych) wewnatrz kwartatdw, ustala sie, ie wa-
runki zahudowy | zagospodarowania bgdg wyda-
ne, po uprzednim sporzgdzeniu przez inwestora
projektu zamiennego, zabezpieczajacego dojazd
do wszystkich dzialek z obszaru | uzgodnionego z
Wydzjglem Architektury Gminy Géra Kalwaria,
Dyrakg’ﬂ Okrggowa Drég Publicznych oraz ze
wszystkimi  wiascicielami | wladajacymi z tego
obszaru.

58.1. llekroé w dalszych przepisach ninicjszej
uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumioé ustalenia
plany, o ktorych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - naleiy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii do-
tyczqcq misjscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi tubna, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebaych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

okreslone

4)

6)

6)

7

8)

9)

100

)

12)

rysunku planu — nalezy przez to rozumiaé ry-
sunek pfanu na mapie w skali 1:1000 {zmniej-
szenie o 50%), stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaiaé na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczaltnym - naleiy przez
to rozumief rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniajg lub wzboga-
caja przeznaczenie podstawowe,

obszarze — naleZy przez to rozumieé obszar o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi,

powiarzchni przyrodniczo aktywnej - nalezy
przez to rozumieé czesé dzialki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktdéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gigb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojsé pieszych,
pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowsana
rolniczo. Typowa powierzchnig przyrodniczo
aktywng sq tereny rieleni towarzyszace zabu-
dowis, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawntkl, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegélnosci za powierzch-
ni¢ przyrodniczo aktywna nie uznaje sie; zie-
leni projektowanej na dachach, i écianach bu-
dynkdéw oraz budowli naziemnych i podziem-
nych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych,

oblektach, urzgdzeniach i funkcjach chronio-
nych - nalezy przez to rozumieé ustugi oéwia-
ty, w szczegéblnoéei szkoty stopnia podstawo-
wego i przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak
szpitale, przychodnie, Zlobki, domy dziecka
itp.

zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinna-
nalezy przez to rozumieé wszelkie formy za-
budowy jednorodzinnej, tzn.: budynki jedno-
rodzinne wolnostojace, zabudowe blizniaczg,
zabudowe szeregowa.

zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna - na-
lezy przez to rozumieé budynki misszkalne
zawierajgce wigeej niz 4 lokale mieszkalne.

ustugach - nalezy przez to rozumist obiekty
budowlane, pomieszczenia w budynkach o
innym przeznaczeniu podstawowym niz usty-
gowe i urzgdzenia stuzgce do dziatalnosei, kté-
rej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzajgce] bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych.
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a. Uslugi dzieli sig na:

a) nisuciagiliwe tj., ktore nie powoduja
przekroczen standardéw jakosdci érodo-
wiska poza terenem, do ktérego inwe-
stor posiada tytul prawny.

b} ucigzliwe tj. nie speiniajace wiwv wymo-
gow.
Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

I. Struktura funkcjonatno-przestrzenna

§9.1. W zakresie struktury funkcjonalnej plan
ustala:

1) Zabudowa mieszkaniowa wraz z nieucigZliwymi
ustugami, jako przeznaczenie podstawowe te-
renu.

2) Plan wyklucza lokalizacje cbiektow i urzadzen
ucigzliwych.

3} Na wskazanym terenie plan dopuszcza funkcis
ustugowe, skladowe i magazynowe oraz drob-
ng wytwérczosé, ktérej potencjalna uciazliwosé
zamknie sig w granicach dziatki.

§ 10.1. W zakresie struktury przestrzennej plan
ustala dia nowej zabudowy, mieszkaniowej i ustu-
gowej, plan ustala minimaina wielko$¢ nowotwo-
rzonych dziatek:

1} dla zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej —
obhszary [MN];

a. dla zabudowy jedncrodzinne] wolnostojgce]
— min. 900m’ z wymogiem zachowania min
60% powierzchni przyrodniczo aktywnej,

b. dia zabudowy jedncrodzinnej blizniacze] -
min. 600m? z wymogiem zachowania min
“#p% powierzchni przyrodniczo aktywnej

¢. dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —
min. 400m? z wymogiem zachowania min.
80% powierzchni przyrodniczo aktywnej przy
czym plan ustala, iz zabudowa tego typu do-
puszczona jest jedynie w zespotach mini-
mum 5 segmentdw.

2.Dla zabudowy ustugowo-magazynowej i
ustugowo - mieszkaniowej — obszary [UPST],
[UPST,MN] i [UM) — min. 2000m* z wymogiem
zachowania min. 50% powierzchni przyrodniczo
aktywnei.

3. Dla zabudowy ustugowej w zieleni — obszary
[U,ZP] - min. 2000m’ z wymaogiem zachowania
min 70% powisrzchni przyrodniczo aktywnej.

4. Dopuszcza sie adaptacie {zgodnie z wustale-
niami planu) dzialek mniejszych, ktérych podziat
zostal dokonany przed uprawornocnieniem niniej-

szego planu.

5, Na dziatee o funkeji mieszkaniowej, poza bu-
dynkiem mieszkalnym dopuszcza sie budowe dru-
glego obiektu o funkeji gospodarczej.

6. Plan ustala nieprzekraczalng wysokoéé zabu-
dowy:

a) dla obszaréw [MN], {UPST.MN] i [U.2ZP] - 3
kondygnacje i 10m od poziomu terenu do naj-
wyZszego punktu budynku,

b} dla obszaréw [MW], [UPST] i [U,M] - 4 kondy-
gnacje | 12m od poziomu terenu do najwyisze-
go punktu budynku.

ll. Ochrona srodowiska
kulturowego i przyrody

§ 11.1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturo-
wego, architektury i urbanistyki plan ustala:

1) Utrzymanie naturalnych waloréw obszaru po-
przez zachowanie istniejace] zieleni wysokisj
{np. grup zadrzewie) oraz systemu ciekow
wodnych.

2} Ograniczenie wysokosct zabudowy do:

a} dla obszaréw [MN], [UPST,MN} i [U,ZP] - 3
kondygnacji i 10m od poziomu terenu do
najwy2szeqo punktu budynku,

b} dla ohszaréw [MWI, {UPST] i [U.MN] - 4
kondygnacji i 12m od poziomu terenu do
najwyiszego punktu budynku.

3} Likwidacje prowizorycznej zabudowy oraz suk-
cesywne usuwanie szklarni i pamiotow folio-
wych.

2. Ustalenia dotyczace ochrony archeologicznej
dabr kultury:

1) W zakresie ochrony archeologicznej débr kultu-
ry plan wyznacza granice stanowiska archeclo-
gicznego nr AZP 61-67/11 wraz z jego strefa
ochronng, okreslona na rysunku planu.

2) W granicach stanowiska archeoclogicznego i
jego strefy ochronng — plan ustala:

a} Obowigzek uzgadniania — na etapie ustalania
warunkéw zabudowy | zagospodarowania
terenu - przez ograna samorzgdowe z Ma-
zowieckim Wojewdédzkim Konserwatorem
Zabytkéw - wszelkich planowanych inwe-
stycji {kubaturowych, drogowych, zwigza-
nych z uzbrojeniem terenu, eksploatacjq kru-
szywa i innych) oraz roboty ziemne - naru-
szajace strukturg gruntu ponizej 30 ¢cm od
istniejacego poziomu terenu.

b} Zmiana w uiytkowaniu terenu i planowane
inwestycje — na obszarach stanowisk arche-
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ologicznych wraz ze strefg ochronng — moga
by¢ dopuszczone do realizacji - po przepro-
wadzeniu {na koszt wiasciciela lub ulytkow-
nika gruntu) archealogicznych badan wyko-
paliskowych.

Do czasu przeprowadzenia prac archeclo-
gicznych wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit, b,
obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania tere-
nu - tj, wznoszenia inwestycji kubaturowych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu, komuni-
kacjg oraz robotami ziemnymi ckreslonymi
w ust. 2 pkt 2 iit. a.

c

3) Szezegblowy zakres prac  archeologicznych
okreéla Wojewddzki Konsarwator Zabytkéw dia
kazdej inwestycji, na etapie ustalania warun-
kéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

4} W planowaniu dziatan inwestycyjnych naleiy
uwzglednié sezonowy charakter prac archeolo-
gicznych. Najdogodniejszym ckresem do ich
przeprowadzeniza jest okres od maja do wrze-
$nia.

5} W uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw nalely powolywad
sig na numer ewidencyjny stanowiska arche-
ologicznego.

Ill. Ochrona $rodowiska i przyrody

§ 12, Ustalenia z zakresu ochrona $rodowiska i

przyrody

1. Plan ustala objecie obszaru planu zorganizo-
wanym systemem zaopatrzenia w wods oraz
docelowo odprowadzania | unieszkodliwiania
sciekdw  wytwarzanych przez uzzytkownikow
wszystkich obiektéw istnigjgeych i projektowa-
nych w obszarze planu.

2. Za"s"HBy utrzymania peorzadku i czystosci wyni-
kajg z obowigzujacych w tym zakresie aktow
prawa migjscowego.

3. Plan ustala obowigzek udokumentowania przed
oddeniem obiektoéw do uzytkowania przysziego
wywozu odpaddw stalych i pltynnych,

4. Plan ustala obowiazek segregacji odpaddw na
wiasnej dziaice.

B, Plan ustala obowigzek odwodnienia do kanali-
zacji deszczowej, pokrytych nieprzepuszczal-
nymi nawierzchniami terendw ustugowych i
komunikacyjnych

6. Odwoadnienie terendw mieszkaniowych odby-
waé sie bedzie powierzchniowo do rowdw lub
do gruntu .

7. Zagospodarowanie terendw UM i U nie moze
powodowaé zanieczyszczenia wod otwartych,

wod gruntowych oraz grunty na wiasnych
dziatkach i terenach sasiednich

8. Plan zakazuje lokalizacji instalacji powoduja-
cych emisje substancji i energii do srodowiska
przekraczajgcych ustalons standardy, a takie
urzadzen wodochlonnych, jesh ich zapotrzebo-
wanie na wode mogloby naruszyé rownowage
lokalnych zasobdw wodnych.

9. Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu
w plytkich wykopach, nie naruszajac stosunkéw
wodnych,

10.Plan ustala zachowanie oraz w miarg mozliwo-
dci uzupetnianie claggfodci komplekséw lesnych
poprzez dolesianie oraz utrzymanie i ochrone
terondw Lz.

11.Plan ustala zachowanie istniejgcej zieleni ¢j.
szpaleréw zieleni przyulicznej, nadwodnej,
osiedlows|, zieleni towarzyszacej zabudowie |
wartosciowych pojedynczych drzew wskaza-
nych na rysunku planu.

12.Plan ustala zachowanie powierzchni wodnych

13.Plan ustala na kaidej dzialce inwestycyjnej mi-
nimainy wskainik powierzchni bioclogicznie
czynnej

1) Dla zabudowy jednorodzinnej [MN]- 60%.

2) Dla zabudowy wislorodzinnej, ustugowo -
magazynowej i uslugowo — mieszkaniowej
MW, UPST, UPST,MN, U,MN] -50 %

3) Dla zabudowy ustugowe] w zieleni [U,ZP] —
70%

§ 13. Ograniczenia dla zabudowy i zainwesto-
wania:

1. Ustala sig lokalne ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu terenu

2. Ustala sig obowigzek informowania o wyste-
powaniu lokalnych ograniczen

3. Ustala sig. Ze w przypadku zmiany odpowisd-
nich przepiséw prawa | norm zasieg terenéw o
ograniczonym uiytkowanit ulega zmianie
zgodnie ze zmiang tych przepisdw prawa |
norm, a powyisze zmiany nie powodujg ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu. {strefy
ucigzliwoéci od sieci napowietrznych | gazocig-
gu éredniego ciénienia zgodnie z rozporzadz.
Ministra Handlu z 1985r.).

§ 14. Warunki gruntowe, ochrona powierzchni
ziemi:
1. Wyklucza sie podpiwniczenia budynkéw w za-

siggu obszaréw stabonosnych z poziomem wo-
dy gruntowej powyzej 1 m ppt.
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2. Nakazuje sig wykonanie badah geclogiczne
inzynierskich zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi

3. Na pozostatych terenach nakazuje sig wykona-
nie ekspertyzy geologicznej

4. Nakazuje ksztaltowanie powierzchni terenu na

dziatkach w sposob zabezpieczajacy sasiednis .

tereny i ulice przed spiywem wdéd opadowych
na sgsiednie tereny,

5. Zakazuje sie samowolnego nasypywania i ob-
nizania powierzchni terenu

§ 16.1, Ustala sig¢ aochrone uktadu hydrograficz-
nego, dopuszcza sie przebudows {przelozenie)
rowéw melioracyjnych oraz ukladu drenazowego z
wymogiem uzgodnienia zmian z Wojewodzkim
iZarzadem Meliorac]i i Urzadzen Wodnych w War-
szawie na etapie wydawania decyzji o0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

V. Zasady obstugi inZynieryjne] obszaru

§16.1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w
obszarze planu ustala sig nastepujace zasady reali-
zacji planu;

1} utrzymanie w nowo projektowanych ulicach
rezerwy geodezyjne] zabezpieczajgcej mozli-
wosé budowy wodociagu rozbiorczego, gazo-
ciggu rozbiorczego, kabli elektroenergetycznych
SN 15kV i nn, kanalizacii telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji sanitarmmsej — pod
Jezdniami,

2) petne uzbrojenie inzynieryine dziatek budowla-
nych w zakresie podanym w 816, ust. 1, ppkt 1).

817.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) pem‘ pokrycie zapotrzebowania na wode z
istniejace] sieci wodociggowe] zasilanej z wo-
dociggu “Baniocha”,

2) zasadg indywidualnego pomiaru i oplaty za
Zuiyta wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem),

§18.1. W zakresie odprowadzania &ciekéw |
wod opadowych plan ustala:

1} rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sanitar-
nej system skanalizowania obszaru planu,

2} odbiornikiemn $ciekéw z obszaru planu istnieja-
cy uklad kenalizacji grawitacyjno-pompowsj za-
konczonej istniejacy oczyszczalnia Sciekéw w
Moczydtowie dla Goéry Kalwarii,

3) zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych,

4} zasade, ie wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane bedg powierzchniowa z wyko-

rzystaniem retencji terenowej i podziemnej,

5) zasade, ze wody opadowe z terendw utwardzo-
nych po podczyszezeniu odprowadzone zostang
do kanalizacji

6§

———

zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej
$ciekow deszczowych | wéd melioracyjnych.

§ 19.1. W zakresie ucieptownienia plan ustala:
1

—

ucieptownienie w oparciu o zrédla iokalne
oparte gtéwnie o gaz ziemny bez wprowadza-
nia systemu zdalczynnego,

2

dopuszczenie stosowania do ogrzewania alter-
natywnych noénikéw energetycznych, takich
jak paliwa state, olej lekki, gaz piynny, energia
elektryczna.

§ 20.1. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan
ustala:

1) zasadg gazyfikacji gazem $redniopreinym do-
prowadzonym ze stacji gazowej w Stomezynie i
Czarnowie (docelowo) przy speinisniu kryte-
tibw ekonomicznych zwigzanych z dostawa ga-
2u,

2

—

celowosé zwigkszenia przepustowosci (Sredni-
cy) gazociagu dé3mm zasilajacego wies gaz od
strony drogi Baniocha — Borowina,

3

petne pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na
cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

4) przebieg linii parkanéw w odlegtosci min. 0,5m
od projektowanych gazociggdw,

5) umiejscowienie szafek gazowych w linii parka-
néw i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

B) zgodno$¢é warunkdw gazyfikacli z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe wg rozporzgdzenia MG z dnia 30 lipca
2001 r.{Dz.U. z 2001r. Nr 97},

§ 21.1. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z krajowego
systemu za posrednictwem RPZ ,Goéra Kalwa-
ria” i najblizszej rozdzielni 15kV,

2) petne pokrycie zapotrzebowania mocy elek-
tryczne;j,

3) lokalizacje 1 (jednej) nowej slupowe] stacji
transformatorowe] wraz z linig zasilajagcg 15kV
w liniach rozgraniczajgcych drogi i w miejscu
oznaczonym na rysunkua planu,

4) prowadzenie budowy sieci i urzgdzen elektro- |
energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okradlonych przez whasciwy Zaklad Energetycz-
ny.
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§ 22. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1

peine pokrycie zapotrzebowania na iacza tele-
foniczne z istniejacej centrali telefonicznegj
“Gobra Kalwaria” iub innej nalezgcej do aiterna-
tywnego oparatora,

2) napowletrzne rozprowadzenie linii abonenc-
kich,
3) dopuszczenie do $wiadczenia uslug telefonii

stacjonarnej innych niz TP S.A. operatoréw.

§ 23, W zakresie gospodarki odpadami statymi
plan ustala:

1) zorganizowany i ¢ powszechnej dostgpnodei w
obszarze planu system zbierania | ewakuaci
odpadéw statych o charakterze komunalnym,

2

minimalny standard obstugi wyrazajacy sie
czestotliwoscia wywozu stalych odpadéw ko-
munalnych 1/tydzien z zalscanym segregowa-
niem odpaddw w miejscu zbidrki.

3

zabezpisczenie na terenie kazdej posesji mozli-
wosci postawienia 4 typéw oznaczonych po-
iemnikdw dla selektywnej zbidrki odpadow.

V. Obstuga komunikacyjna

§ 24. Uklad dregowo-uliczny na terenach obje-

tych planern stanowia: ulice lokalne [KL] i ulice
dojazdowe [KD], bedgce drogami publicznymi,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgeymi, ktorych przebieg jost okraslony scisle, a
podana szerokosé w liniach rozgraniczajgeyeh mi-
nimalna.

2. Uktad ten wspomagajg: wewnegtrzne drogi
dojazdowe [KD], bedgce drogami prywatnymi,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi okreslonymi orientacyjnie, ktdére mogg
ulec, gi nie przy realizacji planu, w zaleznosci od
proporlowanej przez wlascicieli parcelacji terendw.
W przypadku zmian w przebiegu drég w stosunku
do rysunku planu, ohowigzuje tryb 2zgodnie z § 7
ust. 2 uchwaty.

3. Uklad komunikacyjny w terenie wspomagajg
rowniez ciagi pieszo-jezdne [KPJ], oznaczone od-
powiednim symbolem na rysunku planu.

§ 25.1. Parametry linii rozgraniczajacych drog
[KL] sa dostosowane do prowadzenia komunikacji
publicznej.

§26.1. Plan ustala przebieg i szerckosci po-
szezegblnych ulic wyznaczonyeh linlami rozgrani-
czajacymi okreslonymi Scisle:

1} ulice lokalne - KL, szerckosé w liniach rozgrani-
czajgeych min. 12m; postulowana szercko&é
jezdni 8m; postulat obsadzenia ulicy szpalerem
zieleni wysokiej,

2} ulice dojazdowe - KD, szerokesé w liniach roz-
graniczajacych min. 10m, postulowana szero-
kos¢ jezdni 6m.

2. Na obszarach podlegajacych wtdrnaej parce-
lacji, plan ustala przebieg i szerokoéci poszczegdl-
nych ulic dojazdowych KD, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgeymi okreslonymi orientacyjnie, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgeych min 10m.
oraz przebieg i szerokos¢ ciggow pieszo-jezdnych
KPJ o szerokosci min, 6m. W przypadku zmian w -
parcelacji i innego prowadzenia drdg niz postulo-
wany na rysunku planu, obowigzuje tryb zgodme z
§ 7 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 27.1. Plan ustala nastepujace zasady parko-
wania dia obszaru cbjetego planem:

1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na
terenach wiasnych.

2) Dla nowych inwestyeji ustala sie nastepujace
wskazniki parkingowe:

a. dla ustug ~ 3 stanowiska na 100m® po-
wierzchni uzytkowej,

b. dia mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 sta-
nowiska na lokal mieszkalny,

c. dla mieszkalnictwa wielorodzinnego ~ 1,5
stanowiska na lokal mieszkalny,

d. dla terendw usiug publicznych, sportu, zie-
leni i terendw rekreacyjnych — 10 stanowisk
na 100 uzytkownikdw.

3) Dopuszeza sie parkowanie wzdluz ulic lokal-
nych, dojazdowych i dojazdow, jezeli w liniach
rozgraniczajgcych majg co najmnisj 12m,

VI. Ustalenia przejéciowe

§ 28.1. W odniesieniu do obiektdw istnigjgcych
wykraczajgcych na rysunku planu poza linie roz-
graniczajgce wprowadza sig zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i modernizacji.

2. W odniesieniu do obiektow istniejgcych poza
liniami zabudowy, ktére nie powodu] zagroenia i
utrudnienia ruchu drogowego, dopuszcza sie ich
pozostawienie w dotychczasowym stanis, bez
prawa rozbudowy i generalnego remontu.

3. Plan dopuszcza wtérne podziaty dzialek pod
warunkiem zapewnienia odpowiednich dojazdow
lub sluzebnosci przejazdéw oraz przedstawienia
przez inwestora koncepcjl obstugi komunikacyjng;
uzgodnionej z Wydzialem Architektury Gminy Gé-
ra Kalwaria oraz z Okrggowa Dyrekcjg Drog Pu-
blicznych.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe

|. Ustalenia szczegdlowe
dla obszarow funkejonalnych

§ 29.1. W odniesieniu do chszaréw funkejonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN, ustala sig:

1} Przeznaczenie teranu:

a} Wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej
{zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, za-
budowa blizniacza, zabudowa szeregowa)
jako przeznaczenie podstawowe.

b} Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe stopnia
podstawowego: gastronomia oraz drobne
uslugi handlu podnoszgce atrakcyjnosé te-
renu, wbhudowane w obiekt podstawowy,
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ja-
ko przeznaczenie dopuszczonse.

2

—

Warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych
w ppkt b jest ich nie wigkszy niz 20% udziat w
ogbinej powierzchni uzytkowej.

2. Sposéb i zasady zagospodarowania:
1

Dla nowej zabudowy plan ustala minimalng
wiglkosé nowotworzonych

a) dla zabudowy jednorodzinnej weinostojcei
- min, 900m?

b} dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze] —
min. 600m?

¢} dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -
min. 400m? przy czym plan ustala, i3 zabu-
dowa tego typu dopuszczona jest jedynie w
zespolach minimum 5 segmentow.

2

——

Do, cza sig realizacje zabudowy na dziatkach
mnief$zych niz normatywne, o ile ich podzial
zostat dokonany przed wejéciem w Zycie niniej-
szej uchwaty.

3

Na dzialce, poza budynkiem mieszkalnym, do-
puszcza sig budowg drugiego obiektu o funkeji
gospodarczej.

4

Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpiecze-
nie niezbgdnych misjsc parkingowych na wia-
snej dzialce.

5) Plan ustala obowigzek zachowania min. 60%
powierzchni kazdej dzialki inwestycyjnej jako
preyrodniczo aktywnej.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy ({zgodnie z
rysunkiemn planu} — min. 5m od linii rozgrani-
czajacyceh ulic fokalnych [KL} i ulic dojazdowych
[KD} oraz postulowanych ciagéw pieszo-
jezdnych [KPJ]

7) Plan ustala nieprzekraczalng wysokoéé zabu-
dowy 3 kondygnacje i 10m od poziemu tersnu
do najwyiszego punktu budynku.

3. Ksztattowanie zieleni

1} Wyznacza sie tereny zieleni: zadrzewienia Lz,
zielen towarzyszgcq zabudowie

2) Plan ustala zachowanie i utrzymanie zieleni
towarzyszace} ciggom komunikacyjrym, zabu-
dowie oraz wartosciowych drzew

3) Pian ustala ochrone lasdw w granicach terendw
planu .

§ 30.1. W edniesieniu do obszaréw funkcjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW, ustala sie:

1} Przeznaczenie terenu;

a. Mieszkalnictwo wielorodzinne jako przezna-
czenie podstawowes.

b. Nieucigiliwe drobne usiugi bytowe stopnia
podstawowego towarzyszgce zabudowie
mieszkaniows]: gastronomia, drobne ustugi
handlu podnoszace atrakeyjnosé terenu,
whudowane w parter obiektu podstawowe-
go, jako przeznaczenie dopuszczone.

2) Sposodb i zasady 2agospodarowania:

a. Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpie-
czenfe niezbednych miejsc parkingowych na
wlasnej dziatce oraz zagospodarowanie te-
renéw zieleni, poprzez ich uporzadkowanie i
wzbogacenie w wyniku nowych nasadzen.

b. Plan ustala obowigzek zachowania min 50%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywne;.

¢. Nieprzekraczalne linie zabudowy {zgodnie z
rysunkiem planu) — min, 5m od linii rozgra-
niczajgcych ulic lokalnych {KL) i ulic dojaz-
dowych [KD],

d. Plan ustala nieprzekraczalng wysokosé za-
budowy 4 kondygnacje i 12m od poziomu
tarenu do najwy2szego punktu budynku,

§ 31.1. W odniesieniu do obszarow funkcjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
UM, ustala sig:

1} Przeznaczenie terenu:

a) Ustugi publiczne stopnia podstawowago:
kultura, o$wiata, spor, rekreacja itp. oraz
nisucigziiwe: administracja, handel i ustugi,
jako przeznaczenie podstawowa,

b} Mieszkalnictwo wielorodzinne | jednoro-

dzinne wolnostojgce jako przeznaczenie do-
puszczone,



Dziennik Urzedowy
Wojewbdztwa Mazowieckiego

- 21126 -

Poz. 5772

2) Sposéb i zasady zagospodarowania:

a} Dla nowej zabudowy plan ustala minimaing
wielkoséé nowotworzonych dzialek

- dia zabudowy wiglorodzinnej i ustug -
min 2000m?.

- dla zabudowy jednorodzinngj - zgodnie z
§29

2. Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpie-
czenie hiezbednych misjsc parkingowyeh na wia-
snej dzialce.

3.Plan ustala cbowigzek zachowaniz po-
wierzchni kazdej dziatki inwestycyinej jako przy-
rogdniczo aktywnej.

- dla zabudowy wielorodzinnej i usiug -~ min,
50%

- dla zahudowy jednorodzinnej — zgodnie z § 29

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy {zgodnie 2
rysunkiem planu) — min. 5 m od linii rozgraniczaja-
cych ulic lokalnyech [KL] i ulic dojazdowych [KD],

5. Nakazuje sie obsadzenie granicy dziaiek od
strony ulic tokalnych [KL] fzolacyjna zielenig wyso-
kg i niskg.

6. Plan ustala nieprzekraczalng wysoko$é zabu-
dowy 4 kondygnacje i 12m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku.

§ 32.1. W odnissieniu do terendw dzialalnosci
gospodarcze] (ustugi, produkcja, skiadowanie,
drobna wytwoérezodé, urzgdzenia techniczne),
oznaczonych symbolem UPST na rysunku planu,
ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) funkcjie uslugowe, skladowe, magazynowe
az drobna wytwoérczose, ktdrej potencjaina
ucigzliwosé zamknie sie w granicy dziafki
oraz urzgdzenia techniczne jako przeznacze-
nie podstawowe,

b} zakaz lokalizowania przedsigwzieé mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

c} zakaz lokalizowania funkcii mieszkaniowych
oraz funkeji chronionych jak usiugi ochrony
zdrowia i ustugi odwiaty.

2) Sposdb i zasady zagospodarowania:

a) Dla nowej zabudowy plan ustala minimalna
wislkodé nowotworzonych . dzialek - min
2000m2.

b} Warunkiem lokalizacji usiug jest: zabezpie-
czenie niezbgdnych miejsc parkingowych na
wlasnej dziatce.

¢} Plan ustala obowigzek zachowania min. 50%

powierzchni kazdej dzialki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywnej. .

d) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z
rysunkiem planu) — min. 5 m od linii rozgra-
niczajacych ulic lokalnych [KL] i ulic dojaz-
dowych [KD],

e) Nakazuje sig obsadzenie granicy dzialek od
strony utic lokalnych [KL] izolacyjng zielenig
wysokg i niskg.

f) Plan ustala nieprzekraczalng wysoko$é za-
budowy 4 kondygnacje i 12m od poziomu
terenu do najwyiszego punktu budynku.

§ 33.1. W odniesieniu do terendw dziatalnosci
gospodarczej {ustugi, produkcja, skladowanie,
drobna wytworcze$é, urzadzenia techniczne z do-
puszczeniern mieszkalnictwa), oznaczonych sym-
bolem UPST,MN na rysunku planu, ustala sig:

1) Obowigzek informowania wihascicieli o bliskosci
strefy ucigZliwosci planowanego wysypiska
nieczystos$ci tubna Il oraz o wynikajgcych 2 te-
go ograniczeniach w sposobie uytkowania.

2

—

Przeznaczenie terenu:

a) funkcje ustugowe, skladows, magazynowe
oraz drobna wytwérezosé, ktérej potencjalna
ucig2liwoéé zamknie sie w granicy dziatki
oraz urzadzenia techniczne jako przeznacze-
nie padstawowe,

b) funkcja mieszkaniowa jako przeznaczenie
dopuszczone,

c} zakaz lokalizowania przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddzialywaé na érodowisko,

d) zakaz lokalizowania funkeji chronionych jak
ustugi ochrony zdrowia { ustugi oéwiaty.

3

—

Sposéb i zasady zagospodarowania:

a) Dla nowej zabudowy plan ustala minimalng
wielkoé¢ nowotworzonych dzialek - min.
2000m?,

b} Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpie-
czenia niszbgdnych miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce.

[

—

Pian ustala obowigzek zachowania min. 50%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywne],

Nieprzekraczalne linie zabudowy {zgodnie z
rysunkiem planu} - min 5 m od linii rozgra-
niczajgcych ulic lokalnych [KL] i ulic dojaz-
dowych [KD],

Nakazuje sig obsadzenie granicy dzialek od
strony ulic lokalnych [KL] izolacying zielenig
wysokg i niskg.

d

—

e



Dziennik Urzgdowy .
Wojewoddztwa Mazowieckisgo

- 21127 -

Poz. 5772

f} Plan ustala nieprzekraczalng wysokosé za-
budowy 3 kondygnacie i 10m od poziomu
tarenu do najwyzszego punktu budynku.

§ 34.1. W odniesieniu do obszaréw funkcjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U, ZP, ustala sig:

1} Przeznaczenie terenu:

a. Zielen czesciowo urzadzong i urzgdzeng jako

przeznaczenie podstawowe,

b. Ustugi publiczne: sportu, rekreacji, kultury,
oswiaty, zdrowia, turystyki oraz inne drobne
ustugi nieucigzliwe (np. gastronomia, drob-
ne ustugi handlu podnoszgce atrakeyjnoéé
terenu) jako przeznaczenie podstawowe,

2} Sposoéb i zasady zagospodarowania:

a. Dla nowej zabudowy plan ustala minimaing
wielkosé nowotworzonych dzialek - min.
2000m2.

b. Plan ustala obowiazek zachowania min. 70%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywnej.

¢. Nieprzekraczalne linie zahudowy (zgodnie z
rysunkiem planu) — min. 5m od linil rozgra-
niczajgcych ulic lokalnych [KL] i ulic dojaz-
dowych [KD),

d. Plan ustala nieprzekraczalng wysokosé za-
budowy 3 kondygnacje i 10m od poziomu
terenu do naiwyzszego punktu budynku,

§ 35.1. W odniesieniu do obszardw funkcjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZP, ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: zielefn czeSciowo urza-
dzong | urzgdzong jako przeznaczenie podsta-

wo'dv.

Rozdziat 3
Ustalenia koficowe

§ 36.1. Biorge pod uwage dotychczasowe zain-
westowanie | status prawny terendw, bedacych
przedmiotem planu stwierdza sig, e w wyniku
uchwalenia tego planu, wzroénie wartosé terendw.

2. Wartodé stawki procentowsj, sluigce] nali-
czeniu optaty zwigzanej 2 tym wzrostern wartosci
nieruchomaosci ustala sig:

1) dia terenow MN — w wysckoéci 15%

2) dia terendw MW — w wysokosci 0%

3) dla terenow U,M - w wysokoéci 16%

4) dla terendw UPST — w wysokosci 20%

5) dla terendw UPST,MN - w wysokosci 20%
6) dlaterentw U,ZP — w wysokodci 0%

7} dla terenéw zieleni ZP i komunikacji K ~ w wy-
soko$ci 0%

3. Powyisza oplata bedzie ulegala zmniejszeniu
proporcjonalnie do wielkosci terenu przekazanego
nisodptatnie gminie na cele publiczne na obszarze
objetym planem

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarza-
dowi Gminy.

§ 38. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja osta-
teczng, stosuje sig ustalenia ptanu.

§ 39. Uchwata wchodzi w Zycie po upiywis 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojowddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie] w Gérze Kalwarii:
dr Janusz Rytko



