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Zalgeznik

do uchwaly nr XXXI/229/02
Rady Gminy w Chynowie

z dnia 19 sierpnia 2002r.

Wydatki na zadania inwestycyine na 2002 rok oraz wielaletnie programy inwestycyjne
{po zmianach na dz. 19 sierpnia 2002r.) .

Lp. | Dziat | Rozdz. Nazwa zadania/ pro- Jodnostka Qkres Egczne
gramu inwestycyjnego, | - organizacyjna roaliza- | naktady 2002 2003 2004 2005
jega cel | zadania realizujgcs lub i Srodki Srodki Srodki
koerdynujaca zadania/ wiagna na do pozy-
radanie/ pro- pro- zadania } skania
gram gramu zlecona
1 010 01010 | Kanalizacjs Sutkowice Urzag Gminy 2002 341 000 341 000
jednostks
2 i 00 91010 | Studnia Jakubowizna Livzad Gminy 2002 48 0DD 46 000
jednostka
3 754 76412 | Budowa garaiv OSP Urzgd Gminy 2002 15 00D 15 00D
Drwalew jednostka
4 | 801 80110 | Budowa gimnezjum +| Urzad Gminy 2002 865 000 865 000
ggrodzenie ednostka
5 | 851 | 065154 [ Kserokopisrki komigja | Urzad Gminy 2002 16 00D 16 000
alkoholowa jednostka
6 | 900 | 80017 | Rowniarka Urzad Gminy 2002 26 000 26 000
jednostia
7 | 600 60016 | Zakup pasa drogi Urzgd Gminy 2002 2000 2 000
Barcica jednostka
8 | 800 60016 | Budowa drogi Urzad Gminy 2002- 315 000 15 DO 150000 | 180 000
Sulkowice osiadle iadnostka 2004
9 | 600 60016 | Budowa drogi Urzad Gminy 2002- 158 00C 8000 75000 ) 75000
Zyrow-Kukaty jadnostka 2004
10 | 60C 60018 | Budows drogi Urzad Gminy 2002- 157 000 7 000 75000 78 000
Budzisryn-Dr jednostk 2004
Razem 1941 000 1341000 300 000 | 30C 00O
Przewodniczacy Rady Gminy:
Czeslaw Pajgk
5771
UCHWALA Nr 445/X%LV1/2002
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 23 maja 2002 r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowanla przestrzennego dla wsi Szymanéw.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ({tekst
jednolity Dz.l). z 1999r., Nr 16, poz. 139 ze zmia-
nami), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990+, 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr
142, poz. 1591 ze zmianami}, w wykonaniu
uchwaly Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii nr
306/XXXIV/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r., Rada
Miejska w Goérze Kalwarii na wniosek Zarzadu
Miasta w Gérze Kalwarii uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dotyczacy wsi Szymandow,
zwany dalej ,planem”, polegajgcy na ,wyznacze-

niy terendw zabudowy mieszkaniowej, poszarze-
niu ciggdéw zabudowy jednorodzinnej i zagrodo-
wej, lokatizacji ustug” oraz przyjeciu ustalen doty-
czacych sposobu zagospodarowania tych terenow.

§ 2.1. Obszar cbowigzywania planu okreslony
jest granicami na rysunku planu sporzgdzonym w
skali 1:1000 {w fazie koncepcji rysunek w skali
1:2000}, stanowigcym integralng cze$é planu | be-
dacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3.1, Plan okreélony jest jako perspektywiczny
bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 4.1, Plan zawiera ustalenia dotyczqce:

1) przeznaczenia terendw o rbinych zasadach
zagospedarowania, w tym ulic oraz drog,
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2) zasad, sposobdw, standardéw i ograniczeft w
zagospodarowaniu terendw lub ksztattowaniu
zabudowy, ckreslonych m.in. poprzez:

3) szczegblnych werunkow zagospodarowania
terandw wynikajacych z potrzeb ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego i kuiturowego,

4) zasad obsfugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej,

5) zasad | warunkow podziatu terendw na dziatki
budowlane,

6} tymezasowych sposcbow zagospodarcwania,
urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

§ 5.1, Przedmiotem ustaleid planu, odnosnie
przeznaczenia terendw, sa:

1) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN,

2} tereny mieszkaniowo-uslugowe, oznaczone na
rysunku planu symbolem MU,

3} tereny ustugowe, cznaczone na rysunku planu
symbolem U,

4} tereny kemunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja
funkcjonaing tych ulic, oznaczone na rysunku
planu symbolem K,

b) terenowe urzadzenia inzynierii miejskie] (np.
stacjie transformatorowe, stacje redukcyjno -
pomiarowe gazu, urzadzenia gospodarki &cie-
kowaej).

2. Na terenach o ktdrych mowa w ust. 1, ustala
sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnio-
nych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogq byé
w cﬂgéci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu,

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)} granica planu,

2} linie rozgraniczajgce tereny o roZnym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania, okreslone
4cisle | orientacyjnie,

3) przeznaczenie terendéw (oznaczone symbolami
litsrowymi),

4} klasyfikacja funkcjonalna ulic {oznaczona sym-
bolami literowymi),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslona
scisle i orientacyjnie,

6} lokalizacje istniejgcych i projektowanych tere-
nowych urzadzen obslugi inZynieryjnej terenu
{stacje transformatorowe 15/0,4kV, pompownie
éciekow),

7} rejony iokalizacji dominant (akcentow) architek-
toniczno — wysokosSciowych,

8) nakaz obsadzenia zielenig wysoka. -

§ 7.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac wedtug zasad ustalonych w stosunku do
obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi, z uwzglgdnieniem ustalen dotyczgcych: uwa-
runkowarn  ksztaltowania ukladu  drogowo-
ulicznego, zasad ochrony | ksztaltowania srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego, zasad obsfugi
inzynieryjnsj, o ktdrych mowa w nastepnych dzia-
tach rozdzialu 2.

2. Na terenach, gdzie inwestor zamierza zmie-
ni¢ przebieg ckreéionej orientacyjnie komunikacji
dojazdowej i dojazdéw (drég prywatnych) we-
wnatrz kwartalow, ustala sie, ze warunki zabude-
wy i zagospodarowania beda wydane, po uprzed-
nim sporzadzeniu przez inwestora projektu za-
miennego, zabezpieczajgcego dojazd do wszyst-
kich dziatek z obszaru i uzgodnionego z Wydzialem
Architektury Gminy Goéra Kalwaria, z Okrggowg
Dyrekcjg Drog Publicznych oraz ze wszystkimi wia-
scicielamni | wtadajgcymi z tego obszaru.

§ 8.1. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej
uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwatg Rady Miejskisj w Gorze Kalwarii do-
tyczacq miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Szymandw, ¢ ile z tre-
$ci przepisu nie wynika inaczej,

3} preepisach szczegélinych i odrgbnych — naleiy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz 2 ak-
tami wykonawczymi,

4} rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1:1000 (w fazie
koncepcji rysunek w skali 1:2000), stanowigcy
zatgeznik nr T do niniejszej uchwaty,

5} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazat na danym obszarze (min. 50% ob-
sz'aru) wyznaczonym liniami rozgraniczajgcy-
mi,
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleiy przez cych znaczgco oddzialywad na $rodowi-
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz sko, dla ktdrych obowigzek sporzadze-
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga- nia raportu moze byé wymagany,

cajg przeznaczenie podstawows,

b} ucigZiiwe tj. nie speiniajace w/w wymo-

7} obszarze - nalezy przez to rozumis¢ obszar o gbéw lub mogace znaczgco oddziatywaé
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczo- na érodowisko, dla ktérych obowiazek
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajacy- sporzaczenia raportu moze byé wyma-
mi, ' gany.

8) powierzchni przyrodniczo aktywnej — naleiy b. W obiektach ustug nieucigiliwych mogg
przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na byé lokalizowane jednostki prowadzace
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu- dzialalnoéé inng niz w/w pod warunkiem,
dowana powierzchniowe lub kubaturowe w ze speinione beda warunki okreslone dla
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stano- ustug nieucigliwych, chyba, Ze w ustale-
wigca nawierzchni dojazdow i dojécé pleszych, niach szczegdtowych zostatyby okreslone
pokryta trwata roslinnodcia fub uzytkowana rodzaje dopuszczonych ustug i charaktery-
rolniczo. Typowg powierzchnia przyrodniczo Zujgce je parametry.

aktywna s3 tereny zieleni towarzyszace zabu- .
dowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegdlnoéci za powierzch- |. Struktura funkcjonaino-przestrzenna
nig przyrodniczo aktywng nie uznaje sig: zie-
leni projektowansj na dachach, | $cianach bu-

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne

§9.1. W zakresie struktury funkcjonalnej plan

dynkdéw oraz budowli naziemnych | podziem- ustaia:
nych, nawierzchni iwirowych, grysowych i 1} Zabudowa mieszkaniowa wraz z nieucigiliwymi
azurowych, ustugami, jako przeznaczenie podstawowe te-
9} obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronio- renu.
nych — naleiy przez to rozumieé uslugi oéwia- 2) Plan wyklucza lokalizacje obiektdw ucigzliwych
ty, w szczagdlnosdel szkoly stopnia podstawo- oraz nastepujgcych funkeji: produkeji i przemy-
wego | przedszkola oraz ustugi zdrowia, jak sha.
istzppltale, przychodnie, Ztobki, domy dziscka § 10.1. W zakresie struktury przestrzennej plan

ustala:
10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
nalezy przez to rozumieé wszelkie formy za-
budowy jednorodzinnej, tzn.: budynki jedno-
rodzinne wolnostojace, zabudowe blizniaczy,

1) Dla nowej zabudowy mieszkaniowsj i usiugo-
wej, plan ustala minimaling wielkosé nowotwo-
rzonych dzialek:

zabudowg szeragowy. a} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) zabMowie wielorodzinnej niskiej - nalezy - obszary [MN]
przez to rozumieé budynki mieszkalne zawie- - dla zabudowy ijednorodzinnej wolnostoja-
rajgce wiecej niz 4 lokale mieszkalne o wyso- cej — min. 900m? z wymaogiem zachowania
koéci okreslonej w uchwale i nie wigkszej niz min. 60% powierzchni przyrodniczo aktyw-
12 m. nej,
12} uslugach - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty - dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze] —
budowlane, pomieszczenia w budynkach © min. 600m? z wymogiem zachowania min
innym przeznaczeniu podstawowym niz ustu- 60% powierzchni przyrodniczo aktywnej

gowe | urzgdzenia stuzace de dziatalnoéci, kto-
rej celem jest zaspokajanie potrzeb [udnoéei, a
nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami
przemyslowymi dobr materialnych.

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —
min. 400m? przy czym plan ustala, iz zabu-
dowa tego typu dopuszczona. jest jedynie
w zespolach minimum 6 segmentdw.

a. Ustugi dzieli sig na: b

dla zabudowy uslugowej — obszary [U] i za-

a) nieucigzliwe tj. speiniajgce wymogi sa- budowy wielorodzinnej na obszarach miesz-
nitarne wiaiciwe dla podstawowego kaniowo - usiugowych [MU] - min 2000m* z
przeznaczenia obiektu budowlanego lub wymogiem zachowania min 50% po-
wskazanego w planie obiektu przylegte- wierzchni przyrodniczo aktywnej,

go i nie zaliczane do inwestycjii moga-
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2) Dopuszcza sig adaptacje (zgodnie z ustaleniami
planu) dzialek mniejszych, ktérych podziat zo-
stal dokcnany przed uprawomocnieniem ni-
niejszego planu.

3

Na dzialce o funkcji mieszkaniowej, poza bu-
dynkiem mieszkalnym dopuszcza sig budowe
drugiego obiekiu o funkcji gospodarczej.

4

Plan ustala nieprzekraczalng wysoko$é zabu-
dowy:

a) dla obszaru mieszkaniowo - ustugowsgo
przyleglego do drogi klasy KUZ oraz dla ob-
szeru MU przyiegtego do drogi klasy KUZ - 4
kondygnacje i 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku

b} dla pozostatych obszaréw - 3 kondygnacje i
10m od poziomu terenu do najwyiszego
punktu budynku,

H. Ochrona | ksztattowanie
srodowiska kulturowego

§11.1, W zakresie ochrony krajobrazu kulturo-
wego, architektury I urbanistyki plan ustala:

1} Utrzymanie naturalnych waloréw cbszaru po-
przez zachowanie istniejace] zieteni wysokiej
(zwtaszcza grup zadrzewieh) oraz systemu cie-
kéw wodnych.

2} Ograniczenie wysokoéci zabudowy dla wszyst-
kich terendw do 3 kandygnacji i 10m.

3} Likwidacje prowizoryczne] zabudowy oraz suk-
cesywne usuwanie szkiarni i namiotéw folio-
wych,

2. Ustalenia dotyczace ochrony archeologicznej
dabr kultury:

1) W zakresie ochrony archeologicznej débr kultu-
rysan wyznacza granice stanowiska archeolo-
gicznego nr AZP 61-67/9 wraz z jego strefa
ochronng, ckreslona na rysunku planu.

2) W granicach stanowiska archeologicznego i
jego strefy ochronng - plan ustala:

a) Obowigzek uzgadniania ~ na etapie ustalania
warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu — przez organa samorzadowe z Ma-
zowieckim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow - wszelkich planowanych inwe-
stycji (kubaturowych, drogowych, zwigza-
nych z uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kru-
szywa i innych} oraz roboty ziemne — naru-
szajgce strukture gruntu ponizej 30 cm od
istniejgcego poziomu terenu,

b} Zmiana w uiytkowaniu terenu i planowane
inwastycje — na abszarach stanowisk arche-
ologicznych wraz ze strefg ochronng - moga
by¢ dopuszczone do realizacji - po przepro-

wadzeniu (na koszt wiasciciela lub uzytkow-
nika gruntu} archeologicznych badaf wyko-
paliskowych.

Do czasu przeprowadzonia prac archeclo-
gicznych wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. b)
obowiazuje zakaz zmiany uiytkowania tere-
nu - tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych,
zwigzanych z uzbrojeniem tersnu, komuni-
kacjq oraz robotarmi ziemnymi okresfonymi
w ust. 2 pkt 2 lit. a).

<

d) Szczegdtowy zakres prac archeologicznych
okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkow
dla kazdej inwestycji, na etapie ustalania wa-
runkdw zabudowy i zagospodarowahia tere-
nu.

—

e} W planowaniu dzfatan inwestycyjnych nale-
zy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac ar-
cheologicznych. Najdogodnisjszym okresem
do ich przeprowadzenia jest okres od maja

do wrzesnia.

f} W uzgodnieniach z Mazowieckim Woje-
wobdzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy
powolywaé sig na numer ewidencyjny sta-
nowiska archeologicznego.

lIt. Ochirona i ksztattowanie
$rodowiska przyrodniczego

§ 12, Ustalenia z zakresu ochrona $rodowiska |
przyrody

1. Plan ustala objecie ohszaru planu zorganizo-
wanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania | unieszkodliwiania
Sciekdw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektdw istnisjgcych i projekto-
wanych w obszarze pianu.

2. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wyni-
kajg z obowigzujacych w tym zakresie aktow
prawa miejscowego.

3. Plan ustala obowigzek udokumentowania
przed oddaniem obiektéw do uzytkowania
przysztego wywozu odpaddw statych i plyn.
nych.

4. Plan ustala obowigzek segregacji odpadéw na
wiasnej dzialce,

5. Plan ustala obowigzek odwodnienia do kanal-
zacji deszczowej, pokrytych nieprzepuszezal-
nymi nawierzchniami terenéw ustugowych i
komunikacyinych.

6. Odwodnienie terenéw mieszkaniowych od-
bywaé sie bedzie powierzchniowo do rowéw
lub do gruntu. :
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7.

10.

1.

12

13.

14.

Plan postuluje stopniowa eliminacig z tere-
now zabudowy mieszkaniows] instalacji o
zwiekszonym stopniu ucigzliwosci (hurtownie}
na podstawie przegladu ekologicznego.

Postulat nie dotyczy zabudowy na terenach
obstugi rolnictwa. Uzytkownicy sasiedniej za-
budowy mieszkaniowej nie mogg wysuwac
roszezefh z tytutu ucigzliwosci wywolanej
normalng rolnicza produkeja .

Zagospodarowanie terendéw MU i U nie moze
powodowaé zanieczyszczenia wod otwartych,
wod gruntowych oraz gruntu na wiasnych
dziatkach i terenach sgsiednich

Plan zakazuje lokalizacji instalacii powodujg-
cych emisje substancji | energil do érodowiska
przekraczajgcych ustslone standardy, a takie
urzgdzen wodochtonnych, jesli ich zapotrze-
howanie na wode mogloby naruszyé réwno-
wage lokalnych zasobdw wodnych.

Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu
w plytkich wykopach, nie naruszajge stosun-
kéw wodnych,

Plan ustala zachowanie istnigjace] zieleni tj.
szpalerow zigteni przyulicznej, nadwodnej,
osiedlowej, zieteni towarzyszqcej zabudowie i
wartoéciowych pojedynczych drzew wskaza-
nych na rysunku planu oraz ochrong terenu Lz
w obrebie obszaru MN.

Plan nakazuje zachowanie wéd powierzch-
niowych

Pian ustala na kaZde] dzialce inwestycyjnej
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

“wpe] [MN]:

a) Dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej — min. 900m® z wymogiem za-
chowania min. 60% powierzchni biolo-
gicznie czynnej

b} Dla zabudowy jednorodzinnej bliznia-
czej — min. 600m? z wymogiem zacho-
wania min. 80% powierzchni biclogice-
nig czynnej

[

Dia zabudowy jednorodzinnej szerego-
wej — min. 400m? z wymegiem zacho-
wania min. 60% powierzchni biologicz-
nig czynnej ’

2) Dla zabudowy ustugowej [U] i mieszka-
niowo - ustugowej [MU] — min, 2000m? z
wymogiem zachowania min. 50% po-
wierzchni biologicznie

§ 13, Ograniczenia dla zabudowy i zainwesto-
wania

1. Ustala sig lokaine ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu tereny

2. Ustala sig obowijzek informowania o wyste-
powaniu jokalnych ograniczen

3. Ustala sie, ze w przypadku zmiany odpowied-
nich przepiséw prawe i norm zasigeg terendw o
ograniczonym uzytkowaniu ulega zmianie
zgodnis ze zmiang tych przepisbw prawa i
norm, a powyzsze zmiany nie powodujg ko-
niecznosci zmiany niniejszego planu {strefy
ucigiliwoéci od sieci napowietrznych i gazocig-
gu $redniege cisnienia zgodnie z rozporzadz.
Ministra Handiu z 1995¢.)

4, Dla terenow potozonych wzdtuz drogi zbiorczej
KUZ plan ustala stosowanie zabezpisczen aku-
stycznych dla obiektéw mieszkaniowych,

§ 14. Warunki gruntowe, ochrona powierzchni
ziemi

1. wyklucza sig podpiwniczenia budynkow w za-
siggu obszarow stabonosnych z poziomem wo-
dy gruntowej powyZej 1 m ppt.

2. nakazuje sie wykonania badan geologiczno
inzynierskich zgodnie z przepisami szczegol-
nymi

3. na pozostalych terenach nakazuje sie wykona-
nie ekspertyzy geologicznej

4. nakazuje ksztattowanie powierzchni terenu na
dziatkach w sposéb zabezpieczajgey sgsiednie
tereny i ulice przed splywerm wod opadowych
na sasiednie tersny,

5. zakazuje sie samowolnego nasypywania i obni-
zania powierzehni terenu

§ 15.1. Ustala sig ochrone uktadu hydrograficz-
nego, dopuszcza sie przebudowe (przetoZenie)
rowow melioracyjnych oraz uktadu drenazowego z
wymogiem uzgodnienia zmian z Wojewddzkim
Zarzadem Melicracji i Urzadzen Wodnych w War-
szawie na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

IV, Zasady obslugi inZynieryjnej obszaru

§ 16.1. W zakresie urzadzen inZynieryjnych w
obszarze planu ustala sie nastgpujgce zasady reali-
zacji planu:

1} utrzymanie w nowo projektowanych ulicach
rezerwy geodezyjnej zabezpieczajgcej mozli-
woéé budowy wodociggu rozbiorczego, gazo-
ciggu rozbiorczego, kabli elektroenergetycznych
SN15kY | mn, kanalizacji telefoniczne] — poza
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jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej — pod
jezdniami,

2} petne uzbrojenie inZynieryjne dziatek budowla-
nych w zakresie podanym w § 14, ust. 1,
ppkt 1}.

§ 17.1. W zakresie zaopatrzenia w wode pilan
ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode z
istniefacej sieci wodociggowe] zasilanej z wo-
dociggu “Baniccha”,

2) zasadg indywidualnego pomiaru i opiaty za
zuzytg wode w oparciu ¢ rzeczywiste zudycie
{mierzone wodomierzem).

§ 18.1. W zakresie odprowadzania S§cickéw i
woéd opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy ograniczony do kanalizacji sanitar-
nej system skanalizowania obszaru planu,

2} odbiornikiem Sciekéw z obszaru planu istnieja-
cy uklad kanalizacji grawitacyjno-pompowej za-
kofAczonse] Istniejacy oczyszczalniy sciekow w
Moczydlowie dla Géry Kalwarii,

3

4

zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych,

zasadg, e wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane beda powierzchniowo z wyko-
rzystanism retencji terenowej i podzismnej,

5

zakaz odprowadzania do kanalizacii sanitarnej
$ciekow deszczowych | wod melioracyjnych.

§ 19. W zakresie ucispiownienia plan ustala:

Py
—

ucieplownienie w oparciu o #rédla lokalne
oparte gtéwnie o gaz ziemny bez wprowadza-
nia systemu zdalczynnego,

2

dopuszczenie stosowania do ogrzewania alter-
na&vnych no$nikow energetycznych, takich
iak paliwa state, olej lekki, gaz piynny, energia
elektryczna.

§ 20.1. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan
ustala:

1} zasadg gazyfikacji gazem $redniopreznym do-
prowadzonym ze stacji gazowej w Stomezynie i
Czamowis (docelowo} przy spetnieniu kryte-
ribw ekonomicznych zwigzanych z dostaws ga-
2u,

2

-_—

peine pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla wszystkich odbiorcow zardwno na
cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

3

przebieg linii parkandw w odleglosei min. 0,5m
od projektowanych gazociggow,

4) Umiejscowienie szafek gazowych w linii parka-
now [ otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

5) zgodnost warunkdéw gazyfikacji z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazows wg rozporzadzenia MG z dnia 30 lipea
2001r. - Dz.U. 2 2001r, Nr 97.

§ 21.1. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1

—

zasilanie w energie elektryczng z. krajowego
systemu za posrednictwern RPZ ,Gdra Kalwa-
ria” | najblizszej rozdzieini 15kV,

petne pokrycie zapotrzebowania ‘mocy elek-
trycznej,

2

-—

3

—

lokalizacje 1 (jednej) nowej stupowsj stacji
transformatorowej wraz z linig zasilajgeg 15kV
w liniach rozgraniczajgcych drogi | w miejscu
oznaczonym na rysunku planu,

4

prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektro-
energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zakiad Energetycz-
ny.

§ 22.1. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

py

petne pokrycie zapotrzebowania na tacza tele-
foniczne z istniejacej centrali telefonicznej
“Gobra Kalwaria” lub innej nalezgce do alterna-
tywnego operatora,

2

—

napowietrzne rozprowadzenie linii abonenc-
kich,

dopuszezenie do 4wiadczenia ustug telefonii
stacjonarne] innych niz TP S.A, operatoréw,

3

§ 23.1. W zakresie gospodarki odpadami staty-
mi plan ustala:

1) zorganizowany i o powszechnsj dostepnosci w
obszarze planu system zbierania | ewakuacji
odpadow stalych o charakterze komunalnym,

2) minimalny standard obslugi wyrazajacy sie
czgstot/iwosdcia wywozu stalych odpadéw ko-
munalnych 1/tydzien z zalecanym segregowa-
niem odpaddw w migjscu zbibrki.

3} zabezpieczenie na terenie kazdej posesji mozli-
wosci postawienia 4 typow oznaczonych po-
jemnikéw dla selektywnej zbiérki odpadéw.

V. Obstuga komunikacyjna

§ 24.1. Uklad drogowo-uliczny na terenach ob-
jetych planem stanowia: ulica zbiorcza [KUZ], ulica
lokalna [KUL] i ulice dojazdowe [KUD), bedace
drogami publicznymi, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, ktérych przebieg
fest okreslony £cisle, a podana szerokosé w linjiach
rozgraniczajacych minimaina.

] 2. Uklad ten wspomagajy: wewnetrzne ciggi
pieszo - jezdne [KPJ], bedace ciggami prywatny-
mi, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgra-
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niczajgcymi okreélonymi orientacyjnie, ktére moga
ulec zmianie przy realizacji planu, w zaleznosci od
proponowanej przez wiascicieli parcelacii terenow.
W przypadku zmian w przebiegu drog w stosunku
do rysunku planu, cbowigzuje tryb zgodnie z §7
ust. 2 uchwaly.

§ 25.1. Dla drogi glownej [KUG] dopuszcza sig

wylqcznie skrzyiowania wyznaczone na rysunku
planu,

2. Parametry linii rozgraniczajgeych drog [KUZ]
i [KUL] sq dostosowane do prowadzenia komuni-
kacji publicznej.

§26.1. Plan ustala przebieg i szerokoéci po-
szezegbinych ulic wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgeymi okredlonymi écisle:

1} ulica zbicreza KUZ: - szerokoéé w liniach roz-
graniczajgcych min. 20m - zgadnis z rysunkiem
planu, postulowane 2 jezdnie po 7m kaids;
ohowigzek obsadzenia jezdni szpalerem zieleni
wysokiej,

ulice lokatne — KUL, szerokoéé w liniach rozgra-
niczajgcych min. 12m; postulowana szeroko$é
jezdni 6m; postulat obsadzenia ulicy szpalerem
zieleni wysokiej, .

2

3

ulice dojazdowe -~ KUD, szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych min. 10m, postulowana sze-
rokoéé jezdni 6m.

4) wyjgtkowo wyznaczone na rysunku planu ciagi
pieszo - jezdne - KPJ, szerokosci w finiach roz-
graniczajacych 6,0m - 10m (zgodnie z rysun-
kiern planu}.

2. Na obszarach podlegajgcych wtdrnej parce-
lacji, plan ustala przebieg i szerckoéci poszczegdl-
nych ciggéw pleszo-jezdnych KPJ, wyznaczonych
lintamIgozgraniczajacymi okreslonymi erientacyj-
nie, szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 6m i
8m zgodnie z rysunkiem planu. W przypadku
zmian w parcelaci i innego prowadzenia drog niz
postulowany na rysunku planu, obowigzuje tryb
zgodnie z § 7 ust. 2 ninigjsze] uchwaly,

§ 27.1. Plan ustala nastepujace zasady parko-
wania dla obszaru objetago planem:

1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywaja na
terenach wlasnych.

2} Dla nowych inwestycji ustala sie nastgpujace
wskazniki parkingowe:

a. dla ustug -~ 3 stanowiska na 100m? po-
wierzchni uzytkowej,

b. dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 sta-
nowiska na lokal mieszkalny,

c. dla zabudowy wielorodzinnej - 1,5 stanowi-
ska na lokal mieszkalny.

3} Zakazuje sig parkowania wzdtuz ulicy zbiorczej
[KUZ]. Dopuszcza sie parkowanie wzdtui ulic
lokalnych, dojazdowych i dojazddw, jezeli w li-
niach rozgraniczajacych maja co najmniej 12m,

VI. Ustalenia przejsciowe

§ 28.1. W odniesieniu do obiektow istnigjacych
wykraczajgcych na rysunku planu poza linie roz-
graniczajace wprowadza sig zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i modernizacji.

2. W odnlesieniu do obiektow istniejacych poza
liniami zabudowy, ktére nie powodujq zagrozenia i
utrudnienia ruchu drogowego, dopuszcza sie ich
pozostawienie w dotychczasowym stanie, hez
prawa rozbudowy i generalnego remontu.

3. Ze wzgledu na zréinicowany poziom lustra
wody gruntowsj nalezy poprzedzaé realizacje ba-
daniami geologiczno-inzynierskimi gruntu. W
przypadku wysokiego lustra wody postuluje sie
ograniczanie podpiwniczenia budynkéw, W uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza sig nadsypa-
nia grunty,

4. Plan dopuszcza wtérne podzialy dzialek pod
warlinkiemn zapewnisnia odpowiednich dojazdow
lub stuzebnosci przejazdéw oraz przedstawienia
przez inwestora koncepcji obstugi komunikacyjnej
uzgodnionej z Wydziatem Architektury Gminy Gé-
ra Kalwaria oraz z Qkregowa Dyrekcjg Drég Pu-
blicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

l. Ustalenia szczegdtowe
dla obszaréw funkejonalnych

§ 29.1. W odniesieniu do obszaréw funkejonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN, ustala sie:

1} Przeznaczenie terenu:

a) Wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej
{zabudowa jednorodzinna wolnostojgea, za-
budowa blizniacza, zabudowa szeregowa)}
jako przeznaczenie podstawowe.

b} Nieucigiliwe drobne uslugi bytows stopnia
podstawowego: gastronomia oraz drobne
ustugi handlu podnoszace atrakcyjnosé te-
renu, whudowane w obiekt podstawowy,
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, ja-
ko przeznaczenie dopuszczone.

2} Warunkiem dopuszczenia ustug wymienionych
w ppkt b jest ich nie wigkszy niz 20% udziat w
ogdinej powierzchni uzytkowsj.
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3) Sposob i zasady zagospodarowania:

a) Dla nowej zabudowy plan ustala minimalng
wielkoéé nowotworzonych

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnosto-
jacef = min, 800m?

- dla zabudowy jednorodzinnej bliZniaczej
- min. 600m.?

- dla zabudowy jednarodzinnej szeregowej
— min. 400m? przy czym plan ustala, iz za-
budowa tego typu dopuszczona jest je-
dynis w zespotach minimum 5 segmen-
tow.

2. Dopuszcza sig realizacje zabudowy na dzial-
kach mniejszych niz normatywne, o ile ich podziat
zostat dokonany przed wejéciem w Zycie niniejszaj
uchwaly.

3.Na dzialce, poza budynkiem mieszkalnym,
dopuszcza si¢ budowe drugiego obiektu o funkcji
gospodarczsj.

4. Warunkiem lokalizacji usfug jest: zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na wia-
snej dzialce.

5. Plan ustala obowigzek zachowania min. 60%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako przy-
rodniczo aktywnej.

6. Na obszarze, gdzie wystepuje teren o klasyfi-
kacji Lz ustala sie obowigzek zachowania warto-
$ciowych drzew.

7. Nieprzekraczaine linie zabudowy {zgodnie z
rysunkiem planu) ~ min. 5m od linii rozgraniczajg-
cych ulic fokalnyeh [KUL] i ulic dojazdowych [KUD]
oraz postulowanych ciggéw pieszo-jezdnych {KPJ].

8. Plan ustala nieprzekraczalng wysokoéé zabu-
dowy*%kondygnacje i 10m od poziomu terenu do
najwyzszago punktu budynku.

9. W granicach strefy ucigzliwosei po 19m w
obie strony od osi napowietrznej linii elektroener-
getycznej 110kV, oznaczone] na rysunku planu -
wyklucza sig lokalizacie zabudowy mieszkaniowej
oraz innych oblektéw zwigzanych ze statym prze-
bywaniem ludzi. Strefa ta moze by¢ zmniejszona w
wyniku indywidualnego uzgodnienia z wlasciwym
zaktadem energetycznym dla kazdej dziafki. Spo-
s0b zagospodarowania terendw obigtych strefg
ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej nalezy kaidorazowo indywidualnie uzgod-
ni¢ z wtasciwym Zakladem Energetycznym.

§ 30. Dla obszaru funkcjonalnego MU plan
ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) wszelkie formy mieszkalnictwa w tym wielo-

2

rodzinne niskie i jednorodzinne oraz obiekty
zamieszkania zbiorowego (np. obiekty za-
konne) jako przeznaczenie podstawowae,

Uslugi publiczne stopnia podstawowego:
kuftura, oswiata, obiekty kultu religijnego,
opieka zdrowotna i spofeczna itp. oraz nie-
ucigzliwe: handel i usiugi, jako przeznaczenie
podstawowe,

. Spoeséb zagospodarowania

1} plan ustala minimaing wielkoéé nowotwo-

2

3

4

5

8

7

L

rzonych dziatek

a) dla nowej zabudowy wielorodzinnej i
ustug ~ min 2000m?

b) dia zabudowy jednorodzinnej — zgodnie z
ustaleniami § 29

Warunkiem lokalizacfi ustug jest: zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce

Plan ustala obowigzek zachowania po-
wierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywnej

a} dla zabudowy wielorodzinnej i ustug -
min. 50%

b) dla zabudowy jednoredzinnej — zgodnie z
ustaleniami § 28

Nieprzekraczalne linie zabudowy {zgodnie z
rysunkiem planu}:

a) min. 10m od linii rozgraniczajgeych ulicy
zbiorcza [KUZ],

b} min. 5 m od linii rozgraniczajgcych ulic
lokalnych [KUL] i ulic dojazdowyeh [KUD]
oraz postulowanych ciggéw pieszo-
jezdnych [KPJL.

Nakazuje si¢ stosowanie zabezpisczen anty-
hatasowych na elewacjach budynkSw od
strony ulicy zhiorczej [KUZ].

Nakazuje sie obsadzenie granicy dzialek od
strony ulicy zbiorczej [KUZ] izolacyjng ziole-
nig wysoka i niska.

Plan ustala nieprzekraczalng wysokogé za-
budowy

a) Dla terenéw polozonych w glebi miej-
scowosci - 3 kondygnacje i 10m od po-
zfomu terenu do najwyiszego punktu bu-
dynku.

b Dla terenu potoionego w sasiedziwie
drogi klasy KUZ - 4 kondygnacje i 12 m
od poziomu terenu do najwyiszego punk-
tu budynku.
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8) Plan wskazuje (na rysunku planu) rejony lo-
kalizacji dominant (akcentéw} architekto-
niczno — wysokodciowych, o wysokosci do
maksimum 13 m, z wyjgtkiem cbiektéw kul-
tu religijnego (koscioly), gdzie nie ogranicza
sie wysokoscei.

§-31.1. W odniesieniu do obszaréw funkejonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
ustala sig:

1} Przeznaczenie terenu:

a. Usltugi publiczne stopnia podstawowego:
kultura, oéwiata itp. oraz nieucigzliwe: admi-
nigtracja, handel i ustugi, jako przeznaczenie
podstawowe,

2) Sposéb i zasady zagospodarowania:

a. Dla nowe] zabudowy plan ustala minimalng
wislko$é nowotworzonych dzialek - min.
2000m’,

b. Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpie-
czanie niezbgednych miejsc parkingowych na
wtasnej dztalce.

¢. Plan ustala ohowigzek zachowania min. 50%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
przyrodniczo aktywnaej.

d. Nieprzekraczalne linie zabudowy {zgodnie z
rysunkiem planu):

- min. 10m od linii rozgraniczajgcych ulicy
zbiorczej [KUZ],

- min. 5 m od linii rozgraniczajgcyeh ulic
lekalnych {KULJ i ulic dojazdowych [KUD]
oraz postulowanych ciggow pieszo-
jezdnych [KPJ]

e kazuje sie stosowanie zabezpieczen anty-
hatasowych na elewacjach budynkow od
strony ulicy zbioreze] [KUZ].

f. Nakazuje si¢ obsadzenie granicy dzialek od
strony ulicy zbiorczej [KUZ] izolacyjna ziele-
nig wysokgq i niska.

g. Plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ za-
budowy 3 kondygnacie i 10m od poziomu
terenu do najwyiszego punktu budynku.

h. Plan wskazuje {na rysunku planu} rejony lo-
kalizacji dominant {akcentéw) architekto-
niczno ~ wysokoéciowych, na zamknigciu

widokowym ulic i ciggéw pieszych, o wyso-
kosci do maksimum 13 m, z wyjatkiem
obiektéw kultu religijnego {koscioly), gdzie
nie ogranicza sie wysokosci,

i. W granicach strefy ucigzliwosci po 19m w
obie strony od osi napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 110kV, oznaczonej na ry-
sunku planu -~ wyklucza sie lokalizacje zabu-
dowy mieszkaniowej oraz innych obiektow
zwigzanych ze statym przebywaniem {udzi.
Strefa ta moze byé zmniejszona w wyniku
indywidualnego uzgodnienia z wlasciwym
zaktadem energetycznym dla kazdej dziatki.
Sposob zagospodarowania terendw obje-
tych strefg ucigzliwosci od napowietrzne] li-
nii elektroenergetycznej naleiy kazdorazowo
indywidualnie uzgodnié z wlasciwym Zakla-
dem Energetycznym.

Rozdzial 3
Ustalenia koficowe

§ 32.1. Biorge ped uwage dotychczasowe zain-
westowanie i status prawny terenéw, bgdgcych
przedmiotem planu stwierdza sfe, ze w wyniku
uchwalenia tego planu, wzrosnie wartosc teranow,

2. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej nali-
czeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

1) dla terendw MN - w wysokosci 10%

2) dla terendw MU - w wysokosci 20%

3) dla terendw U ~w wysokosei 30%

4) dla terendw komunikacji K - w wysokosci 0%

3. Powyisza oplata bedzie ulegata zmniejszeniu
proporcjonalnie do wielkosci terenu przekazanego
niscdplatnie gminie na cele publiczne na obszarze
objetym planem.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzg-
dowi Gminy.

§ 34. Do spraw 2z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
Zycie planu, a nie zakohczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 35. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
dr Janusz Rytko
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