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UCHWALA Nr 412/XLIII/2002
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 14 lutego 2002 r.

w sprawie zmlany misjscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria
dla fragmentu wsi Sobikéw.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art, 18 ust. 2
pkt 5 art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1880r. o samorzgdzie gminnym
{Dz.U, z 2001r, Nr 142, poz. 74) oraz art. 7, art. 10,
art. 26, art, 28, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.\U. z 1998r. Nr 15, poz. 139, z poiniej-

zymi zmianami} i w zwigzku z uchwalg nr

2/XIV/1299 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia
3 wrzesnia 1999r, w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Gora Kalwaria dla fragmentu wsi Sobi-
kow Rada Miejska w Gorze Kalwarii uchwala co
nastgpuje:

Czebt A
Postanowienia ogdine

& 1.1. Uchwala sie zmiang do miejscowego pla-
nu ogblnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Géry Kalwarii zatwierdzonego uchwatg nr
42/V1/124 Rady Miejskie] w Gorze Kalwarii Z dnia 15
listopada 19%4r (Dz.U). Wojewddztwa Warszaw-
skiego Nr 23, poz. 815 z pdEniejszymi zmianami).

2. Granice zmiany planu, o ktérej mowa w ust.
1, okreslone uchwalg 82/XIV/1999 Rady Misjskiej w
Gorze Kalwarii z dnia 3 wrzeénia 1999r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospoda-
rowanig przestrzennego gminy Géra Kalwaria wy-
znaczajq od:

1) potudnia - poludniowa granica dziatek nr ew.
412, 414, 4116

2) zachodu —zachodnia granica dziatkl nr ew. 4/12

3) wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew.
414

4) péinocy — polnocna granica dziatek nr ew. 4/12,
4114, 4/16

3. Ustalenia planu stanowia tresé uchwaly, kto-
rej integralng czescig jest rysunek planu w skali
11000, bedacy =zalacznikiem graficznym do
uchwaty.

§ 2.1. Zmiany, o ktorych mowa w § 1 polegajg
na:

1} reguladji istniejacego i projektowanego ukiadu
komunikacyjnego,

2} zmianie przeznaczenia terenu ,

3) nowych ustaleniach zawartych w ninjejszej
uchwale.

2. Zmiany o ktérych mowa w ustepie 1, wyni-
kajg z koniecznosci dostosowania dotychezaso-
wych ustalen plandéw migjscowych do wymogow
ustawy o zagospedarowaniu przestrzennym | in-
nych przepisow szczegdlnych oraz uchwaly Rady
Miegjskiej o przystgpieniu do sporzadzenia zmian
plandw.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest przeksztalcenie zainwestowania na tere-
nach wymienionych w 8§ 1, w sposdb umoiliwiaja-
cy wyznaczenie nowych terendw pod zahudowe
mieszkaniowa oraz poprawg ladu przestrzennego
tego fragmentu gminy, przy minimalizacji wza-
jemnych konfliktdw i optymalizacji korzysci, wyni-
kajacych ze wspolnych dziatan.

§ 3. llekroé¢ w niniejszej uchwale jost mowa o:

1) planie - nalefy przez to rozumieé niniejsze
zmiany miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Gory
Kalwarii, stanowigce przepis gminny,

2} rysunku planu - nalezy przez to rozumiet
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1:1000, bedacym integralnym zatgczni-
kism nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) obszarze - nalety przez to rozumieé¢ obszar
objety niniejszym planem, w granicach przed-
stawionych na rysunku planu,

4} terenie - naledy przez to rozumiet najmniejsza,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jed-
nostke ustalen planu, oznaczong numerem i
symbolem literowym, dla ktérej ustalono
przepisy szczegdtowe,

5} dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$é gruntowg lub dziatke gruntu,
przeznaczong w planie pod zabudowe, ktore]
wielkos¢, ksztalt, dostep do drogi publicznej i
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajga wymogi realizacji obiek-
téw budowlanych, wynikajace z ustaw i usta-
lef planu,
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6) dostepie do drogi publicznej - naleZy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi al-
bo dostgp przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dro-
gowej,

7) wtérnym podziale dziatki - nafeiy przez to
rozumieé taki geodezyjny podziat dziatki, w
wyniku ktérego kazda z neowopowstalych
dzialek bedzie spetniaé warunki zagospoda-
rowania i uzytkowania, zgodne z wymogami
ptanu i przepisami szezegétowymi,

B} przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to
rozumiec okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktdre obejmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowa-
nych na poszczegSinych dziatkach w danym
terenie,

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
ta rozumisé okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktdre uzupelniajg prze-
zZnaczenie podstawowse,

10) nigprzekraczalnegj linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linie zabudowy z zakazem prze-
kroczenia jej obiektami kubaturowymi,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé powierzchnie dziatki nie
utwardzong, z wytworzong warstwa glebowa,
pokryta trwalg roslinno$cig lub uiytkowang
relniczo, a takze nawierzchnig trawiasty urza-
dzen sportowych - boisk, kortéw itp.

Czesé B
Ustalenla planu
Rozdziat |
Przepisy og6ine
54.1. Dla obszaru wymienionego w § 1 plan
ustater
1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, za-
warte na rysunku planu, wyszczegdnione &5
ninigjszej uchwaty;
2} warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu okreslajgce forme i gaba-
tyty obiektow, linie zabudowy,

b} warunki ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go;

3} zasady obslugi w zakresie infrastruktury tach-
nicznej i komunikacji;

4} zasady i warunki podziatu terenu na dzialki.

§ 5.1. Nastepujgee oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami pla-
nee:

1) granice opracowania,
2} linie rozgraniczajgce drogi {ulicy),

3} linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
ufytkowania,

4) nieprzekraczaine linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenu,

§ 6. Na obszarze objetym niniejsza uchwaty
plan wyodrebnia tereny zabudowy mieszkaniowaj
jednorodzinne] oznaczone na rysunku planu sym-
boiem MN, bedacs przedmiotem przepiséw ogél-
nych i szczegétowych, '

§ 7.1. Plan wyznacza ,Teren drogi - K* z pod-
stawowym przeznaczeniem pod droge i urzadzenia
zwigzane z jej obstuga, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem literowym KZ - drogi zbiorcze ,Z°,
dla ktorej szczegbtowe ustalenia okreélono w cze-
sci C.

2, W terenie, o ktérym mowa w ust.1 plan
ustala jako przeznaczenie uzupetniajace lokalizacje
urzgdzeds siaciowych infrastruktury technicznej i
zieleni.

Rozdziat |l
Przepisy ogdlne dla catego obszaru

§ 8. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie
achrony §rodowiska przyrodniczego:

1. W calym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzieé moggcych zne-
czgco oddzialywaé na srodowisko,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do
wod powierzchniowych lub do gruntu,

3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz pro-
wadzenia dzialalnodci uslugowej i wytwor-
czej mogacej powodowad:

a} przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu 45 dB/A w porze dzienne] i 40
dB/A,w porze nocnej - na terenach MN,

b) emisje do powistrza zanisczyszczen o
charakterze odorowym,

4

—

wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanleczyszczen w ilodciach mogacych
powodowaé przekroczenia norm dopusz-
czalnych stezen,

5

realizacji masztdw radiowo - telekomunika-
cyjnych.
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2. Plan ustala selekcje i gromadzenie odpaddw na
posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia {oznaczonych pojemnikach) i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalngj gminy.

3. Plan utrzymuje zasady ochrony i zagospodaro-
wania terenu wchodzacego w caloéci w obrgb
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu okredlone w aktualnym rozporzadzeniu o
jego powotaniu,

4. W calym obszarze plan ustala obowigzek za-
chowania walorbw srodowiska przyrodniczego.

§ 9, Plan ustaia w zakresie zagospodarowania i
uzytkowania przestrzeni:

1) chowigzek zagospodarowania terenu i ksztal-
towania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetno-
sprawnym, z przestrzeni i obiektéw o charakte-
rze publicznym, ogélnodostepnym,

2} obowiazek lokalizowania ogrodzen aZurowych
o maks. wysokodci 1,8m usytuowanych w
ustalonej linii rozgraniczajgce] drogi, z zakazem
realizacji pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych,

3) na terenach przewidywanych do zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym  mieszkalnym
nalezy przewidzieé stosowne przedsigwzigcia w
zakrasie obrony cywilngj.

Caesc C
Ustalenia szczegélowe
Rozdziat Ili
Szczegolowe warurnki zabudowy
I zagospodarowania terenu
§10.1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na
rysunku nu stanowigcym zalacznik nr 1, do

uchwaly symbolem MN realizacie nowej zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej powinna odby-
waé sie rownoczesnie z budowa podstawowych
elementdw infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw rozbudowywanej oraz nowsj za-
budowy mieszkaniows] jednorodzinnej, okreslo-
nych w ust, 11 2 plan ustala nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy

1) budynki mieszkalne do dwdch kondygnacjl, w
tym poddasze uiytkowe, przy zatoieniu:

a) minimum nachylenia potaci dachu - 35°
b) maksimum nachylenia potaci dachu - a5°,

2} minimum 70% dziatki biologicznie czynnej i
wolnej od zabudowy kubaturowsj.

3) realizacje jednego obiektu kubaturowego na
dziaice.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na tere-
nach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala;

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w
bryle budynku misszkalnego lub wolnostojgce
do 36m? powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mipgszkal-
nego lub wolnostojace, N

3} plan dopuszcza realizacje ustug o ucigzliwoécl
nie wykraczajacej poza lokal w formis wbudo-
wanych w bryle budynku mieszkalnego, prze-
znaczonych dla prowadzenia dzialalnosci go-
spodarcze zwigzane] z zaopatrzeniem i byto-
waniem mieszkahcow.

Rozdziat IV
Szczegdlowe warunki
dla uktadu komunikacyjnego

§ 11. Plan ustala obsluge komunikacyjng tere-
ny, o ktérym mowa w § 10, bezpoérednio z istnie-
jacej dregi powiatowej nr 01321 zgodnie z rysun-
kiem planu.

2. Plan ustala dla terenu drogi {ulicy} oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem K kiase drogi Z -
droga zbiorcza.

3. Plan ustala dla drogi powiatowej nr 01321
oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ1/2 -
péinocng linie  rozgraniczajacy zgodnie  z
rysunkiem planu.

4. Parametry techniczne drogi {ulicy} powinny
spetniaé wymagania okre$ione w warunkach tech-
nicznych jakim powinny odpeowiadaé drogi {ulice} i
ich usytuowanie.

5. Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych
nieruchomosci nie moga przekraczaé wyznaczonej
linii rozgraniczajgcej drogi {ulicy).

Rozdzial V
Przapisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

812, W zakresie zaopatrzenia w wodeg plan
ustala zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wo-
dociggowsj & 160 usytuowane] w drodze powia-
towej nr 0i321.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan
ustala:

1) odprowadzanie Sciekow w systamach kanaliza-
¢ji indywidualnej.

2} plan dopuszcza gromadzenie sciekéw w zbior-
nikach bezodptywowych na terenie nierucho-
moéci oraz utylizacje Sciekdow na wiasnych
przydemowych oczyszczalniach biologicznyceh i



Dziennik Urzedowy

Wojewadztwa Mazowieckiego - 12102 - Poz. 3124
po oczyszczeniu odprowadzenie przez drenaz cym warunki techniczne jakim powinny odpo-
rozsqczajgey do ziemi, jesli poziom wéd grun- wiadaé sieci gazows,
towych znajduje sig co najmniej 1,5m ponize] 3) gazyfikacja terenu i dostawa gazu dla nowych

poziomu wprowadzania sciekbw.,

§ 14. W zakresie odprowadzania wédd opado-
wych plan ustala odprowadzenie wod opadowych
do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa,
przydrozny réw odwadniajgey.

& 16. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgce]
sieci elektroenergetyczne] napowietrzno - ka-
blowej dredniego {15 kV) i niskiego napigcia,

2

budowe i przebudowe sieci oraz urzadzeh elek-
trosnergstycznych w uzgodnieniu z wiadciwym
Zakladem Energetycznym,

3

zmiana lokalizacji stacji trafo oraz lokalizacja
nowej stacji nie wymaga zmiany planu,

4

-

plan dopuszcze przebieg linjowych odeinkow
siecl niskiego napiecia poza liniami rozgrani-
czajgeymi ulic, pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

§ 16. Plan ustala zasadg zaopatrzenia w ciepto z
lokalnych #rédet ciepla bezpiecznych ekologicznie.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejacej sieci gazowej Srednie-
go cidnienia, po jej rozbudowie,

2} budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu | na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci w
liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z aktuai-
nie obowigzujgcym rozporzgdzeniemn okreslajg-

odbiorcéw moiliwe po spelnieniu kryteriow
ekonomicznych dla dostawy gazu i zawarcia
odpowiednich porozumies z odbiorcami.

§ 18. W zakresie telekomunikacji plan ustaia:

1) budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic
na warunkach okredlonych przez zarzadeg dragi
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2

—

obstuge abonentéw za posrednictwem indywi-
dualnych przytaczy, na warunkach okreslonych
przez odpowiedniego operatora telekomunika-
cyjnego.
Czes¢ D
Postanowienia koficowe

§ 19, Wartos¢ stawki procentows], stuigcej na-
liczeniu oplaty zwiazane] ze wzrostem wartodci
nieruchomoéci okresla si¢ dla terendw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami MN na - 15%.

§ 20. Na obszarach objetych niniejszg zmiang
traci moc misjscowy plan ogdlny zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Gora Kalwaria zatwier-
dzony uchwatg Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr
42NVV94 z dnia 15 listopada 1994r, (Dz.U. Woje-
wodztwa Nr 23 z dnia 2 grudnia 1994r. poz. 815},

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powlerza
sig Zarzadowi Miasta | Gminy Géra Kalwaria.

§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Migjskiej:
dr Janusz Rytko



