Mazow.01.133.1839

UCHWALA Nr 302/XXXIV/2001
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 26 kwietnia 2001 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Sportowa
taki w Goérze Kalwarii.

(Warszawa, dnia 3 lipca 2001 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89,
poz. 415, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie terytorialnym (t.jedn.
Dz.U. z 1990r. Nr 16, poz. 95 z pézn. zm.) w wykonaniu uchwaty nr 291/XLV/97 Rady Miejskiej w Goérze
Kalwarii z dnia 7 listopada 1997r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gory Kalwarii | jej strefy podmiejskiej, zatwierdzonego
uchwatg nr 31/1V/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 25 listopada 1994r. (Dz.Urz. Woj. War z 1994r.
Nr 23, poz. 814) i planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji rejonu ulicy
Kalwaryjskiej, w czesci dotyczgcej terendw potozonych pomiedzy ulicami: Sportowg, Kalwaryjska, granicg
dziatek nr 23 i 25 obr. 5-01 i ulicg Armii Krajowej, Rada Miejska w Gorze Kalwarii, na wniosek Zarzadu
Miasta i Gminy w Gorze Kalwarii, uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Sportowa taki w Gorze Kalwarii,
zwany dalej "planem", obejmuje tereny zawarte pomiedzy ulicami Sportowg, Kalwaryjskg, zachodnimi
granicami dziatek nr 23 i 25 i projektowang ulicg Armii Krajowej.

a) Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gory
Kalwarii | jej strefy podmiejskiej, zatwierdzonego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 25 listopada 1994r. (Dz.Urz. Woj. Warsz. z 1994r. Nr 23, poz. 814) i miejscowego
planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji rejonu ulicy Kalwaryjskiej w
Gorze Kalwarii, zatwierdzonego uchwatg nr 81/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Géra Kalwaria z
dnia 17 grudnia 1987r. (Dz.Urz. WSW z 1988r. Nr 10, poz. 86).

b) Granice obszaru objetego planem stanowig projektowane linie rozgraniczajgce ulic Sportowej i
Kalwaryjskiej, zachodnie granice dziatek nr 23 i 25 i projektowana potudniowa linia rozgraniczajgca
ulicy Armii Krajowej. W sktad terenu objetego planem wchodzg dziatki nr 5 - 11, 12/1-6, 13 - 16, 17/2-
4, 18, 19/1-5, 20/1-2, 21, 22 obrebu geodezyjnego 5-01. Granice w/w obszaru oznaczono literami A
-B -C -D- A na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

c) Dla terenu zawartego w granicach B-C, ul. Armii Krajowej, ul. Stoneczna obowigzujg ustalenia
zawarte w planie miejscowym zatwierdzonym uchwatg nr 290/XLV/97 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 7 listopada 1997r.

2. Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Goéry Kalwarii | jej
strefy podmiejskiej, zatwierdzonego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 25 listopada
1994r. (Dz.Urz. Woj. Warsz. z 1994r. Nr 23, poz. 814), zwana dalej "zmiang planu", obejmuje pétnocng
czesé terenu dziatki nr 34 obr.13-02). Granice terenu obejmowanego zmiang oznaczono literami FGHJKLF
na rysunku w skali 1:1.000, stanowigcym zatgcznik nr 1a do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu osiedla Sportowa taki jest:

a) Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg terendéw okreslonych w dotychczas obowigzujgcym
planie miasta jako tereny rolne stanowigce rezerwe dla rozwoju miasta i okreslenie warunkoéw
realizacji tej zabudowy.

b) Ustalenie sposobu wykorzystania czesci dziatki nr 5, pozostajgcej po wydzieleniu ulicy Sportowej,
stanowigcej wtasnos¢ gminng.

c) Zabezpieczenie mozliwosci przebiegu kanatu odprowadzajgcego wody opadowe z zachodniej czesci
miasta do ukfadu rowéw wyprowadzajgcych te wody w kierunku potudniowym - do projektowanej
oczyszczalni Sciekdw deszczowych.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu dotyczacych dziatki nr 34 obr. 15-02 jest:



a) Zapewnienie dostepu od strony ulicy Rybie i osiedla Skierniewicka do terenu zawartego pomiedzy
ulicami Rybie, Budowlanych, Zakalwaria, okreslonego w obowigzujacym planie Gory Kalwarii jako
rezerwa dla rozwoju miasta.

b) Stworzenie mozliwo$ci i ustalenie warunkéw okresowego wykorzystania czesci terenu dziatki nr 34,
do czasu sporzadzenia planu zagospodarowania terendéw zawartych pomiedzy ulicami Rybie,
Budowlanych i Zakalwaria i podjecia realizacji zgodnych z tym planem inwestycji na w/w terenie.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu obejmujacego teren osiedla Sportowa-taki sg:

— tereny zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem
MN/U

— tereny urzadzen odprowadzenia $ciekéw - oznaczone symbolem NO

— tereny urzgdzen energetyki - oznaczone symbolem E

— tereny komunikaciji - oznaczone symbolem K

a) Na terenach oznaczonych symbolem MN/U ustala sie jako podstawowe przeznaczenie
mieszkaniowe, oraz okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia. Tereny te
mogg by¢é w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub
czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w
ustaleniach planu.

b) Na terenach oznaczonych symbolem NO ustala sie przeznaczenie pod budowe przepompowni
Sciekéw sanitarnych z terenu osiedla i budowe podczyszczalni Sciekéw deszczowych z obszaru
centralnej czesci miasta

c) Na terenie oznaczonym symbolem E ustala sie przeznaczenie pod urzadzenia zaopatrzenia w
energie elektryczna,

d) Na terenach oznaczonych symbolami K ustala sie przeznaczenie pod ulice i dojazdy.

2. Przedmiotem ustaleh zmiany planu obejmujgcych cze$¢ terenu dziatki nr 34 obr. 13-02, na skraju
ktérego przebiega strefa ochrony konserwatorskiej, jest teren komunikacji i zieleni oznaczony symbolem
K/ZP, ograniczony literami FGHJKLF

a) Na terenie oznaczonym symbolem K/ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod komunikacje
(cigg pieszo-jezdny lub pieszy) i zieleh zwigzang z tym ciggiem i otoczeniem cmentarza.

b) Jako dopuszczalne ustala sie czasowe, na okres lat 5 -10, wykorzystanie terenu ograniczonego
literami FGKLF pod urzgdzenia obstugi komunikacji lub rzemiosta zwigzanego z obstugg cmentarzy z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy prowizorycznej, obstugujgcej w/w funkcje wg warunkéw
zapisanych w niniejszej uchwale.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu dla osiedla Sportowa
taki:
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu bgdz réznych zasadach zagospodarowania, w
tym linie rozgraniczajace ulic,
- granica strefy ochrony konserwatorskiej, terenu wpisanego do rejestru Konserwatora Zabytkow
- granica strefy ochrony archeologicznej
- nieprzekraczalne i Scisle okre$lone linie zabudowy
- symbole okreslajgce przeznaczenie terenu
2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu dla dziatki nr 34 obr.
5-02 przy ul. Rybie:
- linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania, w
tym linie rozgraniczajgce ulic,
- granica strefy ochrony konserwatorskiej, terenu wpisanego do rejestru Konserwatora Zabytkow,
- zasieg strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla prowizorycznej zabudowy czasowej,
- symbole okreslajgce przeznaczenie terenu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu os. Sportowa tgki i na rysunku zmiany planu dziatki nr 34
przy ul. Rybie, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter postulatywny lub informacyjny.

§ 5. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
w granicach poszczegdlnych dziatek lub terendw zawartych w obszarach, o ktérych mowa w § 3, z
uwzglednieniem ustalenn dotyczacych obstugi komunikacyjnej, uzbrojenia inzynieryjnego oraz ochrony
Srodowiska i dobr kultury.
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
- przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.
- przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.
- powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ powierzchni dziatki, ktéra nie



zostata zabudowana lub utwardzona nawierzchnig sztuczng, a jest zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska

§ 6. 1. Plan ustala wymdg zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien na terenie osiedla Sportowa-
taki oraz zaleca ich uzupetnianie jako zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkalnej i projektowanej ulicy
Armii Krajowe;.

2. Plan ustala wymog zachowania, w miare mozliwosci, istniejgcych zadrzewien na nie przeznaczanej
pod czasowg zabudowe czesci dziatki nr 34, obr. 15-02, tj. na terenach potozonych na zewnatrz od
okreslonych na zat. nr 1a nieprzekraczalnych linii czasowej zabudowy na dziatki

3. Plan zaleca zagospodarowanie zielenig otoczenia cmentarza.

§ 7. 1. Plan ustala, ze ucigzliwos¢ istniejgcych obiektéw magazynowych i nowych obiektéw ustugowych
lub produkcyjnych winna zamyka¢ sie w obszarze wiasnej dziatki, na ktorej jest prowadzona dziatalnosé.
Obiekty potencjalnie ucigzliwe, istniejgce i projektowane, ktoérych parametry odpowiadajg wielkosciom
okreslonym w art. 30 ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska z r. 1981, z p6zn. zmianami muszg
uzyska¢ decyzje okreslajgce dopuszczalng emisje do atmosfery i warunki korzystania ze srodowiska. W
razie niemozno$ci dostosowania do jej parametrow nowe obiekty nie mogg byC realizowane, a obiekty
istniejgce winny ulec likwidacji.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace ochrony dobr kultury

§ 8. 1. W obszarze osiedla taki plan okresla granice terenu wpisanego do rejestru Konserwatora
Zabytkéw jako obiektu urbanistyczno architektonicznego - terenu ulicy Kalwaryjskiej wraz z otoczeniem (na
odcinku od Starego Miasta do cmentarza katolickiego).Jest to pas terenu o szerokosci 60m wzdtuz ulicy
Kalwaryjskiej, w granicach ktérego znajdujg sie ogrédki przydomowe zagospodarowane zielenig ogrodowa,
budynki mieszkalne i gospodarcze w nich usytuowane oraz kilka dziatek niezabudowanych.

a) Plan ustala, ze realizacja zabudowy w tym terenie winna nastepowa¢ wg ustalen dotyczgcych

charakteru architektury i nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Kalwaryjskiej.

b) Plan zapewnia, poprzez utrzymanie jako nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ulicy Kalwaryjskiej,
zachowanie warunkéw, ktére pozwolg na odtworzenie historycznej osi widokowej drogi kalwaryjskiej
oraz realizacje w przysztosci okreslonego pasa zieleni wzdtuz ul. Kalwaryjskiej.

2. Na skraju dziatki nr 34 obr. 13-02 plan okresla granice terenu, wpisanego do rejestru Konserwatora
Zabytkéw jako obiektu urbanistyczno architektonicznego, zespotu cmentarzy katolickiego, zydowskiego i
ewangelickiego.

a) Plan ustala, ze sposdb zagospodarowania terenu przylegltego do cmentarza nie powinien naruszac

powagi i charakteru tego miejsca i stwarza¢ warunki jego godnego otoczenia.

§ 9. 1. W obszarze osiedla Sportowa taki plan okresla obszar stanowiska archeologicznego nr 62-
68/17 i ustala, co nastepuje:

a) obowigzek uzgadniania na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu przez
organa samorzadowe z Mazowieckim, Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan
zwigzanych z uzytkowaniem terenu i realizacjg: inwestycji kubaturowych, drogowych, infrastruktury
technicznej, realizacji ogrodzen, oraz robé6t ziemnych naruszajgcych strukture gruntu ponizej warstwy
ornej - tj. gtebiej niz na 30cm ponizej istniejgcego poziomu terenu;

b) zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu, na koszt wnioskodawcy, archeologicznych badah ratowniczych o charakterze
wykopaliskowym.

c) do czasu przeprowadzenie archeologicznych badah wykopaliskowych (w sposéb j.w.) obowigzuje
zakaz zmiany uzytkowania terenu, tj wznoszenie inwestycji kubaturowych, zwigzanych z uzbrojeniem
terenu, komunikacja, ogradzaniem dziatek oraz robotami ziemnymi okreslonymi w pkt 1;

d) W uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywaé sie na
nr ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

2. W obszarze dziatki nr 34 obr 13-02 przy ulicy Rybie plan nie okresla obszaru podlegajgcego ochronie

konserwatorskiej - archeologicznej. Na terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Rozdziat 4



Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia inzynieryjnego terenéw
Kanalizacja

§ 10. 1. Dla osiedla Sportowa - tgki plan ustala, ze scieki sanitarne bedg odprowadzane do miejskiej
kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni $ciekdbw Moczydidw poprzez przepompownie Sciekéw
Zlokalizowang na przedpolu cmentarza przy ulicy Kalwaryjskie;j.

a) Scieki z zabudowy zlokalizowanej przy ulicy Kalwaryjskiej winny byé odprowadzane do kolektora
Sciekowego w tej ulicy, Scieki z pozostatej czesci osiedla - do projektowanego przewodu
kanalizacyjnego w ulicy Armii Krajowej i projektowanej lokalnej przepompowni usytuowanej na
terenie dziatki nr ew. 5 w narozniku projektowanych ulic Sportowej i Armii Krajowej. Przewod tloczny
z przepompowni lokalnej do przepompowni wymienionej wyzej winien by¢ usytuowany w liniach
rozgraniczajgcych ulicy Sportowe;.

b) Plan ustala, ze budowa kanalizacji winna nastgpi¢ rownolegle z realizacja zabudowy osiedla. Ze
wzgledu na niskie potozenie terenu i wysoki poziom wod gruntowych nie dopuszcza sie na terenie
budowy szamb.

c) Plan ustala, ze Scieki deszczowe z osiedla winny by¢ odprowadzane przy pomocy istniejgcych,
wymagajgcych renowacji i przebudowy rowdéw w ulicy Kalwaryjskiej i czedciowo w rejonie
projektowanej ul. Armii Krajowej, kanatu podziemnego o 600 i 300 mm usytuowanego w ciggu
pieszo-jezdnym 3 KP-J i nowego odcinka rowu projektowanego do realizacji w ulicy Armii Krajowe;j.
Scieki te bedg kierowane do odbiornika - rowu $rodtgkowego z ujéciem do rowu nr 46 biegngcego
poprzez osiedle Marianki do potudniowej granicy miasta. Scieki deszczowe przed odprowadzeniem
do rowu $rodigkowego winny by¢ podczyszczone w podczyszczalni Sciekdw usytuowanej na terenie
ozn. NO2.

2. Dla terenu dziatki nr 34 obr. 13-02 przy ulicy Rybie plan ustala, ze z ewentualnej, czasowej zabudowy

na dziatce $cieki sanitarne i deszczowe moga by¢ odprowadzane do kolektora ulicznego o przekroju 600mm
w ulicy Rybie.

Wodociagi

§ 11. 1. Plan ustala, ze osiedle Sportowa tagki bedzie zasilane w wode ze stacji wodociggowych
"Zakalwaria" i "Kalwaryjska" poprzez miejskg sie¢ wodociggowg po jej przebudowie i rozbudowie.
Projektowang sie¢ wodociggowg nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. Dla terenu dziatki nr 34 obr. 13-02 przy ulicy Rybie plan ustala, ze zaopatrzenie w wode bedzie
mogto by¢ realizowane z istniejgcego przewodu wodociggowego w ulicy Rybie.

Elektroenergetyka

§ 12. 1. Plan ustala, ze osiedle Sportowa taki bedzie zasilane ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV
"Gora Kalwaria 1" za pomocg istniejgcej sieci zasilajgco-rozdzielczej 15kV, po jej przebudowie i rozbudowie.
a) Plan ustala potrzebe przesuniecia transformatora 15/0.04kV. istniejgcego na dzialce nr 5 na
usytuowany na granicy z ulicg Sportowg, teren oznaczony E i doprowadzenie do niego zasilania
poprzez teren tej ulicy.
b) Warunki przesuniecia stacji transformatorowej i zaopatrzenia terenu w energie elektryczng ustali
wiasciwy Zaktad Energetyczny.
2. Plan ustala, ze ew. czasowe zainwestowanie na dziatce nr 34 obr. 13-02 przy ulicy Rybie bedzie
zasilane ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV "Goéra Kalwaria 1" poprzez istniejgcg sie¢ zasilajgco-
rozdzielczg 15kV, na warunkach ustalonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

Gazownictwo

§ 13. 1. Plan ustala, ze osiedle Sportowa taki bedzie zasilone z nowo wybudowanej stacji redukcyjno-

pomiarowej 10 w Czaplinku poprzez gazocigg C 63mm w ulicy Kalwaryjskiej i projektowany przewdd gazowy
w ulicy Armii Krajowej. Pasy terenu dla gazociggéw obstugujacych osiedle sg zarezerwowane w planie w
liniach rozgraniczajgcych ulic, w tym w ulicy Armii Krajowe;j.

2. Plan ustala, ze ew. czasowe zainwestowanie na dziatce nr 34, obr. 13-02 przy ulicy Rybie bedzie
mogto by¢ zaopatrzone w gaz z przewodu gazowego w ulicy Rybie.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 14. Plan ustala ze osiedle Sportowa taki i ew. czasowa zabudowa na dziatce nr 34 obr. 13-02 przy
ulicy Rybie winne byé zaopatrywane w ciepto ze Zrddet ekologicznie czystych: gaz, niskosiarkowe oleje lub



elektrycznosé.
Telekomunikacja

§ 15. Plan ustala ze osiedle Sportowa taki i ew. czasowa zabudowa na dziatce nr 34 obr. 13-02 przy
ulicy Rybie winny by¢ obstugiwane przez centrale telefoniczng w Gorze Kalwarii poprzez siec
telekomunikacyjng istniejgcg i projektowang w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Usuwanie nieczystosci

§ 16. Plan ustala, ze usuwanie odpadoéw statych z osiedla Sportowa tagki oraz ew. czasowej zabudowy
na dziatce nr 34 obr. 13-02 przy ulicy Rybie bedzie realizowane poprzez gromadzenie odpadéw w
pojemnikach na terenach dziatek i ich wywo6z na wysypisko w tubnej lub inne, uzytkowane przez gmine
Goéra Kalwaria. Na kazdej posesji winna by¢ zapewniona mozliwosé ustawienia czterech pojemnikéw do
selektywnej zbidrki odpadkéw.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 17. 1. Plan ustala, ze na obszarze objetym planem osiedla Sportowa-tgki adaptuje sie ustalony w
planie ogélnym miasta przebieg ulicy Kalwaryjskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDz, o funkc;ji
zbiorczej, oraz przebiegi projektowanych ulic Sportowej i Armii Krajowej o funkcjach ulic lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDL i 3 KDL

2. Dla terenu dziatki nr 34 obr. 13-02 przy ulicy Rybie adaptuje sie ustalony w planie ogélnym miasta
przebieg ulicy Rybie.

§ 18. 1. Dla ulic wymienionych w § 17 ustala sie potudniowa linie rozgraniczajgcg ulicy Kalwaryjskiej
(1KDz) oraz nastepujace szerokosci pozostatych ulic.

- ulica Sportowa 2 KDL - 15,0m;

- ulica Armii Krajowej 3 KDL - 10,0m etapowo i 14,0m docelowo;

2. Dla ulicy Rybie w rejonie dziatki nr 34 obr. 13-02 ustala sie potudniowg linie rozgraniczajgcg zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 19. 1. W obszarze osiedla Sportowa tagki ustala sie przebiegi ciggéw pieszo jezdnych oznaczonych
symbolami 1 KP-J i 2 KP-J i 3 KP-J, o szerokosci 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu. Stanowigcy wtasnos$¢é
prywatng cigg pieszo-jezdny 3 KP-J jest podigczony do ulicy Kalwaryjskiej i zamkniety od ul. Armii Krajowe;j.
Warunkiem jego potgczenia z ul. Armii Krajowej jest poszerzenie do 10m i przebudowa, tak by zostat
uzyskany przekroj uliczny z wydzielong jezdnig i chodnikami. Pod ciggiem 3 KP-J znajduje sie ogdlnomiejski
kanat kanalizacji deszczowej (wniesiony na rys. planu wg aktualizacji geodezyjnej z dn. 06.03.2001).
Wiasciciele terenu sg zobowigzani umozliwi¢ stuzbom miejskim wjazd na teren celem prowadzenia prac
zwigzanych z konserwacja, modernizacjg lub przebudowg kanatu.

§ 20. Plan ustala ze potrzeby parkingowe zapewniajg inwestorzy na terenach wiasnych wg
nastepujgcych wskaznikow:

1. Dla osiedla Sportowa tagki, w zakresie urzadzen parkingowych, Plan ustala lokalizacje miejsc
postojowych na dziatkach wtasnych inwestoréw w oparciu o nastepujgce wskazniki:

- dla ustug - 35-40 stanowisk/1 .000m2 pu.

- dla rzemiosta -35+45 stanowisk/100 zatrudnionych.

- dla zabudowy mieszkalnej - 1,5-2,0 stanowiska/1 lokal

2. Dla dziatki 34 obr. 13-02 przy ulicy Rybie, w zakresie urzadzen parkingowych Plan ustala lokalizacje
miejsc postojowych na okreslonym FGKLF jej terenie, w oparciu o nastepujgce wskazniki:

- dla ustug - 35-40 stanowisk/1.000m2 pu.

- dla rzemiosta - 35-45 stanowisk/100 zatrudnionych.

§ 21. Plan wskazuje potrzebe realizacji w przekrojach ulic Kalwaryjskiej, Sportowej i Armii Krajowej
Sciezki rowerowe;.

Rozdziat 5

Ustalenia szczegétowe dla terenéw



Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MN/U

§22. 1. W osiedlu Sportowa tagki plan przeznacza tereny dla realizacji zabudowy mieszkalnej z
dopuszczeniem realizacji na dziatkach ustug nieucigzliwych. Dla terendéw tych oznaczonych na rysunku
planu MN/U obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Plan ustala, ze na terenach oznaczonych MN/U winna by¢, jako podstawowa, adaptowana,

przebudowywana i realizowana zabudowa mieszkalna: jednorodzinna, wolnostojgca lub blizniacza.

b) W budynkach moze by¢ dopuszczona, w uzupetnieniu funkcji mieszkalnej, realizacja ustug dla
mieszkancow z zastrzezeniem, iz nie mogg to by¢ obiekty wywotujgce ucigzliwos¢ na terenach
dziatek sgsiednich.

c) Warunkiem realizacji zabudowy jest zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego oraz
odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji miejskiej, ktorej elementy winny by¢ realizowane jednoczesnie
z budowg osiedla.

d) Plan akceptuje istniejagce szerokosci dziatek nr 7 - 22 oraz dokonane podziaty terenéw na dzialki
budowlane. Plan przedstawia, jako przykladowe, propozycje dalszego podziatu w/w terenéw na
dziatki budowlane.

e) Plan nakazuje potaczenie dziatki nr 6 i wschodniego pasa terenu dziatki nr 5, ktére winny zostaé
scalone i powtérnie podzielone, tak jak to pokazano na zatgczniku nr 1 - rysunku planu, celem
wiasciwego wykorzystania pod zabudowe pozostatej po wydzieleniu ulicy czesci dziakki nr 5.

f) Plan ustala jako normatywne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolnostojacej: 1.000-1.900m2 z dopuszczeniem zabudowy na mniejszej, juz

wydzielonej dziatce nr 12/4 o powierzchni ca 600m2 po dotgczeniu do niej czedci dziatki 12/5,
obecnie stanowigcej dojazd do terenu, ktoéry zostanie skomunikowany od ul. Armii Krajowej

— dla zabudowy blizniaczej 750 - 1.100m2 z dopuszczeniem budowy segmentu blizniaczego na

dziatce nr 18/1 o powierzchni ca 400m2.
Plan zaleca aby byly stosowane jako minimalne nastepujgce szerokosci dziatek:
— dla zabudowy wolnostojgcej - 17m,
— dla zabudowy blizniaczej - 11m.

g) Plan ustala, ze w stosunku do terenéw nie potozonych bezposrednio przy ulicy Kalwaryjskiej,
warunkiem przystgpienia do wydzielenia z terenu dziafki lub dziatek budowlanych i realizacji na nich
zabudowy jest wydzielenie ulicy Sportowej i ul. Armii Krajowej, co najmniej od ul. Sportowej do danej
dziatki, oraz potrzebnej ulicy dojazdowej lub dojazdu.

h) Plan ustala, ze funkcje gospodarcze, garazowe i ustugowe winny by¢ rozwigzywane w kubaturze
budynku mieszkalnego. W szczegdlnych przypadkach odrebne budynki mogg by¢é budowane na

dziatkach budownictwa jednorodzinnego o powierzchni nie mniejszej niz 1200m2. Powierzchnia
ogdlna budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé 35m2, budynkéw ustugowych

60mZ2. Architektura tej zabudowy winna nawigzywac do charakteru zabudowy mieszkalnej.

i) Plan ustala, ze na dziatkach winny by¢ przewidziane miejsca parkingowe w ilosci 1,5 - 2 miejsce na 1
lokal mieszkalny oraz ewentualne miejsca, wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci handlowej lub
ustugowej, w ilosci odpowiedniej do jej charakteru

j) Plan ustala, ze zabudowa winna by¢ projektowana jako nie podpiwniczona, o wysokosci 1 do 2,5
kondygnaciji, tj o maksymalnej wysokosci 12.0m, od naturalnego poziomu terenu do kalenicy
budynku. Plan nakazuje stosowanie dachéw wysokich, ew. z mieszkalnym poddaszem. W ciggu
ulicy Kalwaryjskiej plan ustala dachy dwuspadowe i usytuowanie kalenic budynkéw réwnolegle do
ulicy. Ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych i niekorzystne warunki posadowienia budynkéw
plan zaleca, by projektowanie na dziatce zabudowy byto poprzedzone badaniem gruntu.

k) Plan ustala, ze ogrodzenia dziatek winny by¢ realizowane jako azurowe, o wysokosci do 160cm, bez
podmuréwki lub o podmuréwce o wysokosci do 30cm Ogrodzenia trwate winny by¢ realizowane w
docelowych, ustalonej planem liniach rozgraniczajgcych ulic. Zaleca sie stosowanie zywoptotow. Do
czasu realizacji docelowych linii rozgraniczajgcych ulicy Kalwaryjskiej plan dopuszcza realizacje
ogrodzen nietrwatych (siatka na stupkach) w istniejacej linii rozgraniczajgcej ulicy.

I) Plan ustala, ze min.70% powierzchni dziatki winno by¢ zagospodarowane jako teren biologicznie
czynny (zadrzewienie, ogrdd, trawnik woda, itp.). Powierzchnia zabudowana i utwardzona nie
powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki, a na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 1200m-

360m2.
by Plan ustala odlegtosci linii zabudowy jak nastepuje:
od projektowanej linii rozgraniczajgcej ul. Kalwaryjskiej $cisle okreslona linia zabudowy,
dostosowana do linii istniejgcej 25m
od projektowanej linii rozgraniczajgcej ulicy Sportowej - scisle okreslona linia zabudowy 6m
od projektowanej linii rozgraniczajgcej ulicy Armii Krajowej - nieprzekraczalna linia zabudowy 15m
od projektowanych linii rozgraniczajgcych dojazdéw - 1 i 2 KP-J - nieprzekraczalna linia zabudowy



5m, 3 KP-J - nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej - 8m, od strony wschodniej -
5m (z wyjatkiem dziatki nr 18/1 - 2m).

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu NO

§ 23. W osiedlu Sportowa tgki plan przeznacza i okresla liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi
tereny pod urzgdzenia odprowadzenia $ciekéw. - NO1 dla lokalizacji osiedlowej przepompowni Sciekdw,
NO2 dla podczyszczalni Sciekdw deszczowych. Granice tych terendéw winny zostaé uscislone w nawigzaniu
do konkretnych potrzeb technicznych urzadzen przewidywanych do zastosowania.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu E

§ 24. W osiedlu Sportowa Lgki plan przeznacza i okresla liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi teren
na ktéry winna zosta¢ przesunieta stacja transformatorowa, istniejgca na dziatce nr ew. 5. Granica terenu
winna zostac uscislona w nawigzaniu do konkretnych potrzeb technicznych tej stacji.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu (zat. nr 1a) K/IZP

§ 25. Zmiana planu dotyczgca dziatki nr 34 obr. 13-02 przy ulicy Rybie okresla tereny przeznaczone do
realizacji potgczenia komunikacyjnego - przejscia pieszego lub dojazdu pieszo - jezdnego, z towarzyszgca
zielenia, tgczgcego osiedle Skierniewicka z terenami przysziego zainwestowania miejskiego, potozonymi po
przeciwlegtej stronie ulicy Rybie. Jednoczesnie tereny te bedg stanowi¢ otoczenie objetego ochrong
konserwatorskg cmentarza. Dla terendw tych oznaczonych na rysunku planu K/ZP obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) Realizacja projektowanych urzadzen komunikacyjnych winna by¢ skoordynowana w czasie z
realizacjg docelowego zainwestowania na terenie zawartym pomiedzy ulicami Rybie, Budowlanych i
Zakalwaria lub z dziataniami zwigzanymi z powiekszeniem i porzadkowaniem terenu cmentarza.
Podstawg realizacji winien by¢ plan zagospodarowania wymienionego wyzej terenu lub jego
potnocno wschodniej czesci stanowigcej otoczenie cmentarza ewangelickiego.

b) W okresie etapowym, do czasu zdecydowania o w/w realizacjach, wskazana na rysunku planu i
oznaczona literami FGHJKLF czes$¢ dziatki nr 34 moze byé wykorzystywana jako plac postojowy lub
teren ustug nieuciazliwych, zwigzanych z obstugg cmentarzy z ewentualnym dopuszczeniem
realizacji czasowego budynku o konstrukcji rozbieralne;.

¢) Ucigzliwos¢ realizowanych obiektéw nie moze przekracza¢ granic terenu

d) Ze wzgledu na potozenie dziatki w granicy obszaru wpisanego do Rejestru Konserwatora Zabytkéw
sposéb jej zagospodarowania i architektura ewentualnie projektowanego na dziatce budynku winna
uzyskac pozytywng opinie Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow

e) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy na dziatce nr 34.0br.5-02 jak nastepuje:

— od projektowanej linii rozgraniczajgcej ulicy Rybie - 28m, tj. 4 m od przedtuzenia ogrodzenia
cmentarza, w linii ktérego winno zosta¢ zrealizowane ogrodzenie wykorzystywanej na cele
ustugowe dziatki.

— od ogrodzenia cmentarza - 5m.

— w przedituzeniu tylnego ogrodzenia cmentarza (tylna nieprzekraczalna linia zabudowy)

— od granicy dziatki nr 35 w odlegtosci 4,00m lub w granicy, pod warunkiem wyrazenia zgody na
powyzsze przez wiasciciela dziatki.

Linie zabudowy zostaty wniesione na rysunku planu.

f) Plan ustala, ze zagospodarowanie omawianego terenu winno by¢ potgczone z uporzgdkowaniem i
zagospodarowaniem zielenig przedpola cmentarza i przedpola powstajacego na dziatce nr 34, (teren
GHJKG), wyremontowaniem ogrodzenia cmentarza i nasadzeniem zieleni na dziatce wzdtuz jej
granicy z cmentarzem i poprzedzone opracowaniem planu zagospodarowania dziatki na tle jej
otoczenia. Plan nakazuje zagospodarowanie zielenig potnocnej czesci dziatki w przediuzeniu pasa
terenu zakrzewionego, stanowigcego przedpole cmentarza, (GHJKG), poza pasem terenu
niezbednym dla zorganizowania dojazdu do czasowo wykorzystywanej pozostatej czesci terenu
(FGKLF).

Rozdziat 7
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§41. 1. Do zmiany planu dotgcza sie prognoze skutkédw wptywu ustalern planu na $rodowisko
przyrodnicze



§ 42. 1. Dla terenu osiedla Sportowa t.gki ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci
na poziomie 30% dla czesci terenu, zawartej pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe w
dotychczas obowigzujgcych planach i projektowang ul. Armii Krajowe;j.

2. Dla terenu objetego zmiang planu na dziatce 34 obr.13-02 ustala si¢ stawke procentowg wzrostu
wartosci nieruchomosci na poziomie 30%.

§ 43. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
zmiany planu, nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

§ 44. Po uchwaleniu niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego m. Gory Kalwarii i jej strefy podmiejskiej oraz planu szczegdétowego
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji rejonu ulicy Kalwaryjskiej, w odniesieniu do terenéw nim
objetych. Zaleca sie zachowanie materiatdw planu rewaloryzacji jako pomocniczych dla projektowania
zabudowy na terenie.

§ 45. Dla prawidtowej realizacji ulicy Armii Krajowej konieczne jest wtgczenie w jej linie rozgraniczajgce,
znajdujgcych sie poza terenem opracowania niniejszego planu osiedla Sportowa taki, fragmentéw terenéw
dziatek: nr ew.25 i nr 26, obr 5-01 , zawartych w obszarze objetym planem miejscowym zatwierdzonym

uchwatg nr 290/XLV/97 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 7 listopada 1997r. (ca 80m2).

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 47. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzagdowi Miasta i Gminy w Gorze Kalwarii.
ZAXACZNIK
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA SPORTOWA LAKI W

GORZE KALWARII.
(grafike pominieto)



