Mazow.01.133.1838

UCHWALA Nr 301/XXXIV/2001
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 26 kwietnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Géra
Kalwaria.

(Warszawa, dnia 3 lipca 2001 r.)

Dziatajgc na podstawie art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 25 lutego 1999r. poz. 139 z pdézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 40 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) i w
zwigzku z uchwatg nr 177/XX1/2000 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 30 marca 2000r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Goéra Kalwaria i jego strefy
podmiejskiej Rada Miejska w Gérze Kalwarii uchwala co nastepuje:

CZESC A
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Gory Kalwarii i jego strefy podmiejskiej zatwierdzonego uchwatg nr 31/IV/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 25 pazdziernika 1994r. (Dz.U. Wojewddztwa Warszawskiego Nr 23, poz. 814 z pdzniejszymi
zmianami).

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg 177/XXI/2000 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 30 marca 2000r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Goéry Kalwarii, wyznaczaja:

1) od potnocnego zachodu - 0$ ulicy Batalionu Czwartakéw

2) od potnocnego wschodu - granica wtasnosci dziatki nr ew. 22/3,
3) od potudniowego zachodu - 0$ ulicy Czerskiej,

4) od potudniowego wschodu - 0$ istniejgcej drogi gruntowej,

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty, ktorej integralng czescia jest rysunek planu w skali 1:1.000,
bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2. 1. Zmiany, o ktérych mowa w § 1 polegajg na:

1) regulacji istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego,
2) zZmianie przeznaczenia terenu ,
3) nowych ustaleniach zawartych w niniejszej uchwale,

2. Zmiany, o ktérych mowa w ustepie 1 wynikajg z koniecznosci dostosowania dotychczasowych
ustalen planu miejscowego do wymogow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepisow
szczegolnych oraz uchwaty Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gora Kalwaria, stanowigce przepis gminny

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1.000

3) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu

4) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami (literami).

5) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ lub takg jej czes¢, ktéra w wyniku ustalen
planu zostata przeznaczona pod zabudowe.

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére obejmuje nie mniej niz 50% powierzchni danego terenu.

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe.



8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie
utwardzong, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo, a
takze nawierzchnie trawiastg urzadzen sportowych - boisk, kortéw itp.

9) ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztatcenie zainwestowania na terenach
wymienionych w § 1 w sposéb umozliwiajagcy wyznaczenie nowych terenéw budowlanych i poprawe tadu
przestrzennego tego fragmentu miasta, przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci,
wynikajgcych ze wspolnych dziatah.

CZESCB
USTALENIA PLANU
Rozdziat |

Przepisy ogodine

§ 5. Dla obszaru wymienionego w § 1 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegolnione § 6
niniejszej uchwaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajgce forme i gabaryty obiektow,
linie zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;j;

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziafki.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice opracowania,

linie rozgraniczajgce drog (ulic),

linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

linie zabudowy,

przeznaczenie terenu.
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Rozdziat Il
Przeznaczenie terenow

§ 7. 1. Plan wyznacza teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, z podstawowym
przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego
lokalizacje:

1) lokali ustugowych wolnostojgcych przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow,

2) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej,

3) urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny drég, oznaczone na rysunku planu symbolem K z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi i urzgdzenia zwigzane z ich obstugg, dla ktérych szczegdtowe ustalenia
okreslono w czeéci D.

2. Plan ustala podziat drog ze wzgledéw funkcjonalno - technicznych na klasy L i D zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni.

Rozdziat Il

Ochrona srodowiska



§ 9. 1. W calym obszarze plan zakazuje:

1) realizowania przedsiewzigcia mogacego znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu,

3) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwoérczej

mogacej powodowac:

a) przekroczenia na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej (istniejgca i projektowana zabudowa
mieszkaniowa) dopuszczalnych norm emisji hatasu w porze dziennej 45 dB/A, a w porze nocnej 40
dB/A,

b) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

c) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczeh w ilosciach moggcych wy-wotac
przekroczenia dopuszczalnych stezen,

2. Powstawanie odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na pochodzenie, skiad
chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci stanowi¢ mogg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla
Srodowiska.

3. Plan ustala selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

Rozdziat IV
Ochrona débr kultury

§ 10. 1. Plan wyznacza granice stanowisk archeologicznych, okreslone na rysunku planu wraz z ich
numerem ewidencyjnym (68-62/43 i 68-62/44).

2. W granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania - na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu -

przez organa samorzgdowe z Mazowieckim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw - wszelkich

planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu i innych

zwigzanych z robotami ziemnymi, naruszajgcych strukture gruntu ponizej 30cm od istniejgcego poziomu

terenu),

2) na obszarze stanowisk archeologicznych, zmiana w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje

mogqg by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wtasciciela lub uzytkownika gruntu)

archeologicznych badan wykopaliskowych o charakterze sondazowym, z rygorem ich zmiany na

szerokoprzestrzenne badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w wykopach sondazowych

zabytkowych obiektow,

3) do czasu przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych obowigzuje zakaz zmiany

uzytkowania terenu tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

komunikacjg, grodzeniem dziatek oraz robotami ziemnymi okreslonymi w pkt 1.

3. W planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac archeologicznych
(najdogodniejszym jest okres od maja do wrzesnia).

4. W uzgodnieniach z Mazowieckim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska archeologicznego.

Rozdziat V
Infrastruktura techniczna

§ 11. 1. Plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejgcego wodociggu,

2) przebudowe istniejgcego wodociggu na odcinku przebiegajgcym przez teren dziatki nr ew. 22/3
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) lokalizacje wodociggu, o ktérym mowa w pkt 2 w liniach rozgraniczajgcych ulicy oznaczonej na

rysunku planu symbolem 1KL, poza pasem jezdnym.

§ 12. 1. Plan ustala:

1) docelowe odprowadzenie sciekéw sanitarnych w systemie sieciowym z wtgczeniem do systemu
miejskiego,
2) obowigzek projektowania sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég,

2. Do czasu realizacji systemu sieciowego, o ktérym mowa w ust. 1 plan dopuszcza odprowadzenie
Sciekow w systemach indywidualnych.

§ 13. 1. Plan ustala:



1) odprowadzenie woéd opadowych poprzez zastosowanie rowow otwartych lub przekrytych
(chtonnych) do rzeki Cedron,

2) lokalizacje rowdw, o ktérych mowa w pkt 1 w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2KD i 3KD,
3) konieczno$¢ oczyszczania sciekow deszczowych przed ich zrzutem do odbiornika, do

wskaznikéw okreslonych w aktualnym rozporzadzeniu.

§ 14. 1. Plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci niskiego napiecia, po jej rozbudowie.

2) rozbudowe oraz przebudowe sieci prowadzong w uzgodnieniu z wilasciwym Zaktadem
Energetycznym,

3) przebudowe odcinka linii niskiego napiecia i oswietlenia zewnetrznego.

§ 15. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta bezpiecznych ekologicznie.

§ 16. 1. Plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgcego gazociggu € 160 w UA. X{epoKied,
2) budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
3) lokalizacje szafki gazowej w linii ogrodzenia

§ 17. 1. Plan ustala:

1) zaopatrzenie w fgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych
ulicy; mozliwosci okresli odpowiedni operator telekomunikacyjny,
2) przebudowe odcinka linii telefonicznej napowietrzne;.

CZESC C

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat VI
Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Dla terenu nowej zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, plan ustala
nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokosé nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki ustugowe wolnostojgce 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

2) dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachu:

a) minimum 259,

b) maximum 45° dla budynkéw mieszkalnych,

¢) maximum 35% dla budynkéw ustugowych.

3) dopuszczalny materiat dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna, papa bitumiczna

(tegola) lub blacha powlekana w ksztatcie dachéwki,

2. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi.

3. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego Iub budynki
wolnostojgce o wysokosci 1 kondygnacji, do 35m? powierzchni uzytkowej,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i

bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.
CZESCD
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA DROG
Rozdziat VI

Szczegotowe warunki dla uktadu komunikacyjnego



§ 19. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w § 18, zgodnie z ustaleniami
rysunku planu.

2. Plan ustala w stosunku do terendéw drég (ulic) oznaczonych na rysunku planu symbolem K
nastepujgca klasyfikacje funkcjonalno - techniczna:

1) KL - ulice lokalne,

2) KD - ulice dojazdowe.
3. Plan ustala:

1) linie rozgraniczajace:

a) dla ulicy Czerskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL 1/2 pdéinocno - wschodnig linie
rozgraniczajgca, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ulicy Batalionu Czwartakbw oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD1/2 potudniowo-
wschodnig linie rozgraniczajgca, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD1/2 pétnocno- zachodnig linie
rozgraniczajgca, zgodnie z rysunkiem planu,
4. Parametry techniczne ulic powinny spetniaé wymogi okreslone w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi (ulice) i ich usytuowanie.
5. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych drég (ulic).
6. Parametry techniczne drég powinny spetniaé wymogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
okres$lajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.
7. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych drég.

CZESCE
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla sie na 0 %.

§ 21. Na obszarach objetych niniejszg zmiang traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Gory Kalwarii i jego strefy podmiejskiej zatwierdzony uchwatg nr 31/1V/94 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 1994r (Dz.U. Wojewddztwa Nr 23 z dnia 2 grudnia 1994r
poz.814 z pdzn. zmianami).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



