Mazow.01.133.1836

UCHWALA Nr 299/XXXIV/2001
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 26 kwietnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Géra
Kalwaria oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Baniocha -
tubna - Solec - Szymanéw dla fragmentu wsi Szymanéw.

(Warszawa, dnia 3 lipca 2001 r.)

Dziatajgc na podstawie art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 25 lutego 1999r., poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 40 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) i w
zwigzku z uchwatg nr 178/XXI/2000 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 30 marca 2000r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Baniocha-tubna-Solec-Szymanéw Rada
Miejska w Gorze Kalwarii uchwala co nastepuje:

CZESC A
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Gory Kalwarii zatwierdzonego uchwatg nr 42/V1/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 15 listopada
1994r. (Dz.U. Wojewodztwa Warszawskiego Nr 23, poz. 815 z pdzniejszymi zmianami) oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Baniocha - tubna - Solec - Szymanow
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii nr 211/XLI/93 z dnia 25 listopada 1993r (Dz.U.
Wojewddztwa Warszawskiego Nr 1, z dnia 5 stycznia 1994r., poz. nr 5).

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg 178/XXI/2000 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 30 marca 2000r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczaja:

1) od potnocy - granica wtasnosci dziatki nr ew. 67,

2) od wschodu - granica wiasnosci dziatki nr ew. 67,

3) od potudnia - granice wtasnosci dziatek nr ew. 66 i 67
4) od zachodu - os$ drogi powiatowej nr 01313.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty, ktdrej integralng czescig jest rysunek planu w skali 1:1.000,
bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2. 1. Zmiany, o ktérych mowa w § 1 polegaja na:

1) regulacji istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego,
2) zmianie przeznaczenia terenu ,
3) nowych ustaleniach zawartych w niniejszej uchwale,

2. Zmiany o ktorych mowa w ustepie 1, wynikajg z koniecznosci dostosowania dotychczasowych
ustalen planéw miejscowych do wymogdéw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepiséw
szczegoblnych oraz Uchwaty Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian plandw.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Géra Kalwaria i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu wsi Baniocha-tubna-Solec -Szymandw, stanowigce przepis gminny

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokos$ciowej w skali 1:1.000

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami (literami)

5) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub takg jej czesé, ktora w wyniku ustalen



planu zostata przeznaczona pod zabudowe

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére obejmuje nie mniej niz 50% powierzchni danego terenu

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie
utwardzong, z wytworzong warstwg glebowa, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo, a
takze nawierzchnie trawiastg urzadzen sportowych - boisk, kortéw itp.

9) ustugach i dziatalno$ci gospodarczej - rozumie sie przez to ustugi mogace znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztalcenie zainwestowania na terenach
wymienionych w § 1 w sposéb umozliwiajacy wyznaczenie nowych terenéw budowlanych i poprawe tadu
przestrzennego tego fragmentu gminy, przy minimalizacji wzajemnych konfliktdw i optymalizacji korzysci,
wynikajgcych ze wspdlnych dziatan.

CZESC B
USTALENIA PLANU
Rozdziat |

Przepisy ogélne

§ 5. Dla obszaru wymienionego w § 1 plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegodlnione § 6
niniejszej uchwaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajgce forme i gabaryty obiektow,
linie zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji;

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki.

§ 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice opracowania,

linie rozgraniczajgce drdg (ulic),

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie uzytkowania,

linie zabudowy,

przeznaczenie terenu.

gELer2

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw

§ 7. 1. Plan wyznacza teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - U/MN z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod nieucigzliwg zabudowe ustugowg z budynkiem mieszkalnym dla wiasciciela z
obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego

lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy,
2) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 8. 1. Plan wyznacza teren ustug i przemystu, oznaczony na rysunku planu symbolem UP z
podstawowym przeznaczeniem gruntu pod lokalizacje obiektéw ustugowych i przemystowych z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Plan ustala mozliwo$¢ realizacji obiektow moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

3. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 2 wymagajg sporzgdzenia opracowan z zakresu wptywu inwestycji na
srodowisko, na wszystkich etapach realizacji.

4. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obiektach, o ktérych mowa w ust. 2 jest mozliwe pod
warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykracza poza granice dziatki, w mysl|



obowigzujgcych przepiséw.
5. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego

lokalizacje:
1) urzgdzen komunikacji kotowej i pieszej,
2) urzagdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
3) terenow zielonych (zadrzewienia i zakrzewienia).

6. Plan ustala zakaz Ilokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/MR.

7. Plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na czesci terenu
sgsiadujgcego z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej.

§9. 1. Plan wyznacza teren drog, oznaczony na rysunku planu symbolem K z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi i urzgdzenia zwigzane z ich obstuga, dla ktérych szczegdtowe ustalenia
okreslono w czesci D.

2. Plan ustala klasyfikacje drogi ze wzgledéw funkcjonalno - technicznych na klase Z, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

3. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje
urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni.

Rozdziat Il
Ochrona srodowiska

§ 10. 1. W calym obszarze plan zakazuje:

1) realizowania inwestycji wodochtonnych oraz powodujgcych wytwarzanie duzej ilosci sciekow,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

3) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwoérczej

mogacej powodowac:

a) przekroczenia na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej (istniejgca i projektowana zabudowa
mieszkaniowa) dopuszczalnych norm emisji hatasu w porze dziennej 50 dB/A, a w porze nocnej 40
dB/A,

b) emisje do powietrza zanieczyszczeh o charakterze odorowym,

c) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach mogacych wy-wotac
przekroczenia dopuszczalnych stezen.

2. Plan ustala selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia (4 typach oznaczonych pojemnikéw na: odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne) i
ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

3. Plan ustala, w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi lub dla Srodowiska, obowigzek wykorzystania w miejscu powstawania, a jesli jest to niewykonalne,
czasowego przechowania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki i transportowania do zaktadéw
utylizacji lub unieszkodliwiania.

4. Plan ustala koniecznos$¢ wytgczenia z bilansu zasobow fragmentu istniejgcego, udokumentowanego
ztoza surowcdédw ilastych ceramiki budowlanej "tUBNA", ktére w Swietle obowigzujgcych przepiséw podlega
ochronie.

Rozdziat IV
Infrastruktura techniczna

§ 11. Plan ustala zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem w systemie zbiorowym, w oparciu o
istniejgce wodociagi.

§ 12. 1. Plan ustala:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w systemie projektowanej sieci kanalizacyjnej wsi tubna -
Solec - Szymandw - Baniocha do istniejgcej oczyszczalni sciekdw na terenie Moczydtowa,
2) obowigzek projektowania sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég.

2. Do czasu realizacji systemu sieciowego, o ktérym mowa w ust. 1 plan dopuszcza odprowadzenie
Sciekéw w systemach indywidualnych.



§ 13. 1. Plan ustala:

1) odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o projektowang, w drodze oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KZ, kanalizacje deszczowg z odprowadzeniem do rowu A - prawego doptywu rzeki
Matej,

2) obowigzek projektowania sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog,

3) konieczno$¢ oczyszczania sciekow deszczowych przed ich zrzutem do odbiornika, do

wskaznikéw okreslonych w aktualnym rozporzgdzeniu.

§ 14. 1. Plan ustala:

1) zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV po jej rozbudowie,

2) lokalizacje stacji trafo 15/0,4kV poza liniami rozgraniczajgcymi drogi,

3) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego napiecia 15kV i niskiego napiecia oraz urzgdzen
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.

§ 15. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnego zrodia ciepta bezpiecznego ekologicznie.

§ 16. 1. Plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgcego gazociagu C 200,
2) budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 17. Plan ustala zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych ulicy; mozliwosci okresli odpowiedni operator telekomunikacyjny.

CZESCC
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat V
Szczegobtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Dla terenu nowej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wtasciciela,
oznaczonej na rysunku planu symbolem U/MN plan ustala nastepujace zasady i warunki ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu
2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

3) nachylenie potaci dachu:
a) 25° - minimum,

b) 45° - maximum,

4) dopuszczalny materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna, papa bitumiczna

(tegola) lub blacha powlekana w ksztatcie dachéwki,

2. Ogrodzenie frontowe dziatki azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.

3. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna:

1) 40% - na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla
wiasciciela.

4. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do 35m?
powierzchni uzytkowej,

2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

5. Plan ustala obstuge komunikacyjng bezposrednio z istniejgcej drogi.

6. Plan ustala realizacje komunikacji kotowej wewnetrznej oraz parkingdbw na dzialce wiasnej
wihadciciela.

7. Plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach sgsiadujgcych
z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 19. 1. Dla nowej zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1, do
uchwaty symbolem U,P plan ustala nastepujgce zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) budynki o wysokosci do 15m,

2) maximum nachylenia potaci dachu 25°,

3) stosowanie materialu dla dachéw wielospadowych - papa bitumiczna (tegola) lub blacha



powlekana w ksztatcie dachowki,

4) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, o maksymalnej wysokosci 2,20m, usytuowane w
ustalonej linii rozgraniczajgcej drogi,
5) powierzchnie aktywng przyrodniczo nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki.

2. plan ustala obstuge komunikacyjng bezposrednio z istniejgcej drogi.

3. Plan ustala realizacje komunikacji kotowej wewnetrznej oraz parkingdbw na dziatce wtasnej
wihadciciela.

4. Dla terenu nowej zabudowy okreslonej w ust. 1, plan dopuszcza dokonanie wtérnego podziatu na
nastepujgcych zasadach i warunkach:

1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami planu oraz przepisami szczegdtowymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,
2) wydzielenie dziatek moze odbywaé sie w ramach istniejgcych podziatéw wiasnosciowych bgdz

w wyniku zniesienia wtasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu terenu dla catej
jednostki strukturalnej,
3) minimalna szerokosc¢ krotszego boku dziatki - 30m.

CZESC D
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA DROG
Rozdziat VI
Szczegébétowe warunki dla uktadu komunikacyjnego

§ 20. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjng terendéw, o ktérych mowa w § 18 i 19, zgodnie z ustaleniami
rysunku planu.

2. Plan ustala w stosunku do terenu drogi (ulicy) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KZ 1/2 klase
funkcjonalno - techniczng Z - droga zbiorcza.

3. Plan ustala linie rozgraniczajgce dla drogi powiatowej 01313 oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KZ 1/2 wschodnig linie rozgraniczajgcg, zgodnie z rysunkiem planu,

4. Do czasu realizacji przebudowy drogi powiatowej 01313 plan dopuszcza czasowe wykorzystanie
terenu jako miejsca parkingowe dla obstugi terenéw, o ktérych mowa w § 18 19.

5. Parametry techniczne drogi (ulicy) powinny spetnia¢ wymogi okreslone w warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi (ulice) i ich usytuowanie.

6. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych drég (ulic).

CZESCE
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. 1. Wartos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla sie na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN - 15%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami U,P - 30%.

§ 22. 1. Na obszarach objetych niniejszg zmiang tracg moc:

1) miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria zatwierdzony
uchwatg Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 42/V1/94 z dnia 15 listopada 1994r. (Dz.U. Wojewddztwa Nr
23 z dnia 2 grudnia 1994r., poz. 815)

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Baniocha - tubna - Solec -
Szymanéw zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Gdorze Kalwarii nr 211/XLI/93 z pdzniejszymi
zmianami

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



