Mazow.01.9.90

UCHWALA Nr 243/XXVII11/2000
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 15 listopada 2000 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Géra
Kalwaria - fragment wsi Sierzchéw.

(Warszawa, dnia 25 stycznia 2001 r.)

Dziatajgc na podstawie art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 25 lutego 1999r. poz. 139 z pdézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 40 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zniejszymi zmianami) i w
zwigzku z uchwatg nr 80/XI1V/99 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 3 wrzesnia 1999r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria - fragmentu wsi
Sierzchéw Rada Miejska w Gorze Kalwarii uchwala co nastepuje:

CZESCA
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Zmienia sie miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii nr 42/V1/94 z dnia 15 listopada 1994r. (Dz.U.
Wojewddztwa Warszawskiego Nr 23, poz. 815 z pdzniejszymi zmianami) - wprowadzajgc nowe ustalenia
planu zawarte w czesci B uchwaty oraz na rysunku planu wykonanym w skali 1 : 1000 stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Wprowadza sie zmiany w miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy
Gora Kalwaria polegajace na:
1) regulacji istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego,
2) zmianie przeznaczenia terenu w wybranych obszarach gminy,
3) aktualizacji ustalen tekstu planu dla catego obszaru objetego tym planem.

2. Zmiany o ktérych mowa w ust. 1 wynikajg z koniecznosci dostosowania dotychczasowych ustalen
planu miejscowego do wymogow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepiséw
szczegdblnych oraz uchwaty rady miejskiej o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Géra Kalwaria, stanowigce przepis gminny.
2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno - wysokosciowe;j
w skali 1 : 1000.
3. Jednostce strukturalnej nalezy przez to rozumie¢ teren objety niniejszym planem oznaczony na rysunku
planu symbolami literowymi.
4. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunkach planu.
5. Terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolami (literami).
6. Dziatce - nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ lub takg jej czes¢, ktéra w wyniku ustalen planu zostata
przeznaczona pod zabudowe.
7. Przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
obejmuje nie mniej niz 35% powierzchni danego terenu.
8. Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe.
9. Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie utwardzong, z
wytworzong warstwg glebowg, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnie
trawiastg urzadzen sportowych - boisk, kortow itp.

§ 4. Zmiany do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego obejmujgce gmine
Goéra Kalwaria - wie$ Sierzchow przedstawiono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.



§ 5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztatcenie zainwestowania na terenach
wymienionych w § 4 w sposdb umozliwiajgcy wyznaczenie nowych terendw budowlanych i poprawe tadu
przestrzennego tych fragmentéw gminy, przy minimalizacji wzajemnych konfliktdw i optymalizacji korzysci,
wynikajgcych ze wspdlnych dziatan.

CZESC B
USTALENIA PLANU

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 6. Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria, o
ktérych mowa w § 2 niniejszej uchwalty, przedstawiono w jednostkach strukturalnych.
§ 7. Plan wyodrebnia jednostki strukturalne w oparciu o istniejgcy badz projektowany uktad komunikacyjny

1. Dla obszaru kazdej jednostki strukturalnej wymienionej w § 9 plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegoélnione w § 8
niniejszej uchwaty,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajgce forme i gabaryty obiektow,
linie zabudowy,

b) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego.
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,
4) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki.

2. Ustalenia planu dotyczg terenéw potozonych w granicach okreslonych w § 4 niniejszej uchwaly i na
rysunku planu.

§ 8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
- granice opracowania,

- linie rozgraniczajgce drog (ulic),

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- linie rozgraniczajgce drég powiatowych i dojazdowych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia liniami rozgraniczajgcymi tereny,
oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny pasow uliczno - drogowego oznaczone na rysunku planu symbolami KL i KD.

2. Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslono podstawowe rodzaje przeznaczenia (okreslone
symbolami literowymi na rysunku planu).

3. Dla niektorych terendw okreslono uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich
dopuszczenia (okreslone w niniejszej uchwale w sposob opisowy).

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenow

§ 10. 1. Plan wyznacza "Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN" - z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego
lokalizacje:

1) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j
zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancéw,

2) budynkow gospodarczych w ilosci jeden na dziatce,

3) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

§ 11. 1. Plan wyznacza "Tereny drdg - K..." z podstawowym przeznaczeniem pod drogi i urzgdzenia
zwigzane z ich obstugg, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi, dla ktérych szczegétowe
ustalenia okre$lono w § 20:

1) droga lokalna - symbol KL,

2) drogi dojazdowe - symbol KD.
2. Plan ustala podziat drog ze wzgledéw funkcjonalno - technicznych na klasy L i D zgodnie z



obowigzujgcymi przepisami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i
ich usytuowanie.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajgce lokalizacje urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni.

Rozdziat Il
Ochrona srodowiska

§ 12. 1. W calym obszarze plan zakazuje:

1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych lub do gruntu oraz

tworzenia i utrzymywania kanatéw Sciekowych,

2) realizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
dla okre$lonych w przepisach szczegdlnych,

3) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwoérczej
mogacej powodowac:

a) przekroczenia dla funkcji mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu hatasu w porze dziennej 45 dB/A,

a w porze nocnej 40 dB/A,
b) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

4) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zanieczyszczeh powyzej norm stezen

dopuszczalnych.

2. W zakresie ogrzewania lokalnego w catym obszarze plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrédet
ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3%
oraz inne ekologiczne nosniki energii).

3. Plan ustala gromadzenie odpaddw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

4. W catym obszarze plan ustala obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialno$ci wtascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi sie na
terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew,
zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz zieleni tegowej. Obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz
przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych.

5. Plan ustala dla budownictwa na terenach zmeliorowanych konieczno$¢ dokonania odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach
sgsiednich, w uzgodnieniu z uzytkowaniem tych urzadzen. Na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania przestrzennego terenu konieczne jest uzyskanie zgody Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych - Inspektoratu w Piasecznie, na przetoZenie sieci drenarskiej oraz
prowadzenie budowy pod jego nadzorem.

Rozdziat IV
Infrastruktura techniczna

§ 13. Plan ustala zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym, z istniejgcego wodociggu wsi Sierzchow
- Dobiesz - dla terenu oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.
§ 14. 1. Plan ustala:

1) odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekow w systemie indywidualnym - dla terenu
oznaczonego na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1,
2) konieczno$¢ okresowego oprdzniania zbiornikéw bezodptywowych i wywoz Sciekdw

sanitarnych taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego.
2. Plan ustala konieczno$¢ podczyszczania wod deszczowych (potencjalnie zanieczyszczonych) przed
ich zrzutem z powierzchni utwardzonych do odbiornikow.

§ 15. 1. Plan ustala, ze podstawowym zrédiem zasilania w energie elekiryczng sg istniejace stacje
transformatorowe.

2. Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej sredniego napiecia
i niskiego napiecia.
3. Plan ustala:

1) budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzgdzen elektroenergetycznych prowadzong w
uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,
2) budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajgcych
ulic,
3) lokalizowanie stacji transformatorowych 15/04 kV poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.
4. Plan dopuszcza:
1) przebiegi napowietrznych sieci $redniego i niskiego napiecia poza liniami rozgraniczajgcymi ulic

pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,



2) lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04kV w liniach
rozgraniczajgcych ulic,
3) realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
5. Lokalizacja dodatkowych stacji transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen
planu.

§ 16. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zzrédet ciepta opalanych paliwami
ekologicznymi, tj. gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawarto$ci siarki bgdz
energig elektryczna.

§ 17. 1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci $sredniego
cisnienia i niskiego cisnienia powigzanych z istniejgcymi na terenie gminy stacjami redukcyjno -
pomiarowymi.

2. Plan ustala budowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez witasciwy
Zakfad Gazowniczy, w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3. Plan ustala zasady lokalizacji gazociggdéw w ulicach zgodnie z aktualnie obowigzujgcym rozporzgdzeniem,
okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
4. Plan ustala:

1) przebieg linii ogrodzen na terenach mieszkaniowych minimum 0,5m od gazociagu,

2) umieszczenie szafki gazowej na terenach mieszkaniowych w linii parkanu, otwierang w
kierunku ulicy.

5. Plan ustala podstawowe odlegtosci bezpieczne dla sieci gazowej wysokiego cisnienia zgodnie z
aktualnie obowigzujgcym rozporzgdzeniem okreslajagcym warunki technicznej jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe.

§ 18. 1. Plan ustala zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

2. Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

CZESCC
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH

Rozdziat V
Szczegobtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 19. 1. Dla nowej zabudowy jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1, do uchwaty symbolem MN plan ustala realizacje na podstawie nastepujgcych zasad i
warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z

ustaleniami planu oraz przepisami szczegdtowymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami,

2) wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
jednorodzinne;j,

3) minimalne szerokosci wydzielonych dziatek na terenach rolnych nie powinny by¢ mniejsze
niz 18m,

4) minimalne szerokosci wydzielonych dziatek na terenach lesnych nie powinny by¢ mniejsze
niz 25m.

2. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna odbywacé sie po wykonaniu lub
réwnoczesnie z budowg podstawowych elementdw infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lonych w ust. 1 i 2 plan ustala
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne do dwoch kondygnaciji (jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym),
2) minimum nachylenia potaci dachu 250,
3) maximum nachylenia potaci dachu 450,
4) zastosowania jednolitej kolorystki dachow,
5) stosowanie materiatu dla dachéw wielospadowych - dachéwka ceramiczna, papa bitumiczna
(tegola) lub blacha powlekana w ksztatcie dachéwki,
6) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw, o maksymalnej

wysokosci 1,8m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajgcej drogi.

4. Na terenach mieszkaniowych plan ustala 65% dziatki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy
kubaturowej.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce do 35m2



powierzchni uzytkowej,
2) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce.
6. Plan dopuszcza realizacje ustug w formie wbudowanych, przeznaczonych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

] ~ CzESCD
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA DROG

Rozdziat VI
Szczegotowe warunki dla uktadu komunikacyjnego

§ 20. 1. Plan ustala szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych i przekroj ulicy dla poszczegolnych klas drég
oznaczonych w planie symbolami KL i KD, o ktérych mowa w § 11.
2. Dla drég lokalnych i dojazdowych:

Symbol na planie
Klasa drogi
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
Przekrdj ulicy (ilos$é jezdni/ilos$é pasédw)

1KL
L
12m
1/2

2KD
D
10m
1/2

3KD
D
10m
1/1

3. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.

4. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych drég.
5. Plan ustala linie zabudowy dla poszczegodlnych klas ulic na terenach niezainwestowanych: Z, L i D - 5m od
projektowanej linii rozgraniczajgce;.

CZESCE
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla sie na 15%.
§ 22. Na obszarach objetych niniejszg zmiang traci moc miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Goéra Kalwaria zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 42/V1/94 z
dnia 15 listopada 1994r. (Dz.U. Wojewddztwa Nr 23 z dnia 2 grudnia 1994r. poz. 815).
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.




