STAROSTA OSTROWSK!
ul. 3 Maja 68
07300 Ostrow Mazowiecka st Mook o 2021001

SIP.AB.6740.1.298.2021

DECYZJA NR 446/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. 2 2020r, poz. 1333 ze zm.) oraz art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o0 zmianie
ustawy - Prawo budowlane oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2020r. poz. 471} oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2020r., poz. 256 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 2021-05-28

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dia:

Sunset PV Sp. z 0.0.
ul. Korzeniowskiego 3, 15-519 Bialystok

obejmujace:

budowe i montaz wolnostojacych paneli fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tacznej mocy
elektrycznej do 1000 kW, kontenerowej stacji transformatorowej, ogrodzenia oraz niezbednej
infrastruktury technicznej. Elektrownia 2, na dziatkach nr ew. 501 i 502 w miejscowos$ci Malkinia
Goérna, gm. Malkinia Gérna, /obreb ewid. 0013, jednostka ewid. 141605_1/, powiat ostrowski,
wojewodztwo mazowieckie,

funkeja i rodzaj zabudowy : tereny zabudowy produkcyjnej;
autor projektu : PPJT Topolski Janusz Topolski, ul. Tuwima 17, 16-001 Kleosin,

architektura: projektant: mgr inz. arch. Andrzej Rydzewski posiadajacy uprawnienia nr Bt-PdOKK/46/2004 w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, wpisany na liste czlonkdéw Podlaskiej Okregowej lzby
Architektow RP pod numerem ewid. PD-0242;

projektant sprawdzajacy. mgr inz. arch. Magdalena Hyzy-Rydzewska posiadajgca uprawnienia nr
BL-POKK/14/2003 w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, wpisana na liste czionkéw Podlaskiej
Okregowej lzby Achitektéw RP pod numerem ewid. PD-0230;

konstrukcja: projektant: mgr inz. Tomasz Kalinowski posiadajgcy uprawnienia nr PDL/0003/PWOK/1M2 w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste czlonkéw Podlaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem ewid. PDL/BO/0110/12;

projektant sprawdzajgcy: mgr inz. Marta Rusitowicz posiadajaca uprawnienia nr PDL/Q001/POOK/12 w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, wpisana na liste czlonkéw Podlaskiej Okregowej
Izby inzynierow Budownictwa pod numerem ewid. PDL/BO/0132/12;

branza elekiryczna: projektant. mgr inz Janusz Topolski posiadajacy uprawnienia nr B¥5/01 w specjainosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen elekirycznych i elekiroenergetycznych bez ograniczen,
wpisany na liste czionkéw Podlaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa pod numerem ewid.
PDL/IE/1564/01;

projektant sprawdzajgcy. mgr inz. Jerzy Jan Topolski posiadajacy uprawnienia nr PDL/O098/PWBE/MQ w
specjalnosci instalacyjne] w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elekiroenergetycznych bez
ograniczen, wpisany na liste czionkow Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
ewid. PDL/IE/0094/19;

z zachowaniem nastepujgcych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

1) Na podstawie art. 42 ust. 1 w/w ustawy inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy
przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i spelniajacg wymég art.
12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane;

2) zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania
ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno - budowlanej innej niz
posiada kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t w danej
specjalnosci;



3) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnoSci ochrone gleby, zieleni, naturalhego
uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych - art. 75 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.z 2018
r. poz. 799);

4) zgodnie z art43 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane, obiekty budowlane podlegaja geodezyjnemu
wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu - geodezyjne] inwentaryzacji powykonawczej, zas obiekty
lub elementy obiektdw budowlanych ulegajgce zakryciu, wymagajgce wykonania inwentaryzacji
geodezyjnej, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem;

5) roboty budowlane wykonywane w migjscach kolizji lub zblizesi budowlanych obiektow z podziemnym
uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie i ze szczegéing ostroznoscig pod nadzorem inspektoréw
wlasciwych stuzb;

8) przy wykonywaniu robét zgodnie z art. 10 powolanej wyzej ustawy, nalezy zastosowaé wyroby
wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym, wg przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. - o wyrobach budowlanych (t. . Dz. U. z 2019r, poz. 266),

7} zgodnie z art. 37 ust. 1 Prawa budowlanego, decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa
nie zostanie rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia, w ktdrym decyzja ta stata sie ostateczna, lub
budowa zostala przerwana na okres diuzszy niz 3 lata.

UZASADNIENIE

W dniu 2021-05-28 Sunset PV Sp. z 0.0., ul. Korzeniowskiego 3, 156-619 Bialystok, wystapila do
Starosty Ostrowskiego z wnioskiem 0 wydanie pozwolenia na budowe i montaz wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o fgcznej mocy elekiryczne] do 1000 KW, kontenerowej stacji
transformatorowej, ogrodzenia oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Elektrownia 2, na dzialkach nr ew.
501 i 502 w miejscowosci Matkinia Gérna, gm. Matkinia Gérna, przedkiadajgc dokumentacje projektows.

Tutejszy urzad wszczal postepowanie administracyjne w sprawie wydania pozwolenia na budowe
powiadamiajac strony postepowania, celem zapoznania sie z aktami sprawy, wniesienia swoich uwag i
zastrzezen. W wyznaczonym terminie Zadna ze stron postepowania nie wniosta do sprawy swoich uwag ani
zastrzezen.

Analizujac przediozone dokumenty stwierdzono w nich nieprawidtowo$ci, w zwigzku z czym
postanowieniem z dnia 2021-07-29 znak sprawy SIP.AB.6740.1.298.2021 nalozono na lnwestora
obowigzek usuniecia nieprawidiowosci wystepujacych w dokumentach zalgczonych do wniosku. W dniu
2021-08-10 Inwestor przediozyt uzupetnione dokumenty.

Badajgc zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami  Decyzji o warunkach zabudowy nr
PGP.6730.38.2021 z dnia 8 czerweca 2021r. wydane] przez Wéjta Gminy Matkinia Gérna stwierdzono, iz
dziatka przewidziana pod inwestycje znajduje sie na terenie produkeyjnym. Dla inwestycji zostata wydana
decyzja Wéjta Gminy Maikinia Gérna stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na | budowie | montazu wolnostofacych paneli
fotowoltaicznych (elektrowni stonecznej) o tgcznej mocy elektrycznej do 2000kW, zabudowa wolnostojaca,
panele montowane na stelazach o konstrukcji stalowej o wysokosci do 4 m ponad Sredni poziom terenu, na
dz. nrewid. 501 i 502, obreb 0013 Matkinia Gérna, gmina Mafkinia Gérna’,

Lokalizacia elektrowni fotowoltaicznej o fgcznej mocy do 1000kW, instalacji kablowej doziemnej,
przylacza kablowego elektroenergetycznego SN, kontenerowej stacji trafo, utwardzenia terenu, ogrodzenia
terenu spetnia wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2020r. poz. 1065 ze
zm.}.

Biorac pod uwage zaréwno warunki techniczne jak i ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
nalezy stwierdzi¢, iz inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami. Ponadto projekt budowlany jest
kompletny, posiada informacje dotyczgea bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a takze zostat wykonany i
sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgce sie aktualnym
zaswiadczeniem o przynaleznosci do wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Zlozony wniosek spetnia wszystkie wymogi formalne niezbedne do wydania pozwolenia na budowe,
w zwigzku z tym postanowiono jak w sentencji.




Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Starosty
Ostrowskiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Starosty Ostrowskiego. Z dniem doreczema Staroscie Ostrowskiemu oswiadczenia o
zrzeczeniu sle; prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

JezZeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwoianiu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy, Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode
w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia ¢ wniesieniu odwolania, zawierajgcego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy.

adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej : dokonanc oplaty skarbowej w wysokosci 16500 zt w dniu
2021-07-05, przelewem hankowym.
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(piecze€ imienna i podpis osoby upowaznionej do
wydania decyzji)

(piecze¢ okragia)

Otrzymuja:

1. Sunset PV Sp. z 0.0.

ul. Korzeniowskiego 3, 15-519 Bialystok

2. Pani Barbara Robak,

3. Pan Andrzej Robak,

4. Pan Stanisiaw Przywozny,

Dane adresowe wg. odrebnego wykazu dolgczonego do akt sprawy
5. Ala

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. 3 Maja 51, 07-300 Ostréw Mazowiecka
2. Wjt Gminy Maltkinia Gérna
- jako organ wtasciwy dfs zagospodarowania przestrzennego
- jako organ wtasciwy do spraw podatku od hieruchomosci

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dolgczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;



3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogioszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 \
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiekiu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiekiu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, [X-XVI, XVII {z wyjgtkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obsiugi pojazdéw,
myjni samochodowych | garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego},
XX, XXl (z wyjstkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingbw), XXIV (z wyjgtkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, waldw przeciwpowaodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowbw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowiane). . '

3. Inwestor moze przystagpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich roboét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofnczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane). '

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). "

Decyzje przygotowaf : podinsp. Leszek Godlewski, tel. (029) 6457134




