UCHWALA NR X1/88/2025
RADY GMINY CHOCEN
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie  uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chocen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwatag Nr XLI/298/2022 z dnia 13 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen, Rada

Gminy Chocen uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen,
uchwalonego Uchwata Nr XIV/112/12 Rady Gminy Chocenn z dnia 28 marca 2012 r., zmienionego Uchwala
Nr I11/27/19 Rady Gminy Chocen z dnia 26 lutego 2019 r. i Uchwata Nr X1/87/2025 Rady Gminy Chocen z dnia
27 marca 2025 r.

§ 2. Przedmiotem zmiany Studium jest weryfikacja dotychczasowych kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej oraz

przeznaczeniu wybranych terenéw potozonych w obrebie Wilkowice.

§ 3. Integralnymi zatacznikami do uchwaty sa kolejno:

1) tekst ujednolicony zatytutowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen” — zatgcznik nr 1;

2) rysunek ujednolicony zatytutowany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen”, w skali 1:10 000 — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Chocen w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chocen.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Chocen



Zalacznik nr 1

do UCHWALY Nr X1/88/2025
RADY GMINY CHOCEN
z dnia 27 marca 2025 r.

WOJT GMINY CHOCEN

STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCEN
TEKST UJEDNOLICONY

CHOCEN 2025 r.
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. WPROWADZENIE

1. Podstawa opracowania

Niniejsze Studium stanowi drugg edycje ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen przyjetego Uchwatg. Pierwszg
edycje zatwierdzono Uchwatg Nr [11/25/98 Rady Gminy Chocen z dnia 28 grudnia
1998 sporzadzonego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.).
Niniejsze Studium zostato sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.).

Zgodnie z uchwatg nr XXI11/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia 20 marca 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kKierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen dokonano zmiany ustalen studium dla obszaru potozonego w
obrebie Chocen. Zmiana studium obejmuje w szczegdlnosci wyznaczenie terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Pamietajgc, ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zachowuje wymog okreslenia wszystkich elementéw zgodnie z
przepisem art. 10 ,ustawy planistyczne]” — w zakresie w jakim zmiana dotyczyta
stosownego obszaru dokonano jedynie poszczegdlnych ustalen (zgodnie z
przepisem § 8 cyt. powyzej rozporzadzenia przyjeto, ze dokonywana zmiana jest
uzupetnieniem studium o pojedyncze ustalenia), ktdre zostaty okreslone zaréwno w
czesci uwarunkowan jak rowniez w czesci kierunkéw przedmiotowego opracowania
planistycznego. W toku opracowywania zmiany Studium wykonano zatgcznik
graficzny na mapie w skali 1:10 000 - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy Chocenh z dnia 25 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
| Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen dokonano zmiany
ustalen studium dla obszaru potozonego w obrebie Wilkowiczki i Czerniewice 2.
Zmiana studium obejmuje wyznaczenie strefy produkcyjno-sktadowe,.

Zmiana Studium polega na uzupetnieniu dokumentu o pojedyncze ustalenia,
ktore zostaty okreslone zarowno w czesci uwarunkowan, jak rowniez w czesci
kierunkbw. W toku opracowywania zmiany Studium wykonano ujednolicony

zatgcznik graficzny na mapie w skali 1:10 000.



Zgodnie z uchwatg Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
| Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Choceh dokonano zmiany
ustalen studium dla obszaru potozonego w obrebie Wilkowice. Zmiana studium
obejmuje wyznaczenie strefy produkcyjno-sktadowej.

Zmiana Studium polega na uzupetnieniu dokumentu o pojedyncze ustalenia,
ktore zostaty okreslone zarowno w czesci uwarunkowan, jak rowniez w czesci
kKierunkdw. W toku opracowywania zmiany Studium wykonano ujednolicony

zatgcznik graficzny na mapie w skali 1:10 000.

2. Cel i zakres opracowania

Studium  uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
opracowane zostato dla catego obszaru gminy Chocen, ktdéra w granicach
administracyjnych zajmuje powierzchnie 9.968 ha w celu okreslenia polityki
przestrzennej samorzgdu lokalnego. Okresla ono polityke przestrzenng gminy, w
tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowi podstawowe
narzedzie umozliwiajgce spetnianie zadan wilasnych gminy w zakresie fadu
przestrzennego, komunikac;ji i infrastruktury technicznej. Decyzja o podjeciu prac
nad zmiang Studium wynikneta przede wszystkim z potrzeby doprowadzenia do
zgodnosci tresci w/w dokumentu z dynamicznie zmieniajgcym sie w naszym kraju
prawodawstwem a takze nowymi potrzebami w zakresie dysponowania
przestrzenig. W ciggu ponad dziesieciu lat obowigzywania dokumentu ulegto
zmianie szereg ustaw zwigzanych z tematykg ksztaltowania przestrzeni oraz
wptyneto od mieszkancow wiele wnioskdw i postulatow inwestycyjnych,
wymagajgcych innego podejscia do ich lokalizacji i realizacji.

Ustawa z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w bardzo
ograniczonym zakresie okre$lata forme studium oraz tok prac nad jego
sporzgdzeniem. Koncentrowata sie przede wszystkim na zakresie problematyki
studium nakfadajgc réwnoczesnie obowigzek badania, przez zarzad gminy
,Spojnosci” rozwigzan projektowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,z politykg przestrzenng gminy" okreslong w studium.
Obowigzujgca od 11 lipca 2003 r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)
wprowadzita zasadnicze zmiany dotyczgce toku formalno - prawnego nad
sporzadzeniem studium, okreslita jego forme a takze zmienita zakres jego
problematyki. Wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy w czesci tekstowej i graficznej okreslony



zostat w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 118 poz. 1233) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
| Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2021
poz. 2405).

Zmieniajgce sie uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne, a takze troska o
zrownowazony rozwoj legty u podstaw ,decyzji” Rady Gminy o0 wszczeciu
procedury planistycznej uchwatg nr XXII/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia 20
marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w
obrebie geodezyjnym Chocen.

Nalezy zatem przyjgC, iz Rada Gminy, zwazajgc na dynamiczny i ciggty proces
gospodarowania obszarem gminy oraz uwzgledniajgc wnioski, ktore wptynety od
mieszkancow gminy, niniejszg uchwatg w sprawie zmiany studium obliguje Woaijta
Gminy Chocen do opracowania stosownej zmiany studium czynigc zadoscé
wymogom racjonalnosci w zarzgdzaniu przestrzenia gminy, w zgodzie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Celem drugiej zmiany, wszczetej na podstawie uchwaty Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. byta potrzeba wyznaczenia nowych terenéw pod
rozwoj dziatalnosci produkcyjno-sktadowej w granicach obszaru potozonego
w obrebie Wilkowiczki i Czerniewice 2.

Celem trzeciej zmiany, wszczetej na podstawie uchwaty Nr XL1/298/2022 Rady
Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. byta potrzeba wyznaczenia nowych
terendbw pod rozwdj dziatalnosci produkcyjno-sktadowej w granicach obszaru
potozonego w obrebie Wilkowice.

Studium uchwalone przez rade gminy nie jest aktem prawa miejscowego, dlatego
nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Jest natomiast ,aktem kierownictwa wewnetrznego"
gminy wykorzystywanym przy podejmowaniu decyzji w zakresie dziatan
dotyczgcych polityki przestrzennej gminy oraz stanowi podstawe do koordynacji
plandw miejscowych. Ustalenia studium realizowane sg poprzez plany miejscowe |

sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu tych planow.

3. Metoda opracowania
Pierwszy etap prac nad aktualizacjg studium obejmowat wstepng analize zapisow

obowigzujgcego studium oraz ocene aktualnosci posiadanych materiatow



planistycznych. Drugi etap to sporzadzenie diagnozy stanu obejmujgce;
wieloaspektowe rozpoznanie i ocene uwarunkowan rozwoju gminy Chocen na
podstawie aktualnie wykonywanych dostepnych opracowan i materiatow. Trzeci
etap obejmowat ocene kierunkdw i zasad rozwoju przestrzennego gminy
przyjetych w obowigzujgcym studium. Czwarty etap zwigzany byt z opracowaniem
celdw, zasad rozwoju, kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
formutowaniem zapisu ustalen studium. W toku prac nad studium, w kwestii
najbardziej trudnych i kontrowersyjnych tematow, odbyty sie spotkania, na ktérych
zaprezentowane i przedyskutowane zostaty poszczegolne grupy zagadnien.
Uwarunkowania rozwoju i szczegotowe ustalenia dotyczgce kierunkoéw i zasad
rozwoju przestrzennego gminy zapisane zostaty w tekscie studium oraz na mapie
w skali 1 :10 000 - uwarunkowania rozwoju oraz kierunki rozwoju przestrzennego
gminy Chocen, stanowigcy obok tekstu zatgcznik do uchwaty o uchwaleniu

studium.

4. Wykaz opracowan i materiatdw wykonanych na potrzeby studium lub
wykorzystanych dla potrzeb studium

e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocen , wrzesien 20009r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen, 2018 r.;

e ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chocen", przyjete przez Rade Gminy w Choceniu Uchwatg Nr
111/25/98 Rady Gminy Chocen z dnia 28 grudnia 1998r.

e ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chocen", przyjete przez Rade Gminy Chocen Uchwatg Nr
XIV/112/12 z dnia 28 marca 2012 r.;

e ,Strategia Rozwoju gminy Chocen"

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego, Kujawsko - Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i
Regionalnego we Wtoctawku, czerwiec 2003;

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego na lata 2007 -
2020, Zarzagd Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego, Uchwata Nr
XL1/586/05 z dnia 12 grudnia 2005r.

e ,Program ochrony srodowiska dla gminy Chocen"
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e ,.Plan gospodarki odpadami dla gminy Chocen"
e ,Raport o stanie srodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego w
2006r." - Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2007r. oraz ,Raporty..." z lat
wczesniejszych;

e Studium zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego
Wioctawka, Kierunki rozwoju funkcji miasta, Kujawsko-Pomorskie Biuro

Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wioctawku, 2006r.;

5. Ogélna charakterystyka gminy

Gmina Chocen potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim na obszarze

powiatu ziemskiego wtoctawskiego.

Wewnetrzng strukture administracyjng powiatu ziemskiego wtoctawskiego tworzy

13 jednostek samorzgdowych, wsrdd ktérych znajduje sie:

— jedna gmina o statusie miejskim - Kowal,

— pie¢ gmin o statusie miejsko-wiejskim, tj. Brzes¢ Kujawski, Lubraniec,
Chodecz, Lubien Kujawski, Izbica Kujawska,

— siedem gmin o statusie wiejskim, tj. Chocen, Baruchowo, Boniewo, Fabianki,
Kowal, Lubanie, Wtoctawek.

W uktadzie przestrzennym obszar gminy graniczy:

— od potnocy z gming Wioctawek,

— od wschodu z gming Kowal,

— od potudniowego - wschodu z gming Lubien Kujawski,

— od potudnia z gming Chodecz,

— od zachodu z gminami Boniewo i Lubraniec.

Catkowita powierzchnia gminy Chocen wynosi 9986 ha, co stanowi 13 % ogdlnej

powierzchni gmin wiejskich powiatu wioctawskiego ziemskiego. Uzytki rolne

zajmujg 8.693 ha, co stanowi 87,2 % ogolnej powierzchni gminy.

W wewnetrznym podziale administracyjnym gmina Chocen dzieli sie na 26

jednostek soteckich z 35 miejscowosciami. Siedzibg gminy jest wies Choceh.

Podstawowg funkcjg gminy jest rolnictwo.

W 2016 r. powierzchnia gminy liczyta 100 km? gdzie znajdowato sie 34

miejscowosci i 28 sotectw (dane z Urzedu Statystycznego w Bydgoszczy).
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTALEN DECYZYJNYCH
PONADLOKALNYCH

Uwarunkowania krajowe i regionalne o charakterze decyzyjnym oraz
postulatywnym wynikajgce ze stanu zagospodarowania. Decyzje i uchwaty
Uwarunkowania wynikajgce z ustalen decyzyjnych kraju dla gminy Chocen to
realizacja autostrady A-1 - decyzja w sprawie ustalenia lokalizacji autostrady
ptatnej A-1 Nr GP-1/A-1/123/EM-AS/99/93 z dnia 03.08.1999r wydane] przez

Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

Wynikajgce z ustaw szczegoélnych
Na obszarze gminy wystepujg nastepujgce obiekty ustanowione na poziomie
wojewodztwa i kraju na podstawie przepiséw szczegolnych:

e obiekty i zespoty zabytkowe podlegajgce ochronie i opiece - ewidencja
wojewodzkiego konserwatora zabytkow - Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkoéw w Toruniu, Delegatura we Wtoctawku,

e drogi krajowe i wojewddzkie wg wykazu drog krajowych i wojewodzkich -
Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 lutego
2000 roku w sprawie numeracji i ewidencji drog (Dz. U. Nr 32 poz. 393 ),
Zarzgdzenie Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 9 maja
2000r. zobowigzujgce do dokonania wymiany oznakowania,

e uzytki ekologiczne - Rozporzgdzenie Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko -
Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2004r. w sprawie uznania za uzytki

ekologiczne (Dz. Urz.. Woj. Kujawsko - Pomorskiego Nr 8, poz. 76),

Wynikajgce ze stanu zagospodarowania:
— linia 110 kV relacji GPZ Wtoctawek Wschod -kierunek Konin - dwutorowa

napowietrzna
— linia 110 kV relacji GPZ Wtoctawek Wschod - GPZ Lubien -
napowietrzna
— linia 110 kV relacji GPZ Lubraniec - GPZ Lubienh - napowietrzna
Dla linii napowietrznych 110 kV wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci
zajecia terenu szerokosci 20,00m w obie strony od osi linii, wykluczajgcego
sytuowanie w nim obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen

zieleni wysokiej.

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokoprezny DN 500 Gustozyn -

Gostynin Przebieg istniejgcego gazociggu wysokopreznego powoduje pewne
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ograniczenia lokalizacyjne nowych obiektow budowlanych w ich sgsiedztwie. Nowe
obiekty winny by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz odlegtos¢ bezpieczna
wyznaczona wg nieobowigzujgcego rozporzgdzenia Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada 1995r.

(Dz. U. Nr 139 poz. 686), dla gazociggdow o cisnieniu nominalnym 2,5 - 10 Mpa i
srednicy nominalnej Dn 400 do Dn 500 wynoszgcej od 25 do 50 m
(Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obszar objety zmiang Studium zainicjowang uchwatg nr XXII1/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. zlokalizowany jest w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim, w powiecie wioctawskim, w centralno-wschodniej czesci gminy
Chocen, w obrebie Chocen. Obszar objety zmiang studium zajmuje teren o
powierzchni ok. 7 ha. Na przedmiotowym terenie obecnie licznie wystepujg
zadrzewienia, roslinnos¢ niska, pola uprawne, zbiornik wodny oraz Szkdétka drzew
ozdobnych. Na obszarze opracowania wystepuje system rowéw melioracyjnych. W
sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje sie stacja transformatorowa wraz z linig
Sredniego napiecia, tereny otwarte uzytkowane rolniczo, droga gminna oraz
nieliczna rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.

Obszar objety zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. zlokalizowany jest we wschodniej czesci gminy
Chocen, w obrebie Wilkowiczki i Czerniewice 2. Obszar objety zmiang Studium
zajmuje tereny o powierzchni ok. 34 ha. Przedmiotowe tereny sg obecnie
uzytkowane rolniczo. Na obszarach opracowania wystepuje system rowow
melioracyjnych oraz przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.
W sgsiedztwie obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.

Obszar objety zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XLI/298/2022 Rady
Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. zlokalizowany jest we wschodniej czesci
gminy Chocen, w obrebie Wilkowice. Obszar objety zmiang Studium zajmuje
tereny o powierzchni ok. 30 ha. Przedmiotowe tereny sg obecnie uzytkowane
rolniczo. Na obszarach opracowania wystepuje system rowow melioracyjnych oraz
przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. W sgsiedztwie obszaru

wystepuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.
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2.1.Uwarunkowania formalno - prawne
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1. Uchwata Nr XLIII/159/09 Rady Gminy Chocen z dnia 18 wrzesnia 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chocen w zakresie obejmujgcym obszar potozony we wsi Chocen.

2. Uchwata Nr XXXVII1/146/06 Rady Gminy Chocen z dnia 6 czerwca 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania w zakresie obejmujgcym
wsie: Borzymie, Borzymowie, Czerniewice, Krukowo, Szatki, Zakrzewek,
Jarantowice, Niemojewo, Chocen.

3. Uchwata Nr X/69/2000 Rady Gminy Chocen z dnia 29 lutego 2000 w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Chocen
- Jarantowice, Chocen i Czerniewice.

4. Uchwata Nr XVI111/119/2001 Rady Gminy Chocen z dnia 29 czerwca 2001 r. w
sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chocen.

5. Uchwata Nr XVI/128/06 Rady Gminy Chocen z dnia 26 lipca 1996 r. w
sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow osiedla domkow jednorodzinnych potozonych pomiedzy ulicami:
Sikorskiego, Jagietty, Polng i K. Wielkiego w Choceniu dotyczgcych
dopuszczenie funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego na teren ustug
handlowo-gastronomicznych.

6. Uchwata Nr XXX/183/09 Rady Gminy Chocen z dnia 30 lipca 2009 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu

gminy Chocen w obrebie Jarantowice.

Decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly przede wszystkim rozbudowy i
przebudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
budowy nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w ramach istniejgcej i
projektowanej zabudowy oraz w mniejszym stopniu zabudowy ustugowej i

produkcyjnej i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow.

2.2. Tereny posiadajgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
Znaczny procent gruntow objetych zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne dotyczy okresu przed 1975r. Wzmozony
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okres urbanizacji jaki nastgpit po roku 1979. wigzat sie dodatkowo z uzyskaniem
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, zwigzane z intensywng gospodarkg. Zmiany w tym zakresie
odzwierciedlone zostaty w nastepujgcych miejscowych planach:

1.Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy i wsi Chocen
Uchwata Nr XXXVI1/115/84 GRN w Choceniu z dnia 19.03.1984r. Dz. Urz. Wo;.
Wioct. Nr 3 poz. 23 z dnia 10.05.1984r.

2. Miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
domkow jednorodzinnych we wsi Chocen-Jderzewo Uchwata Nr [V/8/88 GRN w
Choceniu z dnia 10.11.1988r. Dz. Urz. Woj. Wtoct. Nr 22 poz. 204 z dnia
01.12.1988r

3. Miejscowy szczegodtowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
wypoczynkowych nad jeziorem tugowskim Uchwata Nr XIX/96/92 RG w Choceniu
z dnia 26.03.1992r.

Kolejne zgody na zmiany przeznaczenia gruntow zwigzane sg z opracowaniem

kolejnych, ale tym razem czgstkowych miejscowych planow

2.3. Stan prawny gruntéw

Do gminnego zasobu nieruchomosci (na podstawie art. 24 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami), nalezg grunty:

- stanowigce wlasnos¢ gminy;

- co do ktérych gmina posiada udziat;

- bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy;

- zajete pod drogi;

- oddane w trwaty zarzad;

- oddane w uzytkowanie.

taczna powierzchnia gruntdow gminnych w rozumieniu w/w ustawy o gospodarce

nieruchomosciami wynosi 54,599 ha, co stanowi ok. 25,4 % powierzchni gminy.

2.4. Tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIII/187/17 Rady
Gminy Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen znajduje sie zabytek
archeologiczny - stanowisko archeologiczne, ujete w Wojewddzkiej Ewidencii
Zabytkow, nr 54 na obszarze AZP nr 51-48 - nr 8 w m. Wilkowiczki. Jest to jedyny
obiekt na obszarze zmiany studium, ktoéry jest chroniony na podstawie przepiséw

odrebnych.
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Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady
Gminy Chocen z dnia 25 marca 2019 r. nie wystepujg obiekty zabytkowe
| stanowiska archeologiczne.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XLI/298/2022
Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obiekty zabytkowe
| stanowiska archeologiczne.

Tereny potozone w granicach strefy ochrony uje¢ wody,

Tereny laséw, nalezgce do grupy | lasow o charakterze ochronnym

2.5. Analiza istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu

2.5.1. Bilans istniejgcych terenéw mieszkaniowych

Zabudowa mieszkaniowa na terenie gminy w matym stopniu ma charakter
skoncentrowany (zwarty). W wiekszosci jest to zabudowa rozproszona z brakami w
uzbrojeniu technicznym i obstudze komunikacyjnej oraz ubogiej obstudze

ustugowe,.

2.5.2. Tereny przeznaczone pod nowg zabudowe mieszkaniowa

Zabezpieczenie terendw mieszkaniowych jest jednym z priorytetow planowania
przestrzennego. Dla realizacji tych celow niezbedne jest stworzenie okreslonych
warunkéw nierozerwalnie zwigzanych z rozwojem terendw mieszkaniowych, m.in.
infrastruktura techniczna, zabezpieczenie odpowiedniej obstugi z zakresu szeroko
pojetych ustug handlu, gastronomii, oSwiaty, sportu, stuzby zdrowia, rekreacji oraz
obstugi komunikacji. Na terenie gminy wyznaczone sg miejscowymi planami tzw.

rezerwy terenowe pod budownictwo mieszkaniowe.

2.6. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zmiany dokonane w oparciu o uchwate nr XXII1/187/17 Rady Gminy Chocen
z dnia 20 marca 2017 r., uchwate Nr V/41/19 Rady Gminy Chocen z dnia 25 marca
2019 r. i uchwate Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r.
nie majg wptywu na uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego

| wymogow jego ochrony.

Stan tadu przestrzennego

tad przestrzenny to harmonijne uksztattowanie przestrzeni, uwzgledniajgce w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno- gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne
(art.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uwarunkowania funkcjonalne:



Funkcjami wiodgcymi gminy sa:
e Funkcja rolnicza

e Funkcja mieszkaniowa realizowana we wszystkich formach mieszkalnictwa.

Funkcjami uzupetniajgcymi sa:
e Funkcja produkcyjna, magazynowo - sktadowa i ustug technicznych.
e Funkcja ustug w postaci dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w potgczeniu
z zabudowg mieszkaniowa.

e Funkcja rekreacyjna,

W gminie Wielgie, ze wzgledu na tad przestrzenny, mozna wyodrebni¢ nastepujgce
strefy:

1. tereny, na ktorych tad przestrzenny jest zachowany,

2. tereny, na ktorych tad przestrzenny jeszcze sie nie uksztattowat - tereny

dotychczas uzytkowane rolniczo bgdz lezgce odtogiem,

3. tereny, ktore wymagajg dziatan, w celu uzyskania fadu przestrzennego, to
znaczy tereny zainwestowane w sposob chaotyczny, na ktérych dla uzyskania tadu
przestrzennego niezbedne sg dziatania w postaci odpowiedniego

zagospodarowania i uzupetnienia zabudowy.

5. tereny, na ktérych tad przestrzenny jest znacznie zaburzony to znaczy tereny,
na ktérych dla uzyskania tfadu przestrzennego niezbedna jest, oprocz
odpowiedniego zagospodarowania, wymiana zabudowy istniejgcej lub catkowita

zmiana przeznaczenia.

Wymogi ochrony fadu przestrzennego

1. utrzymanie dotychczasowych funkcji gminy,

2. lokowanie produkciji gtdwnie w terenach , na ktérych znajdujg sie zaktady
istniejace,

3. dopuszczenie rzemiosta i drobnej wytworczosci gtéwnie w strefach
istniejacych ucigzliwosci

4. powiekszenie ilosci i powierzchni terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

5. ograniczenie zabudowy wielorodzinnej do sgsiedztwa stref dotychczas

przeznaczonych pod ten rodzaj zabudowy,
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3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren objety zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXI11/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen, zgodnie z podziatem Polski na
mezoregiony fizyczno-geograficzne wg Kondrackiego, potozony jest w
makroregionie Pojezierze Wielkopolskie, w mezoregionie Pojezierze Kujawskie.

Na podstawie powierzchniowych form geomorfologicznych i budowy
geologicznej, materiatow archiwalnych i wizji terenowej konstatuje sie, ze na
terenie zmiany studium wystepujg gliny zwatowe ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry.

Na obszarze opracowania nie wystepujg jednolite czesci wod
powierzchniowych (JCWP). Najblizszg jednolitg czescig wodd rzecznych jest
Lubienka do Rakutowki bez Rakutéwki z jez. Lubienskim RW20001727887 (dobry
stan/potencjat ekologiczny, stan chemiczny dobry, zagrozona nieosiggnieciem
celéw sSrodowiskowych, presja rolnicza) oraz Chodeczka do wyptywu z jez.
Borzymowskiego RW200025278679 (umiarkowany stan/potencjat ekologiczny,
stan chemiczny dobry, stan jcwp zly, zagrozona nieosiggnieciem celow
srodowiskowych, presja nierozpoznana). Przedmiotowy teren potozony jest w
zlewni o krajowym kodzie RW200025278679. Na terenie opracowania znajduje sie
zbiornik wodny oraz przebiega sieC rowow melioracyjnych, odprowadzajgcych

okresowy nadmiar wody.

Obszar zmiany studium potozony jest w zasiegu Jednolitych Czesci Wad
Podziemnych nr 47 zaliczonych do regionu wodnego Srodkowej Wisty.

Powierzchnia jednostki wynosi 2774,62 km?.

Obszar w granicach opracowania nie jest chroniony na mocy ustawy o

ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku z p6zn. zm.

Na obszarze opracowania wystepujg nastepujgce uzytki gruntowe: PsV, PslV,
RIVb, RV, RVI, L1V, Lzr-RV, Wsr-RVI, W. Na obszarze opracowania nie wystepujg

grunty lesne.

Obszar objety zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r., zgodnie z podziatem Polski ha mezoregiony
fizyczno-geograficzne wg Kondrackiego, potozone sg w makroregionie Pojezierze

Wielkopolskie, w mezoregionie Pojezierze Kujawskie.

18



Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg gliny zwatowe ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry.

Obszar objety zmiang Studium potozone sg granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych ,Lubienka do Rakutowki bez Rakutéwki z jez. Lubienskim”,
stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z oceng stanu jednolitych czesci wéd
rzek na podstawie monitoringu w 2020 roku dla wod Lubienki w punkcie
pomiarowo-kontrolnym Lubienka — tagiewniki wykazano staby stan ekologiczny
| zty stan wod. Obszar objety zmiang Studium potozone sg granicach jednolitej
czesci wod podziemnych nr 47. Zgodnie z badaniami wod podziemnych
przeprowadzonymi w 2019 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Chocen
wykazano Il klase jakosci.

Obszar objety zmiang Studium potozone sg poza granicami obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.
Obszar objety zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XL1/298/2022 Rady

Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r., zgodnie z podziatem Polski na
mezoregiony fizyczno-geograficzne wg Kondrackiego, potozone sg w
makroregionie Pojezierze Wielkopolskie, w mezoregionie Pojezierze Kujawskie.

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg gliny zwatowe ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry.

Obszar objety zmiang Studium potozone sg granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych ,Lubienka do Rakutowki bez Rakutowki z jez. Lubienskim?,
stanowigcej naturalng czes¢ wod. Zgodnie z oceng stanu jednolitych czesci wod
rzek na podstawie monitoringu w 2020 roku dla wod Lubienki w punkcie
pomiarowo-kontrolnym Lubienka — tagiewniki wykazano staby stan ekologiczny
| zty stan wod. Obszar objety zmiang Studium potozone sg granicach jednolitej
czesci wod podziemnych nr 47. Zgodnie z badaniami wod podziemnych
przeprowadzonymi w 2019 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Chocen
wykazano |l klase jakosci.

Obszar objety zmiang Studium potozone sg poza granicami obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.
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3.1. Stan srodowiska, wielkos¢ i jakos¢ zasob6w wodnych oraz wymogi

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1.1. Wielkosc¢ i jakos¢ zasobow wodnych

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Chocen potozona jest w obrebie dwdch
Chodeczki i Lubienki.
Zgtowigczki uchodzgcej do Wisty w rejonie Wioctawka. Chodeczka ptynie doling

zlewni: Wspomniane cieki stanowig doptywy rzeki
wyraznie uksztattowana, wykorzystujgc zatozenia rynny subglacjalnej. Przeptywa
przez trzy duze jeziora, tugowiska, Borzymowskie i Krukowskie, ktore wptywajg
stabilizujgco na wielkos¢ przeptywu w cieku. Dno doliny jest na ogdét podmokte i
silnie zatorfione. Koryto rzeki ma charakter naturalny, w niewielkim stopniu tylko
zmieniony przez cztowieka.

Lubienka ptynie doling o mniej wyrazistym charakterze i jedynie w czesci pétnocne;j

dolina jest gtebsza o stromych stokach.

Tabela 1 Gmina Chocen - gtéwne elementy sieci hydrograficznej

Obiekt c a';;(%vyv'it o |Dlugosc Sredni

Lp.| hydrograficzny Zlewnia o catkowit przeé)iyw Uwac
ujscie
1 rzeka Zgtowigczka Wista 1495,6 79,0 3,1 Kanah
Bachor:

2 (Chodeczka 29wz 2072 | 335 | bd
Zalowiaczk ujscie
3 |Lubienka 90":3“ 439,4 425 | 1,01 do
Zgtowigc

4 J. Borzymowskie Cho‘;eCZk 1,75 i i

5 |J.Lugowiska Choieczk 0,62 - -

6 0. Krukowskie | “"9%ZK] 043 : :
Bez
7 J. Lutoborskie Lubienka 0,24 - - wyrazne
odptyw

8 J. Szczutkowskie | Lubienka 0,09 - -

Poza wymienionymi rzekami mozna jeszcze wyrozni¢ kilka ciekdow, tworzgcych

gtbwne elementy sieci hydrograficznej. Na uwage zastuguje przede wszystkim
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struga ptyngca na odcinku od granicy z gming Chodecz poprzez Zgbinek i Chocen
do Jeziora Borzymowskiego.. Odwadnia ona kompleks tgkowo - bagienny w
rejonie wspomnianej wsi Zgbinek a takze zbiera czes¢ wdd powierzchniowych z
obszaru potudniowej - czesci gminy. Drugim waznym elementem sieci
hydrograficznej gminy Chocen sg jeziora. Na szczegolng uwage zastugujg
wspomniane wczesnie jeziora tugowskie, Borzymowskie i Krukowskie, ktore
tworzg charakterystyczny cigg jezior rynnowych. Najwieksze z nich Jezioro
Borzymowskie zajmuje powierzchnie 175 ha.

Obecnie sie¢ hydrograficzna gminy wykazuje silne pietno antropogeniczne. W
zdecydowane] wiekszosci sg to sztuczne rowy melioracyjne, odprowadzajgce
okresowy nadmiar wody. Charakterystyczng cechg wielu doptywéw Chodeczki
oraz Lubienki jest ich okresowosc¢ i duze réznice w wielkosci przeptywu pomiedzy
okresem wiosennym a letnim. Wynika to przede wszystkim z niewielkich zasobdéw
wodnych ich obszaréw zrodliskowych oraz niskich opadow, zwtaszcza w okresie
letnim.

Waznym elementem sieci hydrograficznej sg rowniez kompleksy tgkowo
bagienne. Tereny te tworzg system wezidw hydrologicznych, regulujgcych
stosunki wodne na obszarze gminy Do najwazniejszych hydrowezidw mozna
zaliczyc:

kompleks Jeziora Borzymowskiego - W1

kompleks tgkowo - bagienny Zgbinek - W2

kompleks bagienno - tgkowy Lubienka - W3

kompleks Jeziora Krukowskiego - W4
Najwazniejszy jest hydrowezet Jeziora Borzymowskiego (W 1) z uwagi na duzg
powierzchnie wodng oraz wielkos¢ zlewni bezposredniej. Istotne znaczenie
odgrywa rowniez hydrowezet Jeziora Krukowskiego (W4) ze wzgledu na znaczng
retencje wody; jest on potgczony z kompleksem bagiennym Kaniewo w gminie
Lubraniec.
W Swietle powyzszych rozwazan nalezy uznacC, ze waznym sktadnikiem
omawianego hydrokompleksu sg rowniez wszystkie drobne zbiorniki wodne i
podmoktosci. Petnig one takg sama role jak obszary weztowe z tym tylko, ze ich
oddziatywanie ma charakter lokalny. Sktadajg sie one zatem na ogdlng retencje
gminy, zwiekszajgc potencjalne mozliwosci magazynowania wod roztopowych i
opadowych.
Ogdétem wody powierzchniowe na obszarze gminy Chocen zajmujg powierzchnie
ponad 340 ha co stanowi okoto 3,4 % jej obszaru. Jest to wskaznik stosunkowo

wysoki zwazywszy na fakt, ze jest to jednoczesnie obszar najnizszego w skali kraju
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odptywu jednostkowego, ktéry wynosi 0-2 I/s/km?. Czynnikiem decydujgcym o
stosunkowo wysokim wskazniku jeziornosci sg w tym przypadku uwarunkowania

geologiczne oraz orograficzne.

Wody podziemne

Gtowne zasoby wod podziemnych zwigzane sg z utworami wodonosnymi pietra
czwartorzedowego w tym zwiaszcza drugim poziomem, wystepujgcym w obrebie
wysoczyzny morenowej na gtebokosci 3h-25 m p.p.t. Waznym uzytkowym
poziomem wodonosnym sg rowniez wody trzeciorzedowe, wystepujgce pod
napieciem na gtebokosci 50 -150 m.p.p.t. Wtasnie wody tych poziomow stanowig
podstawowe zrédio zaopatrzenia ludnosci gminy Chocen. Woda jest
eksploatowana zarowno z ujeC zaopatrujgcych wodociggi zbiorowe jak i ujec
indywidualnych.

Aktualnie zatwierdzone zasoby wod czwartorzedowych, trzeciorzedowych i
jurajskich szacuje sie na okoto 311 m3/h (w tym ujecie Debice 170 m?3 /h). Zuzycie
poprzez zbiorowe wodociggi (100% zwodociggowania gminy) )wynosi okoto 36

m3/h, co stanowi okoto 11,5% zatwierdzonych zasoboéw eksploatacyjnych.

3.1.2. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIl1/187/17 Rady
Gminy Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocenh nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady
Gminy Chocen z dnia 25 marca 2019 r. nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XL1/298/2022
Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

Na obszarze gminy Chocen nie wystepujg udokumentowane obszary

naturalnych zagrozen geologicznych.
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3.1.3. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasoboéw wéd
podziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIII/187/17 Rady
Gminy Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady
Gminy Chocen z dnia 25 marca 2019 r. nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin, zasobow wdéd podziemnych oraz udokumentowane kompleksy

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XL1/298/2022
Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksy

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Surowce naturalne
Na obszarze gminy Chocen nie ma udokumentowanych zt6z kopalin
podstawowych ani pospolitych. Do powszechnie wystepujgcych surowcow nalezy
glina zwatowa. Jest to na ogot glina piaszczysta z roznym udziatem bruku
morenowego. Nie posiada ona cech wskazujgcych na mozliwos¢ jej wykorzystania
jako surowca do produkcji ceramiki budowlanej. Drugim rodzajem surowca
naturalnego powszechnie wystepujgcego sg piaski i zwiry. Sg to na ogdt piaski
réznofrakcyjne z dodatkiem 2zwiru. Stanowig one podstawowy budulec ciggu
pagorkéw morenowych, wystepujgcych w rejonie Szczytno - Niemojewo. Surowce
te sg eksploatuje sie je jedynie na potrzeby lokalne. Jednak jak wynika z
rozpoznania wstepnego zasoby prognostyczne tego surowca mozna szacowacC w
obszarze Niemojewo na 1500 000 m3 oraz na 60 000 m® w rejonie Bodzanéwka.
Na obszarze gminy znajduje sie kilka torfowisk. Do wstepnie rozpoznanych
nalezg:
— torfowisko ,Gotebin - Borzymie", obejmujgce 9 oddzielnych pdl. Zbudowane
jest ona z torfu turzycowo - trzcinowego, turzycowego i mszysto - turzycowego
0 migzszosci 0,5 do 1,7m,
— torfowisko ,Michatowo" skfadajgce sie z dwdch oddzielnych pdl, w ktérych
wystepujg torfy turzycowo - mszyste. Migzszos$¢ ztoza wynosi od 1,5 m do
2,94 m,
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— torfowisko ,Smitowice - Zakrzewek" sktadajagce sie z trzech pdl, wypetionych
torfami turzycowymi o migzszosci 1,5 m - do 2,0 m. Caty obszar uzytkowany
jest jako taki i pastwiska

Ogolne zasoby torfu w rozpoznanych obiektach wynosza:

bilansowe - 152 tys. m?

pozabilansowe - 5266 tys. m3

gytie - 2623 tys. m?
Torfowiska na obszarze gminy sg przeksztatcone w wyniku prowadzonej wczesniej
eksploatacji. Surowiec ten stanowit bowiem przez stulecia jeden z podstawowych
materiatbw opatowych dla miejscowej Iludnosci. Aktualnie torf nie jest

eksploatowany.

Wody podziemne

Gtowne zasoby wodd podziemnych zwigzane sg z utworami wodonosnymi pietra
czwartorzedowego w tym zwilaszcza drugim poziomem, wystepujgcym w obrebie
wysoczyzny morenowej na gtebokosci 3H-25 m p.p.t. Waznym uzytkowym
poziomem wodonosnym sg rowniez wody trzeciorzedowe, wystepujgce pod
napieciem na gtebokosci 50 -150 m.p.p.t. Wtasnie wody tych poziomow stanowig
podstawowe zrodto zaopatrzenia ludnosci gminy Chocen. Woda jest
eksploatowana zarowno z ujeC zaopatrujgcych wodociggi zbiorowe jak i ujec
indywidualnych.

Aktualnie zatwierdzone zasoby wod czwartorzedowych, trzeciorzedowych i
jurajskich szacuje sie na okoto 311 m3/h (w tym ujecie Debice 170 m?3 /h). Zuzycie
poprzez zbiorowe wodociggi (100% zwodociggowania gminy) )wynosi okoto 36

m3/h, co stanowi okoto 11,5% zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych.

3.1.4. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Na obszarze gminy Chocen nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na
podstawie odrebnych przepiséw.

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIII/187/17 Rady
Gminy Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen nie wystepujg tereny gornicze
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady
Gminy Chocen z dnia 25 marca 2019 r. nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone

na podstawie przepisow odrebnych.
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Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XL1/298/2022
Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg tereny gornicze

wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

3.1.5. Wymogi ochrony srodowiska
Naczelna zasada korzystania z zasobow srodowiska jest zasada zrownowazonego
rozwoju. Oznacza to miedzy innymi dgzenie do:
e zachowania mozliwosci odtwarzania zasobdow naturalnych,
e racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastepowania ich
substytutami,
e ograniczania ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej na dla srodowisko i nie

przekraczanie granic wyznaczonych jego odpornoscia.

3.1.5.1. Poprawa czystosci wod
Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow stanowi z punktu widzenia potrzeb
ochrony srodowiska pierwszoplanowy problem gminy. Biorgc pod uwage
konsekwencje wynikajgce z objecia tego typu infrastruktura tylko czesci domostw,
jak réwniez ztg gospodarke odpadami produkcji rolniczej nalezy stwierdzic, iz
rzutujg one w znacznym stopniu na ochrone wod powierzchniowych i
podziemnych.

Poprawa stanu jakosci wody jest mozliwa poprzez:

e skanalizowanie wszystkich miejscowosci w gminie,

¢ racjonalne uzytkowanie zasobow wodnych,

e przywrdcenie wodom podziemnym i powierzchniowym wiasciwego

stanu ekologicznego.

3.1.5.2. Ochrona powierzchni ziemi
Ochrone powierzchni ziemi powinna uwzgledniac:

e ograniczenie zakresu zagospodarowania gleb w sposdb, ktory nie
odpowiada w petni ich przyrodniczym walorom,

e zmniejszenie oddziatywania na grunty i gleby proceséw degradaciji
wywotanych emisjg zanieczyszczen, a takze erozjg oraz niewtasciwg
agrotechnika,

e dostosowanie do naturalnego, biologicznego potencjatu gleb, formy ich
zagospodarowania rolniczego lub lesnego,

e planowa gospodarke odpadami.
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3.1.5.3. Ochrona powietrza

Stan zanieczyszczenia powietrza na omawianym obszarze pozostaje w granicach
dopuszczalnych norm, niemniej konieczne sg dziatania zmierzajgce do nie
pogarszania sie tego stanu. DgzyC nalezy do ograniczania zrodet zanieczyszczen
powietrza, ktorymi sg lokalne kottownie i paleniska oraz przechodzenie na

ekologiczne zrodta energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna).

3.1.6. Wymogi ochrony przyrody
Ochrona przyrody obejmuje m.in. dziatania prawne i organizacyjne, majgce na
celu: Ochrone najcenniejszych ekosystemow,
Zapewnienie trwatosci laséw,
Ochrone gleb i racjonalizacje i wykorzystania,
Rehabilitacje przyrodniczg, (rewitalizacje) terendw zdegradowanych
Kompleksowa ochrona siedlisk i krajobrazéw, szczegodlnie tych zawierajgcych
elementy
naturalnych ekosystemow.

Dziatania konieczne do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego na
terenie opracowania:

e zwiekszenie lesistosci,

ochrona zasobow lesnych oraz biologicznej roznorodnosci

ekosystemow,

e rozwigzanie problemoéw gospodarki wodno -sciekowej

e ochrona pomnikoéw przyrody,

e zaktadanie sciezek dydaktyczno - turystycznych, popularyzujgcych
lokalna przyrode

e staty monitoring sSrodowiska szczegodlnie leSnego w celu zapobiezenia

zjawiskom niepozgdanym jak pozary, choroby, szkody przemystowe,

degradacja.

3.1.7. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu, jest to dziatalnos¢ zapewniajgca ochrone, utrzymanie lub
restytucje naturalnych i kulturowych walorow okreslonego srodowiska
geograficznego. Ochrona krajobrazu wigze sie zardbwno z ochrong przyrody, jak i z
ochrong zabytkow kultury, sztuki, archeologii i folkloru, Wkracza swoimi
postulatami w dziedzine planowania przestrzennego. ldea ochrony krajobrazu

znalazta odbicie w filozofii estetycznej. W pracach uczonych problematyka ochrony
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krajobrazu byta oparta gtéwnie na przestankach nauk przyrodniczych i spoteczno-
krajoznawczych, co przyczynito sie do powstania wielu parkow narodowych. W
ostatnich dziesiecioleciach, pod wptywem procesow urbanizacyjnych, idee ochrony
krajobrazu przeszty ewolucje w kierunku planowego ksztattowania krajobrazu, a

takze restytucji wartosci zdegradowanych rabunkowg gospodarka.

Rozwijajgce sie od setek lat osadnictwo na obszarze gminy Chocen
spowodowato gtebokie zmiany w pierwotnym krajobrazie. Wytrzebienie lasow,
zmiany w sieci hydrograficznej a takze rozwdj osadnictwa wiejskiego,
przeksztatcity pierwotne srodowisko nadajgc mu wyrazne cechy antropogeniczne.
Istniejgce elementy przyrodnicze, pola uprawne, tereny zabudowane oraz
towarzyszaca jej infrastruktura komunikacyjna tworzg charakterystyczny krajobraz

kulturowy. Dominuje on

3.1.8. Pozostale elementy sSrodowiska abiotycznego i biotycznego

Rzezba terenu gminy Chocen wigze sie gtéwnie z dziatalnoscig Iadolodu i waod
subglacjalnych, a takze akumulacyjng i erozyjng dziatalnoscig wod roztopowych.
Mozna tutaj wyodrebni¢ podstawowe typy rzezby polodowcowej oraz gtobwne formy
Z nig zwigzane. Skladajg sie one na zrdoznicowany genetycznie i w miare
urozmaicony krajobraz. Dominujgcg jednostkg geomorfologiczng na obszarze
gminy jest Wysoczyzna Kujawska. Czes¢ wysoczyznowa charakteryzuje sie
stosunkowo matym urozmaiceniem rzezby. Dotyczy to zwtaszcza czesci potnocnej
I czesciowo centralnej wchodzgcej w sktad Rowniny Inowroctawskiej. Wystepujgca
tutaj w podtozu morena denna ptaska tworzy mato urozmaicong powierzchnie o
niewielkich deniwelacjach rzedu 2-3m. Wysokosci bezwzgledne w tej wahajg sie w
przedziale 92- 96 m n.p.m. Lokalnie wysokosci te wzrastajg do 100 - 102 m.n.p.m.
Caty ten obszar nachylony jest w kierunku potudniowo - wschodnim w strone doliny
rzeki Lubienki.

Czes¢ zachodnia i potudniowa gminy to rowniez wysoczyzna morenowa lecz o
rzezbie nieco bardziej urozmaiconej. Jest to fragment Pojezierza Chodeckiego.
Elementami ozywiajgcym orografie sg tutaj akumulacyjne pagérki morenowe oraz
zagtebienia morenowe zaréwno o charakterze erozyjnym jak i wytopiskowym.
Szereg pagérkdw morenowych wystepuje w rejonie Niemojewa, Borzymia i
Lutoborza. Majg one charakter piaszczystych czap przykrywajgcych gline
morenowg. Wysokosci wzgledne dochodzg tutaj do 8-10m. Natomiast wysokosci
bezwzgledne osiggajg wartosci rzedu 120 - 125 m n.p.m.

Charakterystycznym elementem orograficznym gminy Chocen sg doliny rzeczne.

Przede wszystkim wyrdznia sie dolina Chodeczki, przebiegajgca przez zachodnie
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fragmenty obszaru gminy. Wykorzystuje ona wczesniejsze zatozenia rynny
subglacjalnej. Jest to wyrazista forma wzbogacona licznymi dolinkami bocznymi.
Wysokosci wzgledne pomiedzy dnem doliny a powierzchnig wysoczyzny
morenowej dochodzg do kilkunastu metrow. Charakterystycznym elementem
zwigzanym z tg formg sg jeziora (Lugowiska, Borzymowskie i Krukowskie).
Mniejsza forma rynnowa wystepuje w potudniowej czesci gminy i jest czesciowo
wypetniona wodami Jezior Lutoborskiego i Szczutkowskiego. W srodkowej czesci
gminy przebiega dolina rzeki Lubienki. Bierze ona swoj poczagtek w rejonie Jeziora
Lubienskiego. W odrdéznieniu od poprzedniej dolina ta jest mniej wyrazista
orograficznie. Dno doliny jest dosc¢ ptaskie i zatorfione oraz wypetnione licznymi
podmoktosciami i oczkami wodnymi; te ostatnie stanowig z reguty tzw potorfia,
czyli miejsca po eksploatacji torfu. Jedynie w czesci poétnocnej, na odcinku
Nakonowo - Kuznice rzeka bardziej wcina sie w podtoze. Dolina na tym odcinku
staje sie bardziej czytelna a wysokosci wzgledne przekraczajg tutaj 5 m,
dochodzgc lokalnie do 10 - 12 m.

W potudniowej czesci gminy charakterystycznym elementem orograficznym i
krajobrazowym jest rownoleznikowo przebiegajgca rynna jezior Szczutkowskiego |
Lutoborskiego. Jest to forma mniej wyrazista anizeli dolina Chodeczki, tym
niemniej stanowi czytelng dominante krajobrazowg dla tej czesci gminy.
Uzupetnieniem rzezby analizowanej gminy sg drobne formy akumulacyjne
wyksztatcone gtownie w postaci piaszczystych pagérkdw morenowych oraz
zagtebienia wytopiskowe. Te ostatnie majg rozng wielkos¢. Przyktadem duzych
form tego typu moze by¢ misa wytopiskowa Jeziora Borzymowskiego. Najwiecej
wspomnianych form geomorfologicznych wystepuje w potudniowej czesci gminy.
Utwory czwartorzedowe zwigzane sg przede wszystkim z akumulacyjng
dziatalnoscig lgdolodu. Na obszarze gminy Chocen wystepujg osady trzech
kolejnych zlodowacen. Pozostatoscig zlodowacen sg gliny zwatowe, rozdzielone
osadami miedzymorenowymi. Na te ostatnie sktadajg sie roznofrakcyjne pisaki
oraz zwiry. Z akumulacyjng dziatalnoscig lgdolodu i wod glacjalnych zwigzane sg
rowniez takie osady jak ity oraz muiki i piaski mutkowate.

Najmtodsze utwory holocenskie reprezentowane sg przez piaski rzeczne budujgce
tereny zalewowe oraz mady i namuty wypetniajgce zagtebienia terenowe. Namuty
najczesciej wyksztatcone sg w postaci mutkdw silnie ilastych z duzg zawartoscig
piasku i czesci organicznych. Charakterystycznym osadem holocenskim sg
réwniez torfy, wypetniajgce obnizenia powierzchni dolin rzecznych oraz zagtebienia

wysoczyznowe. Torfy sg typu niskiego a ich migzszos¢ wynosi przecietnie 1 -3m.
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Migzszos¢ osadow czwartorzedowych na obszarze gminy Chocen jest zmienna.
Wynika to w duzej mierze z uksztattowania podtoza podczwartorzedowego, gdzie
roznice wysokosci wzglednych dochodzg do 30 - 50m. W wielu jednak miejscach

migzszosc¢ tych osadow w przekracza 70 - 90 m.

Gleby

Stanowig bezposrednie podtoze, na ktorym rozwija sie roslinnos¢. Dotyczy to
zarowno zbiorowisk lesnych, tgkowych a takze roslin uprawnych. Bogactwo
zasobow glebowych stanowi zatem czynnik decydujgcy o mozliwosciach
rozwojowych gospodarki rolnej i lesnej, a takze funkcjonowania pozostatych
powierzchni biologicznie czynnych. Gleby najwartosciowsze, objete ochrong,
obejmujgce kompleksy o wysokich klasach bonitacyjnych (I - Illb) zajmujg ogdtem
4406 ha, co stanowi okoto 61 % wszystkich gruntéw ornych. Gteboki poziom
prochnicy i bogate zasoby pokarmowe profilu glebowego, gwarantujg w przypadku
wystgpienia sprzyjajacych warunkéw klimatycznych, wysokie plony w produkcji
roslinnej. Generalnie, gleby o najwyzszych klasach bonitacyjnych wystepujg w
zachodniej czesci gminy, tworzgc duze i zwarte kompleksy. Sposrod sotectw
najwyzszym wskaznikiem udziatu gleb klasy I-lllb, w ogodlnej strukturze gruntéw
ornych, charakteryzujg sie Wichrowice okoto 100%, Jarantowice 91 %, Smitowice
84,0%, Olganowo 79 %. Jezeli uwzgledni¢ gleby klas IVa - IVb, ktére réwniez
objete sg ochrong, wskaznik ten wzrasta i w przypadku kilku sotectw osigga
wartosc zblizong do 100%.

Bardzo waznym zasobem Srodowiska, z ekologicznego punktu widzenia sg gleby
hydromorficzne. W przewazajgcej czesci sg one uzytkowane jako trwate uzyiki
zielone. Jedynie niewielkie powierzchnie zwigzane sg z tzw. nieuzytkami
rolniczymi. Ogotem gleby tego typu zajmujg obszar okoto 1200 ha.

Gleby niskich klas bonitacyjnych (V - VI) zajmujg tgcznie okoto 480 ha. Wystepuja
gtownie w ptudniowo zachodniej czesci gminy oraz kilkkoma ptatami w czesci
potudniowej. Najwyzszymi wskaznikami udziatu gleb niskich klas bonitacyjnych
charakteryzujg sie sotectwa: Lutobdrz 17 %, Zabin 16 % oraz Borzymowice 12%.
Generalnie sposob uzytkowania tych gleb jest niewtasciwy, gdyz sg one generalnie
wykorzystywane jako grunty orne. Uwaga ta dotyczy w szczegdlnosci gleb klas

najnizszych, a mianowicie VI .

Warunki klimatyczne
Lokalne uwarunkowania rzezby terenu, sagsiedztwo wod oraz lasy wptywajg
modyfikujgco na klimat. Powodujg one zrdéznicowanie te mperatury powietrza, a

takze jego wilgotnosci oraz kierunkéw sity i wiatru. W efekcie wytwarzajg sie
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lokalne warunki topoklimatyczne (miejscowe), charakterystyczne dla roéznych
czesci gminy. W ten sposdéb mozna wyodrebni¢ miejsca cieplejsze i chtodniejsze,
bardziej i mniej wilgotne, czy wreszcie zaciszne i wietrzne. W obrebie gminy
Chocen mozna wyodrebni¢ trzy typy klimatu lokalnego. Pierwszy zwigzany jest z
obszarami moreny dennej ptaskiej. Charakteryzuje sie on na ogot rownomiernym
rozktadem nastonecznienia, mniejszg wilgotnoscig oraz zwiekszong wietrznoscia.
Obejmuje on generalnie p6tnocng i centralng czes¢ gminy.

Drugi typ klimatu lokalnego, posiadajgcy wyrazng specyfike, wystepuje w
potudniowej czesci gminy. Wigze sie on z wystepujgcymi tutaj powierzchniami
lesnymi, wilgotnymi zagtebieniami oraz pagorkami morenowymi. Klimat jest
bardziej zréznicowany zwtaszcza w przypadku takich parametrow jak
ustonecznienie i wilgotnos¢ powietrza.

Trzeci typ klimatu lokalnego zwigzany jest terytorialnie z doling (rynng) Chodeczki.
Cechg charakterystyczng jest tutaj zwiekszona wilgotnos¢ powietrza, zmienne

kierunki wiatréw oraz tendencje do powstawania mgiet i inwersji termicznych.

Obszary i obiekty istotne dla funkcjonowania systemu ekologicznego gminy.
Lasy
Lasy sg jednym z najwazniejszych elementéw Srodowiska biotycznego . Obok
znanej i oczywistej funkcji gospodarczej las petni bardzo wiele innych waznych
zadan w srodowisku naturalnym. Na pierwszy plan wysuwa sie znaczenie lasu dla
gospodarki wodnej. Las stymuluje matly obieg wody poprzez wiekszg
ewapotranspiracje, a jednoczesnie dzieki wysokiej pojemnosci magazynujgcej
scioftki i gleb lesnych wolniej uwalnia wode w sptywach rocznych.
Lasy i zadrzewienia srodpolne bardzo efektywnie redukujg intensywnos¢ procesow
erozji wodnej i eolicznej. Bardzo wazng role petnig lasy w tagodzeniu
ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych, takich jak ulewne deszcze,
susze, powodzie, silne wiatry Najwazniejsze funkcje laséw z krajobrazowego i
ekologicznego punktu widzenia obejmuja:

— funkcje korytarzy ekologicznych;

— funkcje strukturalne, zwigzane z podziatem przestrzeni na strukturalno -

funkcjonalne wnetrza architektoniczno - krajobrazowe;
— funkcje barierowe, polegajgce na tworzeniu ostonowych stref wokot lub w
sgsiedztwie obiektow ucigzliwych;

— funkcje ostojowe dla wielu gatunkdéw zwierzat i roslin.

Jest oczywiste, ze im wieksza jest powierzchnia laséw tym jego oddziatywanie

oraz wymienione funkcje sg wyrazistsze i efektywniejsze. W przypadku gminy
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Chocen, gdzie lasy zajmujg powierzchnie 201 ha (co stanowi okoto 2% jej
obszaru), oddziatywania te sg ograniczone. Najbardziej widoczny wptyw lasu jest w

potudniowej czesci gminy w rejonie Jeziora Lutoborskiego.

Kompleksy takowo bagienne

Kompleksy tgkowo bagienne sg kolejnym waznym elementem sSrodowiska
biotycznego. Spetniajg one bardzo wazng role w utrzymaniu naturalnych
zbiorowisk trawiastych, zabezpieczaniu ich w obrebie wartosciowych gatunkéw
roslin oraz pielegnowaniu naturalnych cech krajobrazu. Trwate uzytki zielone majg
rowniez duzy wptyw na regulacje stosunkow wodnych i klimatycznych ich
otoczenia, co wigze sie z zatrzymywaniem przez roslinnosc¢ tgkowg duzych ilosci
wody. Drugim elementem decydujgcym o wptywie fgk na stosunki wodne, jest
transpiracja, przekraczajgca 500 mm w skali okresu wegetacyjnego.
Odprowadzenie tak duzych ilosci wody do atmosfery powoduje wzrost wilgotnosci
powietrza na terenach otaczajgcych, co ma bardzo korzystny wptyw na
mikroklimat. Trwate uzytki zielone i fgki zajmujg powierzchnie ponad 530 ha co
stanowi okoto 5,4% obszaru gminy. Jest to wskaznik niski i powoduje, ze
przedstawione wczesniej oddziatywanie gk i uzytkow zielonych jest widoczne tylko
na niektoérych obszarach. Przyktadem moze byc¢ rejon Jeziora Borzymowskiego.
Bardzo wazng funkcje w srodowisku spetniajg tereny bagienne. Tworzg je przede
wszystkim silnie nawodnione torfowiska. Sg one naturalnymi i poteznymi
zbiornikami retencyjnymi, wptywajgcymi hamujgco, a zarazem regulujgco na
odptyw wod powierzchniowych ze zlewni oraz wod podziemnych, znajdujgcych sie
w sgsiedztwie torfowisk. Osuszanie torfowisk prowadzi do powaznych ubytkéw
zmagazynowanej wody, a nawet likwiduje maty obieg wody w zlewni. Jest to
przyczyng zachwiania stabilnosci ekosystemow lgdowych, a szczegdlnie w obrebie
zlewni obejmujgcych gleby luzne i piaszczyste.

Torfowiska petnig dominujgcg role jako magazyny wielkiej ilosci materii
organicznej. Jest to ogromne bogactwo, ktére by¢é moze bedzie wykorzystane w
przysztosci do rekultywacji zdegradowanych gleb mineralnych.

Inng wazng funkcjg, jaka petnig torfowiska jest ich rola sanitarna. Torf jest
znakomitym filtrem, ktéry przeciwdziata skutkom stosowania chemicznych srodkéw
ochrony roslin, oczyszcza Scieki przemystowe itp. Na licznych przyktadach
stwierdza sie, ze torfowiska sg czynnikiem umozliwiajgcym utrzymanie czystych
wod w ciekach i strumieniach. W przypadku gminy Chocen jest to zagadnienie
szczegolnie wazne, gdyz stanowi ona obszar na ktorym prowadzona jest

intensywna gospodarka rolna.
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Kompleksy tgkowo - bagienne stanowig ostoje dla wielu gatunkéw zwierzat.
Dotyczy to zwlaszcza licznej fauny wodnej, odgrywajacej wazng funkcje w
tancuchu pokarmowym i stanowigcej pozywienie dla takich zwierzat jak ptaki i
drobne ssaki. W intensywnie uzytkowanym gospodarczo krajobrazie kompleksy te
sg bardzo waznymi ostojami dla wielu zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i ich
biocenoz, w tym zwitaszcza ornitofauny. W obrebie gminy wydzielono 5 gtéwnych
kompleksow tgkowo - bagiennych, majagcych kluczowe znaczenie dla
funkcjonowania sSrodowiska biotycznego. Stanowig one istotne elementy
ekologiczne systemu przyrodniczego nie tylko gminy Chocen, ale réwniez terenow

otaczajgcych. Ich ogblng charakterystyke zawiera tabela 3.

Tabela 2 Gmina Chocen - kompleksy tagkowo - bagienne

Pow
Lp. Nazwa kompleksu w ha Sposob uzytkowania Uwagi
1 KLB 1 Dolina 180 tgki, nieuzytki wodne,
' Lubienki zadrzewienia
W strukturze
przestrzennej
5 KLB 2 Jezioro 30 tgki, nieuzytki wodne, | dominujg taKki i
Olganowo zadrzewienia nieuzytki
wodne
. tgki, nieuzytki wodne,
3. KLB 3 Zgbinek 110 grunty ormne
Obejmuje
4, KLB 4 Szczytno 30 | lasy, nieuzytki wodne |fragment doliny
Chodeczki
5. KEB 5 Siewiersk | 60 | 125 faki, nieuzytk
wodne

Zadrzewienia i kompleksy zieleni srédpolnej

Zadrzewienia wystepujgce jako przydrozne, srodpolne i przyzagrodowe odgrywajg
w systemie ekologicznym gminy istotne znaczenie. Tworzg one niewielkie z reguty
zespoty zieleni, rozmieszczone na catym analizowanym obszarze. Zadrzewienia
sroédpolne petnig wazng role jako ostoja dla zwierzgt, zarowno kregowcow jak i
bezkregowcow. Kompleksy zieleni srodpolnej i przyzagrodowej sg niekiedy
stosunkowo bogate pod wzgledem gatunkowym. Dotyczy to zwtaszcza zieleni
przyzagrodowej, gdzie ze wzgledéw estetycznych i uzytkowych wprowadzono caty

szereg drzew i krzewow ozdobnych, niekiedy o charakterze egzotycznym.
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Parki podworskie

Szczegolne znaczenie majg parki podworskie. Mimo powaznych zaniedban o
dewastacji sg na ogot obiektami bogatymi pod wzgledem florystycznym.
Wystepujgce w nich gatunki roslin sg czesto unikatowe, co powoduje, ze parki
obok funkcji przyrodniczych majg réwniez duze znaczenie dydaktyczne Okazaty
drzewostan parkow wyroznia sie na tle terenow otaczajgcych tworzgc dominanty
krajobrazowe. Ekologiczne funkcje parkow podworskich ujawniajg sie szczegodlnie
w terenach bezlesnych. Parki dajg schronienie i sg miejscem gniezdzenia sie wielu
gatunkow ptakéw pozytecznych dla rolnictwa. Wptywajg korzystnie na mikroklimat
otaczajgcych pdl i stosunki wodne w glebie. Stanowig wreszcie filtr dla powietrza |
wzbogacajg je w tlen.

Nalezy rowniez zwréciCc uwage na duze znaczenie parkow jako obiektow
rekreacyjnych, nie tylko o znaczeniu lokalnym. Parki na obszarach pozbawionych
laséw, jednoczesnie bogatych w zasoby kultury mogg stanowic istotne elementy
tras turystyczne oraz miejsc przeznaczonych na wypoczynek.

Na obszarze gminy Chocen znajduje sie 12 obiektéw posiadajgcych zachowane
cechy parkow. Wyrdzniajg sie one sposrod innych zespotow roslinnych sktadem

florystycznym i zatozeniami architektoniczno przestrzennymi. Zalicza sie do nich

Smitowice 0 pow. 4,00 ha
Chocen 0 pow. 3,68 ha
Kuznice o pow. 3,50 ha
Jarantowice o pow. 2,50 ha
Olganowo o pow. 0,70 ha
Skibice
Czerniewice
Wilkowiczki
Wilkowice o pow. 3,80 ha
Bodzanowek
Borzymie
parki:
Szczytno

Stan przyrodniczy wymienionych obiektow jest rozny. Najlepiej prezentujg sie parki
najmniej zniszczone o zachowanej strukturze przyrodniczej. Nalezg do nich parki
w Smitowicach, Choceniu, Wilkowicach, Jarantowicach i Kuznicach

Wazng funkcje, zblizong do parkow podworskich spetnia zielen towarzyszgca i

ochronna. Wystepuje ona w sgsiedztwie takich obiektow jak szkoty, koscioty,
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cmentarze itp. Tworzy ona dla nich tto przyrodniczo - krajobrazowe oraz stanowi
miejsce bytowania dla drobnej fauny.

Mimo stosunkowo niewielkiej powierzchni sumarycznej (260 ha) znaczaca funkcje
w srodowisku gminy petnig sady. Sg to na ogot niewielkie, kilku lub kilkunasto
arowe obiekty o charakterze przyzagrodowym. Pomimo, ze sady sg elementami
typowo antropogenicznymi, wykorzystywanymi dla produkcji rolnej, to jednak
stanowig wazny element regulacyjny srodowiska. Petnig podobne funkcje jak
zadrzewienia $rodpolne. Dotyczy to zwilaszcza ich funkcji wiatrochronnej i
glebochronnej, bardzo istotny na obszarze wysoczyznowej czesci gminy.
Przyzagrodowe sady nie majg na ogot charakteru towarowego. W zwigzku z tym
sporadycznie wykonywane sg roznego rodzaju zabiegi chemizacyjne. Wptywa to
korzystnie na zachowanie ich walorow ekologicznych. Dzieki temu sady sg
miejscem czasowego pobytu i zerowania drobnej fauny.

Waznym elementem struktury krajobrazu rolniczego sg miedze. Stanowig one
naturalne granice oddzielajgce poszczegdlne pola. Jest to pas nie zaoranej ziemi o
szerokosci 0,5 - 1,0m. Miedze porasta roslinnos¢ trawiasta i chwasty oraz rzadziej
krzewy i drzewa. Ekologiczna rola miedz jest znaczgca. Stanowig one swoiste
biocenozy sprzyjajgce procesom samoregulacji populacji réznych gatunkow.
Miedze wptywajg ograniczajgco na sptyw powierzchniowy wody, chronig jg przed
erozjg. Jest to szczegolnie istotne w okresie jesienno - zimowym i wiosennym,
kiedy brak jest pokrywy roslinnej na polach. Jedyng wowczas przeszkoda,
ograniczajgcg ten proces sg wtasnie miedze.

Ogoblng miarg zasobow srodowiska biotycznego gminy jest wielkosS¢ powierzchni
terendw biologicznie czynnych. Obejmujg one fragmenty porosniete trwatg szatg
roslinng, bez wzgledu na jej rodzaj oraz miejsce wystepowania.

Zestawienie powierzchni biologicznie czynnych na obszarze gminy Chocen

zawiera tabela 3.
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Tabela 3 Gmina Chocen - powierzchnie biologicznie czynne

Rodzaj FO % pow
Lp powierzchni w ha gminy' Gfowne funkcje przyrodnicze
Ochrona, sktadni krajobrazu,
1 Lasy 201 2,0 siedlisko fauny
Kompleksy Regulacja i ksztattowanie
2 ; 460 4,6 . .
bagienne obiegu wody, siedlisko fauny
e Regulacja i ksztattowanie
3|  Uzytkizielone 530 54 | obiegu wody, siedlisko fauny
Wiatrochronna, glebochronna,
4 Sady 260 2,6 krajobrazowa, czasowo
siedlisko fauny
Zadrzewienia Sktadnik krajobrazu,
5 |przydrozne, srédpolne 250 2,5 | wiatrochronna, glebochronna,
| przyzagrodowe siedlisko drobnej fauny
Sktadnik krajobrazu,
6 | Parki podworskie 25 0,25 | wiatrochronna, glebochronna,
siedlisko drobnej fauny
: Glebochronna, siedlisko
7 Miedze 12 0,12 drObnej fauny
Razem 1738 17,47

Jak wynika z danych przedstawionych w tabeli 3 udziat terendéw biologicznie
czynnych w stosunku do ogdlnej powierzchni gminy jest dosyC niski. Jest to
konsekwencja uwarunkowan przyrodniczych w tym zwtaszcza wystepowania
dobrych gleb oraz zwigzanej z tym funkcji rolniczej. Silna antropogenizacja
srodowiska doprowadzita do gtebokich przeobrazen, ktérych efektem byta
likwidacja naturalnych zespotow roslinnych. Spowodowato to zubozenie zasobow
srodowiska biotycznego na przewazajgcej czesci gminy i zachwianie rownowagi
ekologicznej. Dominujgcym elementem staty sie agrocenozy pél. Lasy z uwagi
na niewielkg powierzchnie oraz koncentracje w jednej czesci gminy sg mato

czytelnym elementem w krajobrazie, a ich oddziatywanie ma zasieg ograniczony.

3.1.9. Przeksztalcenia i zagrozenia srodowiska

Efektem gospodarczego wykorzystania przestrzeni przyrodniczej gminy Chocen sg
réznorodne przeksztatcenia oraz zagrozenia srodowiska. Najbardziej widoczng i
oczywistg zmiang jest wylesienie. Proces ten trwajgcy przez wiele stuleci
doprowadzit do prawie catkowitej likwidacji pierwotnych lasow. Obecnie istniejgce
lasy sg w zdecydowanej wiekszosci elementem antropogenicznym o zubozonej
strukturze biocenotycznej. Pewne cechy naturalnosci posiadajg jedynie zespoty

roslinnosci lesno - tgkowej, porastajgcej podmokite obnizenia rynnowe.
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Wyrazne zmiany w srodowisku wprowadzity melioracje wodne. Na obszarze gminy
Chocen objety one tgcznie okoto 5000 ha uzytkéw rolnych. W tym na gruntach
ornych 4 900 ha oraz trwatych uzytkach zielonych 100 ha. Wedtug rozpoznanych
potrzeb w zakresie melioracji, zabiegi te powinny by¢ przeprowadzone na
powierzchni 7530 ha uzytkdw rolnych. Mozna zatem przyjg¢, ze okoto 2 530 ha
stanowi obszar potencjalnych zmian jakie spowodujg prace melioracyjne.

Rolniczy charakter gminy Chocen sprawia, ze najwieksze zagrozenia srodowiska
zwigzane sg z gospodarkg rolng w tym zwitaszcza uprawg ziemi i produkcjg
roslinng. Obecnie uzytki rolne zajmujg 8680 ha, co stanowi okoto 87 %
powierzchni gminy. Mozna zatem przyja¢, ze wspomniany obszar, obejmujgcy
uzytki rolne, jest objety licznymi procesami i zmianami o charakterze naturalnym i
antropogenicznym, przyczyniajgcymi sie do degradacji gleb. Do najwazniejszych

procesoOw i zmian mozna zaliczy¢:
erozje eoliczna,

erozje wodna,

zatruwanie gleb,

zmiany struktury fizycznej gleb.

Erozja eoliczna wystepuje praktycznie na obszarze catej gminy. Ma ona charakter
okresowy, cho¢ zdarza sie ze jej natezenie jest niekiedy duze. Najbardziej
narazone na erozje eoliczng sg duze, ptaskie przestrzenie gruntdow ornych,
pozbawione wiekszych skupisk zadrzewien srodpolnych. W jej wyniku wywiewane
sg z wierzchniej warstwy profilu glebowego drobne czgstki organiczne i mineralne,
stanowigce najbardziej wartosciowe sktadniki. Najczesciej zjawisko erozji eolicznej
wystepuje w okresie wiosennym, marzec - kwiecien, kiedy gleba jest pozbawiona
roslinnosci i czesto przesuszona w wierzchniej warstwie. Przy silnych wiatrach
zjawisko erozji przebiega intensywnie.

Erozja wodna wigze sie z wyptukiwaniem poziomu orno - proczniczego. Prowadzi
to do pogorszenia bio - fizyko - chemicznych wtasciwosci gleby, a w konsekwenc;ji
do jej degradacji. Gleby zmienione w ten sposdb posiadajg mniejszg zyznos¢ i
urodzajnos¢, sg znacznie trudniejsze w uprawie i gorzej plonuja.

W obrebie gminy Chocen zjawisko erozji wodnej jest zréznicowane pod wzgledem
intensywnosci. Najbardziej wyrazne skutki sg widoczne w obrebie terenow o
duzych spadkach, a wiec gtdwnie w obrebie stokdw obejmujgcych zbocza rynien

subglacjalnych oraz pagérki morenowe.
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Szacunkowo mozna przyjgC, ze zjawisko erozji wodnej 0 natezeniu stabym |
umiarkowanym obejmuje okoto 5 - 10% gruntow ornych gminy.

Jednym 2z wazniejszych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego a w
szczegolnosci wod podziemnych i powierzchniowych gminy Chocen jest brak
kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno - sciekowej na terenach
wiejskich. Rozproszona zabudowa, rozwinieta sie¢ wodociggowa, przy
jednoczesnym braku petnego skanalizowania (okoto 15 km sieci) powodujg, ze w
wiekszosci scieki socjalno - bytowe sg odprowadzane do gruntu lub wadd
powierzchniowych.

Mimo funkcjonowania w Choceniu oczyszczalni sciekdw o rocznej przepustowosci
rzedu 11 tys m® mozna szacunkowo przyjac, biorgc pod uwage globalne zuzycie
wody, ze aktualnie odprowadza sie do gruntu i wod powierzchniowych okoto 250
m3 $ciekdbw na dobe. Pozytywnym elementem zmian w tym zakresie jest
funkcjonowanie 20 oczyszczalni przydomowych

Powaznym zagrozeniem dla srodowiska, a zwtaszcza wod podziemnych sg
miejsca sktadowania odpadow. Szczegdlnie niebezpieczne dla srodowiska jest tzw
dzikie sktadowanie odpaddéw roznych miejscach (tereny podmokte, lasy, parki
podworskie itp.). Niestety na terenie gminy zjawisko dzikiego sktadowania

odpadow wystepuje i ma charakter rozproszony po catym obszarze.

Nieprawidtowosci w gospodarowaniu zasobami przyrody

W wyniku wielowiekowej dziatalnosci gospodarczej cztowieka na obszarze gminy
Chocen mamy do czynienia z wieloma nieprawidtowosciami w wykorzystaniu i
gospodarowaniu zasobami przyrody. Do najwazniejszych z nich mozna zaliczyc:
-nadmierne wylesieni gminy a zwlaszcza jej potnocnej czesci,

-przeksztatcenia sieci hydrograficznej spowodowanej pracami melioracyjnymi,
-rolnicze wykorzystywanie gleb najstabszych obejmujgcych V i VI klase
bonitacyjna,

-zaniedbanie i znacza degradacja parkow podworskich,

-rolnicze uzytkowanie gleb narazonych na silg erozje wodng ,

-brak ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

3.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu turystyki

3.2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
W skali wojewddztwa rejon gminy Choceh nie petni obecnie znaczgcej roli w

obstudze turystow mimo, ze rejon posiada predyspozycje przede wszystkim dla

rozwoju wypoczynku pobytowego oraz aktywnych form rekreacii.
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3.2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zachodnia czes¢ gminy charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajo-
brazowymi i kulturowymi, tworzgcymi warunki do rozwoju réznych form
wypoczynku i turystyki. Malowniczy krajobraz tworzy tutaj rynna (dolina) rzeki
Chodeczki wraz z zespotem jezior Borzymowskiego, Krukowskiego i Lugowskiego.
Tereny te stanowig rejon koncentracji zabudowy letniskowej o charakterze
pobytowym oraz rekreacyjno-wypoczynkowym typu sSwigteczno-wekendowego.

Ponadto ta czes¢ gminy posiada dobre warunki do rozwoju agroturyzmu.

3.3. Uwarunkowania wynikajgce z rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

3.3.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Wioctawka, w jego strefie
zywicielskiej, stwarza potencjalne mozliwosci rynku zbytu dla produktéw rolnych z

terenu gminy.

3.3.2. Uwarunkowania wewnetrzne
Rolnictwo na obszarze gminy Chocen stanowi wiodgcg funkcje. Gtéwnym
czynnikiem warunkujgcym rozwdj rolnictwa sg gleby, ksztattujgce kierunki produkcji
roslinnej i zwierzecej oraz jej jakosc i ilosc.

Dzieki wystepowaniu urodzajnych gleb na obszarze gminy, wartos¢ produkcji
towarowej na tle innych gmin wiejskich powiatu wioctawskiego ziemskiego, jest
wysoka i plasuje jg w pierwszej trojce w kazdej kategorii. Wedtug danych ze Spisu

Rolnego w 1996 r. wielkos¢ produkcji towarowej przedstawiata sie nastepujgco:

Tab. 4. Produkcja towarowa Chocenia na tle innych gmin wiejskich powiatu

witoctawskiego ziemskiego

towarowa produkcja 14.120 tys. zt 2 miejsce w powiecie
rolnicza ogotem ziemskim wioctawskim
towarowa produkcja o
: 8.503 zt 1 miejsce w
rolnicza na 1 powiecie ziemskim
petnozatrudnionego wioctawskim
towarowa produkcja
rolnicza na 1 ha uzytkéw 1.835 7t 1 miejsce w powiecie

ziemskim wioctawskim
rolnych

towarowa produkcja
rolniczana 1 16.991 zt
gospodarstwo rolne

3 miejsce w powiecie
ziemskim wioctawskim




W grupie gmin wiejskich powiatu wtoctawskiego ziemskiego gmina Chocen osigga wysokie
efekty w produkciji rolnej.

Struktura witadania ziemig wg wiasnosci wykazuje dominacje sektora prywatnego. Do
rolnikow indywidualnych nalezy 95,8 % powierzchni uzytkdw rolnych (wg danych US
Bydgoszcz 2002 r.). Dziatalnos¢ produkcyjna prowadzona jest przez 1.048 indywidualne
gospodarstwa rolne. Srednia wielko$¢ indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi 7,63 ha
uzytkdw rolnych. Struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie jest
zréznicowana i srednio korzystna. Okoto 25 % ogodlnej liczby gospodarstw w gminie posiada
powierzchnie powyzej 10 ha. Stanowig one najsilniejszg grupe rozwojowg zdolng do
funkcjonowania w warunkach gospodarki rynkowej. Generalnie na terenie gminy dominujg
jednak gospodarstwa o powierzchni 5 - 10 ha.

W strukturze zasiewdéw na terenie gminy dominuje uprawa zboz, roslin pastewnych i
przemystowych. Brak ukierunkowania na specjalizacje produkcji roslinnej jest wynikiem braku
stabilnej polityki rolnej panstwa oraz stabo rozwinietego przemystu rolno- spozywczego,
chtodniczego i przechowalniczego
Efektem zmian ekonomicznych i restrukturyzacji gospodarki sg pustostany obiektow o réznych
funkcjach. Wszystkie one mogg by¢ docelowo zmodernizowane i wykorzystane przez

potencjalnych inwestorow dla uruchomienia dziatalnosci gospodarczej.

3.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej

3.4.1. Uwarunkowania zewnetrzne i znaczenie lasu

Jednym z najwazniejszych elementow systemu ekologicznego gminy sg lasy. Petnig one w
srodowisku bardzo wiele waznych funkcji, z ktorych najwazniejsze to:

- stymulacja obiegu wody,

- funkcje glebo i wodochronne,

- funkcje prawdziwych korytarzy ekologicznych,

- funkcje strukturalne, zwigzane z podziatem przestrzeni na strukturalno-funkcjonalne wnetrza
architektoniczno-krajobrazowe,

- funkcje barierowe, polegajgce na tworzeniu ostonowych stref wokdt lub w sgsiedztwie
obiektow ucigzliwych,

-funkcje ostojowe dla wielu zwierzat i roslin.
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3.4.2. Uwarunkowania wewnetrzne

W gminie Chocen lasy zajmujg powierzchnie 201,6 ha (dane za 2008 r), co stanowi okoto 2%
jej obszaru (dla przyktadu wskaznik lesistosci dla wojewddztwa kujawsko - pomorskiego
wynosi 23,2 %). Z racji niewielkiej powierzchni wspomniane wyzej oddziatywania sg
ograniczone. Z ogolnej liczby 201,6 ha, 152,8 ha stanowig lasy publiczne stanowigce
witasnos¢ Skarbu Panstwa, z czego 133,4 ha pozostaje w zarzgdzie Lasow Panstwowych.
Lasy prywatne zajmujg powierzchnie 48,8 ha, Najbardziej widoczny wptyw lasu na srodowisko
jest w potudniowej czesci gminy w rejonie Jeziora Lutoborskiego. Obok wszystkich
wymienionych wyzej funkcji znajdujgcy sie tutaj kompleks lesny petni rowniez bardzo wazng

funkcje ochronng w stosunku do wspomnianego zbiornika wodnego.

3.4.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju
Czynnikiem ograniczajgcym wzrost powierzchni lesnej jest duzy udziat gleb o wysokich
klasach bonitacyjnych oraz niewielki udziat gleb niskich klas bonitacyjnych korzystnych do

zagospodarowania w Kierunku lesnym.

4. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Zmiany dokonane w oparciu o uchwate nr XXIIl/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia
20 marca 2017 r., uchwate Nr V/41/19 Rady Gminy Chocen z dnia 25 marca 2019 r. | uchwate
Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie majg wplywu na
uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich

zdrowia.

4.1. Uwvarunkowania demograficzno - spoteczne

4.1.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Obstuga instytucjonalna mieszkancéw gminy Chocen powigzana jest z miastami: Wtoctawek -
Urzad Powiatowy, Bydgoszcz - Urzgd Wojewoddzki, Torun - Urzgd MarszatkowsKi

Mieszkancy korzystajg rowniez z licznych ustug, ktore nie wystepujg na terenie gminy:
szkolnictwo srednie ogolnoksztatcgce, szkolnictwo wyzsze, osrodki kultury, tj.: kino, teatr,
muzeum, ustugi medyczne - specjalistyczne.

Bardzo wyraznie sg wahadtowe migracje mieszkancow gminy, zwigzane z codziennymi

dojazdami do pracy oraz szkot we Wioctawku.

4.1.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Liczba i rozmieszczenie ludnosci, gestos¢ zaludnienia

Pod wzgledem liczby ludnosci gmina Chocen zajmuje czwarte miejsce wsrod pozostatych
gmin wchodzgcych w skifad powiatu wioctawskiego ziemskiego. Na dzien 31.12.2008 r. na
terenie gminy Chocen mieszkato ogotem 7887 osdb, w tym 3950 mezczyzn i 3929 kobiet.

Gestos¢ zaludnienia gminy wynosita 79 osob/km2.
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Liczba ludnosci w ciggu lat 2002 - 08 zmniejszyta sie 0 103 osoby tj. z 7990 w 2002 r. do 7887
w 2008 r. W 2016 roku gmine Chocen zamieszkiwato 8009 osob. Gestos¢ zaludnienia
wynosita 80 osob/km? (dane z Urzedu Statystycznego w Bydgoszczy).

Struktura demograficzna

Struktura ludnosci wedtug pfci

Ludnos¢ cechuje niewielka przewaga liczby mezczyzn nad liczbg kobiet . Wspotczynnik
feminizacji wynosi 99,4 tzn., ze na 100 mezczyzn przypadato statystycznie 99 kobiet. (stan na
31.12. 2008 r.), przy sredniej wartosci tego zjawiska dla wsi wojewddztwa wynoszgcej 100
kobiet na 100 mezczyzn).

Struktura wieku ludnosci

Struktura wieku ludnosci gminy Chocen przedstawia sie nastepujgco:

Tab. 5. Ludnos¢ w podziale na grupy ekonomiczne

Chocen 23,6 20,3 60,0 63,5 16,4 16,1

KUJAWSKO-
POMORSKIE -

23,4 20,0 62,5 64,7 14,1 15,3

ogotem

Zrédfo: Gtéwny Urzad Statystyczny

Weditug podziatu ludnosci na grupy ekonomiczne gmina Chocen charakteryzuje sie
niekorzystnym z punktu widzenia demograficznego matym udzialem oséb w wieku
przedprodukcyjnym: 20,3%.

W strukturze wieku ludnosci w przeciggu lat 2002 - 06 dokonaty sie zmiany udziatu
poszczegolnych grup, podobnie jak obserwuje sie to w gminach wojewddztwa kujawsko -
pomorskiego.

Mianowicie:

-zmniejszyt sie udziat ludnosci mtodej w wieku przedprodukcyjnym (ponizej 18 lat) z 23,6% do
20,3%

-zwiekszyt sie udziat ludnosci w wieku produkcyjnym: z 60,% do 63,5 % (miasto),

-zmniejszyt sie udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym z 16,4 % do 16,1 Udziat

ludnosci nieprodukcyjnej wynosit 36,4%.

41



Ruch naturalny ludnosci

Przyrost naturalny

Wedtug danych US (stan na koniec 2008 r ) w gminie Chocen, liczba zgonow (87 w tym 46
mezczyzn i 41 kobiety ) przewyzszata liczbe urodzen (70 w tym: 38 mezczyzn i 32 kobiety ),
stgd przyrost naturalny miat wartos¢ ujemng (-27 ) i w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

wynosit - ( -3,4%0).

Migracje ludnosci

Gmina Chocen ogotem posiada korzystne dodatnie saldo migracji - co oznacza, ze liczba
zameldowanych os6b na pobyt staty przekroczyta liczbe oséb wymeldowanych z pobytu
statego. Migracje majg wptyw na zmiany liczby ludnosci. W 2002r. saldo migracji byto
dodatnie i wynosito ono +2.

Zroznicowanie ksztattowaty sie tendencje ruchow migracyjnych w latach 2002 -2008 w
podziale na pte¢ migrantow. Nie dato sie zaobserwowac zadnego logicznego trendu w
ruchach migracyjnych ludnosci.

W przeciggu analizowanych lat 2002 -2008 najwiekszy naptyw ludnosci nastgpit w 2003 r.

wowczas saldo migracji wynosito 57 osoby.

Wyksztatcenie

Poziom wyksztatcenia ludnosci, zamieszkatej w gminie Chocen, jest nizszy niz Srednia
wartos¢ tego wskaznika dla gmin w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. Wyksztatcenie
zaledwie podstawowe posiada az 3103 osoby na 5362 mieszkancow w wieku 15 lat i wiecej,
co stanowi 57,8% a bez wyksztatcenia pozostaje ok. 8,4 %. Zasadniczym zawodowym
legitymowato sie 33%. Wyksztatcenie wyzsze i posiadato zaledwie 4,2 %. Niski poziom
wyksztatcenia ludnosci uniemozliwia przejscie nadwyzki sity roboczej istniejgcej w rolnictwie
do zawodow pozarolniczych.

Ludnos¢ stabo wyksztatcona jest nieelastyczna, mato aktywna (gospodarczo i spotecznie).

Zasoby mieszkaniowe

W zakresie mieszkalnictwa gmina Chocen charakteryzuje sie nastepujgcymi wskaznikami:
liczba osob na 1 izbe - 0,96, liczba oséb na 1 mieszkanie - 3,40

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Chocen wynosi 73,8 m2 i jest tylko o

ok. 4,0 m2 mniejsza od sredniej dla powiatu wtoctawskiego wynoszacej 77,0 m2.

Bardzo dobrze przedstawia sie stan w zakresie budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego. W gminie Chocen w roku 2007 oddano do uzytku 16 mieszkan tego typu, co
stanowito ok. 11 % wszystkich nowo oddanych do uzytku mieszkan w powiecie wtoctawskim.
Tak dynamiczny ruch budowlany spowodowany jest rozwojem strefy podmiejskiej miasta

Wioctawka i przenoszeniem sie mieszkancéw Wioctawka poza granice miasta. Przecietna
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powierzchnia uzytkowa mieszka oddanych do uzytku w 2007r. w gminie Chocen wynosi
natomiast 147,9m2 i jest wieksza od Sredniej dla powiatu witoctawskiego wynoszgcej 139,5

m2.

Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Chocen funkcjonujg nastepujgce placowki w zakresie oswiaty.

Przedszkola )
- Prywatne Przedszkole w Smifowicach.

Kadra pedagogiczna liczy 2 nauczycieli. Do przedszkola uczeszcza 30 dzieci.
- Przedszkole Niepubliczne w Choceniu.
Kadra pedagogiczna liczy 2 nauczycieli. Do przedszkola uczeszcza 42 dzieci.

- Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,MIS" w Czerniewicach.

Kadra pedagogiczna liczy 2 nauczycieli. Do przedszkola uczeszcza 24 dzieci.

Szkoly podstawowe:

- Szkota Podstawowa w Smitowicach
Szkota powstata blisko 150 lat temu. Obecnie posiada 6 sal lekcyjnych, 2 nowoczesne sale
komputerowe, stotdwke, opiekuje sie Filig Gminnej Biblioteki. Kadra pedagogiczna liczy 13
nauczycieli. Do szesciu klas uczeszcza 94 ucznidw. W ramach zaje¢ pozalekcyjnych dziata:
dziecieca orkiestra, 2 kluby sportowe: UKS Smitowice i LZS Tajfun Szatki, chor szkolny,

koto turystyczne, Klub Mtodych Literatow i inne.

- Szkota Podstawowa w Wilkowicach

Od 2000r. placéwka ta miesci sie w nowym budynku szkolnym, za ktorym zostato
zmodernizowane boisko i powstat kompleks rekreacyjno-sportowy.. Kadra pedagogiczna
liczy 18 nauczycieli. W szkole uczy sie 202 uczniéw.

Szkota organizowata ,Dzien Integracyjny" i goscita dzieci niepetnosprawne z Osrodka
Wychowawczego z Wtoctawka oraz szkdt podstawowych z Chocenia i Kruszyna. Spotkanie
to zapoczatkowato cykl imprez integracyjnych. Jest takze organizatorem wielu gminnych
konkursow, m.in. z okazji Dni Papieskich, Bozego Narodzenia (konkurs koled), Dni Europy,
Dni Ziemi, konkursu ,Mistrz Jezyka Polskiego"

Uczniowie szkoly uczestniczg w Wielkiej Orkiestrze Swigtecznej Pomocy oraz akcjach:

Goéra Grosza i Cegietka dla dzieci niepetnosprawnych

- Szkota Podstawowa im. Janusz Korczaka w Choceniu.
Szkota zostata utworzona w 1929 roku. Zajecia odbywajg sie w 12 salach lekcyjnych i 2
nowoczesnych pracowniach komputerowych. Kadra pedagogiczna liczy 23 nauczycieli. W

szkole uczy sie 304 uczniow. W szkole prowadzone sg zajecia pozalekcyjne-kotka:
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informatyczne, historyczne, matematyczne, wokalne, aerobik, LOP. Czesto tez sg
organizowane konkursy przedmiotowe i tematyczne. Uczniowie biorg udziat w konkursach

ogolnopolskich m.in. ("Kangur", "Sezam", "Z poprawng polszczyzng na co dzien")

Gimnazjum:

Gimnazjum im. Jana Pawta Il w Choceniu. Gimnazjum powstato w 1999r. Budynek
Gimnazjum zostat oddany do uzytku w lipcu 2002 roku. W petni wyposazona placowka
rozpoczeta swg dziatalnos¢ 1 wrzesnia 2002 r. Obecnie do 14 klas uczeszcza 314 uczniow. W
szkole zatrudnionych jest 28 nauczycieli. Mtodziez gimnazjum uczestniczy w wolontariacie na
rzecz Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy oraz Panstwowego Domu Dziecka w Lubieniu
Kujawskim.

Przy gimnazjum powstato Centrum Ksztatcenia Na Odlegtos¢ Na Wsiach wyposazone w 9

stanowisk komputerowych.

Podstawowg miarg powszechnosci nauczania sg wspotczynniki skolaryzacji. Wspotczynnik
skolaryzacji brutto jest to relacja liczby os6b uczgcych sie (stan na poczgtku roku szkolnego)
na danym poziomie ksztatcenia (niezaleznie od wieku) do liczby ludnosci (stan w dniu 31 XII)
w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu poziomowi nauczania. Wspoétczynnik
skolaryzacji brutto dla poziomu szkoty podstawowej wynosi 99,63%.

Wspotczynnik skolaryzaciji brutto dla poziomu szkoty gimnazjum jest nizszy i wynosi 95,90%.

Szkolnictwo ponadpodstawowe
- Zasadnicza Szkota Zawodowa im. Adama Mickiewicza w Choceniu
Siedziba szkoty miesci sie w budynku Gimnazjum w Choceniu
Szkota prowadzona jest przez Towarzystwo Kultury, Edukaciji i Promocji Gminy Chocen.
Kadra pedagogiczna liczy 25 nauczycieli. W szkole uczy sie 174 ucznidow. Szkota realizuje
nauczanie w zawodach potrzebnych na rynku pracy.
- Spofeczne Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Choceniu
Siedziba szkoty miesci sie w budynku Gimnazjum w Choceniu.
Szkota prowadzona jest przez Towarzystwo Kultury, Edukacji i Promocji Gminy Chocen.
Kadra pedagogiczna liczy 25 nauczycieli. W szkole uczy sie 108 uczniéw. Szkota realizuje

nauczanie w zawodach potrzebnych na rynku pracy.

Opieka spoteczna

Na terenie gminy zadania w zakresie pomocy spotecznej obejmuja:
» Jednorazowg zapomoge z tytutu urodzenia sie dziecka
» Swiadczenie z Funduszu Alimentacyjnego
» Zasitek rodzinny oraz dodatki do zasitku rodzinnego

> Swiadczenia opiekuncze:
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- zasitek pielegnacyjny

- Swiadczenie pielegnacyjne

Zdrowie i opieka lekarska

Poziom ustug w zakresie ochrony zdrowia w gminie Chocen jest dobry. Ustugi medyczne
szczebla podstawowego dla mieszkancow gminy swiadczg dwa Niepubliczne Zaktady Opieki
Zdrowotnej w Choceniu i Czerniewicach. Wskazniki personelu stuzby zdrowia w przeliczeni na

10 tysiecy ludnosci ksztattujg sie nastepujgco:

lekarze -49

lekarze dentysci - 2,5

pielegniarki - 12,3

a w powiecie ziemskim wtoctawskim odpowiednio:
lekarze -51

lekarze dentysci - 2,2

pielegniarki -14,1

Ludnos¢ gminy Chocen korzysta rowniez z ustug medycznych i lekarzy specjalistow na terenie
miasta Witoctawka.

W miejscowosci Wilkowiczki funkcjonuje Zakitad Pomocy Spotecznej dla przewlekle
chorych na 105 miejsc, swiadczacy rowniez opieke dla mieszkancow innych gmin powiatu
wtoctawskiego.

Dziatalnos¢ w zakresie zaopatrzenia ludnosci gminy w leki prowadzi apteka we wsi

Chocen.

Kultura

Na terenie gminy funkcje kulturalng petni Gminna Biblioteka Publiczna w Choceniu ul.
Sikorskiego 12 (Budynek Szkoty Podstawowej).

Od 01 stycznia 2008 Rada Gminy przeksztatcita biblioteke w Instytucje Kultury. Biblioteka
stuzy zaspakajaniu potrzeb czytelniczych, kulturalnych, edukacyjnych i informacyjnych
spoteczenstwa oraz uczestniczy w upowszechnianiu wiedzy i Kkultury. Jest placowka
zaopatrzong w ksiegozbior liczacy 23308 wolumindw corocznie uzupetniany w NOWOSCI
czytelnicze encyklopedie, stowniki. Zapewnia wolny dostep do podtek (co daje komfort
czytelnikowi w poszukiwaniu interesujgcej ksigzki). Biblioteka dysponuje komputerami z
dostepem do Internetu z programu ,IKONKA". W czasie ferii zimowych jak rowniez w wakacje
w bibliotece dla dzieci organizowane sg zajecia plastyczne, konkursy, gtosne czytanie bajek w
ramach akcji ,Cata Polska czyta dzieciom". Natomiast w czasie roku szkolnego prowadzi

lekcje biblioteczne.
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Biblioteka posiada 856 czytelnikdbw i posiada jak wspomniano w swym zbiorze 0k.23308
wolumindw, co w przeliczeniu na 1000 mieszkancow daje liczbe 2955 woluminéw na 1000
mieszkancow.

Wskaznik okreslajgcy liczbe czytelnikdw bibliotek na 1000 mieszkancow wynosi 108 osob na
1000 mieszkancow. Liczba wypozyczen z ksiegozbioru na 1 czytelnika wynosi 10 wolumindw.

Na terenie Gminy funkcjonuje Mtodziezowa Orkiestra OSP. Orkiestra Istnieje od 1985 r. i dzis
bez niej nie mozna wyobrazi¢ sobie zadnej powaznej imprezy na terenie gminy. Orkiestre
prowadzi kapelmistrz Michat Baginski. W zespole ¢wiczy kilkanascie oséb oraz dziewczeca
grupa taneczna.

Orkiestra jest laureatem wielu konkurséw i przeglgdéw powiatowych i wojewddzkich. Brata

udziat w koncercie z okazji 80-tych urodzin Jana Pawia Il w Wadowicach.

4.1.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Preferencje rozwoju:

- rownowaga pici - na 100 mezczyznom przypada statystycznie 99 kobiet,
- dobra baza oswiatowa (wystepowanie szkolnictwa sredniego)

- duzy ruch budowlany

- stosunkowo dobra opieka zdrowotna

Progi i ograniczenia rozwoju:

- liczba ludnosci w ciggu lat 2002 - 08 zmniejszyta sie 0 103 osoby tj. z 7990 w 2002 r. do

7887 w 2008 r.

- niski udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym - w przeciggu lat 1998 - 08 zmniejszyt sie
udziat ludnosci mtodej w wieku przedprodukcyjnym (ponizej 18 lat) z 23,6% do 20,3%

- ujemny wskaznik przyrostu naturalnego (-26),

- niski poziom wyksztatcenia - udziat mieszkancow z wyksztatceniem zaledwie podstawowym

wynosi 57,8 %.

4.2. Uwarunkowania gospodarcze

4.2.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Gmina Chocenh jest gming o charakterze rolniczym z uzupetniajgcg funkcjg przemystowg o
kierunku gtownie rolno-spozywczym. Wie$s Chocen spetnia role osrodka administracji oraz
rzemiosta i ustug o charakterze lokalnym.

Potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Wioctawka, w jego strefie zywicielskiej,
stwarza potencjalne mozliwosci rozwoju kontaktow gospodarczych, a wraz z rozwojem miasta
Wioctawka, poszerzenie rynku zbytu dla produktéw zaréwno rolnych jak i rowniez rzemiosta,

drobnej wytwdrczosci i dziatalnosci produkcyjnej z terenu gminy.
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4.2.2. Uwvarunkowania wewnetrzne

W gminie Chocen na koniec 2007 roku zarejestrowanych byto 455 podmiotéw gospodarczych
W przeliczeniu na 1 km? przypada w gminie Chocen 4,5 podmiotéw gospodarczych (w 2007
r.), z kolei na 1000 mieszkancow przypada 5,6 dziatajgcych jednostek gospodarczych (w
2007r.).

Natomiast wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych na 1000 oséb w wieku produkcyjnym w
catej gminie wynosi 9,1 .Wskazniki tych wartosci dla gminy sg nizsze od srednich wartosci dla
catego powiatu wioctawskiego (9,6 - zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 1000
0sOb w wieku produkcyjnym).

W strukturze zarejestrowanych podmiotow gospodarczych dominujg osoby fizyczne
prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg. Dotyczy to 86,5 % wszystkich zarejestrowanych firm w
catej gminie,

W gminie funkcjonuje wg. danych na koniec 2007r., 11 spotek handlowe, w tym 1 z udziatem
kapitatu zagranicznego.

Zarejestrowanych jest 15 spdétek cywilnych, 3 spodtdzielnie, 14 fundacji stowarzyszen i
organizacji spotecznych.

W rejestrze regon zarejestrowane sg 394 osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢
gospodarcza.

Sposrod 455 zarejestrowanych na terenie gminy podmiotdw gospodarczych, podziat wg sekciji
przedstawia sie nastepujgco: 19 podmioty - rolnictwo, towiectwo i lesnictwo; 40 podmiotow -
przemyst (w tym 39 przetwérstwo przemystowe); 51 podmiotdw - budownictwo; 181
podmiotow - handel i naprawy; 8 podmiotow - hotele i restauracje; 38 podmiotéw - transport,
gospodarka magazynowa i tgcznosé; 12 podmiotdw -posrednictwo finansowe oraz 36
podmiotéw - obstuga nieruchomosci i firm.

Z powyzszego wynika, ze 39,7% zarejestrowanych podmiotow prowadzito dziatalnos¢

zwigzang z handlem i naprawami.

4.2.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju
Progi i ograniczeniarozwoju:

- niewystarczajgcy stopien uprzemystowienia gminy,
- zbyt mata liczba zaktaddw zatrudniajgcych powyzej 5 0sob,

- brak inwestorow z zewnatrz

Preferencje rozwoju:

- rezerwy sity roboczej,

- zaplecze surowcowe pochodzenia rolniczego,
- potozenie w sgsiedztwie miasta Wioctawek,

- rezerwy terenowe.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego

5.1. Zarys historyczny gminy

Obszar gminy zwigzany jest historycznie z Kujawami, ktore wyodrebnity sie w osobne
ksiestwo w 1194 r. poczatkowo ze stolicg we Wioctawku nastepnie w Inowroctawiu. W wyniku
rozbicia dzielnicowego na przetomie XlI/XI11 w. ziemie te znalazty sie pod panowaniem
Wiadystawa tokietka. Wiek Xlll i poczgtek wieku XIV to okres rozwoju regionu, a takze okres
licznych niepokojow wewnetrznych i zewnetrznych, w duzym stopniu zwigzanych z
osiedlonymi w Ziemi Chetminskiej Krzyzakami. Konflikty z Krzyzakami doprowadzity do wojny
polsko-krzyzackiej w latach 1327-1332, w wyniku ktérej doszto do przejsciowego opanowania
Kujaw przez Krzyzakow, przy jednoczesnym totalnym zniszczeniu catej prowincji. Kujawy
powrocity do Korony dopiero w wyniku pokoju zawartego w 1343 r. w Kaliszu.

Druga potowa XIV w. byta okresem nie tylko likwidacji zniszczen wojennych lecz i szybkiego
rozwoju spoteczno-ekonomicznego catego obszaru.

W okresie panowania Kazimierza Wielkiego ugruntowaty sie podziaty administracyjne
dokonane po smierci Kazimierza Konradowica. W 1267 r. Kujawy podzielone zostaty na dwa
wojewodztwa: inowroctawskie obejmujgce Kujawy pétnocne z dwoma powiatami bydgoskim i
inowroctawskim oraz wojewoddztwo brzesko-kujawskie obejmujgce powiaty: brzeski, kowalski,
przedecki, radziejowski i kruszwicki. W tym okresie utrwalily sie tez rzady sejmikowe, na
ktorych szlachta wojewddztwa brzeskiego spotykata sie poczatkowo w Brzesciu lub w
Radziejowie, a od 1510 r. sejmiki generalne kujawskie na mocy konstytucji zbieraty sie juz
tylko w Radziejowie. Pierwsza potowa XV w. to okres ponownych wojen z Krzyzakami
zakonczonych dopiero w 1466 r. tzw. pokojem torunskim. Nastepne lata az do pierwszej
potowy XVII w. byty okresem ponownego rozwoju regionu.

Gtownym osrodkiem gminy jest Chocen - wie$ wzmiankowana juz w XIl w. jako wlasnosc¢
klasztoru w Ladzie z parafig erygowang przed 1326 r. W 1444 r. Chocenh byt wiasnoscig
Marcina herbu Moscic vel Ostoja, w 1489 r. nalezat do Lubranskich, w XVI w. byt wlasnoscig
Mikotaja Sokotowskiego herbu Pomian starosty brzeskiego, w 1 pot. XVII w. podkanclerza
koronnego Arnolda Kryskiego, natomiast w 2 pot. XVII w. Damiana Kretkowskiego kasztelana
chetminskiego.

Kryzys | potowy XVII w., na ktory nastepnie natozyty sie zniszczenia wojenne przede
wszystkim zwigzane ze szwedzkim ,potopem"”, wojny z Zakonem i skutki rozejmu
Lubomirskiego, spowodowaty zubozenie i wyludnienie Kujaw. Kolejne zniszczenia przyniosty
pierwsze lata XVIII w. zwigzane z przemarszem przez teren Kujaw wojsk polskich,
szwedzkich, saskich, rosyjskich, zwigzanych z toczong wojng poétnocng. W 1707 r. sytuacja
polityczna kraju zaczeta sie normowac i przez 60 lat Kujawy przezywaty wzgledny spokoj. W

tym okresie Chocen byt wtasnoscig rodu Brzeskich herbu Starza.
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Jednak ogolny brak stabilizacji politycznej w kraju i wydarzenia zwigzane z konfederacjg
barskg doprowadzity do wkroczenia na Kujawy wojsk pruskich i | rozbioru, w wyniku ktérego
omawiany obszar znalazt sie na granicy Panstwa Polskiego przy rownoczesnym zajeciu przez
Prusy woj. Inowroctawskiego i czesci Kujaw zwigzanych z Kruszwicg. W tym okresie Chocen
nalezat do Tomasza Brzeskiego, wojskiego kruszwickiego, a po jego smierci do Marianny z
Brzeskich Dobkowej.

W wyniku Il rozbioru Kujawy znalazty sie w granicach Prus Potudniowych podporzgdkowanych
departamentowi w Piotrkowie Trybunalskim z wyodrebnionymi powiatami w Brzesciu,
Radziejowie i Kowalu.

Po |ll rozbiorze na mocy nowych podziatdow administracyjnych powiaty te znalazty sie w
dyrekcji poznanskiej. Podziat ten utrzymat sie w czasach Ksiestwa Warszawskiego, z tym ze
wymienione powiaty weszty w sktad dyrekcji bydgoskiej. Kolejna reforma przeprowadzona
byta po upadku powstania styczniowego, w efekcie czego tereny obecnej gminy Chocen
znalazty sie w obrebie guberni warszawskiej. W tym okresie Chocen nalezat do rodziny
Blizinskich. Znaczng role w ozywieniu gospodarczym Kujaw w tym czasie odegrato
wybudowanie w 1862 r. kolei ,warszawsko-bydgoskiej". Zwigzany z nig dworzec kolejowy w
Czerniewicach wybudowano w 1893 r. Rozwoj drobnego przemystu, jaki pdzniej nastgpit
(przede wszystkim przemystu spozywczego) znajduje m.in. odzwierciedlenie w postaci
zaktadow miesnych z 1910 - 1918 r. w Czerniewicach oraz cukrowni w Choceniu z 1914 r. W
19915 r. Kujawy znalazty sie w obrebie General - Gubernatorstwa Warszawskiego. Po
zakonczeniu | wojny swiatowej nastepowaty kolejne zmiany w uktadach administracyjnych
kraju, w zwigzku z czym tereny gminy wchodzity kolejno w sktad: woj. Warszawskiego, od
1937 r. woj. Poznanskiego, od 1938 r. woj. pomorskiego, od 1945 r. woj. bydgoskiego, od
1975 r. woj. wtoctawskiego, a od 1999 r. woj. kujawsko-pomorskiego w obrebie ktdrego jest

m.in. gmina Chocen.

5.2. Zasoby zabytkowe gminy

5.2.1. Zabytki nieruchome i archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

(obiekty pojedyncze i zespoty obiektéw), podlegajace ochronie na podstawie art. 7 pkt 1
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,

p0z.1568 ze zmianami):

Tab. 6. Zabytki nieruchome i archeologiczne w gminie Chocen wpisane do rejestru zabytkow.

Lp. |Miejscowosc¢ Obiekt Czas Rejestr zabytkow/ Uwagi
powstania
Chocen zespot dworsko- Al717/1-4 z dn. 22.07.1994
parkowy: r. (dawny rej. zab. - 350/A)
dwor murowany, ul. K. XIX w,
Czerniewicka 2
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park dworski ok. 1900
piwnica ziemna ok. 1900
murowana

ogrodzenie murowane i ok. 1900
str6zowka murowana

czworak | murowany |ok. 1900
czworak Il murowany |ok. 1900
czworak Il murowany |ok. 1900
dom rzadcy i stuzby ok. 1900

murowany, ul. Parkowa
4

garaz murowany ok. 1900 ob. budynek mieszkalny
kurnik murowany ok. 1900
obora murowana ok. 1900
spichlerz murowany |ok. 1900
Chocen grodek stozkowaty C/124 z dn. 31.01.1985 r.
(dawny nr rej. zab. 170/A).

Jarantowice zespot dworsko- 353/A z dn. 28.11.1994
parkowy:
dwor murowany 1914-1915
park dworski XVII/IXIX,

XX w.
kuznia, stelmarnia i 1 pot. XIX
stodota murowana W.
obora murowana, 1 pot. XIX
dawna stajnia koni W.
cugowych i wozownia
owczarnia murowana |1 pot. XIX
W.
stodotfa | murowana 1 pot. XIX
W.
str6zowka murowana |1 pot. XIX
W.

Kuznice zespot dworsko- A/1293/1-8 z dn. 30.12.1994
parkowy: r. (dawny rej. zab. 355/A)
dwor murowany 2 pot. XIX

W.
park dworski 2 pot. XIX
W.
kuznia z garazem i k. XIX w.
Szopg murowane
budynek gospodarczy k. XIX w.
(kurnik) murowany z
piwnicg ziemng
piwnica ziemno- K. XIX w,
murowana
rzgdcowka murowana |ok. 1900 ob. budynek gospodarczy
stajnia i magazyn k. XIX w.

zbozowy (spichlerz)
murowane
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stodota murowana K. XIX w.
czworak murowany ok. 1900
osmiorak murowany
brama murowana ok. 1900
brama w ogrodzeniu |ok. 1900
murowana
Olganowo zespot dworsko- 373/A zdn. 20.12.1995 .
parkowy:
dwor murowany po 1920
park dworski XIX 1 XX w.
chlewnia murowana K. XIX w,
obora murowana, K. XIX w, nie istnieje
spichlerz murowany K. XIX w,
stajnia murowana K. XIX w.
Smitowice zespot dworsko-
parkowy:
park dworski 2 pot. XIX |364/A z dn. 7.06.1995r.
W.
dom rzgdcy murowany |2 pot. XIX
W.
obora murowana 2 pot. XIX
W.
budynek gospodarczy |po 1875r.
murowany
Wilkowice zespot dworsko- 401/A z dn. 24.03.1997 .
parkowy:
dwor murowany K. XIX w, ob. dom nr 109
park dworski XIX/IXX w.
obora z chlewnig K. XIX w.
murowana
stodota murowana K. XIX w. ob. obora
stolarnia murowana K. XIX w.
chlewnia murowana K. XIX w.
osSmiorak murowany  |K. XIX w,

Zrédto: Wojewédzki Urzad
Choceniu.

Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wifoctawku. Dane Urzedu Gminy w

5.2.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego wskazane do ochrony w ustaleniach

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow / wojewoddzkiej ewidencji

zabytkow (obiekty pojedyncze i zespoty obiektdéw), podlegajgce ochronie na podstawie art. 6

ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr

162, poz.1568 ze zmianami) - dziedzictwo kulturowe nie wpisane do rejestru zabytkow,

wymagajgce ochrony na podstawie ustalen miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego:
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Tab. 7. Obiekty zabytkowe w gminie Chocen znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéow.

Lp. Miejscowosc¢ Obiekt Czas .| Rejestr zabytkéw/ Uwagi
powstania
zespot dworsko-
parkowy:
. Pot. XIX
dwor murowany W
Bodzandwek spichlerz
murowany, ob. |[1938-1940
Magazyn
park dworski nie istnieje
zespot dworsko-
parkowy:
rzgdcowka 3 ¢w. XIX
murowana W.
3 éw. XIX
stodota murowana W
owczarnia 3 cw. XIX
murowana W.
Borzymie stajnia koni .
cugowych 3 CV\\,/\'I XIX ob. budynek gospodarczy
murowana, '
stajnia murowana 3 CV\‘/’\'I XIX ob. budynek gospodarczy
chlewnia 3 cw. XIX
murowana W.
pozostatos¢ parku | pocz. XX
dworskiego W.
: cmentarz z | wojny | 1 éw. XX
Borzymie - :
Swiatowej W.
Borzymie dawna
y krochmalnia

ruina turbinowni
Borzymowie ??7?? | murowanej mtyna | k. XIX w.
wodnego

zespot budynkow
cukrowni:

budynek gtowny
cukrowni
murowany ul.
Sikorskiego

1914

portiernia
murowana, ul. 1914
Sikorskiego 2

Chocen

dom urzednikéw

po 1914 | ob. dom ul. Sikorskiego 3
murowany nr 1

budynek
administracyjny po 1914 | ob. dom ul. Sikorskiego 4

murowany
dor(;\ w’fas_,cmlela po 1914 | ob. dom ul. Sikorskiego 5

rewniany

dom urzednikow

po 1914 | ob. dom ul. Sikorskiego 7
murowany nr 2

dom murowany,

ul. Sikorskiego 8 po 1914




budynek
administracyjny po 1914 | ob. dom ul. Sikorskiego 9
murowany

sklep kolonialny

po 1914 |ob. dom ul. Sikorskiego 10
murowany

piekarnia
murowana, ul.
Swierczewskiego
38

po 1914

mtyn murowany,

ul. 19 Stycznia ok. 1905

trafostacja XIX/XX w.

zespot budynkow

Chocen szkoly:

szkota murowana | XIX/XX w.

budynek
mieszkalny
wielorodzinny
murowany

XIXIXX w.

starodrzew XIXIXX w.

cmentarz
Chocen parafialny K. XIX w.
rzymskokatolicki

zespot dworca

Czerniewice : _
kolejowego:

dworzec
murowany

1893

magazyn sprzetu
murowany

1892

dom pracownikow

kolei murowany 7 ok. 1900

budynek
gospodarczy przy 1893
domu 7

dom pracownikow

kolei murowany 8 ok. 1900

zespot dworsko-

Czerniewice _
parkowy:

dwor murowany | k. XIX w.

park dworski ok. 1900

dom murowany,

ul. Wiejska 3a ok. 1920 | ob. biura SR Czerniewice

Czerniewice

magazyn zbozowy
murowany

Czerniewice ok. 1900 nie istnieje

mleczarnia
Czerniewice murowana, ob. ok. 1900 nie istnieje
punkt skupu mleka

miyn elektryczny
murowany

Czerniewice ok. 1900 nie istnieje

zespot dworsko-

Krukowo _
parkowy:

dwor murowany | XIX/XX w.




starodrzew

Kuznice kapliczka pocz. XX
murowana W.
Lutoborz dom murowany 15 1934
Lutoborz park dworski XIX w.
Siewiersk dwor murowany | k. XIX w.
brama murowana
Siewiersk zespotu XIX/XX w. nie istnieje
dworskiego
Skibice zespot dwor§ko-
parkowy:
dwor murowany 1932
park dworski 1932
1 éw. XX .
brama murowana W nie istnieje
Stare Nakonowo zagroda nr 22:
owczarnia 4 ¢w. XIX
murowana W.
spichlerz 4 ¢w. XIX
murowany W.
4 éw. XIX
stodota murowana W
Szezytno zespot dwor§ko-
parkowy:
dwoér murowany | k. XIX w. ob. szkota
park dworski | 2 PO XX
Szczytno dom murzowany nr 1910
Szczytno stajnia z wozownig| pocz. XX nie istnieje
nr2 W.
aleja jesionowo- L
Szczytno nie istnieje
kasztanowcowa
] cmentarz
Smitowice parafialny K. XIX w,
rzymskokatolicki
Zagroda nr 12
. pocz. XX
Smitowice dom murowany W
stodota murowana pocvzv. xX
Smitowice dom murowany |y yix .
32b
Smitowice miynwodny | ) 1595 1. nie istnieje
drewniany

Smitowice-Chocen

aleja jesionowa

Smitowice-Krukowo

aleja jesionowa

Wichrowice

zespot dworsko-
parkowy:
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dwor murowany 1940
stajnia z wozownig| pocz. XX o
nie istnieje
murowane W.
park dworski k. XIX w.
Wichrowice kapllcz!<a pocz. XX
przydrozna W.
zespot dworsko-
parkowy:
Wilkowiczki dwoér murowany 3 CV\\:\'/ XIX
park dworski | 2 PO XIX
W.
Zabin dwoér murowany | k. XIX w. nie istnieje

Zrédfo: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu, Delegatura we Wioctawku. Urzad Gminy w Choceniu.

5.2.2. Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne - podlegajgce ochronie na podstawie

art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.

Nr 162, poz.1568 ze zmianami) - dziedzictwo kulturowe nie wpisane do rejestru zabytkow,

wymagajgce ochrony na podstawie ustalen miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego:

Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Chocen, zlokalizowanych w trakcie
badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP)

Nr
stan. :
Lp.| Miejscowosé Obszar na Funkcja obiektu Chronolo_g|a/
AZP Uwagl
obsz.
AZP
Bodzanowo | 51-48 | 49 Slad osadnictwa okres rzymski
Bodzanowo | 51-48 | 50 Slad osadnictwa K. przeworska
epoka zelaza
(groby
Bodzanowo- | 54 45 | 55 osada, cmentarzysko skrzynkowe |
Majatek kloszowe), okres
latenski, wczesne
Sredniowiecze
Bodzandéwek | 51-47 1 Slad osadnictwa epoka kamienia
Bodzanowek | 51-47 | 2 osada NOWOZYtnosc, XV-
XVII w,
Bodzanoéwek | 51-47 3 Slad osadnictwa epoka kamienia
Bodzanoéwek | 52-47 1 osada III’okre§ wezeshe
Sredniowiecze
Borzymie 51-47 4 osada Il okres, wczesne
Sredniowiecze
Borzymie 51-47 5 osada lIl okres, wczesne
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sredniowiecze

Borzymie 51-47 6 Slad osadnictwa epoka kamienia
Borzymie 51-47 7 dwor obronny XVI-XVIII w.
Borzymie 51-47 8 osada III’okreg wezesne
Sredniowiecze
lIl okres wczesne
Borzymie 51-47 9 Slad osadnictwa Sredniowiecze,
XV-XVI w.
Borzymie | 51-47 | 10 osada lll okres wczesne
Sredniowiecze
Borzymie 51-47 | 11 osada X -XIV w.
Borzymie 51-47 | 12 Slad osadnictwa epoka kamienia
okres rzymski, Il
Borzymie 51-47 | 13 Slad osadnictwa okres wczesne
Sredniowiecze
lIl okres wczesne
Borzymie 51-47 | 14 Slad osadnictwa Sredniowiecze,
XV-XVII w.
Borzymie 51-47 | 15 Slad osadnictwa epoka neolitu
Borzymie 51-47 | 16 osada epoka neolitu
osada. $lad okres rzymski, Il
Borzymowice | 51-47 | 17 2 okres wczesne
osadnictwa X .
Sredniowiecze
Borzymowice | 51-47 | 18 osada epoka bragzu
Borzymowice | 51-47 | 19 Slad osadnictwa epoka)?\r/avzvu, XIV-
Borzymowice | 51-47 | 20 Slad osadnictwa epoka neo’htu_,
okres latenski
: osada, Slad okres rzymski,
Borzymowice | 51-47 | 21 osadnictwa XIV-XV w.
osada. $lad epoka neolitu, Il
Borzymowice | 51-47 | 22 2 okres wczesnego
osadnictwa . o
Sredniowiecza
Borzymowice | 51-47 | 23 osada epoka neohtu.,
okres rzymski
Borzymowice | 51-47 | 24 osadaz slad epoka brgzu, XIllI-
osadnictwa XV w.
epoka neolitu?,
Borzymowice | 51-47 | 25 osada2 slad epoka brazu, Il
osadnictwa okres wczesne
Sredniowiecze
Borzymowice | 51-47 | 26 Slad osadnictwa ?
Borzymowice | 51-47 | 27 $lad osadnictwa , wezesne
Sredniowiecze
osada. $lad Il okres wczesne
Borzymowice | 51-47 | 28 0sa dnictwa Sredniowiecze,
XIV-XVI w.
Borzymowice | 51-47 | 29 Slad osadnictwa epoka n\?volltu, Xl
Borzymowice | 51-47 | 30 Slad osadnictwa okres rzymski
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wczesne

Borzymowice | 51-47 | 31 slad osadnictwa , .
sredniowiecze
: ] . : epoka neolitu?,
Borzymowice | 51-47 | 32 slad osadnictwa I -XIV .
Borzymowice | 51-47 | 33 slad osadnictwa , wgzesp ©
sSredniowiecze
Borzymowice | 51-47 | 34 cmentarzysko okres rzymski
Borzymowice | 51-47 | 35 $lad osadnictwa okres rzymski
osada. $lad [l okres wczesne
Borzymowice | 51-47 | 36 o0sa dnictwa Sredniowiecze,
XIV-XVIII w.
Chocen 51-47 | 37 grodzisko K. X1 w.
Chocen 51-47 | 38 osada epoka neolitu
Chocen 51-47 | 39 Slad osadnictwa epoka bragzu
osada. slad okres rzymski, Il
Chocen 51-47 | 40 ’ okres wczesne
osadnictwa , o
Sredniowiecze
. osada, slad epoka neolitu?,
Chogen ol-471 41 osadnictwa XVI-XVII w.
Choceri | 51-47 | 42 | $lad osadnictwa | ' OKres wezesne
Sredniowiecze
Chocen | 51-47 | 43 | slad osadnictwa | ' OKTES wezesne
Sredniowiecze
Choceri | 51-47 | 44 | $lad osadnictwa | ' OKres wezesne
Sredniowiecze
Chocen 51-47 | 45 osada XVI w.
Chocen 51-47 | 46 osada XIHI-XVI w.
okres rzymski, Il
Chocen 51-47 | 47 osada okres wczesnhe
sredniowiecze
osada. $lad epoka kamienia,
Chocen 51-47 | 48 ’ okres halsztacki,
osadnictwa .
okres rzymski
Chocen | 51-47 | 49 | slad osadnictwa | ' OKTES wezesne
Sredniowiecze
Czerniewice | 50-48 1 slad osadnictwa [l okres, wczesne
Sredniowiecze
. ] nowozytnosc¢,
Czerniewice | 50-48 2 osada SIV-XVIIT W,
[l okres, wczesne
Czerniewice | 50-48 4 Slad osadnictwa Sredniowiecze,
XV-XVI w.
pozne
Czerniewice | 50-48 | 49 osada sredniowiecze,
nowozytnosc
Czerniewice | 51-48 | 25 Slad osadnictwa okres rzymski
Czerniewice | 51-48 | 56 osada neolit
Filipki 50-48 5 osada okres rzymski
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okres rzymski, Il

Filipki 50-48 6 osadaz slad okres wczesne
osadnictwa , o
Sredniowiecze
Gajéwka 50-48 7 Slad osadnictwa XIV-XV w.
epoka kamienia,
pozne
Grabowka 50-48 | 43 Slad osadnictwa Sredniowiecze,
nowozytnosc¢
Janowo 51-47 | 55 Slad osadnictwa epoka kamienia
Il okres
Janowo 51-47 | 56 Slad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
Janowo 51-47 | 57 $lad osadnictwa okres rzymski
Janowo 51-47 | 58 Slad osadnictwa . wezeshe
Sredniowiecze
Jarantowice | 51-47 | 59 osada okres rzymski
Jarantowice | 51-47 | 60 Slad osadnictwa ?
Jarantowice | 51-47 | 61 osada okres rzymski
Il okres
Jarantowice | 51-47 | 62 osada wczesnego
Sredniowiecza
111l okres
Jarantowice | 51-47 | 63 osada wczeshe
Sredniowiecze
Jarantowice | 51-47 | 64 Slad osadnictwa okres rzymski
Jarantowice | 51-47 | 65 Slad osadnictwa epoka neolltu.,
okres rzymski
okres rzymski,
Jarantowice | 51-47 | 66 osada wczesne
Sredniowiecze
Jarantowice | 51-47 | 67 osada XHT-XIV w.
epoka neolitu, Il
Jarantowice | 51-47 | 68 Slad osadnictwa okres wczesnego
Sredniowiecza
Jarantowice | 51-47 | 69 osada lll okres
wczesnego
Sredniowiecza
Il okres
Jarantowice | 51-47 | 70 Slad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
lIl okres wczesne
Jarantowice | 51-47 | 71 osada Sredniowiecze,
XIV-XV w.
Jarantowice | 51-47 | 72 Slad osadnictwa XIV-XV w.
Jarantowice | 51-47 | 73 Slad osadnictwa epoka neolitu
Kolonia 50-47 | 16 slad osadnictwa lIl okres wczesne

Olganowo

sSredniowiecze




Kolonia

50-47 | 17 osada neolit
Olganowo
Kolonia 50-47 18 slad osadnictwa neolit
Olganowo
,quonl_a 50-47 19 slad osadnictwa , wgzesne
Smitowice sredniowiecze
,quonl_a 50-47 20 slad osadnictwa , Wc_zespe
Smitowice sredniowiecze
Kolonia . ,
Wichrowice 50-47 | 21 slad osadnictwa epoka brazu
Kolonia slad osadnictwa, neolit, okres
) . 50-47 | 22 .
Wichrowice cmentarzysko rzymski
Kolonia , . .
: : 50-47 | 23 Slad osadnictwa kultura tuzycka
Wichrowice
Krukowo 51-47 | 74 grodzisko X - XI'w.
1l okres
Krukowo 51-47 | 75 osada wczesnego
sredniowiecza
1l okres
Krukowo 51-47 | 76 Slad osadnictwa wczesnego
sredniowiecza
1l okres
Krukowo 51-47 | 77 osada wczesnego
sredniowiecza
Il - Il okres
Krukowo 51-47 | 78 cmentarzysko wczesnhe
Sredniowiecze
epoka neolitu,
Krukowo 51-47 | 79 osadaz slad epoka brazu, Il
osadnictwa okres wczesnhe
sredniowiecze
1l okres
Krukowo 51-47 | 80 Slad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
okres rzymski,
[1/11l okres
Krukowo 51-47 81 osada wczesne
Sredniowiecze,
XIV-XVII w.
Krukowo 51-47 | 82 slad osadnictwa okres Iaten_skl,
rzymsKi
Krukowo 51-47 | 129 cmentarzysko okres rzymski
Krukowo 51-47 | 132 osada , wgzespe
sSredniowiecze
Krukowek 51-47 | 83 slad osadnictwa , wezesne
sredniowiecze
Krukowek 51-47 | 84 Slad osadnictwa okres rzymski
Kuznice | 50-47 | 26 osada | wezesnhe
sredniowiecze
Kuznice 50-47 | 27 slad osadnictwa ?
Il okres wczesne
Kuznice 50-47 | 28 osada Sredniowiecze,

XIV-XV w.




Kuznice 50-47 | 64 skarb epoka brazu
Kuznice 50-48 | 17 Slad osadnictwa neolit
topatki | 50-48 | 20 osada Ill okres, wezesne
Sredniowiecze
t ugowiska 52-47 | 20 Slad osadnictwa neolit
tugowiska 52-47 | 21 Slad osadnictwa epoka kamienia
t ugowiska 52-47 | 22 Slad osadnictwa , wezesne
Sredniowiecze
Nakonowo Il okres
50-48 | 21 slad osadnictwa wczesnego
Stare . L
Sredniowiecza
neolit, epoka
Nakonowo 50-48 | 41 Slad osadnictwa b’rqzu,. wezesne
Stare Sredniowiecze,
nowozytnosc
Nakonowo neolit, epoka
50-48 | 42 Slad osadnictwa brgzu, wczesne
Stare . L
Sredniowiecze
Niemojewo | 51-47 | 89 Slad osadnictwa XIV w.
Niemojewo | 51-47 | 90 Slad osadnictwa epoka kamienia
Niemojewo | 52-47 | 34 Slad osadnictwa , wezesne
Sredniowiecze
Niemojewo | 52-47 | 35 osada XIHI-XV w.,
wczeshe
Olganowo 50-47 | 29 osada Sredniowiecze,
XV w.
okres rzymski, Il
Olganowo 50-47 | 30 Slad osadnictwa okres wczesne
Sredniowiecze
XIV-XV w.,
Olganowo 50-47 | 31 Slad osadnictwa osadnictwo
pradziejowe
PUStk' , 50-47 | 38 Slad osadnictwa III’okreg wezesne
Smitowskie Sredniowiecze
epoka neolitu, Il
Siewiersk 51-47 | 93 Slad osadnictwa okres wczesnego
Sredniowiecza
Siewiersk | 51-47 | 94 osada Il okres
wczesnego
Sredniowiecza
Siewiersk 51-47 | 95 Slad osadnictwa epoka kamienia
Il okres
Siewiersk 51-47 | 96 Slad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
Siewiersk 51-47 | 97 Slad osadnictwa XIV-XV w.
Il okres
Siewiersk 51-47 | 98 $lad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
Siewiersk | 51-47 | 99 osada Wezesne

Sredniowiecze
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Skibice 50-47 | 39 osada X -XIV w.
Skibice 50-47 | 40 osada III’okreg Wgzesne
sredniowiecze
okres halsztacki,
Skibice 50-47 | 41 slad osadnictwa nowozytnoscé,
XVI-XVIII w.
Skibice 50-47 | 42 slad osadnictwa , wgzesp ©
sredniowiecze
Skibice 50-47 | 43 slad osadnictwa osadr_ugtwo
pradziejowe
Skibice | 50-47 | 44 osada  Nezesne
sSredniowiecze
Stefanowo 50-48 | 29 slad osadnictwa III’okres_, W_czesne
sredniowiecze
Szatki | 50-47 | 46 osada Ill okres wezesne
Sredniowiecze
koniec Il okres
Szatki 50-47 | 47 osada wczesne
Sredniowiecze
XIV-XV w.,
Szatki 50-47 | 48 slad osadnictwa osadnictwo
pradziejowe
Szczutkowo | 51-48 | 36 osadaz slad paleoht: ok_res
osadnictwa latenski
okres
Szczutkowo | 51-48 | 37 Slad osadnictwa pradziejowy, XIlI-
XIV w.
Szczutkowo | 51-48 | 38 Slad osadnictwa epoka bragzu
Szczutkowo | 51-48 | 39 osadaz slad neolit, okr_es
osadnictwa rzymski
Szczutkowo | 51-48 | 40 osada neolit, XIH-XVII w.
Szczutkowo | 51-48 | 51 osada XIH-XIV w.
osada, slad epoka kamienia,
Szczutkowo | 51-48 | 52 osadnictwa XI1-XVI W.
Szczytno 51-47 | 100 cmentarzysko okres rzymski
okres rzymski, Il
Szczytno 51-47 | 101 Slad osadnictwa okres wczesne
Sredniowiecze
. : okres rzymski,
Szczytno 51-47 | 102 slad osadnictwa XIV-XV W,
okres rzymski, Il
Szczytno 51-47 | 103 Slad osadnictwa okres wczesne
sredniowiecze
1l okres
Szczytno 51-47 | 104 osada wczesnego
Sredniowiecza
Szczytno | 51-47 | 105 osada , wezesne
sredniowiecze
Szczytno 51-47 | 106 osada X -XIV w,
Szczytno 51-47 | 130 cmentarzysko wezesne

sSredniowiecze




Szczytno 51-47 | 131 cmentarzysko epoka neolitu
Szczytno 52-47 | 51 Slad osadnictwa neolit
Smitowice | 50-47 | 49 osada , wezesne
sredniowiecze
Smitowice 50-47 | 50 slad osadnictwa n,eollt,'wc.zesne
sSredniowiecze
Smitowice | 50-47 | 51 osada | wezesne
sredniowiecze
Smitowice 50-47 | 52 osada III’okresf, szesne
sSredniowiecze
Smitowice 50-47 | 53 slad osadnictwa , Wc_zespe
sredniowiecze
Smitowice 50-47 | 54 slad osadnictwa III’okresf, szesne
sredniowiecze
Smitowice 50-47 | 55 Slad osadnictwa okres rzymski
wczesne
Smitowice 50-47 | 56 slad osadnictwa sredn|(.)W|ec’z ’e ’
nowozytnosc,
XVI-XVIII w.
Smitowice | 50-47 | 57 $lad osadnictwa | wezesne
Sredniowiecze
Smitowice 50-47 | 58 slad osadnictwa ’wc.zes.ne
Sredniowiecze
Il okres wczesne
Smitowice 51-47 | 107 slad osadnictwa sredniowiecze,
XVI w.
Smitowice 51-47 | 108 slad osadnictwa XV w.
Wichrowice 50-47 59 osada okres Iaten_skl,
rzymsKi
Wichrowice 50-47 | 60 slad osadnictwa , Wc_zes_ne
sSredniowiecze
Wichrowice 50-47 | 61 osada , wc_zespe
Sredniowiecze
Wichrowice 50-47 62 osada III’okres_, w_czesne
sSredniowiecze
osada. $lad okres rzymski, Il
Wichrowice 50-47 63 ’ okres wczesnhe
osadnictwa , o
sSredniowiecze
[l okres, wczesne
Wichrowice | 50-47 | 65 | osada, cmentarzysko sredn!OW|ecze,
neolit, okres
rzymski
Wilkowice | 51-47 | 111 |  $lad osadnictwa epoka neolitu,
okres rzymski
Il okres wczesne
Wilkowice 51-47 | 112 slad osadnictwa Sredniowiecze,
XVI-XVIII w.
Wilkowice 51-47 | 113 Slad osadnictwa okres rzymski
Wilkowice 51-47 | 114 slad osadnictwa XIV-XV w.
Wilkowice 51-48 | 41 osada XVI-XVII w.
Wilkowice 51-48 | 42 Slad osadnictwa k. przeworska?
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osada, slad

k. tuzycka?, XVI-

Wilkowice 51-48 | 43 osadnictwa XVII w.
Wilkowice 51-48 | 44 Slad osadnictwa K. tuzycka?
okres halsztacki,
Wilkowiczki | 51-48 | 21 osada, slad okres latenski
osadnictwa nowozytnosc,
XVI-XVIII w.
Wilkowiczki | 51-48 | 22 Slad osadnictwa kultura tuzycka?
wczesne
Wilkowiczki | 51-48 | 23 osada sredniowiecze,
XVI-XVII w.

. . okres latenski,
Wilkowiczki 51-48 | 24 osada XVI-XVI W,

. . osada, slad k. przeworska?,
Wilkowiczld | 51-48 | 45 osadnictwa XVI-XVII w.
Wilkowiczki 51-48 | 46 slad osadnictwa X -XIV w.
Wilkowiczki | 51-48 | 53 osada epoka neolitu
Wilkowiczki 51-48 | 54 osada neolit, XVI-XVII w.

[l okres, wczesne
Wola osada, slad Sredniowiecze,
50-48 | 30 ; ) .
Nakonowska osadnictwa nowozytnosc,
XVIII w.
Wola 50-48 | 31 osada XIV-XV w.
Nakonowska
pozne
Wola 50-48 | 44 osada Sredniowiecze,
Nakonowska : .
nowozytnosc
wczesne
Sredniowiecze,
Wola , . g
50-48 | 45 Slad osadnictwa pozne
Nakonowska , .
Sredniowiecze,
nowozytnosc
pozne
Wola 50-48 | 46 osada Sredniowiecze,
Nakonowska : L .
nowozytnosc
Wola 50-48 | 47 osada . pozne
Nakonowska Sredniowiecze
. pozne
Wola 50-48 | 48 osada, slad sredniowiecze,
Nakonowska osadnictwa : .
nowozytnosc
Zakrzewek | 51-47 | 115 Slad osadnictwa okres rzymski
Zapust 51-47 | 116 slad osadnictwa epoka kamienia
Zapust 51-47 | 117 Slad osadnictwa epoka kamienia,
XIV w.
Z3gbin 51-47 | 118 slad osadnictwa , wgzesn ©
sSredniowiecze
osada. slad epoka neolitu, Il
Z3bin 51-47 | 119 2 okres wczesnego
osadnictwa ) o
Sredniowiecza
Zabin | 51-47 | 120 osada Il okres

wczesnego




Sredniowiecza
wczesne
Zabin 51-47 | 121 osada Sredniowiecze,
XVII-XVII w.
Zabin 51-47 | 122 Slad osadnictwa epoka kamienia
Il okres
Z3bin 51-47 | 123 Slad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
Zabin 51-47 | 124 $lad osadnictwa epoka kamienia
Il okres
Z3bin 51-47 | 125 Slad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
Zabin 51-47 | 126 Slad osadnictwa epoka neolitu
Z3bin 51-47 | 127 Slad osadnictwa epoka neolitu
Il okres
Z3bin 51-47 | 128 Slad osadnictwa wczesnego
Sredniowiecza
Z3bin 51-48 | 47 osada XIV-XVII w.
Z3bin 51-48 | 48 Slad osadnictwa epoka brazu
osada. slad neolit, Il okres
Ztodziejowo | 50-48 | 32 2 wczesne
osadnictwa . .
Sredniowiecze

Zrodto: vwojewodzKi Urzad Uchrony Zabytkow w Ioruniu, Delegatura we VtoctawKu. Analiza wiasna.

Przedstawione powyzej zestawienie stanowisk archeologicznych jest wynikiem analizy i
weryfikacji materiatdw otrzymanych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Toruniu,
Delegatura we Wtoctawku. W wyniku analizy stwierdzono, ze na terenie gminy Chocen
znajduje sie 215 stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXI11/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocenh znajduje sie zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne, ujete
w Wojewaodzkiej Ewidencji Zabytkow, nr 54 na obszarze AZP nr 51-48 - nr 8 w m. Wilkowiczki.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska
archeologiczne.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XLI/298/2022 Rady
Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska

archeologiczne.
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5.3.0bszary obiekty i zasady ochrony débr kultury wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego .

5.3.1. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (wymienionych w
Tabeli nr 8.)

Obowigzuje:

- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru,

- utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z
historycznym zagospodarowaniem,

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie z
odpowiednimi przepisami szczegolnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6, pkt 8-11 Ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

5.3.2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
(wymienionych w Tabeli 8).

Obowigzuje:

- zakaz wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z pracami ziemnymi, poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi tych stanowisk,

- zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego,

pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw na wszelkie dziatania w obrebie tych
stanowisk, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegolnymi (art. 36 ust. 1 pkt 5, ust. 4 i 6

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

5.4. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady i strefy ochronne od nich.

5.5. Progi, ograniczenia, preferencje

Preferencje rozwoju.

Zachowane i objete ochrong konserwatorskg obiekty zabytkowe. Progi i ograniczenia.
Zagrozenia.

Analiza terenowa pozwolita na weryfikacje listy obiektéw zabytkowych otrzymanych od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura we Wioctawku przekazanej wraz z
wnioskami do Studium. Na dzieh dzisiejszy nie istniejg nastepujgce obiekty: magazyn
zbozowy murowany, mleczarnia murowana mtyn elektryczny w Czerniewicach, owczarnia
murowana w Starym Nakonowie, dwér murowany w Krukowie, owczarnia murowana w Starym
Nakonowie, mtyn wodny drewniany w Smitowicach, stajnia z wozownig w Wichrowicach, dwor

murowany w Zgbinie
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Uktad komunikacyjny obszaru gminy Chocen stanowi szkielet uktadu przestrzennego. Stuzy
zarOwno mieszkancom jak tez przejezdzajgcym tranzytem przez obszar gminy. System
komunikacji gminy Chocen sktada sie z sieci drog kotowych oraz kolei wspomagajgcej
transport kotowy.

Teren gminy Chocen tgczy sie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym regionu za pomocg
sieci drog wojewodzkiej i powiatowych. Drogi te stanowig potagczenia:

a) wojewodzkie - miedzy miastami, majgce znaczenie dla wojewddztwa oraz drogi

0 znaczeniu obronnym,

b) powiatowe - miedzy miastami bedgcymi siedzibami powiatéw z siedzibami gmin i siedzib

gmin miedzy soba.

Drogi wojewédzkie
Przez teren gminy Chocenh przebiega trasa jednej drogi wojewddzkiej o numerze 269
Szczerkowo - Izbica Kujawska - Chodecz - Chocen - Kowal. Droga wojewddzka posiada

nawierzchnie utwardzong (asfaltobeton).

Administracyjnie ww drogg na terenie gminy Chocen zarzgdza Zarzad Drog Wojewddzkich w
Bydgoszczy Rejon Drog Wojewodzkich we Wioctawku, ul. Chopina 1.

Drogi powiatowe

Zgodnie z Uchwatg Nr 26/175/2003 Zarzgdu Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 09
kwietnia 2003r. w sprawie nadania drogom publicznym zaliczonym do kategorii drog
powiatowych nowych numerdw na terenie gminy Chocen swoj przebieg zaznaczajg drogi

powiatowe o numerach:

Tab. 9. Wykaz drég powiatowych w gminie Chocen

Nr Diugosc
drog Nazwa drogi odcinka
[ w km
290 .

9 Wtoctawek - Kruszyn - Chocen 7,626
291 Gotaszewo - Wola Nakonowska-

S 3,767

6 Czerniewice
231 Szatki - Wola Nakonowska - Kowal 6,085
222 Smitowice - Wilkowiczki 4503
292 . , . .

5 Pustki Chocenskie - Wilkowice 3,167
222 Ktobia - Szczytno 1,559
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222 Czerniewiczki - Ossowek 0,507

292 . . ,
7 Wilkowiczki - Lutobdrz - Janowo 9,421
223 Izbica Kujawska -Boniewo- Borzymie 4,633
Razem 41é26

Jak wynika z powyzszego zestawienia tgczna dtugos¢ drog powiatowych na terenie gminy
wynosi 41,268 km ,wszystkie drogi o nawierzchni twardej. Administracyjnie drogami
powiatowymi na terenie gminy Chocen zarzgdza Powiatowy Zarzad Drég we Wioctawku z
siedzibg w Jarantowicach. W sieci komunikacji kotowej drogi powiatowe petnig role powigzan
z wojewodzkim uktadem komunikacyjnym oraz z siedzibami i miejscowosciami gmin
osciennych. Drogi powiatowe na terenie gminy posiadajg nawierzchnie utwardzong, a ich

parametry techniczne zaliczajg sie do V klasy

6.2. Uwarunkowania wewnetrzne
Uktad funkcjonalny wewnetrznego uktadu komunikacji gminy, oprocz opisanych juz drdg
kotowych, sktada sie z sieci drog gminnych, drég o funkcji poréwnywalnej z drogami gminnymi

oraz kolel.

Drogi gminne

Do drég gminnych zalicza sie drogi o znaczeniu lokalnym nie zaliczone do innych kategorii,
stanowigce uzupetniajgcg sieC drog stuzgcych miejscowym potrzebom z wytgczeniem drog
wewnetrznych.

Uchwatg Rady Gminy w Choceniu do kategorii drog gminnych zaliczono 68 drog oraz 30 ulic.
Drogom tym Uchwatg Nr 57/611/2003 Zarzgdu Wojewodztwa

Kujawsko-Pomorskiego z dnia 15 pazdziernika 2003r. nadano nowe numery. Wykaz drog
gminnych i ulic stanowigcych drogi gminne zgodny z zatgcznikiem do ww Uchwaty zawierajg
tabele nr10i 11

Tabela 10. Wykaz drég gminnych

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 190701C Nakonowo Stare - Smitowice
190702C Skibice - Poddebice

190703C Kruszynek - Szatki

190704C (Kruszynek) gr. gminy Wichrowice
190705C (Humlin) gr. gminy - Chocen

oA woN
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190706C Nakonowo Stare - Wola Nakonowska
190707C (Debice) gr. gminy - Szatki

190708C Skibice - Wichrowce - gr. gminy (Ossowo)
190709C (Gotebin) gr. gminy - Smitowice
190710C Smitowice - Pustki Smitowskie
190711C Smitowice - Nowa Wola

190712C Smitowice - Olganowo

190713C Swierkowo - Pustki Chocenskie - Wilkowce
190714C Smitowice - Borzymowice

190715C Krukowo - Stara Kolonia

190716C Wilkowice - Zakrzewek

190717C Wilkowiczki - Kiezg Kepa

190718C Wilkowiczki - gr. gminy - Grabkowo
190719C Siewiersk -Swigtniki

190720C Jarantowice - Wilkowice

190721C Jarantowice - Jezewo

190722C Siewiersk - Sadki

190723C Wilkowice - Chocen

190724C Zakrzewek - Szczutkowo

190725C Szczutkowo - Kol. Szczutkowo
190726C Chocen - Janowo

190727C Szczutkowo - Osrodek wypoczynkowy
190728C Janowo - Zgbin - Szczutkowo
190729C Kepka Szlachecka - Lutoborz
190730C Zgbin - Bodzandwek

190731C Brzyszewo - Bodzanowo

190732C Borzymie - Nowiny

190733C Borzymie - Niemojewo

190734C Niemojewo - Kol. Niemojewo
190735C Szczytno - Kol. tugowiska

190736C Lutoborz - Wiktorowo

190737C Lutobdrz - Chalibogowo

190738C Bodzandéwek - Janowo

190739C Lutoborz - Btedowo

190740C Lutobdrz - Przyborowo

190741C Czerniewice - Wilkowice

190743C Nowa Wola - Wilkowice

190744C Szczytno - Szkota
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44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54,
55.
56.
S7.
58.
59.
60.
61.

Tabela 11 Wykaz ulic w gminie Chocen stanowigcych drogi gminne

Lp.

©oNOOThWNE

190745C Wilkowiczki - Zakrzewek

190746C Janowo przez wies

190747C Wilkowice - Szkota

190748C Nakonowo Stare - Lopatki

190749C Nakonowo Stare - Lijewo

190750C Wilkowice - Wilkowiczki

190751C Niemojewo wies

190752C Smitowce - Krukowo

190753C Wichrowice - Gotebin

190754C Droga wojewodzka Kowal Szczerkowo - park w Choceniu
190755C Droga wojewddzka Kowal Szczerkowo - Chocen ul. Polna

190756C Droga powiatowa Wioctawek - Chocen - jezioro Borzymowskie

190757C Droga przy Aptece
190758C Grabowka Stefanowo

190759C Wikowice - Filipki

190760C Smitowice - Wilkowice
190761C Swierkowo - Nowa Wola

190762C Droga Nr 190605C - jez. Borzymowskie

Nr drogi Nazwa ulicy
190763 C Chocen ul. 19 Stycznia
190764 C Chocen ul. B. Chrobrego
190765 C Chocen ul. Batorego
190766 C Chocen ul. Fabryczna
190767 C Chocen ul. Jagietty
190768 C Chocen ul. K. Wielkiego
190769 C Chocen ul. Krélowej Jadwigi
190770 C Chocen ul. Lesna

190771 C Chocen ul. M. Kopernika
190772 C Chocen ul. Mieszka |
190773 C Chocehn ul. Paderewskiego
190774 C Chocen ul. Piastowska
190775 C Chocen ul. Przechodnia
190776 C Chocen ul. Sikorskiego
190777 C  Chocen ul. Sobieskiego
190778 C  Chocen ul. Swierczewskiego
190779 C  Chocen ul. Swierkowa
190780 C  Chocen ul. Waska

190781 C  Chocen ul. Lokietka
190782 C  Chocen ul. Obwodowa
190783 C  Chocen ul. Kolejowa
190784 C  Chocen ul. Kujawska
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23. 190785 C  Chocen ul. Lipowa

24. 190786 C  Chocen ul. Nowa

25. 190787 C  Chocen ul. Osiedlowa

26. 190788 C  Chocen ul. Polna

27. 190789 C  Chocen ul. Przejazdowa
28. 190790 C  Chocen ul. Spokojna

29. 190791 C  Chocen ul. Sw. Antoniego
30. 190742 C  Czerniewice ul. Wiejska

Niezaleznie od drog uznanych jako drogi gminne - wystepujg drogi o funkcji porownywalnej z
drogami gminnymi, drogi wewnetrzne oraz dojazdy. Powstawaty one wraz z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury. Zaliczenie tych drég do kategorii drég gminnych

powinno nastgpi¢ w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii wkasciwej rady powiatu.

Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Chocenh przebiega trasa linii kolei normalnotorowej Kutno - Toruh -
Bydgoszcz - Pita. Jest to linia o znaczeniu krajowym, dwutorowa, zelektryfikowana o dtugosci
na terenie gminy wynoszgcej 4,30 km.

Przy trasie linii kolejowej w Czerniewicach zlokalizowana jest stacja techniczna z
bocznicg kolejowg z urzgdzeniami do zatadunku i wytadunku towarow. Jest tam rowniez
dworzec pasazerski.

Na terenie gminy w miejscach skrzyzowan linii kolejowej z drogami kotowymi znajdujg sie
trzy przejazdy (jeden kategorii A - przejazd uzytku publicznego z rogatkami oraz dwa kategorii
D - przejazdy uzytku publicznego bez rogatek).

Przejazd kategorii A wystepuje na drodze wojewddzkiej nr 269 (Szczerkowo - Kowal) w
Czerniewicach, natomiast kategorii D na drodze powiatowej nr 46923 (Kowal - Szatki) oraz

gminnej Wilkowice - Nowa Wola.

Sciezki rowerowe

Na terenie gminy nie wystepujg samodzielne trasy przeznaczone wytgcznie dla ruchu
rowerow, tzw. Sciezki rowerowe. Ruch rowerowy odbywa sie po drogach publicznych na
ogolnie przyjetych zasadach okreslonych w Kodeksie Drogowym. W przypadku wyznaczenia
szlakow komunikacji turystycznej nalezy poddacC analizie potrzebe budowy oddzielonych
Sciezek. Decydujgcym czynnikiem powinno by¢ natezenie ruchu na drogach i wigzgce sie z

tym utrudnienia i niebezpieczenstwa dla ruchu rowerowego.

Elementy zaplecza technicznego motoryzacji
Elementy zaplecza technicznego motoryzacji gminy Choceh rozpatrywano w

zakresie: stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, parkingow, garazy.
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Stacje paliw

Na terenie gminy Chocen funkcjonujg dwie stacje paliw. Jedna z nich zlokalizowana jest
we wsi Chocen w rejonie skrzyzowania ulic Generata Sikorskiego i Wioctawskiej (obiekt po
bytej SKR), druga w Czerniewicach (obiekt zlokalizowany na terenach kolejowych). Obydwie

stacje paliw sg w zarzgdzie osob prywatnych, ogélnodostepne.

Stacje obstugi pojazdéw
Na terenie gminy Chocen funkcjonujg pojedyncze warsztaty napraw samochodowych o
niskim stopniu unowoczesnienia i wyposazenia w sprzet techniczny. Brak jest stacji obstugi

pojazdow wyposazonej w profesjonalny sprzet diagnostyczny.

Zespoty parkingowe

Na terenie gminy Chocen wystepujg trzy zespoty parkingowe umozliwiajgce parkowanie
wiekszej liczby pojazddow. Jeden z nich zlokalizowany jest przed Urzedem Gminy w Choceniu,
drugi przed Zaktadami Miesnymi w Czerniewicach, kolejny przed Spoétdzielnia Handlowo-

Rolniczg w Czerniewicach.

Garaze
Brak szczegotowych danych odnosnie ilosci garazy na terenie gminy. Oprocz pojedynczych
obiektow zrealizowanych na dziatkach przez osoby prywatne nie wystepujg garaze

zgrupowane w zespoty.

Komunikacja zbiorowa

Srodkami komunikacji zbiorowej na terenie gminy Chocen jest kolej oraz komunikacja
autobusowa. Na linii kolejowej w Czerniewicach zlokalizowany jest przystanek z dworcem
kolejowym wyposazonym w poczekalnie i kasg biletowg. Na przystanku tym zatrzymujg sie
pociggi lokalne.

Komunikacja autobusowa zorganizowana jest przez Panstwowg Komunikacje
Samochodowa. Linie autobusowe obstugujgce teren gminy zbiegajg sie w Choceniu, gdzie
zlokalizowane sg dwa przystanki wyposazone w wiaty.

W poszczegdlnych wsiach na trasie kursowania autobuséw zlokalizowane sg przystanki i

wiaty przystankowe. Wszystkie te obiekty stanowig wlasnos¢ gminy

Transport towarowy

Na terenie gminy transport towardw odbywa sie przy uzyciu kolei oraz pojazdéw
samochodowych. Transport towarowy po drogach kotowych odbywa sie gtéwnie przy uzyciu
prywatnego sprzetu przewozowego. Brak zorganizowanego - wyposazonego w wiekszg ilosé

pojazddw , przewoznika Swiadczgcego ustugi transportowe.
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Rodzaj przewozéw towarowych to gtownie ptody rolne, materiaty budowlane, wyroby
oraz srodki stuzgce do produkcji rolno-towarowej. Posiadacze srodkéw transportowych

Swiadczg ustugi przewozowe zgtaszajgcym te potrzeby osobom fizycznym z terenu gminy.

Projektowane elementy systemu

Na terenie gminy Chocen zaznacza swoj przebieg trasa projektowanej autostrady A-1
Gdansk-Gorzyce, ktéra z zatozenia przejmie ruch tranzytowy drogi krajowej nr 1. Przebieg
autostrady zostat ustalony ,Decyzjg w sprawie ustalenia lokalizacji autostrady ptatnej A-1 Nr
GP-1/A-1/123/EM-AS/99/93 z dnia 03.08.1999r. wydang przez Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

Na terenie gminy Chocen nie planuje sie budowy innych obiektéw autostradowych.

6.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju

Drogi gminne na terenie gminy w czesci posiadajg nawierzchnie nieutwardzone. Drogi te
petnig funkcje poftaczen o znaczeniu lokalnym dla potrzeb gospodarczych i spotecznych
gminy, stad brak utwardzenia stanowi bariere rozwoju poprzez ograniczenie dostepnosci
komunikacyjnej. Pozytywnym zjawiskiem jest znaczne zaangazowanie samorzgadu w

inwestycje drogowe polegajgce na przebudowie nawierzchni drég gminnych.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Poziom wyposazenia w media infrastruktury technicznej jest jednym 2z wazniejszych
wyznacznikow rozwoju wszystkich dziedzin gospodarki gminy.

Brak podstawowych medidow moze zniecheca¢ do podejmowania dziatalnosci gospodarczej
na danym terenie, rozbudowa infrastruktury lokalnej ma dwojaki cel: zmniejszenie kosztéw,
jakie ponosi inwestor lokalizujgcy swg dziatalnos¢ na danym terenie, poprawe warunkow

zycia, co moze stac sie waznym czynnikiem przyciggajgcym nowe inwestycje.

7.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia:
-linia 110 kV relacji GPZ Wtoctawek Wschdd -kierunek Konin - dwutorowa napowietrzna
-linia 110 kV relacji GPZ Wtoctawek Wschod - GPZ Lubien - napowietrzna

-linia 110 kV relacji GPZ Lubraniec - GPZ Lubien - napowietrzna

Dla linii napowietrznych 110 kV wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia
terenu szerokosci 20,00m w obie strony od osi linii, wykluczajgcego sytuowanie w nim
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej. Wszelkie
zmiany zagospodarowania terenu w obrebie przedmiotowe] strefy nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum i uzgodni¢ z dysponentem sieci elektroenergetycznej. Przez obszar

gminy przebiega gazocigg wysokoprezny DN 500Gustozymn - Gostynin
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7.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Gospodarka wodna - zaopatrzenie w wode

Gtowne trasy sieci wodociggowej przebiegajg wzdtuz drég komunikacyjnych. Ogodlnie stan
sieci wodociggowej jest w réoznym stanie technicznym w zaleznosci od okresu realizacji. W

gminie funkcjonujg publiczne urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Gtéwne ujecia wody dla mieszkancow Chocenia to:

-Wodociag grupowy Debice (gm. Wloctawek) - ze stacjg uzdatniania wody w Debicach.
Ujecie sktada sie z trzech studni gtebinowych o zasobach w kategorii ,B"; Q = 170 m?3h
zatwierdzonych Decyzjg Urzedu Wojewodzkiego we Wioctawku Nr OSGW-8530/23/82

z dnia 16.09.1982 r. Wodocigg Debice pracuje w uktadzie dwustopniowego pompowania
wody i zaopatruje 50 % zwodociggowanych wsi. Pozostate wsie zaopatrywane sg z uje¢ w
Choceniu i Smitowicach. Wodociggi te pracujg w ukfadzie jednostopniowego pompowania

wody. Na terenie ujecia znajdujg sie zbiorniki wyrownawcze.

-Wodociag grupowy Chocen - ze stacjg uzdatniania wody w Smitowicach. Ujecie sktada sie
z trzech studni gtebinowych o zasobach w kategorii ,B"; Q = 36 m3h zatwierdzonych Decyzjg
Urzedu Wojewddzkiego we Wioctawku 0S-8530-20/89 z dnia 26.04.1989 .

- Wodociag grupowy Smitowice - ze stacjg uzdatniania wody w Smitowicach. Ujecie sktada
sie z szesciu studni gtebinowych o zasobach w kategorii ,B"; Q = 105 m3h zatwierdzonych
Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wioctawku GT-11-8530/36/80 z dn. 5.11.1980 r.

Istnieje mozliwos¢ rozbudowy powyzszych uje¢ wody o zbiorniki wyrébwnawcze.

Gmina Chocen zwodociggowana jest w ca 86%. Z analiz dlugosci sieci wodociggowej wynika,
ze od 1999r. dtugos¢ sieci wodociggowej nie wiele wzrosta i na koniec 2008r. wynosi 197 km.

llos¢ podtgczen wodociggowych prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych od 2002 roku
Nieznacznie zmalata i wynosita na koniec 2008r. 1828 sztuk (w 2002r. - 1886 sztuk). W celu
zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych jakosci a takze ze
wzgledu na ochrone zasobow wodnych dla eksploatowanych na terenie gminy uje¢ wody
mogg by¢ ustanowione strefy ochronne uje¢ wody. Istniejgce ujecia wody majg wyznaczone
strefy ochrony bezposredniej 8-9 m od studni Strefy ochrony posredniej, dzielg sie na
wewnetrzng (tzw. scistej ochrony), ktérg wyznacza izochora 30-dniowego doptywu wody do
ujecia oraz zewnetrzna, ktdérg wyznacza izochora 25-letniego doptywu wody do ujecia. Gmina
posiada wystarczajgce zasoby wodne dla zaopatrzenia w wode odbiorcéw w ich granicach
administracyjnych. Dobrze rozwinieta jest sie¢ wodociggowa. Z analizy zasiegu sieci systemu

gminnych wodociggow wynika, ze na terenie gminy istniejg pojedyncze tereny poza zasiegiem
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obstugi sieci wodociggowej, wymagajgce rozbudowy sieci. Dotyczy to rejondw, gdzie
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w stanie rozproszonym.

Niezbedna jest rowniez rozbudowa systemu wodociggowego dla uzyskania jakosci wody
dostarczanej odbiorcom zgodnej z przepisami krajowymi i UE, zapewnienie ciggtosci i
dostepnosci ustug zaopatrzenia w wode.

Problemem pozostaje istnienie starych sieci wodociggowych, ktére wymagajg remontow,

renowacji i wymiany.

Gospodarka sciekowa

Gmina Chocen obstugiwana jest przez dwie oczyszczalnie sciekbw. Gminna komunalna typu
machaniczno - biologiczna o przepustowosci 11 tys.m3/rok zlokalizowana jest w Choceniu
Odbiornikiem sciekow z oczyszczalni jest jezioro Borzymowskie. Druga zaktadowa czynna jest
w Czerniewicach. Dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej wynosita na koniec 2008 r. 17 km. llos¢
podtgczen kanalizacyjnych do budynkéw wynosi na koniec 2008 r 661 sztuk. Obecny stopien
skanalizowania gminy wynosi 29,0%, dla porownania w 2002r stopien skanalizowania wynosit
0,2%. Wskaznik procentowy dtugosci sieci kanalizacyjnej do wodociggowej w gminie wynosi
8,5%, Stosunek stopnia skanalizoawania do stopnia zwodociagowania dla gmin powiatu
wioctawskiego wynosi 30%.

Mimo funkcjonowania w Choceniu oczyszczalni sciekdbw o rocznej przepustowosci rzedu 11
tys m3 (Raport...2008) mozna szacunkowo przyjaé, biorgc pod uwage globalne zuzycie wody,
ze aktualnie odprowadza sie do gruntu i wéd powierzchniowych okoto 250 m? $ciekdw na
dobe.

Gmina globalnie nie posiada rozwigzanej gospodarki sciekowej. Mieszkancy terendw wiejskich
rozwigzujg problem odprowadzania sciekdw na wiasnych dziatkach, wpuszczajgc w grunt lub
gromadzgc w zbiornikach bezodptywowych. Pozytywnym elementem zmian w tym zakresie
jest funkcjonowanie 20 oczyszczalni przydomowych

Szacuje sie, ze w skali catej gminy okoto 70% zanieczyszczen doptywajgcych do wod
stanowig zrédta obszarowe, powstajgce gtownie w wyniku rolniczego uzytkowania gruntow,
sptywow z ciggow komunikacyjnych i terendw zainwestowanych.

Jednym ze sposobdw rozwigzania tego problemu jest wyznaczanie tzw aglomeracii,
obejmujgcych obszary kwalifikujgce sie do budowy systemu kanalizacji. Proces wyposazenia
aglomeracji w Polsce w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie sciekow powinien zostac
zakonczony do konca 2015 roku. Wymagac to bedzie budowy, rozbudowy i modernizacji
oczyszczalni sciekow komunalnych i systeméw kanalizacji zbiorczej. Obszar i granice
aglomeracji kanalizacyjnej do uwzglednienia w KPOSK wyznaczono uwzgledniajgc zasieg
sieci kanalizacyjnych dla sciekbw komunalnych zakonczonych oczyszczalniami Sciekow
komunalnych, zwanych dalej ,systemem kanalizacji zbiorczej", przy czym do tej samej

aglomeracji nalezg tereny obstugiwane przez sie¢ kanalizacyjng oraz tereny, na ktorych

74



planuje sie budowe takiej sieci, wyznaczone w studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji urzgdzen kanalizacyjnych. Przy wyznaczaniu obszaru aglomeracji
zwracano uwage na to aby realizacja sieci kanalizacyjnej na obszarze aglomeracji z
doprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow byta uzasadniona finansowo i technicznie, przy
czym wskaznik dtugosci sieci obliczany jako stosunek przewidywanej do obstugi przez system
kanalizacji zbiorczej liczby mieszkancoéw aglomeracji i niezbednej do realizacji dtugosci sieci
kanalizacyjnej (tgcznie z kolektorami i przewodami ttocznymi doprowadzajgcymi Scieki do
oczyszczalni) nie byt mniejszy od 120

mieszkancow na 1 km sieci.

Dla gminy Chocen wyznaczony zostat obszar aglomeracji kanalizacyjnej o RLM 23622,
zatwierdzony Rozporzgdzeniem Nr 21/2006 Wojewody Kujawsko - Pomorskiego z dnia 6
lutego 2006 roku w sprawie wyznaczenia aglomeracji Chocen. Aglomeracja oparta jest o 2
oczyszczalnie sciekdw obstugujgce wsie : Chocen, Borzymie, Czernikowo, Janowo,

Jarantowice, Jerzewo, Wilkowiczki i Zakrzewek.

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie mieszkancow gminy w ciepto oparte jest na indywidualnych zrédtach ciepta
i kottowniach zaktadowych. Urzgdzenia te opalane gtownie weglem emitujg do atmosfery SO»,
NO2 i CO2 w ilosciach, ktére dla pojedynczego zrodta ciepta wydajg sie mate, ale sg bardzo

ucigzliwe ze wzgledu na bezposrednios¢ oddziatywania.

Telekomunikacja

Gmina posiada rozbudowang sie¢ infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
nalezgcej do Telekomunikacji Polskiej S.A. oraz system telefonii komorkowej GSM, oparty na
stacjach bazowych. Na terenie gminy znajduje sie 1 stacja bazowa operatoréw telefonii
komorkowej dziatajgcych w Polsce.

W ostatnich latach nastgpit szybki rozwdj sieci telefonicznej, zarowno telefonii stacjonarnej jak

i telefonii komdrkowe;.

Zaopatrzenie w gaz

Zgodnie z ,Koncepcjg programowg gazyfikacji" gminy Gazyfikacja gminy uzalezniona jest
od warunkéw ekonomicznych i technicznych uzasadniajgcych rozbudowe systemu, a
wynikajgcych z tempa wielofunkcyjnego rozwoju gminy. Wystepujacy na rynku brak stabilnosci
cen gazu skutkuje spadkiem zainteresowania wykorzystaniem go jako ekologicznego zrédta
energii. istnieje mozliwos¢ gazyfikacji gazem ziemnym wysokometanowym gminy Chocen.
Gazyfikacja gminy uzalezniona jest od warunkow ekonomicznych | technicznych

uzasadniajgcych rozbudowe systemu, a wynikajgcych z tempa wielofunkcyjnego rozwoju
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gminy. Wystepujacy na rynku brak stabilnosci cen gazu skutkuje spadkiem zainteresowania
wykorzystaniem go jako ekologicznego zrodta energii. W gminie rozwinieta jest gospodarka
gazem bezprzewodowym, ktory uzywany jest w gospodarstwach domowych.

Zaopatrzenie w paliwo gazowe moze zosta¢ zrealizowane po spetnieniu technicznych i
ekonomicznych warunkow dostawy okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne Zaktad

Gazowniczy zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne.

Gospodarka odpadami

Podstawowym dokumentem w zakresie gospodarowania odpadami na terenie gminy Chocen
jest ,Program ochrony srodowiska z Planem gospodarki odpadami dla gminy Chocen .
Gospodarowanie odpadami obejmuje nastepujgce dziatania: zbieranie, transport, odzysk i
unieszkodliwianie odpadoéw oraz nadzor nad tymi dziataniami i miejscem unieszkodliwiania
odpadow. Gtéwnym operatorem gospodarki odpadami na terenie gminy Chocen jest Zaktad
Ustug Komunalnych w Choceniu.

W miejscowosci Niemojewo funkcjonuje sktadowisko odpadow komunalnych. Pojemnosc
catkowita wynosi 25000 m3. Sktadowisko na koniec 2006 roku wypetnione byto w okoto 41

%.

W aktualnym Programie ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewodztwa
kujawsko - pomorskiego, w oparciu o Regionalny Zaktad Utylizacji Odpadow Komunalnych w
Machnaczu i sktadowisko odpadow w Stuzewie (gm. Aleksandréw Kujawski) planowane jest
utworzenie Miedzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych
Machnacz - Stuzewo, jako jednego z jedenastu w wojewddztwie. MKUOK powinien zapewnic
CO najmniej nastepujgcy zakres ustug:

-mechaniczno - biologiczne lub termiczne przeksztatcanie zmieszanych odpadow
komunalnych i pozostatosci z sortowni,

- sktadowanie przetworzonych zmieszanych odpadéw komunalnych,

-kompostowanie odpadow zielonych,

-sortownie poszczegolnych frakcji odpadow komunalnych zbieranych selektywnie
(opcjonalnie),

-zaktad demontazu odpaddéw wielogabarytowych (opcjonalnie),

-zakfad przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego (opcjonalny)

Gospodarka energetyczna

Gmina Chocen zasilana jest w energie elektryczng z gtbwnych punktow zasilania (GPZ

110/15 kV) zlokalizowanych na terenie sgsiednich gmin:

- GPZ 110/15 kV Lubien Kujawski z dwoma transformatorami o mocy 28 MW -
podstawowe zrodto zasilania gminy w energie elektryczna,

- GPZ 110/15 kV Lubraniec z jednym transformatorem o mocy 14 MW (bez rezerwy),
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- Rozdzielnia sieciowa 15 kV w miejscowosci Kruszyn - zasilanie z GPZ Witoctawek
Wschodd lub GPZ Lubraniec.

Obecna sie€ zasilajgca i rozdzielcza sredniego napiecia pracuje na napieciu 15 kV i nie
przewiduje sie zmiany napiecia. Pod wzgledem konfiguracji ma uktad linii magistralnych z
mozliwoscig drugostronnego zasilania. Charakter linii - napowietrzne.

SieC rozdzielczg 15 kV stanowig odchodzgce promieniowo od linii magistralnych jako
odgatezienia, linie napowietrzne AFL-35 i 25 mm? do stacji transformatorowych 15/0,4 kV
napowietrznych, stupowych. Obecnie wszystkie stacje sg zasilane jednostronnie. Stan
techniczny sieci rozdzielczej 15 kV w swojej masie jest zroznicowany. Istnieje koniecznosc
modernizacji linii energetycznych sredniego napiecia oraz rozbudowa zwigzana z rozwojem
gminy.

Zobowigzania Polski, po negocjacjach z UE, moéwig o tym, ze w 2010 roku 7,5% krajowego
zuzycia energii elektrycznej brutto pochodzi¢ bedzie z odnawialnych zrédet energii (OZE).
Udziat energii z OZE w bilansie paliwowo - energetycznym po 2010 roku zostanie ustalony w
ramach prac nad aktualizacjg rzgdowej strategii rozwoju energetyki odnawialnej. W strategii z
2000 roku udziat energii ze zrodet odnawialnych w bilansie paliwowo - energetycznym do roku
2020 okreslono na poziomie 14%. Jednym z niekonwencjonalnych (odnawialnych) zrodet

energii jest energia wiatrowa.

7.3. Progi, ograniczenia, preferencje rozwoju
Preferencje rozwoju

-ponad 80% zwodociggowania terendw wiejskich,

-istniejgca mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow w Choceniu

-rozpoczety proces kanalizowania gminy

- prawidtowa gospodarka odpadami oparta o istniejgce sktadowisko odpaddéw komunalnych
oraz zorganizowany wywoz odpaddéw z terenu gminy,

-korzystne warunki wiatrowe dla rozwoju energetyki (OZE)

Progi i ograniczenia rozwoju
-zbyt maty procent skanalizowania terenow wiejskich,

-mata ilos¢ oczyszczalni przydomowych,

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA

Na obszarze opracowania objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIII/187/17
Rady Gminy Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w

obrebie geodezyjnym Chocen oraz w bezposrednim poblizu brak jest zaktadéw o duzym
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ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadow o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. brak jest zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XLI/298/2022 Rady
Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. brak jest zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej.

8.1. Instytucje jednostki ratownictwa i szybkiego reagowania

Zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego oraz przeciwdziataniem zagrozeniom zajmujg sie
Powiatowe stuzby, ktorych siedziby znajdujg sie na terenie miasta Wtoctawek. Jednostkami
tymi sg: Straz Pozarna, Policja, Sad i Prokuratura.

Teren gminy w zakresie ochrony przeciwpozarowej obstuguje Gminna Ochotnicza Straz
Pozarna w Choceniu z jednostkami Ochotniczej Strazy Pozarnej w Czerniewicach,
Smitowicach, Nakonowie, Wichrowicach, Wilkowicach, Szczutkowie.

Obszar miasta i gminy w wode do celéow gasniczych zabezpieczony jest z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez sie¢ hydrantow, ktoére zainstalowane sg na przytgczach

wodociggowych oraz koncéwkach sieci rozdzielczej.

8.2. Zagrozenia powodziowe
Zgodnie ustawg Prawo wodne ochrone przed powodzig prowadzi sie zgodnie z planami
ochrony przeciwpowodziowej na obszarze kraju, a takze planami ochrony
przeciwpowodziowej regionu wodnego. Dla potrzeb planowania ochrony przed powodzig
dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej sporzgdza studium ochrony
przeciwpowodziowej, ustalajgce granice zasiegu woéd powodziowych o okreslonym
prawdopodobienstwie wystepowania oraz kierunki ochrony przed powodzig, w ktorym w
zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu oraz uksztattowania tarasow zalewowych,
terendw depresyjnych i bezodptywowych, dokonuje podziatéw na :
> obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartos¢
gospodarczg lub kulturows,
> obszary stuzgce przepuszczeniu wod powodziowych, zwane obszarami bezposredniego
zagrozenia powodzig,
> Oobszary potencjalnego zagrozenia powodzig.
Na zlecenie Regionalnego Zarzgdu gospodarki wodnej w Warszawie Neokard GIS Sp. z o.0.

opracowata Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej - Etap |Il.
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Opracowaniem objeta zostata miedzy innymi rzeki: Chodeczka i Lubienka, przeptywajgce
przez teren gminy. Sposrod narazonych na zalew wody powodziowe obszaréw dolin rzek
wyroznia sie obszary:
> bezposredniego zagrozenia powodziowego - stanowig nieobwatowane obszary dolin
zalewane przy kazdym wezbraniu powodziowym - tj. wezbraniu przekraczajgcym
przeptyw nieszkodliwy, sg to tez tereny miedzy rzekg a watami przeciwpowodziowymi,
> potencjalnego zagrozenia powodziowego - stanowig chronione obwatowaniami obszary
dolin narazone na zalew w przypadku nieskutecznosci istniejgcych zabezpieczen (np.
przerwanie watu czy przelanie sie przez korone).
Wyznaczone zostaty zasiegi zalewow dla wod o prawdopodobienstwie pojawienia sie: raz na
sto lat (p=1%) i raz na dwiescie lat (p=5%).
Na mapie uwarunkowan wyznaczony zostat obszar narazony na niebezpieczenstwo
powodzi, zasiegu zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1%.

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIIl/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w zwigzku z
tym nie okresla sie wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XLI/298/2022 Rady
Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego w zakresie obszaru objetego uchwatg nr
XXI/187/17 Rady Gminy Choceh z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen, nie okresla sie uwarunkowan wynikajgcych z
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym.

Zgodnie z Uchwatg Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. obszar objety uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy Chocen z dnia 25 marca
2019 r. oraz obszar objetego uchwatg Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia
13 wrzesnia 2022 r. potozony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych oraz obszarow

lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym nie okresla sie

uwarunkowan wynikajgcych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
10.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
10.1.1. Analiza ekonomiczna

Rozw¢j przestrzenny gminy Chocen opiera sie w duzej mierze na uwarunkowaniach
ekonomicznych i koncentruje sie w najwiekszych miejscowosciach, do ktorych zaliczajg sie:
Chocen i Czerniewice.

Analiza zmieniajgcej sie liczby podmiotéw gospodarczych w latach 2007 - 2017 wskazuje,
ze ich liczba po duzym spadku w 2009 roku zaczeta systematycznie wzrasta¢ do roku 2013. W
okresie 2013-2015 nastgpit spadek liczby podmiotow gospodarki narodowej, jednak w 2016 i
2017 roku odnotowano wzrost liczby podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych w
rejestrze REGON.

Wykres 1. Podmioty gospodarki narodowej ogétem zarejestrowane w rejestrze REGON w latach 2007 -
2017 w Gminie Chocen.
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Z przedstawionego powyzej wykresu mozna przypuszczacC, ze W przysztosci liczba
podmiotow gospodarki narodowej bedzie wzrasta¢ i tym samym mozna spodziewacC sie
wzrastajgcej liczby obiektow ustugowych.

W latach 2009 - 2017 najwiecej podmiotéw nalezato do sekcji G - handel hurtowy i

detaliczny.

Rozwdj lokalny - finansowanie

W procesie strategicznego zarzgdzania gming finanse odgrywajg podstawowg role.
Mozliwosci finansowe gminny w S$cistym powigzaniu z jakoscig zarzgdzania stanowig
podstawe do wyznaczenia strategicznych celéw jej rozwoju, rozumianego jako proces
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ksztattowania zmian w kierunku jak najbardziej pozgdanym, akceptowanym spotecznie
i ekonomicznie, zgodnie z wymogami racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Miedzy rozwojem lokalnym a finansami gminy wystepujga wzajemne powigzania
i uwarunkowania. Gmina bowiem ponosi najpierw wydatki, w okreslonych dziatach, aby mogt
dokonac sie rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Wydatki ogétem budzetu gminy na 1 mieszkanca w roku 2016 wynosity 3703,16 zt i
zmalaty w poréwnaniu z rokiem 2015. W strukturze wydatkdw budzetowych Gminy Chocen
mozna zauwazy¢ nastepujgce relacje i proporcje:

— w 2016 roku najwiekszy udziat wydatkow odnotowano na pomoc spoteczng;
— najmniej wydatkéw w 2016 roku zarejestrowano na rézne rozliczenia;
— w 2016 roku na drugim miejscu pod wzgledem wydatkdbw znajduje sie oswiata i

wychowanie, a na trzecim transport i t3cznosg¢;

Tabela 11a. Wydatki budzetu gminy w roku 2016 wg dziatow Klasyfikacji Budzetowej (bez dziatéw, w

ktérych odnotowano zerowe wydatki).

Dziat 852 - Pomoc spoteczna 11 347 191,14
Dziat 801 - Oswiata i wychowanie 7287 917,39
Dziat 600 - Transport i tgcznosc¢ 3327 806,51
Dziat 750 - Administracja publiczna 2 540 327,47
Dziat 900 - Goqudarka _komunalna i ochrona 2 033 035,24
Srodowiska
Dziat 010 - Rolnictwo i towiectwo 903 161,18
Dziat 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa 473 326.83
narodowego
Dziat 400 - Wytwarzanle | zaop.atrywanle w 453 675,17
energie elektryczng, gaz i wode
Dziat 854 - Edukacyjna opieka wychowawcza 404 144,19
Dziat 926 - Kultura fizyczna 385 554,10
Dziat 757 - Obstuga dtugu publicznego 229 103,68
Dziat 851 - Ochrona zdrowia 127 591,25
Dziat 754 - Bezpieczghstvyo publiczne i ochrona 120 765.40
przeciwpozarowa
Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa 49 126,73
Dziat 710 - Dziatalno$¢ ustugowa 43 316,71
Dziat 720 - Informatyka 34 906,81

Dziat 751 - Urzedy naczelnych organéw wiadzy
panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz 9 874,33
sadownictwa
Dziat 853 - Pozostate zadania w zakresie polityki
spotecznej

Dziat 758 - Rézne rozliczenia 6 567,28

7 135,80

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

81



Biorgc pod uwage w analizie lata 2014 i 2015 mozna wywnioskowac, ze Gmina rozwija sie
w zakresie pomocy spotecznej oraz ochrony zdrowia, poniewaz przeznacza na nig coraz
wiekszg czesSC swojego budzetu. Zdecydowanie coraz mniej naktadow kierowane jest na
transport i tgcznos¢ oraz administracje publiczng. W roku 2016 podobnie do lat poprzednich
(2014 i 2015) duzy nacisk kftadziony byt na oswiate i wychowanie, co daje mozliwosci

ksztatcenia sie spoteczenstwa.

10.1.2. Analiza srodowiskowa

Srodowisko przyrodnicze Gminy Chocen ma duzy wptyw na jej rozwdj i zagospodarowanie
przestrzenne.
Do pozytywnych elementéw uwarunkowan srodowiskowych mozna zaliczyc:
e duzy udziat gruntéw rolnych (rozwdj rolnictwa);
e mozliwos¢ wykorzystania naturalnych zasobow gminy dla rozwoju turystyki (wiele jezior w

gminie).

Elementami przyrodniczymi ograniczajgcymi lokalizacje nowej zabudowy s3:
o tereny lesne;

e grunty rolne I-lll klasy.

Grunty rolne i lesne

Ze wzgledu na wysoki udziat uzytkow rolnych w Gminie Chocen ma ona charakter typowo
rolniczy. Powierzchnia uzytkow rolnych stanowi 87% powierzchni catej gminy. Uzytki lesne -
lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione zajmujg 201, 6 ha, co stawi 2% powierzchni
gminy. Na terenie Gminy Chocen wystepujg wszystkie klasy gruntow.

W ostatnich latach mozna zaobserwowac spadek udziatu procentowego uzytkéw rolnych
w o0golnej powierzchni gminy. Na terenie gminy obserwuje sie tendencje spadkowg
w zakresie powierzchni wszystkich uzytkow rolnych, a tym samym rosngcg powierzchnie
terendw mieszkaniowych.

W Polsce lasy sg chronione i nie mozna tam nic budowac, oprécz budynkéw, budowli
i urzgdzen wymienionych w przepisach odrebnych. Zgodnie z Ustawg o ochronie gruntow
rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) ,w lasach ochronnych
mogg by¢ wznoszone budynki i budowle stuzgce gospodarce lesnej, obronnosci lub
bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia
oraz urzadzenia stuzgce turystyce”.

Zgodnie z ww. Ustawg przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych stanowigcych

wlasno$é Skarbu Panstwa - wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
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Naturalnych i Lesnictwa Iub upowaznionej przez niego osoby. Zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nastepuje tylko w procedurze sporzgdzania
miejscowego planu.

Wedtug ustawodawcy, na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczyC przede
wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne
grunty o najnizszej przydatnosci rolniczej. Przepis ten wskazuje ogdlne przestanki, jakimi
powinien kierowac sie organ administracji publicznej, przeznaczajgc okreslone grunty na cele
nierolnicze i nielesne. Stanowi on swoiste wytyczne dotyczgce ochrony gruntow rolnych
i lesnych, w tym odnosnie do ograniczania skutkdw ujemnego oddziatywania na grunty.

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych klasy | — Il — wymaga uzyskania zgody
ministra wilasciwego do spraw rozwoju wsi. W zwigzku z wejsciem nowelizacji Ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas | — Illl nie wymagajg uzyskania zgody ministra
wtasciwego do sprawa rozwoju wsi, wowczas gdy spetnig tgcznie ponizsze warunki:

e CO najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie

w obszarze zwartej zabudowy;

e potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki

budowlanej;

e potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metrow od drogi publicznej;

e ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catosc,

czy stanowig kilka odrebnych czesci.

Wprowadzona nowelizacja Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z 2015 roku
zmniejsza ochrone gruntow rolnych najbardziej wartosciowych rolniczo, ale w praktyce tgczne
spetnienie ww. warunkow jest trudne do zrealizowania, a warunki zostaty tak skonstruowane,
aby uzupetniac istniejgca juz zabudowe.

Przytaczana Ustawa ma na celu ograniczenie do minimum dziatalnosci cztowieka na
terenach lesnych i rolnych wysokich klas bonitacyjnych i tym samym wprowadza duze
ograniczenia w ich zabudowie.

Na terenie gminy Chocen nie wystepujg obszary objete ochrong przyrody, a jedynie
obiekty objete ochrong przyrody takie jak: pomniki przyrody (wystepujg one w obrebie

ewidencyjnym Smitowice na terenie Parku Dworskiego).

10.1.3. Analiza spoteczna

Pracujgcy
W 2016 roku liczba zatrudnionych w Gminie Chocen wynosita 548 oséb i bylo to

0 15,6% mniej, niz w 2008 roku. Liczba pracujgcych systematycznie malata od roku 2009 do
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roku 2012. W latach 2012-2016 nastepowat wzrost osob pracujgcych. W kolejnych latach

mozna przypuszczac, ze nastgpi dalszy wzrost liczby pracujgcych mieszkancéw w gminie.

Tabela 11b. Liczba pracujgcych mieszkancow Gminy Chocen na tle powiatu wtoctawskiego i

wojewodztwa kujawsko - pomorskiego w latach 2008 - 2016

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
ogotem
Gmina Chocen 649 684 674 520 393 449 502 507 548
Powiat wioctawski 8 201 8 550 8442 8 444 8178 9 146 9 602 9622 | 10141
Wojewoddztwo
, , 440632 | 435539 | 442353 | 441937 | 435571 | 439528 | 450712 | 454 487 | 464 715
kujawsko-pomorskie

Zrédfo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
Bezrobocie

Bezrobocie nalezy do gtéwnych problemoéw spoteczno — ekonomicznych w skali catego
kraju. Problem ten nie omingt rowniez Gminy Chocen. Z danych GUS wynika, ze w latach
2012 — 2017 nastgpit spadek oséb bezrobotnych z 1056 do 739 osob. W celu dalszego
zmniejszenia bezrobocia wsrod mieszkancow nalezy podja¢ nastepujgce dziatania:

— aktywizacja bezrobotnych,

— tworzenie nowych miejsc pracy w turystyce i ustugach,

— podejmowanie dziatalnosci gospodarczej przez mieszkancow.

Poziom zycia oraz wielko$¢ dochodow mieszkancow Gminy Chocen sg podstawowym
determinantem przysztego rozwoju. Mozliwos¢ osiggania dochoddéw, warunki mieszkaniowe,
dostep do oswiaty, ochrona zdrowia oraz dobr kultury sg o wiele mniejsze niz w skali
wojewodztwa czy kraju. Dla bezpieczenstwa spotecznego wymagane jest stworzenie takiego
systemu zaspakajania potrzeb bytowych, ktory szybko reaguje na zmiany i adaptuje sie do

stale zmieniajgcych warunkow spotecznych.

Reasumujgc nalezy stwierdzi€, ze w spotecznosci lokalnej zachodzg pozytywne zmiany.
Tempo tych zmian w niektérych obszarach nie jest tak dynamiczne, jak w powiecie
wtoctawskim czy wojewodztwie kujawsko - pomorskim, jednak zmiany te wptywajg na rozwgj
spoteczny Gminy Chocen. Rosng oczekiwania, wymagania i aspiracje mieszkancéw, a w
gminie zyje sie coraz lepiej. Atrakcyjnos¢ na rynku pracy w Gminie Chocen nalezy oceni¢
pozytywnie z punktu widzenia wzrostu zatrudnienia i przedsiebiorczosci oraz spadku
bezrobocia. Nalezy systematycznie dgzy¢é do dalszej rozbudowy sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej.

Do najwazniejszych barier rozwoju gminy mozna zaliczy¢: wysokie koszty pracy, brak
pracownikdbw o kwalifikacjach, mata liczba planow

odpowiednich miejscowych
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zagospodarowania przestrzennego, brak terendw inwestycyjnych, braki w infrastrukturze

lokalnej, ograniczony dostep do srodkow finansowych.

10.2. Prognozy demograficzne w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,

migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego

W najblizszym 30-leciu oczekiwane jest zmniejszenie sie liczby ludnosci w powiecie

wioctawskim w miescie i na wsi. W 2050 prognozuje sie spadek ludnosci ogétem o 14,6 % w
poréwnaniu z rokiem 2020.

Wykres 2. Prognozowana zmiana liczby ludnosci w latach 2020, 2025, 2030, 2035, 2040, 2045, 2050 w
powiecie wioctawskim.

| | | | | |

2050 [ I I N

2045 I I

2040 N e )
H wies

2035 I ) .
B miasto
B ogotem

2030 7 [ |

2025 1 1 | |

2020 [ I I

0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 80000 90000

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie GUS.

Tabela 11c. Prognozowane zmiany liczby ludnosci w powiecie wioctawskim, miastach oraz wsiach.
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
: 17 189 16 912 16 566 16 140 15631 15 064 14 475
miasto

wies 68 514 67 831 66 925 65 666 64 079 62 279 60 330

. 85703 84743 83491 81806 79710 77343 74805
ogotem

Zrédto: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Prognoza ludnosci na lata 2020-2050 wedtug GUS przewiduje spadek liczby ludnosci w
powiecie ogotem. Na podstawie danych z powyzszej prognozy wyliczono, ze w latach 2020-
2050, liczba ludnosci spadnie o ok. 14,6%. Jezeli odnies¢ ten trend do Gminy Chocen, liczba

ludnosci do roku 2050 w tej gminie rowniez zdecydowanie spadnie.
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Na podstawie wyzej wymienionych danych, proporcjonalnie mozna przyjgc¢, iz w roku
2050 w Gminie Chocen bedzie mieszkato mniej niz 7 tys. osob (stan ludnosci na 2017 r. w
gminie Chocen - 8022 oséb, dane GUS).

Ponizsze wykresy ilustrujg kierunki migracji w latach 2012 - 2016. Na przestrzeni lat
najwiekszg grupe stanowity wymeldowania do miast, a najmniejszg wymeldowania na wies.
W 2016 roku zameldowato sie tgcznie 436 osob, a wymeldowato sie 395 osob (dodatnie saldo

migraciji).

Wykres 3.Liczba zameldowan w podziale na zameldowania ze wsi i z miast w Gminie Chocen.
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2012 2013 2014 2015 2016

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie GUS.

Wykres 4.Liczba wymeldowan w podziale na wymeldowania na wies$ i do miast w gminie Chocen.
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Zrodto: Opracowanie wifasne na podstawie GUS.
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10.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzagcych realizacji

zadan wlasnych gminy

Finansowanie dziatalnosci inwestycyjnej nalezy do istotnych elementéw prowadzone;
gospodarki finansowej w gminie Chocen. Realizowanie inwestycji zaspokaja bowiem rosngce
potrzeby lokalnych wspolnot samorzgdowych i przyczynia sie do ich rozwoju. W tym wypadku
chodzi w szczegolnosci o inwestycje infrastrukturalne, ktére umozliwiajg realizowanie ustug
publicznych na odpowiednim poziomie. Dziatalnos¢ ta wymaga zabezpieczenia w budzecie
okreslonej wysokosci niezbednych do pokrycia planowanych kosztow poszczegolnych
przedsiewziec.

Zrodfa finansowania gminy mozna podzieli¢ na wtasne, rozumiane jako dochody wiasne i
obce np. dotacje, subwencje, kredyty i pozyczki. Zrédtami finansowania inwestycji

w gminie jest budzet gminy, fundusze unijne.

Wykres 5.Dochody i wydatki budzetu gminy Chocen wedtug rodzajéw w 2016 r.
DOCHODY | WYDATKI BUDZETU GMINY WEDLUG RODZAJOW

W 2016 R.

35 32,0
29,8

w min zt

26,3

7,1

3,4 3,4

Czesc Subwencja Dotacje Dochody Dochody Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki

oswiatowa ogolna wlasne ogotem ogotem majatkowe  majatkowe biezace biezace na
subwencji inwestycyjne wynagro-
0golnej dzenia
' Dochody 1 Wydatki |

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie GUS.

Jednym ze wskaznikow finansowych, ktdry okresla mozliwosci finansowania inwestycji
jest wskaznik udziatu dochodoéw wtasnych w dochodach ogotem (%), ktéry uwazany jest za
podstawowy miernik oceny samodzielnosci finansowej - im wyzszy wskaznik, tym wiekszy
wptyw na osiggane dochody i kreowanie wiasnej polityki wydatkowej, w tym w sferze
inwestycji. Dochody witasne stanowity w dochodach ogdétem budzetu gminy 25,1%. Udziat
wptywow z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych w dochodach wtasnych wyniost
32,8%.
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W gminie w 2016 r., 100 % wydatkéw majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne.
Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity 11,6 % wydatkow ogdétem budzetu gminy (dane z

Statystycznego Vademecum Samorzgdowca 2017 r.).

10.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Dla obszaru objetego uchwatg nr XXIII/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia 20 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe wykonano jedynie dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, poniewaz tylko terendw o takiej funkcji dotyczy zmiana studium.

Dla obszaru objetego zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszaru objetego uchwatg Nr XL1/298/2022 Rady Gminy
Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wykonano
jedynie dla zabudowy produkcyjno-sktadowej, poniewaz tylko terenow o takiej funkcji dotyczy

Zmiana studium.

a) Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zabudowa produkcyjno-skitadowa

Na przestrzeni lat 2007 - 2017 liczba ludnosci w gminie Chocen wykazywata rozne
tendencje i finalnie w 2017 roku wyniosta o 125 osob wiecej w poréwnaniu z rokiem 2007
(dane z GUS), dlatego przewiduje sie, ze liczba ludnosci w gminie bedzie wzrastac
sukcesywnie. Gtownymi przestankami do powyzszego twierdzenia sg prowadzona polityka
prorodzinna, zaktadanie rodzin przez roczniki ,oumu” demograficznego lat 80—tych, a takze
rozwoj budownictwa mieszkaniowego na terenach wiejskich — swoista moda na ,mieszkanie
na wsi”.

Biorgc pod uwage powyzsze czynniki, na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto
Sredni przyrost ludnosci w gminie Choceh na nastepne 30 lat — 125 oséb na 10 lat. W zwigzku
z powyzszym przewidywana liczba mieszkancow w roku 2048 zwiekszy sie o 375 osob. Ze
wzgledu na brak definicji legalnej pojecia powierzchni uzytkowej zabudowy, przyjeto, ze jest to
teren, jaki zajmuje dana inwestycja, czyli dziatka gruntu, dziatki gruntu, lub czesci dziatki
gruntu — ktore tworzg jednorodng catos¢, na ktorych zrealizowana jest catos¢ inwestycji. Do
wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby przypadajg na
kazde gospodarstwo domowe zajmujgce teren inwestycji o powierzchni — 5000 m?, co daje
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg rowng 62,5 ha (375 o0sob : 3 osoby= 125

gospodarstw domowych, 125 x 5000 m? = 62,5 ha).
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Ponadto nie tylko naptyw nowych mieszkancow moze determinowaC rozwoj
mieszkalnictwa na terenie gminy Chocen, ale rowniez potrzeby aktualnych mieszkancow
dotyczgce powiekszania swoich gospodarstw domowych. W ostatnich latach odnotowano
rowniez malejgce bezrobocie oraz wzrost liczby budynkéw mieszkalnych w gminie w okresie
2010-2015 z 1846 do 1960 (wzrost o 114 budynkow).

Projektowanie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg ma na celu wzmocnienie
potencjatu mieszkaniowego i przeciwdziatanie emigracji.

W zwigzku z powyzszym przewidywana liczba gospodarstw domowych w roku 2048
zwiekszy sie o0 684 (prognozuje sie, ze w kazdym piecioleciu przybedzie co najmniej 114
gospodarstw domowych). Ze wzgledu na brak definicji legalnej pojecia powierzchni uzytkowe;
zabudowy, przyjeto, ze jest to teren, jaki zajmuje dana inwestycja, czyli dziatka gruntu, dziatki
gruntu, lub czesci dziatki gruntu — ktére tworzg jednorodng catos¢, na ktorych zrealizowana
jest catos¢ inwestycji. Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3
osoby przypadajg na kazde gospodarstwo domowe zajmujgce powierzchnie uzytkowg
zabudowy (teren inwestycji o powierzchni) — 5000 m?, co daje zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg rowng 342 ha (684 x 5000 m? = 342 ha).

Gmina Chocen ma typowo rolniczy charakter w zwigzku z tym do wyrazenia
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe zagrodowg (ktéra zawiera
sie w terenach pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg) w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy postuzono sie danymi pozyskanymi z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010r., a
mianowicie Srednig wielkoscig gospodarstwa rolnego w gminie — 11,7 ha oraz liczbg
gospodarstw w gminie — 658.

Prognozuje sie, ze ze wzgledu na korzystne warunki prowadzenia dziatalnosci rolniczej
liczba oraz powierzchnia gospodarstw rolnych w gminie wzrosnie. Na potrzeby bilansu
zatozono srednig wielkoS¢ gospodarstwa rolnego w gminie — 15 ha i liczbe gospodarstw w
gminie — 670, co daje nam 180 ha zapotrzebowania na nowg zabudowe zagrodowg
[15 ha x 670 = 10050 ha, 10050 ha — (658 x 15 ha) = 180 ha].

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy Chocen w aspekcie ekonomicznych grup
wiekowych wykazuje, ze przewazajgca czesC ludnosci gminy jest w wieku produkcyjnym.
Zjawisko tego typu nalezy uznac, jako korzystne z punktu widzenia mozliwosci rozwoju
dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.

W gminie Chocen zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Sg to
przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkancow (handle, poczta, apteka
itd.), ktére w sposob naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi.

W zwigzku z powyzszym oraz z tym, ze zabudowa ustugowa zwigzana jest z zabudowg
mieszkaniowg, wyznacza sie w kierunkach zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa, ktore

bedzie stanowi¢ 40% ogdlnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows.
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W zwigzku z powyzszym bedzie wynosi¢ 233,8 ha. (62,5 ha + 342 ha + 180 ha = 584,5 ha, 40
% z 584,5 = 233,8).

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc
pracy, a tym samym na rozwoj spotecznosci lokalnych zarowno w wymiarze demograficznym
jak réwniez ekonomicznym i spotecznym. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow,
szczegolnie na obszarach wiejskich nalezy zadbac o ich fatwy dostep do podstawowych ustug.

W gminie Chocen zabudowa produkcyjno-sktadowa obejmuje kilka terenéw potozonych
przede wszystkim w Choceniu i Czerniewicach. Sg to przede wszystkim zaktady produkcyjne
| sktady materiatow budowlanych i opatowych.

W zwigzku z powyzszym oraz z tym, ze zabudowa produkcyjno-sktadowa zwigzana jest
przede wszystkim z zapewnieniem miejsc pracy dla mieszkancow, wyznacza sie w kierunkach
zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjno-sktadowg, ktore bedzie stanowi¢ 35% ogdlnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic
204,6 ha. (35% z 584,5 = 204,6).

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc
pracy, a tym samym na rozwoj spotecznosci lokalnych zarébwno w wymiarze demograficznym,
jak réwniez ekonomicznym i spotecznym. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow,

szczegolnie na obszarach wiejskich nalezy zadbac o ich fatwy dostep do podstawowych ustug.

b) ChtonnoS¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz chtonnoS¢ obszarow

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chionnosé potozonych na

terenie gminy obszaréw o w Chionnosé¢ potozonych na
_ petni wyksztatconej zwartej terenie gminy obszarow Suma chtonnosci
Funkcja terenu _
strukturze funkcjonalno - przeznaczonych w planach [ha]
przestrzennej w granicach miejscowych pod zabudowe [ha]

jednostki osadniczej [ha]

Tereny zabudowy
mieszkaniowo- 743 62 805

ustugowej

Tereny zabudowy
_ 36 90 126
produkcyjno-sktadowej
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c) Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe

Z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie nowej

zabudowy
Suma chtonnosci obszaréw w jednostkach
osadniczych i przeznaczonych w planach
Maksymalne w skali gminy miejscowych pod zabudowe
Funkcja terenu zapotrzebowanie na nowa zabudowe (suma powierzchni uzytkowej zabudowy, na
powiekszone o 30%* [ha] ktorej mozliwe jest lokalizowanie nowej
zabudowy)
[ha]
Tereny zabudowy
mieszkaniowo- 1063,79 805
ustugowej
Tereny zabudowy
produkcyjno-sktadowej 204,60 126
Suma 1268,39 931

*w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych

Jak wynika z powyzszego =zestawienia tabelarycznego zatozone maksymalne
zapotrzebowanie w skali gminy na nowg zabudowe jest wieksze niz suma terendw
przewidzianych pod zabudowe w planach miejscowych oraz mozliwych do zabudowy w
jednostkach osadniczych. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie wyznaczenie nowej
zabudowy poza obszarami wyznaczonymi w planach miejscowych oraz poza
jednostkami osadniczymi.

Istotne jest jednak, aby w sposob racjonalny zagospodarowywacé tereny pod nowg
zabudowe. W pierwszej kolejnosci nalezy zajmowacC tereny z rozwinietg infrastrukturg

techniczng, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

d) Mozliwosci finansowania przez gmine infrastruktury technicznej i potrzeby inwestycyjne

wynikajgce z zadan wtasnych gminy

Wynikajgce =z analizy zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy wymaga
zagospodarowania nowych obszaréw, dotychczas niezurbanizowanych. Gmina, z racji
koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zobligowana jest do realizacji sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej zwigzanej z lokalizacjg nowej zabudowy. Wzrost
mozliwosci finansowych gminy jest uwarunkowany zwiekszeniem dochodow wiasnych,
gtownie z wplywow z podatkdw od nieruchomosci oraz z udzialu we wptywach z podatku
dochodowego od 0séb fizycznych (od podatnikéw zamieszkatych na obszarze gminy) oraz od
0sOb prawnych (podatnikow posiadajgcych siedzibe na obszarze gminy).

Prognozowana rosngca liczba mieszkancéw oraz miejsc pracy bedzie generowata wzrost

dochodow wiasnych gminy, ktore systematycznie i sukcesywnie bedg kierowane na realizacje
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infrastruktury w planowanych terenach urbanizacji. Szacuje sie, ze potrzeby inwestycyjne nie
przekroczg mozliwosci ich finansowania ze wzgledu na prognozowany 30 - letni okres
realizacji, ktory umozliwia roztozenie dziatan w czasie oraz etapowanie realizacji inwestycji w
zaleznosci od mozliwosci budzetowych w poszczegdlnych latach.

Gmina uwzglednia w swoich wydatkach potrzeby w zakresie obstugi terenow
mieszkaniowych w infrastrukture spoteczng i techniczng. Juz teraz gmina ma dobrze
rozwinietg sie¢ wodociggowa, natomiast sie¢ kanalizacyjna jest sukcesywnie rozbudowywana.
SieC drogowa zapewnia dobrg obstuge komunikacyjng wiekszosci istniejgcych terenow
zabudowanych, w zwigzku z czym inwestycje w uktad komunikacyjny gminy to gtéwnie
remonty juz istniejgcych drog. Na tej podstawie mozna wyciggnac¢ wniosek, ze gmina jest w
stanie zapewnia¢ obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng poszczegdélnym terenom

zabudowanym i przeznaczonym w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe.
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lll. KIERUNKI I ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. CELE ROZWOJU GMINY, MOZLIWOSCI | POTRZEBY

1.1. Cele wynikajace z uchwalonej ,,Strategii rozwoju gminy Chocen"

Strategia rozwoju gminy Chocen ustala konkretne kierunki dziatan, dzieki ktérym witadza
lokalna moze racjonalnie zarzgdza¢ gming. Dokument ten jest podstawg prowadzenia
wiasciwej polityki dlatego dominujgce miejsce zajmujg w nim przedsiewziecia i zadania, ktore
gmina moze podjg¢ sama lub we wspotdziataniu z innymi podmiotami dziatajgcymi na jej
terenie. Podstawg Strategii rozwoju jest maksymalne wykorzystanie wiasnych zasobow
materialnych oraz potencjatu mieszkancow i lokalnych podmiotow gospodarczych. ,Strategia
rozwoju gminy Chocen " jako gtéwny cel przyjmuje

,Poprawa warunkow zycia mieszkancéw gminy Chocen".

W ,Strategii..." cele rozwoju gminy zostaty podzielone na cele strategiczne oraz wyodrebnione
w ramach celow strategicznych cele operacyjne. Sformutowane cele rozwoju stanowig
podstawg do okreslenia ogdlnej wizji rozwoju do 2018r.

Celami strategicznymi wyznaczonymi w Strategii s3:

Celami strategicznymi gminy Chocen s3:

1. Podniesienie poziomu wiedzy spotecznosci lokalne,;.

2. Promocja gminy.

3. Tworzenie warunkow dla rozwoju gospodarczego gminy.

4. Podniesienie poziomu kultury spoteczenstwa.

Realizacja celow strategicznych wigze sie bezposrednio ze sformutowaniem celéw
operacyjnych. Cele operacyjne w ramach celéw strategicznych to:

dla celu strategicznego nr 1 przyjmuje sie nastepujace cele operacyjne:

o Tworzenie warunkéw do zdobywania wiedzy na poziomie szkoty sredniej i wyzsze;j.

o Tworzenie warunkow do ksztatcenia ustawicznego.

o Promocja ksztatcenia.

o Ksztattowanie swiadomosci patriotyzmu lokalnego.

dla celu strategicznego nr 2 przyjmuje sie nastepujace cele operacyjne:

o Powotanie instytucji zajmujgcych sie promocjg gminy.

o Upowszechnianie potrzeby promocji gminy.

dla celu strategicznego nr 3 przyjmuje sie nastepujace cele operacyjne:

o Tworzenie prawa lokalnego sprzyjajgcego rozwojowi.

o Powotanie instytucji zajmujgcej sie sprawami rozwoju gospodarczego.

o Uzyskanie petnych parametréw infrastruktury techniczne;.

o Poprawa waloréw srodowiska przyrodniczego.

dla celu strategicznego nr 4 przyjmuje sie nastepujace cele operacyjne:

o Tworzenie warunkéw organizacyjnych dla dziatalnosci spoteczne;..
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o Stworzenie bazy lokalowej i materialnej.

o Promocja kultury.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCEN
WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
KUJAWSKO - POMORSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko - pomorskiego uchwalony
Uchwatg Nr X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003
r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 97, poz. 1437), sporzgdzony zostat
zgodnie z nieobowigzujgca juz ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym. Wspotzaleznosc
pomiedzy ustaleniami planu wojewodztwa a studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy reguluje obowigzujgca od 11 lipca 2003 r. ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zapisami w/w ustawy WOojt sporzadza studium zawierajgce czesc¢ tekstowg i
graficzng, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju oraz ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. W studium okresla
sie w szczegolnosci obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

Ze wzgledu na stabilnos¢ elementdow zagospodarowania przestrzennego horyzont
czasowy zostat okreslony na 2020 r.

Podstawowe kierunki dziatan zwigzane z rozwojem i ksztattowaniem sieci osadniczej w
wojewodztwie zaktadajg wzmocnienie jej potencjatu, podniesienie jakosci zycia mieszkancow,
wykorzystanie walorow turystycznych oraz ochrone dziedzictwa kulturowego. Ksztattowanie
sieci osadniczej w wojewodztwie bedzie obejmowac dziatania zmierzajgce do jej rozwoju
poprzez wyposazenie miast poszczegolnych poziomdéw hierarchicznych w instytucje obstugi
mieszkancow, stosownie do ich pozycji w sieci i zasiegu oddziatywania. Gospodarcze
wykorzystanie waloréw turystycznych jednostek osadniczych wojewddztwa wymaga
wzmochienia ich funkcji zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz poprawy
zagospodarowania turystycznego.

Plan zaktada ochrone dziedzictwa kulturowego jednostek osadniczych wojewodztwa Gtownym
kierunkiem dziatan planistycznych odnoszgcych sie do Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie dla przysztych pokolen.
Ogot tych dziatah bedzie korzystnie wptywacé na poprawe jakosci zycia mieszkancow a przez
zwiekszenie ogdblnej atrakcyjnosci turystycznej przyspieszy rozwoj aktywnosci zwigzanej z

obstugg ruchu turystycznego.
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Dla podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci rejonu konieczne jest podjecie dziatan
prowadzacych do zachowania i petnego wykorzystania turystycznych walorow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego .

Dla podniesienia konkurencyjnosci i aktywizacji gospodarczej rejonu konieczne jest podjecie
dziatan prowadzgcych do ochrony i wykorzystania zasobdw przyrodniczych oraz
prawidtowego zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Kierunkiem dziatan planistycznych w zakresie komunikacji jest poprawa powigzan
podnoszgcych atrakcyjnos¢ rejonu. Rozwdj systemdéw gazowniczych i wodno-sciekowych
wptynie na podniesienie jakosci zycia mieszkancow oraz poprawe czystosci powietrza
atmosferycznego i wod. Rozbudowa systemow energetycznych zapewni bezpieczenstwo
energetyczne wojewodztwa jak rowniez zagwarantuje odbiorcom dostawe energii elektrycznej
zgodnej z wymogami, standardami i normami ogolnokrajowymi. W planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przyjeto funkcjonalny podziat uktadu
drogowego na nadrzedny i podstawowy.

Z uwarunkowan rozwoju wynikajg nastepujgce kierunki dziatan w zakresie nadrzednego
priorytetu uktadu drogowego, czyli zewnetrznych powigzan wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego:

- dokonczenie budowy autostrady A 1: Gdansk-Swiecie-Torun-todz-Gorzyczki-granica
panstwa z weztami autostradowymi na terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: Warlubie,
Nowe Marzy, Grudzigdz, Lisewo, Turzno, Lubicz, Czerniewice, Odolion, Brzezie, Pikutkowo i
Kowal oraz innych obiektow inzynierskich wystepujgcych na trasie,

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tej czesSci wojewodztwa niezbedna jest
rowniez modernizacja sieci komunikacyjnej obejmujgca przebudowe drogi wojewodzkiej nr
269 (zadanie nr 104) i remont mostu w Wilkowiczkach w km 51,76

Przebudowa drog obliguje do budowy obejS¢ miejscowosci i terendw zurbanizowanych
wszedzie tam, gdzie nie ma mozliwosci uzyskania odpowiednich parametréw technicznych.
Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki wodno-sciekowej obejmuija:

-rozbudowe i modernizacje urzgdzen gospodarki sciekowej poprzez miedzy innymi
rozbudowe sieci kanalizacyjnej w Choceniu

- uporzgdkowanie gospodarki sSciekowej w obszarze gmin wiejskich poprzez budowe
oczyszczalni i sieci kanalizacyjnych dla miejscowosci o zwartej zabudowie,

-realizacja przydomowych oczyszczalni sciekéw dla zabudowy rozproszonej
Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki odpadami obejmuija:

- budowe catosciowego systemu gospodarki odpadami, ktoérego podstawg realizacji bedzie
opracowany zgodnie z ustawg o odpadach ,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

W przypadku znacznego zapotrzebowania na energie elektryczng, ktory uzalezniony jest od

tempa rozwoju gospodarczego kraju, zaktada sie budowe nowych zrédet energii elektrycznej

95



produkowanej w oparciu o gaz ziemny. Do tych zamierzen nalezy budowa elektrowni gazowej
we Wioctawku. Przy realizacji tej inwestycji bedzie konieczna rozbudowa systemu o napieciu
400 kV o dwutorowg linie 400 kV stanowigcg wprowadzenie istniejgcej linii 400 kV Ptock-
Gdansk do elektrowni. W dalszej perspektywie zaktada sie budowe linii 400 kV na odcinku
Wtoctawek-Mogilno. Realizacja tej linii jest scisle zwigzana z budowag elektrowni gazowe;
Mogilno, co do ktorej obecnie brak blizszych termindw realizacji (zamierzenie potencjalne).
Gazyfikacja miast i gmin prowadzona jest na podstawie opracowanych ,koncepcji"
programowych gazyfikacji" bytych wojewoddztw, ktore odpowiadajg w petni potrzebom
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Zatozenia rozwojowe okreslono jako poszczegodlne
etapy bez podania horyzontdw czasowych, gdyz realizacja zamierzen inwestycyjnych
uzalezniona jest od:

-ekonomicznej efektywnosci inwestycji gazociggowych,

- pozyskania odbiorcow strategicznych o duzym poborze gazu,

- zmiany paliwa grzewczego ze statego na gazowy w kottowniach osiedlowych i
przemystowych w ramach ochrony srodowiska,

- zainteresowanie gazyfikacjg samorzgddéw, mieszkancow miast i gmin oraz ich
przygotowanie do odbioru gazu,

- posiadaniem srodkéw finansowych przeznaczonych na realizacje gazociggow

wysokopreznych i stacji redukcyjnych wysokiego cisnienia.

Uszczegotowieniem kierunkdw zagospodarowania przestrzennego catego wojewddztwa, w
tym gminy Chocen jest spis zadan ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne. Jest to
jednoczesnie konkretyzacja zamierzen ogolnie zarysowanych w ,Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego", a majgcych swoje odzwierciedlenie w przestrzeni
fizycznej wojewodztwa. WiekszoS¢ zadahn wynika z przyjetych, bgdz zaakceptowanych
dokumentow zrodtowych o charakterze strategicznym i programowym, Kontraktu
Wojewddzkiego, Programu Rozwoju Wojewodztwa do 2010 r. oraz ustaw szczegolnych.
Rozmieszczenie tych zadan w przestrzeni wraz z podziatem na zadania o znaczeniu
krajowym, wojewodzkim oraz stuzgce obronnosci panstwa, dotyczgce gminy Chocen i terendw
przylegtych, pokazano w tabeli pod tym samym tytutem .

Aktualnie obszar wojewodztwa zostat objety projektem zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, zgodnie z Uchwatg Nr VII/91/07
Sejmiku Wojewodzitwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia zmiany w/w planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne

Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko - pomorskiego
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ZADANIA O ZNACZENIU KRAJOWYM - rozumiane jako wnioski do koncepciji
zagospodarowania przestrzennego kraju

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

1. Ochrona gruntdow o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele
nierolnicze

2. Utworzenie sieci rezerwatow i parkow kulturowych. Samorzady lokalne we wspotpracy
z Stuzbami Konserwatorskimi

Komunikacja

Budowa autostrady A-1 - granica wojewoddztwa -Nowe Marzy - Lubicz - Czerniewice-

Kowal - Strykoéw - zadanie nr 7

Modernizacja linii kolejowej nr 18 - zadanie nr 21

ZADANIA O ZNACZENIU WOJEWODZKIM

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

- Opracowanie programu ochrony S$rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewodztwa kujawsko- pomorskiego - zadanie nr 39,

- Realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego w latach 2001-2020 - zadanie nr 40,

- Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci - zadanie nr 47,

- Rekultywacja zdegradowanych jezior z nalezytym rozpoznaniem uwarunkowan i celowosci
takich zabiegébw w tym jeziora Chodeckiego - zadanie nr 52

- Modernizacja wadliwie funkcjonujgcych systemdéw melioracyjnych, w szczegdlnosci na

Pojezierzu Chetminsko-Dobrzynskim i Kujawach- zadanie nr 48,

Komunikacja
-przebudowa drogi wojewddzkiej nr 269 - zadanie nr 104

-remont mostu w Wilkowiczkach w km 51,76

Dla terenu objetego uchwatg nr XXIII/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia 20 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen nie
wskazuje sie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust.1.

Dla obszaru objetego zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszaru objetego zmiang Studium zainicjowang uchwatg

Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wskazuje sie obszarow,
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na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2a. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze zmiany studium zgodnie uchwatg nr XXIII/187/17 Rady Gminy Chocen z
dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym
Chocen dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. obszaru objetego zmiang Studium zainicjowang uchwatg
Nr XLI1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. dopuszcza sie lokalizacje

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Ogolne zasady polityki przestrzennej
yotrategia rozwoju miasta i gminy Chocen" jako gtowny cel przyjmuje

»»Poprawa warunkéw zycia mieszkancow gminy Chocen". Ustalenia studium wskazujg
uwarunkowania, mozliwosci, kierunki i zasady przeksztatcen struktury funkcjonalno -
przestrzennej gminy umozliwiajgc podjecie dziatan zmierzajgcych do petnej realizacji
wytyczonych ,Strategig" celow.

Rozwdj przestrzenny gminy jest zdeterminowany warunkami naturalnymi oraz istniejgcym
zainwestowaniem. Istotne znaczenie ma rowniez zainwestowanie poza granicami
administracyjnymi, na obszarze gmin przylegtych.

Rozwdj gminy polegaC bedzie z jednej strony na przeksztatceniach funkcjonalnych i
przestrzennych oraz wypetnieniu istniejgcych struktur w ramach terendéw juz zurbanizowanych,
z zachowaniem walorow s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, z drugiej strony na
przygotowaniu technicznym i planistycznym nowych terenow do inwestowania zaréwno przez

mieszkancow gminy jak i inwestoréw z zewnatrz.

3.1. Struktury przestrzenne
W celu sformutowania kierunkow przestrzennego rozwoju gminy przyjeto w ,Studium..."
trojakiego rodzaju podziat o charakterze strukturalnym. Zaproponowano 3 modelowe
warstwy roznych podziatbw wewnetrznych obszaru gminy, dokonanych wedtug trzech
roznorodnych kryteridw. Sg to nastepujgce podziaty:
1. System zagospodarowania terenu dzielgcy gmine na obszary otwarte i obszary
zurbanizowane (z wyodrebnieniem predysponowanych do urbanizaciji).
2. Struktura przestrzenna dzielgca gmine na 3 przestrzenne jednostki strukturalne
(oznaczone cyframi rzymskimi | -lII).
3. Sfery polityki przestrzennej wyrdzniajgce: Strefe wielofunkcyjng oznaczong literg W
» sfere zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczona literg MNU,
 strefe produkcyjno - sktadowg oznaczona literg P,
- strefe ustugowg oznaczona literg U,
strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczona literg R, strefe
rekreacyjno- osadniczg oznaczona literg TMw,
» strefe leSng oznaczona literg L
Kazda z wyzej wymienionych struktur posiada inny poziom uogodlnienia kwalifikacyjnego i
rézny stopien szczegotowosci zasad zagospodarowania przestrzennego.
W drugim i trzeci podziale wyodrebnionym terenom przypisano ustalenia, zalecenia i
ukierunkowania. Dodatkowo w obrebie wiekszosci stref wyodrebniono charakterystyczne
tereny polityki przestrzennej w celu uszczegdtowienia zasad gospodarowania tymi terenami.

W celu ustalenia zasad gospodarowania przestrzenig poszczegolnych dziatek (np. dziatek
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geodezyjnych) nalezy dokonac¢ identyfikacji (umiejscowienia) analizowanej dziatki na tle
poszczegolnych podziatow strukturalnych tj. jednostek strukturalnych, stref i wyodrebnionych
w obrebie stref terendw polityki przestrzennej ( stanowigcych rodzaj podstref) a nastepnie
zsumowanie tych ustalen i zalecen. Suma ustalen i zalecen przyjetych dla danej: jednostKki
strukturalnej, strefy polityki przestrzennej i ewentualnie wyodrebnionego terenu, daje obraz
kierunkowych wytycznych zwigzanych z rozwojem przestrzennym.

Dopetnieniem tego obrazu sg ustalenia zwigzane z ochrong i ksztattowaniem srodowiska
przyrodniczego oraz ochrong srodowiska kulturowego, a takze uwarunkowania wynikajgce z

kierunkéw rozwoju systemow infrastruktury, zarowno komunikacyjnej jak i techniczne.

3.1.1. System zagospodarowania terenu - elementy struktury terenu
System zagospodarowania terenu tworzg tgcznie dwa podstawowe elementy struktury terenu:

Obszary zurbanizowane, tj. zainwestowane i zabudowane - sg to obszary koncentracji funkcji

spotecznych i gospodarczych, w tym mieszkaniowych, przemystowych, ustugowych i
rekreacyjno-wypoczynkowych tworzgcych wspolne srodowisko zycia mieszkancow obszaru,

wspieranych obszarami otwartymi.

Obszary otwarte, t|. niezabudowane -stanowig baze funkcjonowania rolnictwa, terendéw

zadrzewionych i innych form uzytkowania terenu.

Obszary urbanizacji -stanowig propozycje, oferte nowych kierunkdw rozwoju przestrzennego
Wyodrebniono je jako podgrupe gtownie z obszarow otwartych. Stanowig one rodzaj
kompromisu pomiedzy ochrong obszarow terendw otwartych a potrzebg udostepniania
kolejnych terendw inwestycyjnych (zaréwno dla funkcji spotecznych jak i gospodarczych).
Obstugiwane bedg przez uktad komunikacyjny wigzgcy te obszary wzajemnie ze sobg,
wigzgcy poszczegolne funkcje w obrebie roznych obszaréw oraz caty system w obrebie gminy

z przestrzenig zewnetrzng. Obstugiwane bedg rowniez przez infrastrukture techniczng.

3.1.2. Struktura przestrzenna (Przestrzenne jednostki strukturalne)

Gmina Chocen posiada uksztattowang strukture funkcjonalno-przestrzenng, zdeterminowang
warunkami naturalnymi, dotychczasowym zagospodarowaniem terendéw . Biorgc pod uwage
powyzsze czynniki jak rowniez uwarunkowania wptywajgce na przyszty rozwoj gminy,

wyodrebnia sie 3 przestrzenne jednostki strukturalne oznaczajgc je kolejnymi cyframi

rzymskimi:
| -jednostka urbanizacji,
Il - jednostka rolna

lll - jednostka podwyzszonej ochrony.
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Podstawg wyznaczenia granicy jednostek strukturalnych jest analiza warunkow

przyrodniczych zagospodarowania terenu potrzeb oraz trendéw inwestycyjnych.

Jednostka urbanizacji nr |

Potozenie: Jednostka obejmuje srodkowg czes¢ gminy - generalnie zabudowang czesSC¢ wsi
Chocen, pas terenu na pétnoc od Chocenia wzdtuz drogi wojewodzkiej do granic gminy, oraz
obszar wsi Czerniewice i teren przylegajgcy bezposrednio do wsi. Jest to najwieksza z
jednostek.

Zasady zagospodarowania przestrzenia:

Dominujgcg formg gospodarowania obszarem bedzie kompleksowa urbanizacja. W obrebie
jednostki ustala sie mozliwosc¢ realizacji roznorodnych funkciji.

Funkcjg podstawowg jednostki jest i bedzie nadal mieszkalnictwo jednorodzinne jak i
wielorodzinne niskie oraz szeroko pojeta obstuga funkcji mieszkaniowych realizowana w
strefie mieszkaniowo -ustugowej MNU.

Kolejng formg gospodarowania obszarem bedzie kompleksowa urbanizacja produkcyjno
- ustugowa. Podstawowg funkcjg bedzie przemyst i inne ustugi komercyjne, magazyny i sktady
w obiektach wbudowanych i wolnostojgcych o ré6znym stopniu ucigzliwosci dla srodowiska
lecz nie wykraczajgcej poza granice dziatki, na ktorej sg zlokalizowane - realizowane w strefie
produkcyjnej P.

Pozostatg formg gospodarowania obszarem bedzie urbanizacja ustugowa. Podstawowg
funkcjg bedzie szeroko pojeta sfera ustug wbudowanych i wolnostojgcych o réznym stopniu
ucigzliwosci dla srodowiska lecz nie wykraczajgcej poza granice dziatki, na ktorej sg
zlokalizowane - realizowane w strefie produkcyjnej ustugowej U.

Nowe tereny wymagajg kompleksowego zagospodarowanie dziatki i rozwoju wszystkich

systemow lokalnej infrastruktury technicznej.

Jednostka rolna nr |l

Potozenie: Jednostka stanowi obszar sktadajgcy sie z kilku czesci, usytuowana jest gtéwnie w

potnocnej czesci gminy i potudniowej czesci gminy Zasady zagospodarowania przestrzenig:

Dominujgcg formg gospodarowania obszarem jest produkcja rolna.

Jednostka podwyzszonej ochrony nr lli

Potozenie: Jednostka obejmuje czes¢ zachodnig oraz pas wzdtuz rzeki Lubienki ciggnacy sie

przez obszar catej gminy w srodkowej jej czesci.

Zasady zagospodarowania przestrzenig: Jednostka predysponowana do rozwoju funkcji

rekreacyjno - wypoczynkowych i gospodarki lesnej. Predysponowana do ochrony terenow
zalewowych oraz ciggéw ekologicznych.

W strefie lesnej - L zaleca sie wprowadzanie zalesien i zadrzewien,
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W strefie ekologicznej - E -ustala sie ochrone terendw zalewowych oraz ciggow
ekologicznych.

W strefie TMw dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng, zagospodarowanie terenu o charakterze
sportowym, rekreacyjnym, dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng willowg na
dziatkach o duzych powierzchniach, mozliwe maksymalne ograniczenie stosowania nawozow
sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach uzytkowanych rolniczo, ochrona gruntéw

lesnych.
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Tab. 12. Struktura przestrzenna . Strefy polityki przestrzennej

Przestrzen
na
jednostka
strukturaln
a

Strefy polityki
przestrzennej (S)

Charakterystyczne tereny polityki
przestrzennej w obrebie stref

nr

przyjeta
nazwa

ozn
ni e

acze nazwa strefy

przyjeta nazwa i
cechy terenu

Jednostk
a
urbaniza
cji

W Strefa wielofunkcyjna

tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej i sredniej intensywnosci,
tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej niskiej i  Sredniej
intensywnosci, Tereny istniejgcej
dziatalnos¢ produkcyjno - sktadowej
oraz innych ustug komercyjnych,
urzadzen technicznych do
zachowania i uzupetnien

Tereny rezerw :

zabudowy mieszkaniowej niskiej |
Sredniej intensywnosci, zabudowy,
mieszkaniowo- ustugowej niskiej |
Sredniej intensywnosci, dziatalnosc¢
produkcyjno - sktadowej oraz innych
ustug  komercyjnych, urzgdzen
technicznych.

MN Strefa zabudowy
U mieszkaniowo -
ustugowej potencjalnej

Tereny rezerw zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej niskiej i
Sredniej intensywnosci

P Strefa produkcyjno -
skladowa

Tereny predysponowane pod
dziatalnos¢ produkcyjno - sktadowg
oraz innych ustug komercyjnych do
zmiany funkcji

U Strefa ustugowa

Tereny predysponowane pod
dziatalnos¢ ustugowg do zmiany
funkcji

Jednostka
rolna

R Strefa rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

Tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

Jednostka
podwyzszo
nej
ochrony

T/Mw | Strefarekreacyjno-

osadnicza

Tereny proponowane pod
zabudowe mieszkaniowg
,,willowg", zabudowe rekreacyjng
Tereny sportu i rekreacji

Tereny zalesione
Tereny proponowane do zalesien i
zadrzewien

L Strefa lesna

Tereny zalewowe
Ciggi ekologiczne

Razem: 3 jednostki
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3.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Strefy polityki przestrzennej

Strefy funkcjonalne - to dajgce sie wyrozni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
obszary, bedgce elementami tej struktury, w okresleniu do ktérych przyjeta by¢ musi
odpowiednia do stanu zagospodarowania i predyspozycji terendw, polityka przestrzenna. W
strefach tych mogg byc¢ realizowane funkcje podstawowe lub uzupetniajgce. Mogg tez
wystgpi¢ wykluczenia okreslonych funkciji.

Ze wzgledu na zréznicowang polityke realizacyjng granice stref zamyka sie w obrebie kazdej z
3 jednostek strukturalnych. Lgcznie wyrdézniono 8 réznych stref polityki przestrzennej. Nalezy
podkreslic, ze w opracowaniu wskazano jedynie predyspozycje przestrzenne, Strefowe
okreslenie zasad rozwoju przestrzennego gminy jest formutg otwartg, elastyczng i dajgca
wtadzy samorzgdowej szeroki margines swobody w kreowaniu polityki przestrzennej

kreowanej w niniejszym ,,Studium...".

- Strefa W - wielofunkcyjna - Jest to obszar o najbardziej zréznicowanej strukturze
funkcjonalnej. Przestrzen zabudowana w réznym stopniu intensywnosci réznymi formami i
funkcjami zabudowy. Scala w sobie przenikajgce sie funkcje mieszkaniowe, ustugowe, jak
rowniez drobny przemyst. W jej obrebie nastgpi adaptacja, porzgdkowanie zabudowy,
niewielkie dogeszczenia.

W obrebie tej strefy ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz
przemystowo - produkcyjno - ustugowej o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice

wtasnosci z preferencjg dla ustug o charakterze publicznym.

- Strefa MNU zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - przestrzeh wolna od zabudowy
zespotowej, z pojedynczg zabudowg mieszkalng i zagrodowg , stanowigca potencjalng

rezerwe obszaréw do urbanizacji w okresie kierunkowym.

-Strefa U zabudowy ustugowej - przestrzen wolna od zabudowy zespotowej, , stanowigca

potencjalng rezerwe obszardw do urbanizacji w okresie kierunkowym

Strefa P produkcyjno - skladowa

Obejmuje tereny proponowane do rozwoju funkcji produkcyjno - sktadowej i innych ustug
komercyjnych, np: zakladoéw produkcyjnych, baz magazynowych, sktadow, skupu,
przetworstwa, ucigzliwego rzemiosta oraz tereny osrodkow produkcyjnych rolnictwa. W
obrebie ktorych nastgpi realizacja zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem

zabudowy, pod warunkiem nie naruszania funkcji stref otaczajgcych.
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-Strefa R rolniczej przestrzeni produkcyjnej - z rozproszona zabudowg. Dopuszcza sie

rozwoj innych funkcji na zasadach indywidualnych decyzji planistycznych.

- Strefa TMw rekreacjo - osadnicza - przestrzen o walorach rekreacyjno - ekologicznych. W
strefie tej zlokalizowane sg osrodki z zabudowg letniskowg o charakterze pobytowym i
weekendowym. Zaktada sie rozwdj ustug o charakterze bazy gastronomicznej, placéow zabaw
czy terendw sportowych. Pilnym zadaniem jest poprawa stanu czystosci wod w jeziorach.

W strefie TMw dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng, zagospodarowanie terenu o charakterze
sportowym, rekreacyjnym, dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng willowg na
dziatkach o duzych powierzchniach, mozliwe maksymalne ograniczenie stosowania nawozow
sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach uzytkowanych rolniczo, ochrona gruntéw

lesnych.

-Strefa L (Lesna) - przestrzen otwarta o dominujgcych walorach przyrodniczych, zalesiona.
Tereny ostoi zwierzat i ptactwa. Tereny generalnie wole od zabudowy, chronione przed nowa

zabudowg, o waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej rownowagi w przyrodzie.

- Strefa E ekologiczna. Strefa o wysokim rezimie ochrony o szczegolnych walorach
ekologicznych, wielorakich funkcjach w srodowisku, korytarz ekologiczny wzdtuz dolin rzek,

obejmuje takie zasoby genowe i typy srodowisk jak: torfowiska, oczka wodne, itp.

3.2.1.Sposoby oddzialywania na zagospodarowanie

Strefa W - wielofunkcyjna

Dzieli sie na trzy obszary :

Obszar W1 - obejmuje centralng gminy wies Chocen . W jej obrebie nastepowac bedzie
adaptacja, porzadkowanie, uzupetnianie zabudowy. Utrzymuje sie istniejgce rozplanowanie w
zakresie wytyczonych ulic i podziatbw geodezyjnych oraz zwigzanych z nimi funkcji
przemystowych, ustugowych, obstugi rolnictwa, komunikacji i infrastruktury. Tereny rolne
wigczone w obszar strefy, przeznacza sie czesciowo pod zabudowe ustugowg, ustugowo -
mieszkaniowg i mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza sie nowg zabudowe pod funkcje
produkcyjno - ustugowe.

Strefa adaptacji wymagajgca porzgdkowania, modernizacji, rewaloryzacji z preferencjg dla
ustug o charakterze publicznym.

W obrebie tej strefy ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz
przemystowo - produkcyjno - ustugowej o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wtasnosci:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sredniej i niskiej intensywnosci oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

-tereny ustug - w przewadze o charakterze publicznym
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- tereny przemystowo - produkcyjno - ustugowe o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wtasnosci,
-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunalnej o znaczeniu lokalnym

-trasy i urzgdzenia komunikacji lokalnej.

Obszar W2 - Obejmuje fragment we wsi Czerniewice. Strefa adaptacji wymagajgca
porzgdkowania, modernizacji,

W obrebie tej strefy ustala sie realizacje gtownie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z
dopuszczeniem uzupetnien zabudowy przemystowo - produkcyjno jako tereny z sgsiadujgce z
istniejgcg zabudowg przemystowo - produkcyjng o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice wiasnosci:

-tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;

- tereny przemystowo - produkcyjno - ustugowe o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wlasnosci,

- tereny ustug i rzemiosta nieucigzliwego wolnostojgcych i wbudowanych w budynki
mieszkalne,

-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunalnej

-trasy i urzgdzenia komunikacji lokalnej.

Obszar W3

W obrebie tej strefy ustala sie-tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

- tereny przemystowo - produkcyjno - ustugowe o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wtasnosci,

- tereny ustug i rzemiosta nieucigzliwego wolnostojgcych i wbudowanych w budynki
mieszkalne,

-sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunalnej

-trasy i urzadzenia komunikacji lokalne;.

Strefa MNU - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Przeznaczenie terenow:

Realizacja gtownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sredniej i niskiej intensywnosci,
ustug - wolnostojgcych i wbudowanych w budynki mieszkalne,

Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, ustug - gtownie

wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne

Polityka zagospodarowania

Wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wymagajg rozwigzan projektowych w
zakresie podziatdw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia
terenu.

W strefie tej dopuszcza sie :
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-rézne formy mieszkalnictwa,

- realizacje obiektow publicznych w zakresie ustug: handlu, gastronomii, oswiaty, kultury,
zdrowia,

- inne ustugi i produkcja w obiektach wbudowanych i wolnostojgcych nie powodujgca
ucigzliwosci dla srodowiska, wykraczajgcych poza granice dziatki, na ktérej sg zlokalizowane,
-ustugi sportu, turystyki i rekreacji w obiektach wbudowanych i wolnostojgcych, -

zieleh parkowa, lesna,

-sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunalnej o0 znaczeniu lokalnym

-trasy i urzgdzenia komunikacji lokalnej.'

Strefa P- produkcyjno-sktadowa Przeznaczenie terenéw:

-realizacja zaktaddéw (ustug) o zwiekszonej ucigzliwosci, w tym przetwoérstwa spozywczego, z
wykluczeniem zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
-realizacja baz, sktadow, hurtowni,

-realizacja dziatalnosci o charakterze rzemiesiniczym,

-realizacja urzgdzen obstugi rolnictwa i lesnictwa oraz innych,

-realizacja urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

-realizacja zieleni izolacyjne,.

Polityka zagospodarowania:

Wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wymagajg rozwigzan projektowych w

zakresie podziatdw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia

terenu poprzez sukcesywne sporzgdzanie plandw miejscowych w obrebie strefy, wg

przyjetego harmonogramu lub wystepujgcych potrzeb, ktére wielobranzowo ustalityby zasady:

-obstugi komunikacyjnej obszaru,

-obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

-geodezyjnego podziatu terenu dla dziatalnosci komercyjnej,

-zabudowy terenow przemystowo - sktadowych,

-ochrony srodowiska.,

-egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespotow przemystowych,

- wspotdziatanie z inwestorami na rzecz powstania nowych miejsc pracy w sferze
produkcyjno-gospodarczych i ustugowych,

- pozyskiwanie na rzecz miasta terenow wskazanych do rozwoju w tym szczegolnie terenow
od drogi i infrastrukture techniczng, Ucigzliwos$¢ obiektéw winna miescié

sie w granicy wtasnosci dziafki.
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Strefa U - zabudowy ustugowej

Przeznaczenie terenow:

- realizacja ustug

- realizacja dziatalnosci o charakterze rzemiesiniczym,

- realizacja urzadzen obstugi rolnictwa i lesSnictwa oraz innych,

- realizacja urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

Polityka zagospodarowania

Wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wymagajg rozwigzan projektowych w
zakresie podziatdw geodezyjnych, wydzielenia ulic dla obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia
terenu poprzez sukcesywne sporzgdzanie planéw miejscowych w obrebie strefy, wg
przyjetego harmonogramu lub wystepujgcych potrzeb, ktére wielobranzowo ustalityby zasady:
-obstugi komunikacyjnej obszaru,

-obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

-geodezyjnego podziatu terenu dla dziatalnosci komercyjnej,

-ochrony srodowiska.,

Ucigzliwos¢ obiektéw winna miesci¢ sie w granicy wtasnosci dziatki.

Strefa R - rolnicza przestrzen produkcyjna Przeznaczenie terenéw

Strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem do rozwoju innych dziatan gospodarczych. W
pierwszej kolejnosci nalezy zabudowac wszystkie niezabudowane jeszcze dziatki na terenach
gleb stabych. W ten sposéb pozostate tereny rolne podlega¢ beda, jak mozna najdiuzej,

ochronie.

Polityka zagospodarowania

Strefa R obejmuje grunty rolne z rozproszong zabudowg zagrodowg w sotectwach W
obszarze tym dominuje udziat gleb bardzo dobrych i dobrych, a wiodgca funkcjg jest rolnictwo.
Na terenie strefy znajdujg sie ustugi stuzgce zaspokojeniu potrzeb wtasnych mieszkancéow
oraz obstugi rolnictwa.

Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje rolniczo - osadniczg obszaru.

W zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng ustala sie ochrone gruntow
rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych wraz z urzgdzeniami melioracji podstawowych i
szczegotowych przed wytgczeniem z produkciji rolnej.

Utrzymuje sie istniejgce rozplanowanie w zakresie podziatow geodezyjnych zwigzanych z
funkcjami mieszkalnymi, zabudowg zagrodowg oraz komunikacja.

Dopuszcza sie wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z obstugg
komunikacyjng. Wyznacza sie minimalng wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500

m? oraz maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje.
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Nalezy opracowaC szczegotowe kryteria wprowadzania nowej zabudowy w zakresie
gabarytow, geometrii i pokrycia potaci dachowych, dopuszczalnych do stosowania materiatow
budowlanych, kolorystyki itp.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych dla srodowiska, zwigzanych z istniejgcg i
planowang zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

Zaleca sie zalesianie i zadrzewianie gruntow niskich klas bonitacyjnych.

Dopuszcza sie lokalizacje w obszarze strefy odnawialnych zrodet energii ( elektrowni
wiatrowych, biomasy itp.,) z zaleceniem lokalizacji na gruntach niskich klas bonitacyjnych V-
VI.

W obrebie strefy rolnej ustala sie nastepujgce rodzaje dziatalnosci:

-wysokotowarowe rolnictwo z promocjg produkcji rolnej przyjaznej srodowisku,

-rolnictwo ekologiczne,

-zabudowa zagrodowa

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na wydzielonych dziatkach,

-ustugi podstawowe - gtdwnie dla obstugi mieszkancéw, oraz zwigzane z

kompleksowg obstugg rolnictwa,

-sktady, magazyny i obiekty przechowalnicze,

-rozwoj przemystu rolno - spozywczego,

- prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach gospodarstw rolnych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

-dopuszczenie  przeznaczenia terendw do  produkcji  energii  elektrycznej z
niekonwencjonalnych zrédet energii (elektrownie wiatrowe, biomasa),

-komunikacja i infrastruktura techniczna,

-ochrona srodowiska przyrodniczego.

Strefa TMw - rekreacyjno-osadnicza Przeznaczenie terenéw:

W obrebie strefy mozliwe sg nowe zamierzenia inwestycyjne z zakresu sportu rekreacji jak
rowniez rozwoju bazy turystycznej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony srodowiska
przyrodniczego. Dopuszcza sie rowniez zabudowe mieszkaniowg ekstensywng na dziatkach o

duzej powierzchni z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

Polityka przestrzenna

Zagospodarowanie terendw o charakterze rekreacyjnym. Co najmniej 60 % powierzchni
poszczegolnych dziatek powinna stanowiC¢ powierzchnie biologicznie czynng. Zaleca sie
wprowadzenia obowigzku zagospodarowywania dziatek ozdobnymi gatunkami o wyszukanej,
indywidualnej formie architektonicznej

Mieszkalnictwo jednorodzinne o charakterze willowym i rekreacyjnym z wykluczeniem funkcji

ucigzliwych Zalecana zabudowa o wysokosci do 2 kondygnacji Optymalna wielkos¢ dziatek
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1.000 - 1.500 m? dla zabudowy rezydencjalnej, od 800 - 1000m? dla zabudowy rekreacyjne;.
Dla zabudowy willowej dopuszcza sie czasowe rozwigzania indywidualnej gospodarki
Sciekowej. Budowa niezbednej infrastruktury technicznej

Wspieranie inicjatyw zmierzajgcych do rozwoju inwestycyjne z zakresu sportu rekreacji oraz

bazy turystycznej.

Strefa L - lesna
Przeznaczenie terendow

Tereny przeznaczone do utrzymania dotychczasowej funkcji z uwagi na bardzo niskg lesistos¢

gminy

Polityka przestrzenna

Niskie zasoby leSne gminy wymagajg gospodarowania na zasadach godzenia wszystkich

funkcji lasu: ochronnej, produkcyjnej i spotecznej

Ochrona istniejgcych zasobdéw lesnych realizowana bedzie poprzez:

- -ograniczenie dziatan inwestycyjnych poza niezbednymi dla obstugi gospodarki lesnej
pozysku grubizny zgodnie z planami urzgdzeniowymi zaréwno w lasach panstwowych jak i
innych wiasnosci,

- przebudowe struktury drzewostandw sosnowych 2z dostosowaniem do warunkow
siedliskowych.

- zalecenie realizacji nasadzen zieleni ozdobnej, alei, realizacja sciezek spacerowych sciezek

rowerowych i ,zdrowia".

Strefa E - ekologiczna
Przeznaczenie terenu:
Strefa o wysokim rezimie ochrony, o szczegdlnych walorach ekologicznych, wielorakich
funkcjach w srodowisku.
Celem ochrony jest zabezpieczenie uktadow przyrodniczych dla zachowania ciggtosci
przestrzennej systemu ekologicznego, utrzymania dostatecznych funkcji wentylacyjnych:
korytarz ekologiczny wzdtuz doliny rzek, Chodeczki i Lubienki zachowanie zasobow genowych

i typow srodowisk jak: torfowiska, oczka wodne, zespoty lesne itp.

Polityka przestrzenna

- ograniczenie rozwoju funkcji osadniczych z zasadg adaptaciji istniejgcej zabudowy oraz z
dopuszczeniem plombowych uzupetnien na wyznaczonych obszarach.

- adaptacja istniejgcych tras i urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej, ich
uzupetnianie.

- ograniczenia w wydobywaniu torfow,

-zakaz odprowadzania sciekow zanieczyszczajgcych wody,
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- zakaz przegradzania przeszkodami tworzgcymi bariery w obrebie dna dolin (zwarta
zabudowa kubaturowa, zwarta zieleh wysoka)
-zakaz lokalizacji obiektow degradujgcych srodowisko.

-likwidacja istniejgcych zagrozen i ucigzliwosci dla srodowiska
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Tabela 13. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Rodzaj terenu

Wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu

Zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego

Zasady ksztaltowania
srodowiska
przyrodniczego

Tereny zabudowy
jednorodzinnej:
mieszkaniowej,
mieszkaniowo -
ustugowej .

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej (niskiej
- 4 do 5 kondygnacji).

Tereny zabudowy
zagrodowej.

Tereny zabudowy
rekreacyjnej

Tereny zabudowy
rezydencjalnej

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy :

- 0,5 dla zabudowy wielorodzinnej niskiej

- 0,4 dla zabudowy jednorodzinnej

- 0,3 dla zabudowy rezydencjonalnej

- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej

Minimalna powierzchnia terenéw czynnych
biologicznie :

- 40% terenu dziatki budowlanej dla
zabudowy jednorodzinnej [
mieszkaniowo ustugowej

- 60% terenu dziatki budowlanej dla
zabudowy rezydencjalnej i rekreacyjnej

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (niskiej - 4 do 5 kondygnaciji)

Minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych :

- dla zabudowy jednorodzinnej :
wolnostojgcej 700 m ? szeregowe;j

500 m 2blizniaczej 350 m 2

- od 1000- 1500 m 2 dla zabudowy
rezydencjalnej

- od 800-1000 dla zabudowy rekreacyjnej
- 1500 m 2 dla zabudowy zagrodowe;j

1000 - 1500m 2 dla zabudowy mieszkaniowo

- ustugowej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy : Budynki
jednorodzinne i zagrodowe 10,5
m

Budynki rezydencjalne 12,5 m

Powierzchnia catkowita lokalu
ustugowego wbudowanego w
budynek jednorodzinny nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku
Maksymalna wysokos¢
zabudowy

ustugowej

10,0 m

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢
zapewniony dostep do drogi
publicznej

minimalne wymagania
(wskazniki) co do ilosci miejsc
postojowych (parkingowych) dla
samochodow osobowych w
przypadku nowej zabudowy:
budynki mieszkalne
wielorodzinne - 1 miejsce/na
kazdy lokal mieszkalny, budynki
mieszkalne jednorodzinne - 1
miejsce/jedno mieszkanie,
budynki ustugowe, handel
detaliczny - 2-3 stanowiska
postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska,
szerokosci pasow drogowych
pod drogi wewnetrzne
prowadzgce do wiecej niz jedne;j
nieruchomosci w przypadku
nowej zabudowy mieszkaniowej
- co najmniej 10,0 m

Minimalna odlegtos¢
zabudowy od :

12 m od granic
komplekséw lesnych,
Koniecznos¢ takiego
zagospodarowania
terenu, ktéra zapewni
obowigzujgcymi
normami w zakresie
dopuszczalnego
poziomu hatasu
Koniecznosé
dostosowania
zagospodarowania
terenu do
obowigzujgcych
przepiséw
dotyczgcych ochrony
zespotow i obiektow o
wartosciach
przyrodniczych i
kulturowych

Zakaz odzysku i
unieszkodliwiania
odpadow a takze
zakaz gromadzenia i
sktadowania odpadéw
toksycznych poza
miejscami do tego celu
wyznaczonymi

Zakaz odprowadzania
do gruntu
nieoczyszczonych
sciekow

bytowych i
komunalnych

Minimalna powierzchnia dziatki - 1500 - m?

zabudowy musi miec
zapewniony dostep do drogi
publicznej

minimalne wymagania
(wskazniki) co do ilosci miejsc
postojowych (parkingowych) dla
samochodow osobowych w
przypadku nowej zabudowy,
budynki ustugowe, handel
detaliczny - 2-3

stanowiska postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej,

Tereny zabudowy | Maksymalny wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokosc obiektéw | Prowadzona
produkcyjnej zabudowy 1,2 15 m z dopuszczeniem obiektow | dziatalnoS¢ nie moze
Minimalna powierzchnia terenéw czynnych wyzszych jesli wymaga tego powodowaé
biologicznie 20% technologia prowadzonej przekroczenia
dziatalnosci gospodarczej standardéw jakosci
srodowiska poza
Kazdy teren przeznaczony do terenem, do ktérego
zabudowy musi mic zapewniony | prowadzacy
dostep do drogi publicznej dziatalno$é posiada
Minimalne wymagania tytg* fraVY.”y - émisja
(wskazniki) co do ilosci miejsc f]u,f stancyl, energii |
postojowych (parkingowych) dla a aiu nie moze
samochodoéw osobowych w przekraczac
) ] standardéw
przypadku nowej zabudowy: emisyjnych
- 2-3 stanowiska postojowe na Kredi h
kazde 100 m2 el ‘3’ brveh
powierzchni uzytkowej, lecz nie SZIZFZIS;; ro red nyc
mniej niz 2 stanowiska, d prowadzania
0 gruntu
nieoczyszczonych
Sciekéw bytowych i
komunalnych
Breny zabudowy | Maksymalny wskaznik intensywnosci Maksymalna wysokos¢ Prowadzona
ustugowej zabudowy : zabudowy : dziatalnos¢ nie moze
-0,5 14 m z dopuszczeniem dominant | powodowac
Minimalna powierzchnia terenéw czynnych przestrzennych przekroczenia
biologicznie : standardéw jakosci
- 20% Kazdy teren przeznaczony do $rodowiska poza

terenem, do ktérego
prowadzacy
dziatalno$¢ posiada
tytut prawny - emisja
substancji, energii i
hatasu nie moze
przekraczaé
standardow
emisyjnych 11
okreslonych w
przepisach odrebnych
Koniecznos$é




lecz nie mniej niz 2 stanowiska.

dostosowania
zagospodarowania
terenu do
obowigzujgcych
przepisoéw dotyczacych
ochrony zespotow i
obiektéw o wartosciach
przyrodniczych i
kulturowych Zakaz
odzysku i
unieszkodliwiania
odpadow a takze
zakaz gromadzenia i
sktadowania odpadéw
toksycznych

poza miejscami do
tego celu
wyznaczonymi

Zakaz odprowadzania
do gruntu
nieoczyszczonych
sciekow bytowych i
komunalnych

Zrédfo: opracowanie wiasne
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Podstawowe zasady ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

Prawidtowa polityka przestrzenna realizowana na obszarze gminy, bazujgca na
zidentyfikowanych problemach ekologicznych oraz imperatywie rozwoju zrownowazonego
musi uwzgledniac zasady, ktore powinny:

- zapewni¢ mozliwosci statego wzbogacania zasobow srodowiska biotycznego, w tym
zwlaszcza powiekszania powierzchni terendow biologicznie czynnych (zalesienia,
zadrzewienie itp.)

- ksztattowaC przestrzen w sposob umozliwiajgcy wzbogacenie walorow przyrodniczych
oraz estetyczno krajobrazowych

- wykazywacé statg dbatoscig o zachowanie jakosci i czystosci wod podziemnych i
powierzchniowych,

- dazyc€ do statej poprawy higieny powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego

- uwzgledni¢ potrzebe ochrony gruntoéw ornych przed erozjg wodng i eoliczng uwzglednic
potrzebe ochrony przeciwpowodziowej, w tym zwtaszcza wprowadzi¢ zakazy

inwestowania i zagospodarowywania terendow narazonych na wylewy

Podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systemoéw infrastruktury
technicznej:

- stworzenie sprawnego gminnego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgce
ujecia wody wraz z przebudowg i rozbudowg miejskich i gminnych sieci wodociggowych,
gwarantujgcych nieprzerwane dostawy wody dobrej jakosci,

- rozwigzanie gospodarki Sciekowej w oparciu o istniejgce mechaniczno - biologiczne,
oczyszczalnie sciekdéw i rozbudowany rozdzielczy system sieci kanalizacyjnych oraz
budowe lokalnych oczyszczalni wraz z siecig kanalizacyjng dla zabudowy zwartej i
przydomowych oczyszczalni sciekdow dla zabudowy rozproszonej,

- stworzenie mozliwosci dla realizacji lokalnych i indywidualnych zrddet ogrzewania w
oparciu o paliwa ekologiczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- budowe nowych stacji transformatorowych, rozbudowe i modernizacje w zaleznosci od
potrzeb linii Sredniego i niskiego napiecia ze szczegolnym uwzglednieniem kierunkow
rozwoju gminy,

- poprawe ochrony przeciwpowodziowej zwltaszcza w dokinie rzeki Chodeczki i Lubienki.

114



3.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny wytaczone spod zabudowy

3.3.1. Tereny inwestycyjne

3.3.1.1. Tereny inwestycyjne rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
wielorodzinnego niskiej intensywnosci z mozliwoscig realizacji ustug nieuciazliwych i
wielorodzinnego oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wyznaczono Ww
miejscowosciach lub czesciach miejscowosci (patrz rysunek Studium..."):

Chocen, Czerniewice |, Czerniewice Il, Wilkowice, Wilkowiczki, Borzymie - pas po obu

stronach drogi do Izbicy Kujawskiej, Bodzandwek, Smitowice, Szatki

Tereny inwestycyjne rozwoju zabudowy rekreacyjnej i rezydencjalnej ( symbol)
wyznaczono W miejscowosciach Ilub czesciach miejscowosci (patrz rysunek
Studium..."):

Borzymowice, Borzymie, Niemojewo, Szczutkowo, Lutobdrz, Siewiersk, Krukowo

3.3.1.2.Tereny inwestycyjne techniczno - produkcyjne dla rozwoju dzialalnosci
przemystowo -produkcyjno - ustugowej (zaktady przemystowe, produkcyjno - ustugowe,
magazyny, skiady) PU wyznaczono w miejscowosciach lub czesciach miejscowosci
(patrz rysunek Studium..."):

Chocen , Czerniewice |, Czerniewice I, Wilkowice, Wilkowiczki, Jarantowice

3.3.1.2. Tereny inwestycyjne rozwoju dziatalnosci ustugowej U:

Wyznacza sie obszar potozony we wsi Czernikowo

3.3.2. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
Patrz tab. Nr 13

Na obszarze zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XXIIl/187/17 Rady Gminy Chocen z
dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym
Chocen wyrdzniono obszar funkcjonalny - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,.

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej obejmujg czeSC obszaru gminy
zlokalizowang w obrebie Chocen. Zmiana studium stanowi na tych terenach rozwdj
intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej (w tym ustugi publiczne), z
mozliwoscig zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej. Przy
zmianach uzytkowania terendéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegodlnie dbaé o
tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i harmonijne ukfady

urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.
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W przypadku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe
i przebudowe zabudowy zagrodowe;.

Przyjmuje sie nastepujgce wytyczne do uwzglednienia w planach miejscowych:

e przyjmuje sie minimalng i maksymalng powierzchnie zabudowy — min. 30% - max. 70%

powierzchni dziatki;

e przyjmuje sie minimalny i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min.

30% - max. 70% powierzchni dziatki budowlanej;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. w obrebie geodezyjnym Wilkowiczki, Czerniewice 2
wyrozniono strefe produkcyjno-ustugows.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr XLI/298/2022 Rady
Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. w obrebie geodezyjnym Wilkowice wyrdzniono

strefe produkcyjno-ustugows.

3.3.3. Tereny wyitaczone z zabudowy

W skilad terenéw wylaczonych z zabudowy wchodza:

tereny lasow dla ktorych nie dokonano zmiany przeznaczenia na cele inne niz lesne
(dopuszcza sie odstepstwa na podstawie planéw miejscowych); obszary gruntéw rolnych o
wysokiej klasie bonitacyjnej, zadrzewien, torfowisk, tereny tgkowo - bagienne i pastwiska
(dopuszcza sie odstepstwa na podstawie plandw miejscowych); tereny rolne - pozostajgce w
dotychczasowym uzytkowaniu (dopuszcza sie odstepstwa na podstawie planéw miejscowych);
tereny znajdujgce sie w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego: dolina rzeki
Chodeczki i Lubienki (dopuszcza sie odstepstwa w uzgodnieniu z RZGW, w przypadku
wykazania, zgodnie z szczegbtowg mapg sytuacyjno wysokosciowg potozenia terenu powyzej
rzednej zalewowej); teren korytarza ekologicznego (dopuszcza sie odstepstwa na podstawie
studium i planéw miejscowych), obszary ogrodow dziatkowych (dopuszcza sie odstepstwa na
podstawie planéw miejscowych); kompleksy zieleni parkowej w terenach zainwestowania
miasta (dopuszcza sie odstepstwa na podstawie planow miejscowych); wody otwarte, rowy,
oczka wodne, pas projektowane] autostrady A-1, pasy wylaczenia spod zabudowy dla
przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN, pasy drogowe drdg

publicznych i wewnetrznych.
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3.4. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji
3.4.1. Tereny wymagajace przeksztatcen

Na terenie gminy nie wystepujg tereny, ktore nalezy poddac przeksztatceniom.

3.4.2. Tereny wymagajace rehabilitacji

Na terenie gminy nie wystepujg tereny, ktore nalezy poddac rehabilitacji.

3.4.3. Tereny przeznaczone do rekultywaciji

Na terenie gminy nie wyznacza sie terenow, ktore wymagajg przeprowadzenia rekultywacji.

Na terenie objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIII/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwata Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
Nr XLI/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obszary

wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.4.4. Obszary zdegradowane

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXI1/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen nie wystepujg obszary zdegradowane.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang
uchwatg Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepuja

obszary zdegradowane.

3.5. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete wyznaczono w Studium na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005r. w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych).
W/w akt obejmuje poszczegolne dziatki objete klauzulg ,tereny zamkniete" bez okreslenia
stref ochronnych dla tych terenow.

W Choceniu teren zamkniety stanowi trasa kolei normalnotorowej, dwutorowej, relacji Kutno
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-Pita. (dziatka o nr ewidencyjnym 123/11 w miejscowosci Czerniewice).

Tereny podlegte Ministrowi Infrastruktury to tereny kolejowe, na ktérych usytuowane sg linie
kolejowe znaczenia panstwowego, wazne ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo
panstwa.

Na terenach zamknietych mogg by¢ planowane inwestycje zwigzane z infrastrukturg
specyficzng dla terendéw kolejowych lub niezwigzane z nimi, np. rozwigzania komunikacyjne.
W przypadku realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ prowadzenia postepowania
administracyjnego przewidzianego dla terenow zamknietych.

Na terenie gminy Chocen uwzglednia sie jeden w/w teren zamkniety, dla ktérego nie okresla
sie stref ochronnych.

Na terenie objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIIl/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg tereny

zamkniete i ich strefy ochronne.

3.6. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemnych

W studium wykazano obszary zagrozen naturalnych wynikajgce z potencjalnego zagrozenia
powodziowego - obszary bezposedniego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki Chodeczki i
Lubienki .

3.6.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W studium wykazano obszary zagrozen naturalnych, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi (dolina rzeki Chodeczki i Lubienki).

Zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawnymi, zagrozenia wystepujgce na
terenie gminy dotyczg bezposredniego zagrozenia powodzig poniewaz zagrozone tereny nie
sg chronione watami przeciwpowodziowymi.

Kierunkowe dziatanie w w/w terenach musi skupiac sie na ochronie istniejgcej zabudowy
poprzez wykonanie budowli zabezpieczajgcych - watow ochronnych. Natomiast w stosunku

do obszarow obecnie niezabudowanych, a planowanych do zagospodarowania, na Scistym
przestrzeganiu wymogow ustawy Prawo wodne oraz wymogow i zalecen zawartych w
opracowaniu specjalistycznym - Studium ochrony przeciwpowodziowej.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wykonywania prac
mogacych utrudnia¢ ochrone przed powodzig w szczegolnosci:

wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;
118



sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod

oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatbw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze  utrzymywaniem lub  odbudowg, rozbudowg Ilub  przebudowg  watéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg, lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko, gromadzenia sciekow,
odchoddéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materiatdw, ktére mogag
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Ilub unieszkodliwiania odpadow, w tym w

szczegolnosci ich sktadowania.

3.6.2 Obszary osuwania mas ziemnych

Na terenie gminy nie wystepujg obszary erozyjne narazone na osuwanie mas ziemnych z
przyczyn geologicznych, zwigzanych z budowg geologiczng i rzezbg terenu (duze spadki i
krawedzie) bgdz potozonych na terenach przybrzeznych. polegajgce na ograniczeniu

zabiegow agrotechnicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIIl/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen nie wystepujg obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
Nr XLI/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obszary

szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

3.7. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na obszarze gminy Chocen nie wyznacza sie obiektow i obszarow, dla ktorych wyznacza sie

w ztozu filar ochronny.

Na terenie objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIII/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy

Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
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Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obiekty lub

obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.8. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym

Na terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XXIl1/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia
20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen
nie wskazuje sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszardw
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw

przestrzeni publicznej.

W studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2001r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz. U. Nr 80 poz. 717 z

pozn. zm.):

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wskazuje sie obszarow,
dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, wtym obszarobw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej,
oraz nie wyznacza sie obszardéw, dla ktorych ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych

planoéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatlébw nieruchomosci
Nie wyznacza sie terenow przewidzianych do scalen i podziatow w rozumieniu art. 102 ust. 1

2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?
Na terenie gminy Chocen nie wyznacza sie terenow pod lokalizacje obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Do obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko - pomorskiego w tabeli zadan
ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne naleza:

-autostrada A-1,

-droga publiczna kategorii, wojewodzkiej,

Obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego - definicja zawarta w Ustawie z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z 2003 roku, z p6z.. zm.).

Do obszardw przestrzeni publicznej naleza: lasy komunalne, parki podworskie, skwery i tereny
zieleni - stanowig urzgdzone enklawy zieleni towarzyszgce istniejgcym terenom
zurbanizowanym, cmentarze - stanowig duzy procent zieleni i sg wliczane do terenéw zieleni,
drzewostan jest w petni wyksztatcony i spetnia funkcje ochronne, tereny sportu i rekreacii,
drogi publiczne - sie¢ drég publicznych na terenie miasta i gminy stanowig drogi krajowe,
wojewodzkie, powiatowe oraz gminne, ciggi piesze - zlokalizowane przewaznie razem z
drogami dla pojazdow w pasie drogowym oraz sciezki rowerowe. Do obszaréw przestrzeni
publicznych nalezg réwniez tereny lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej:

-obiekty zdrowia - przychodnie rejonowe, prywatne gabinety lekarskie,

-obiekty kultu religijnego - koscioty, kaplice, domy parafialne, itp.,

- obiekty sportowe,

-obiekty kultury,

-obiekty administracji lokalnej,

-obiekty przedszkoli, szkot.

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie obszary silnie identyfikowane przez
mieszkancow jako miejsca ksztaltujgce tozsamosSC gminy, sprzyjajgce nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na swoje potozenie, charakter i Swiadomos¢ mieszkancéw
Przestrzenie publiczne kreujg wizerunek gminy, stanowig charakterystyczne i tatwo
rozpoznawalne tto dla organizowanych imprez masowych, ich jako$¢ zalezy od wyposazenia

w elementy zagospodarowania wyrdzniajgce je sposrod innych.
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Nalezy dazy¢ do rehabilitacji zdegradowanej zabudowy towarzyszgcej przestrzeniom
publicznym, eliminowaC zagrozenia bezpieczenstwa publicznego i patologie spoteczne. Na
terenie gminy nie przewiduje sie koniecznosci sporzgdzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszardéw.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie lesne
przystapienia do sporzagdzenia miejscowych planéw

Dla terenu gminy jest obecnie sporzgdzany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw gminy Chocen w miejscowosciach: Borzymowice, Niemojewo,
Janowo, Bodzandowek, Zakrzewek, Bodzanowo przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni

wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania ".

Na terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XXII1/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia
20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen
wskazuje sie obszar, dla ktorego gmina zamierza sporzgdziC miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg Nr XXX/244/2017 z dnia 28 grudnia
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych przy ulicy Zakrzewskiej w miejscowosci Chocen,
Gmina Chocenh (granice zmiany studium pokrywajg sie z granicami mpzp).

Jednoczesnie nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszary, dla ktérych wskazane jest opracowanie planéw miejscowych. S3g to obszary
dotyczace:

- uporzgdkowania istniejgcego zainwestowania,

rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej w obrebie

istniejgcych osiedli,

realizacje nowych zespotow mieszkaniowych, z dopuszczeniem ustug lokalnych

ksztaltowania aktywnosci gospodarczej (zaktady przemystowe, obiekty produkcyjne,

ustugowe, magazyny, sktady)

ksztattowania obszarow aktywnosci rekreacyjno - sportowej

3.10. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajg
wszystkie tereny wyznaczone do zmiany sposobu uzytkowania z produkcji rolniczej pod

funkcje zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, mieszkaniowo -ustugowej, ustugowej,
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produkcyjno - ustugowej i przemystowej nie posiadajgce zgody na wytgczenie gruntow rolnych
z produkciji rolniczej. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie

lesne moze nastgpi€ na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg pomniki zagtfady i ich strefy ochronne, w
rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1997r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow

zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.).

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIII/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgcych na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120).

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy
Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
Nr XLI/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obszary
pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o

ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéow, w

tym wynikajace z audyty krajobrazowego

Aktualnie nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym
w zakresie obszaru objetego uchwatg nr XXIIl/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia 20 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Choceh w obrebie geodezyjnym Chocen nie
okresla sie kierunkow zmian wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

W zakresie obszaru objetego zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady
Gminy Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszaru objetego zmiang Studium zainicjowang
uchwatg Nr XLI/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie okresla sie

kierunkow zmian wynikajgcych z audytu krajobrazowego.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Teren zmiany studium zainicjowang uchwatg nr XXII1/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia
20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen
potozony jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody, w zwigzku z tym nie okresla sie
kierunkdw obszarow oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszar objety zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy Chocen
zdnia 25 marca 2019 r. oraz obszar objety zmiang Studium zainicjowang uchwatg
Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. potozony jest poza
obszarami objetymi ochrong przyrody, w zwigzku z tym nie okresla sie kierunkéw obszardw
oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

4.1. Przyrodnicze kierunki rozwoju gminy
Osiggniecie zatozonych celéw rozwoju gminy oraz ochrony i ksztattowania jej zasobow
przyrodniczych wigzac sie bedzie z nastepujgcymi dziataniami kierunkowymi, ktére umozliwia:

- tagodzenie bgdz eliminacje sgsiedztwa funkcji przeciwstawnych

wydzielenie, w miare potrzeby terenéw stanowigcych strefy buforowe, oddzielajgce

funkcje przeciwstawne

- niedopuszczenie do przeinwestowania terendw

- ograniczenie, a w miare mozliwosci wyeliminowania> emisji szkodliwych substancji do
powietrza atmosferycznego, gleby i wod

- zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie
czynnymi na obszarach zurbanizowanych

- otoczenie bezwzgledng ochrong wszystkich obiektow stanowigcych wartosS¢ przyrodniczg
i kulturowg. Dotyczy to parkdw podworskich, cmentarzy oraz zespotow zielni
towarzyszgcej

- rozwigzac problem gospodarowania odpadami komunalnymi, w tym gtdwnie ograniczy¢
niekontrolowane pozbywanie sie wszelkich odpadéw

- zapewnic¢ trwatos¢ funkcjonowania istniejgcego systemu ekologicznego gminy opartego
o ciggi ekologiczne rzeki Chodeczki i Lubienki

- zapewni¢ niezbedng ochrone dla gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz gleb

pochodzenia organicznego

4.2. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku
Zachodnia czes¢ gminy charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i

kulturowymi, tworzgcymi warunki do rozwoju roznych form wypoczynku i turystyki. Malowniczy
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krajobraz tworzy tutaj rynna (dolina) rzeki Chodeczki wraz z zespotem jezior Borzymowskiego,
Krukowskiego i tugowskiego. Tereny te stanowig rejon koncentracji zabudowy letniskowej o
charakterze pobytowym oraz rekreacyjno-wypoczynkowym typu swigteczno-wekendowego.
Ponadto ta czes¢ gminy posiada dobre warunki do rozwoju agroturyzmu.

Powyzsze zatozenia winny byC realizowane poprzez nastepujgce ogolne kierunki rozwoju
uwzgledniajgce:

- ksztattowanie gminnego systemu przyrodniczego w formach zapewniajgcych ciggtosc¢
przestrzenno-funkcjonalng obszaréw naturalnych i zieleni tj. m.in. poprzez realizacje
ciggow zieleni (korytarzy ekologicznych);

- zachowanie i ochrone wartosci krajobrazowych terendéw otwartych i dolin rzek oraz -
utrzymanie istniejgcych zasobow sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych,

- utrzymanie istniejgcych i wytyczenie oraz realizacja nowych sciezek pieszo rowerowych
tgczgcych tereny rekreacyjno-wypoczynkowe gminy w jeden system wraz z gminami
sgsiednimi,

- rozwoj agroturyzmu jednej z coraz popularniejszych form turystyki, ktéra zdobywa znaczg
rzesze zwolennikow. Jednoczesnie jest ona formg przedsiebiorczosci mieszkancow wsi

prowadzgcych dziatalnos¢ agroturystyczna,

4.3. Obszary, obiekty i zasady ochrony krajobrazu kulturowego.
W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obszary, obiekty ochrony krajobrazu
kulturowego.

4.4. Obszary obiekty i zasady ochrony uzdrowisk.

5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XXIIl/187/17 Rady Gminy
Chocen z dnia 20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie
geodezyjnym Chocen znajduje sie zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne, ujete
w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow, nr 54 na obszarze AZP nr 51-48 - nr 8 w m. Wilkowiczki,
podlegajgce ochronie na podstawie art. 6 ust. 3 oraz art. 7 pkt 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067).

W zwigzku z powyzszym ustala sie strefe ochrony archeologicznej tego stanowiska oraz
na etapie projektowania oraz realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu nalezy
uwzgledni¢ wymagania przepisow odrebnych odnosnie ochrony zabytkow.

Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy

Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
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Nr XL1/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nie wystepujg obiekty

zabytkowe i stanowiska archeologiczne.

5.1. Kierunki ksztaltowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa kulturowego
5.1.1. Strefa kulturowa polityki ponadlokalnej

Za gtéwne kierunki ksztattowania ponadlokalnej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyjeto Scistg ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
zamieszczonych w uwarunkowaniach: tabela 3 - Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw na
terenie gminy Chocen.

Wobec w/w obiektow i zespotéw obiektow nalezy przestrzega¢ nadzorow i uzgodnien z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Toruniu, delegatura we Wioctawku przy
realizacji nastepujgcych dziatan:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,

-wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badan konserwatorskich,

- prowadzenie badan architektonicznych,

-dokonywanie podziatu zabytku,

-zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

5.1.2. Strefa kulturowa polityki wewnetrznej
Za gtowne kierunki ksztattowania wewnetrznej polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa
kulturowego przyjeto:

- Ochrone konserwatorskg obiektdw, uznanych za dobra kultury, znajdujgcych sie w

ewidencji Urzedu tabela 6

- Ochrone zabytkéw wyszczegdlnionych w uwarunkowaniach tabela 7
Wobec w/w obiektow wszelkie prace podlegajgce zgtoszeniu, pozwoleniu na budowe lub
rozbiérke nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Toruniu, delegatura
we Wioctawku.
Ponadto przewiduje sie ochrone stanowisk archeologicznych wymienionych w
uwarunkowaniach tabela 8 -
Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Chocen, zlokalizowanych w trakcie
badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) wraz z
poszerzong strefg ,AR" ochrony archeologicznej - przedstawiono na mapie studium. W
obrebie tych stanowisk w przypadku dziatalnosci inwestycyjnej muszg by¢ ustalone warunki
ochrony konserwatorskiej, a wszelkie prace ziemne prowadzone mogg byC jedynie po
nadzorem archeologicznym. W razie stwierdzenia reliktéw kultury materialnej teren powinien

by¢ udostepniony do badan archeologicznych.
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5.2. Obszary, obiekty i zasady ochrony doébr kultury wspoéitczesnej.
Kierunki ksztattowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa kulturowego

Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkéw architektury i
budownictwa o lokalnych walorach zabytkowych oraz obiekty figurujace w gminnej
ewidencji zabytkéw i wojewodzkiej ewidencji zabytkow (wymienionych w Tabeli nr 6 i
7). wymagaja:

- utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty, forma dachu i rodzaj

pokrycia, kompozycja i wystroj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej),

- zapewnienia zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

- zagospodarowania na nowe funkcje przy utrzymaniu walorow zabytkowych,

- opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

- wspotpracy z wojewoddzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z odpowiednimi przepisami

szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych - strefa ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (wymienionych w Tabeli nr 8)
wymagaja:

- w przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych istnieje
koniecznos¢ zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub
wyprzedzajgcych badan wykopaliskowych, zgodnie z odpowiednimi przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkéw.

- ww. nadzér i badania wymagajg uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkdbw w formie decyzji administracyjnej, zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

- w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzgdzaniem niniejszego planu, w trakcie
prac ziemnych nieujawnionych reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzymacé prace, a
teren winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych, zgodnie z

odpowiednimi przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkdow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Na terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XXI11/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia
20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen
nastgpita zmiana w kierunkach i zasadach ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w
zakresie zmiany terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Na obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg Nr V/41/19 Rady Gminy

Chocen z dnia 25 marca 2019 r. oraz obszarze objetym zmiang Studium zainicjowang uchwatg
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Nr XLI/298/2022 Rady Gminy Chocen z dnia 13 wrzesnia 2022 r. nastgpita zmiana terenow

rolniczych na strefe produkcyjno-ustugowa.

6.1. Kierunki rozwoju i zasady ksztatltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
Uwzgledniajgc aspekty ekologiczne i ekonomiczne grunty rolne stabych klas bonitacji gtdéwnie
V i VI nalezy zaprzesta¢ uzytkowac rolniczo i przeznaczyc je pod inne funkcje, zwtaszcza pod
dolesienia i zadrzewienie, dolesienia (sktadem gatunkowym powinny nawigzywac¢ do
warunkoéw siedliskowych danego obszaru).
Podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej dotyczg ochrony i
zachowania istniejgcych powierzchni lasow przed wytgczeniami ich z produkcji lesnej. W
stosunku do powierzchni lesnych lasow komunalnych i panstwowych jako kierunek
ksztattowania przestrzeni lesnej nalezy przyjgc¢ szerokie ich otwarcie na zwiekszenie
wykorzystania dla celow rekreacji.
Wymienione ogodlne kierunki dziatan winny by¢ realizowane przez:
- -prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzenia
lasow (zarowno panstwowych jak i komunalnych);
- racjonalne i zasadne przeznaczanie obszarow lesnych na cele nielesne;
- zachowanie i ochrone istniejgcych lesnych uzytkow ekologicznych,
- przebudowe  drzewostanow  zmienionych lub  silnie  uszkodzonych  przez
zanieczyszczenia;
- podniesienie walorow krajobrazowo-estetycznych laséw dla celéw szeroko rozumianej

rekreacji, sportu i wypoczynku;

6.2. Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Gospodarowanie rolniczg przestrzenig produkcyjng na terenie gminy Chocen powinno

obejmowac:

- -rozwoj instytucji obstugi rolnictwa w siedzibie gminy

- rozwoj i modernizacje przetworstwa rolno-spozywczego oraz rozwoj matych przetworni
przetwarzajgcych surowce pochodzgce z gospodarstw ekologicznych,

- aktywizacje dziatalnosci pozarolniczych przy tworzeniu korzystnych warunkow prawnych,
planistycznych, ekonomicznych dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich

- ochrone gruntéw rolnych wysokoprodukcyjnych przed zainwestowaniem,

- zmiane uzytkowania gruntow o niskiej przydatnosci dla produkcji rolniczej, ze
wskazaniem do dolesien,

- koncentracje i specjalizacje produkcji rolnej ukierunkowanej nauprawy warzywnicze i

sadownicze oraz uprawy przemystowe .
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
Zakfada sie, ze istniejgcy system obstugi komunikacyjnej gminy Chocen, na ktory sktadajg sie:

1. komunikacja drogowa,
2. kolej,
poza wprowadzeniem do uktadu drogowego autostrady A-1 nie ulegnie w najblizszej

przysztosci diametralnej zmianie wzbogacajgcej system o nowe rodzaje transportu.

7.1. Komunikacja drogowa
Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

Drogi publiczne na terenie gminy Chocen ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie
na nastepujgce kategorie:
- drogi wojewodzkie,
- drogi powiatowe,
- drogi gminne.
Ulice lezgce w ciggu drog publicznych nalezg do tej samej kategorii co te drogi. Zarzadcg
drog publicznych na terenie gminy Chocen jest:
- -drogi wojewodzkie - Zarzad Drog Wojewddzkich w Bydgoszczy, Rejon Drog
Wojewddzkich we Wioctawku,
- drogi powiatowe - Powiatowy Zarzgd Drog we Witoctawku z/s w Jarantowicach,
- drogi gminne - Urzad Gminy Chocen.
W celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych wprowadza sie nastepujgce klasy
drog i ulic na terenie gminy Chocen:
-gtéwne, oznaczone symbolem G,
-zbiorcze, oznaczone symbolem Z,
-lokalne, oznaczone symbolem L,
-dojazdowe, oznaczone symbolem D.
Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej: dla drogi klasy G:
-0 przekroju jednojezdniowym - 25 m
-0 przekroju dwujezdniowym - 35 m dla drogi klasy Z:
-0 przekroju jednojezdniowym - 20 m
-0 przekroju dwujezdniowym - 30 m dla drogi klasy L - 15 m
dla drogi klasy D - 15 m
Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ co najmniej: ulice klasy G:
-0 przekroju jednojezdniowym - 25 m
-0 przekroju dwujezdniowym - 35 m ulice klasy Z:
-0 przekroju jednojezdniowym - 20 m
-0 przekroju dwujezdniowym - 30 m

ulice klasy L - 12 m ulice klasy D - 10 m
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7.2. Elementy ukladu komunikacji drogowej wymagajgce rozbudowy i przebudowy oraz
usprawnienia

Na terenie gminy oprocz tranzytowego odcinka Autostrady A 1 nie planuje sie budowy innych
obiektéw autostradowych. Przewiduje sie natomiast:

- przebudowe drogi wojewddzkiej w zakresie dostosowania parametrow technicznych i
uzytkowych przypisanych do klasy drog.

- przebudowe drég powiatowych w zakresie dostosowania parametrow technicznych i
uzytkowych przypisanych do klasy drog,

- przebudowe i rozbudowe uktadu drog gminnych, w tym utwardzenie nawierzchni
wszystkich drog - do wymagan technicznych i uzytkowych przypisanych klasom tych
drog.

- utwardzenie istniejgcych ulic lokalnych L i dojazdowych D, ktére aktualnie posiadajg
nawierzchnie gruntowa, urzgdzenie ulic (budowa chodnikéw, zatok postojowych,
systemu odwodnienia i oswietlenia).

- realizacje - w miare potrzeb - nowych ulic obstugujgcych tereny rozwojowe gminy z
zachowaniem odpowiednich parametrow przekroju poprzecznego umozliwiajgcych
lokalizacje pasow zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni, a tym samym

ograniczajgcych negatywny wptyw ruchu pojazddw na tereny otaczajgce.

Zaktada sie sukcesywna realizacje spojnej sieci sciezek rowerowych; dotyczy to zaréwno
szlakow turystycznych jak i dojazdow do szkot, obiektow ustugowych, miejsc pracy. Istniejgce
zagospodarowanie przestrzenne w wielu miejscach uniemozliwia wydzielenie niezaleznych
drog rowerowych, dlatego w celu stworzenia uktadu rowerowego niezbedna bedzie
elastycznos$¢ w wykorzystaniu wszystkich mozliwosci:

- rower moze byc traktowany jako wolny pojazd i wtedy urzgdzenia drogowe i organizacja
ruchu na drogach i ulicach muszg by¢ odpowiednio przystosowane - np. wydzielenie paséw
rowerowych do przyjecia tego ruchu,

- ruch rowerowy moze bycC traktowany jako zblizony do ruchu pieszego i wtedy ukfad tras
pieszych i rowerowych musi ulec dostosowaniu do wspdélnych wymagan ruchu,

- ruch rowerowy moze by¢ traktowany jako niezalezny i wtedy nalezy go wydzieli¢ w formie
niezaleznych drég rowerowych, prowadzonych réwnolegle lub z dala od istniejgcych drog i
ulic.

Wyznaczone na terenie gminy trasy powinny stanowi¢ przedtuzenie szlakéw turystycznych

wyznaczonych w terenach sgsiednich.

Wraz ze wzrostem motoryzacji na terenie gminy Chocen potrzeby zapewnienia odpowiedniegj

iloSci miejsc parkingowych bedg nabieraty znaczenia.
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W miare rozbudowy poszczegolnych obiektéw oraz budowy nowych - juz na etapie
sporzgdzania projektu - nalezy kazdorazowo dokonywac¢ analizy potrzebnej ilosci miejsc
parkingowych i rezerwowac¢ odpowiedniej wielkosci tereny.

Niezbedne jest zwracanie uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego oraz zycia cztowieka
przed negatywnym oddziatywaniem ruchu ulicznego i drogowego, wprowadzajgc tam gdzie
jest to konieczne ograniczenia bgdz odpowiednie zabezpieczenia. Nalezy dagzy¢ do
stosowania prawidtowych rozwigzan urbanistycznych, zachowujgc wymagane przepisami
szczegotowymi odlegtosci linii zabudowy od elementéw uktadu komunikacyjnego.

Na obszarach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej autostrady A-1, istnieje
mozliwos¢ wystgpienia ucigzliwosci, gtéwnie w zakresie klimatu akustycznego, Zgodnie z §
325 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdézn. zm.) istnieje koniecznos¢ zapewnienia
odpowiedniej ochrony akustycznej budynkéw planowanych do lokalizacji w tych obszarach,

ktéra powinna by¢ wymagana w ramach wydawania pozwolen na budowe.

7.3. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Chocenh przebiega trasa linii kolei normalnotorowej Kutno - Toruh -
Bydgoszcz - Pita. Jest to linia I-rzedna, dwutorowa, zelektryfikowana o dtugosci na terenie
gminy wynoszgcej 4,30 km.

Przy trasie linii kolejowej w Czerniewicach zlokalizowana jest stacja techniczna z bocznicg
kolejowg z urzgdzeniami do zatadunku i wytadunku towaréw. Jest tam réwniez dworzec
pasazerski. wymagajgcy remontu i modernizacji umozliwiajgcej doprowadzenie go do

odpowiednich parametrow technicznych i bezpieczenstwa.

7.4. Komunikacja zbiorowa
Nalezy z duzym prawdopodobienstwem zatozyc¢, ze podstawowym srodkiem komunikacji
zbiorowej na terenie gminy Chocen pozostanie nadal autobus. Zaktada sie, ze kierunkowym

dziataniem powinno byc¢ objecie komunikacjg zbiorowg wszystkich miejscowosci w gminie.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest dalszy rozwoj poszczegolnych
mediéw infrastruktury technicznej jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu zycia ludnosci
| rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak rowniez osiggniecia odpowiedniej jakosci srodowiska
przyrodniczego. Cel ten mozna osiggna¢ poprzez:

- -zapewnienie wszystkim mieszkancom gminy dostepu do centralnego zaopatrzenia w wode

poprzez rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowej,
- rozbudowe systemu kanalizacji rozdzielczej w oparciu o istniejgce mechaniczo - biologiczne

oczyszczalnie sciekow w celu skanalizowania obszaru zwartej zabudowy gminy
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- stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych (np. gaz, energia elektrycznaitp.) o

niskim stopniu emisji zanieczyszczen..

8.1. Zaopatrzenie w wode

Jednym z celow polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie mieszkancom dostepu do
wody o jakosci odpowiadajgcej normom wody do spozycia oraz niezbednej ilosci na potrzeby
socjalno - bytowe.. Zaktada sie 100% zaopatrzenia mieszkancéw gminy w wode z

wodociggow. W tym celu konieczna jest realizacja nastepujgcych przedsiewziec:

dalsza rozbudowa sieci wodociggowej w zaleznosci od potrzeb, umozliwiajgcych

bezawaryjng dostawe wody do nowych odbiorcow,

remont starych sieci wodociggowych,

wymiana sieci wodociggowych z rur azbestowo - cementowych,

remont i rozbudowa istniejgcych uje¢ wody,

Przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej zagwarantuje nieprzerwane dostaw wody
mieszkancom gminy, zmniejszy ilos¢ wystepujgcych awarii sieci wodociggowych oraz wptynie
na obnizenie kosztow eksploatacji sieci i zapewni poprawe jakosci wody. Dla istniejgcych ujec
wody wyznaczono strefy ochrony bezposredniej w obrebie istniejgcych ogrodzen ujeé. Zaleca
sie wykonanie opracowania hydrogeologicznego w celu ustanowienia stref ochronnych

posrednich wewnetrznych i zewnetrznych, bgdz odstgpienia od ich okreslenia.

8.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekéw

W zakresie systemu kanalizacji gtdwnym kierunkiem rozwoju jest objecie systemem

kanalizacji sanitarnej catego obszaru gminy o zwarte zabudowie. zaktada sie:

- -utrzymanie i rozbudowe w zaleznosci od potrzeb istniejgcych mechaniczno - biologicznych
oczyszczalni sciekow,

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach jeszcze nie skanalizowanych,

- doprowadzenie sieci kanalizacyjnych do terenow zurbanizowanych (zabudowa zwarta
istniejgca) na terenie gminy oraz ustala sie nakaz podtgczenia planowanych budynkéw do
kanalizacji sanitarnej,

- biezgcy remont sieci, w celu zmniejszenia doptywu wod infiltracyjnych i przypadkowych,
gtownie poprzez likwidacje podtgczen kanatow deszczowych do sanitarnych i uszczelnianie
sieci,

Dopuszcza sie tymczasowo, do czasu petnego skanalizowania terenéw o zwartej zabudowie

indywidualny system oczyszczania Sciekow Oczyszczanie i unieszkodliwianie sciekéw na

terenach o rozproszonej zabudowie odbywac sie bedzie poprzez indywidualne oczyszczalnie
przydomowe lub zbiorniki bezodptywowe z koniecznoscig wywozu nieczystosci do punktu

zlewnego przy oczyszczalni,
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8.3. Gospodarka energetyczna

8.3.1. Gospodarka gazowa

Istnieje mozliwos¢ gazyfikacji gminy W miejscowosci Stefanowo znajduje sie punkt
przytgczenia lokalnego do gazociagu wysokopreznego DN 150 Chocen- -Lubien Kujawski.
Gazyfikacja gminy uzalezniona jest od warunkow ekonomicznych | technicznych
uzasadniajgcych rozbudowe systemu, a wynikajgcych z tempa wielofunkcyjnego rozwoju
gminy. Wystepujgcy na rynku brak stabilnosci cen gazu skutkuje spadkiem zainteresowania

wykorzystaniem go jako ekologicznego zrddta energii.

8.3.2. Gospodarka cieplna

W zakresie cieptownictwa zaktada sie:

- -sukcesywng przebudowe urzgdzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen do srodowiska oraz instalowaniu sprawnych urzgdzen
zmniejszajgcych emisje szkodliwych substancji do atmosfery,

- opracowanie i sukcesywne wdrazanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej,
szczegolnie na terenie wsi Chocen (likwidacja indywidualnego ogrzewania piecami

weglowymi),

8.3.3. Gospodarka elektroenergetyczna

Jednostkg zaopatrujgcg miasto w energie elektryczng jest Koncern Energetyczny ENERGA

S.A. Oddziat Zaktad Energetyczny Torun. W zakresie rozwoju elektroenergetyki :

- dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii oraz linii,
ktore zostang ewentualnie wybudowane na ich miejscu,

- dla istniejgcych jak i dla nowych linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w
celu wykonania prac eksploatacyjnych.

W zakresie zadan lokalnych elektroenergetyki zaktada sie:

- -przebudowe starych linii energetycznych w celu zwiekszenia pewnosci i jakosci zasilania
jak réwniez sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych w obszarach zabudowanych

- rozbudowe sieci rozdzielczej 15 kV zwigzanej z rozwojem gminy,

- realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, bgdz przewidzianych
pod zainwestowanie ze wzgledu na zwiekszone zapotrzebowanie mocy

Dla linii napowietrznych 110 kV wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu

- pas ograniczonego uzytkowania terenu (pas techniczny) - 40 m (po 20 m od osi linii w obu

kierunkach).

Dla linii napowietrznych SN wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu -

pas ograniczonego uzytkowania terenu (pas techniczny) - 13 m (po 6,50 m od osi linii w obu

kierunkach).

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna oraz nasadzenia zieleni wysokiej na terenie pasa

technicznego podlega uzgodnieniu z gestorem sieci.
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Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych
w/w urzgdzenia energetyczne, nalezy uwzglednia¢ tereny pod budowe i rozbudowe tych
obiektow.

Korzystne z punktu widzenia systemu energetycznego jest dziatanie w kierunku istotnego
zwiekszenia skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej (opartej na odnawialnych
nosnikach energii). Bytoby to zgodne 2z aktualnymi trendami w energetyce krajowej,
zmierzajgcymi do minimalizacji udziatlu wegla kamiennego i brunatnego w produkcji energii
elektrycznej. Walka ze zmianami klimatycznymi, wywotanymi nagromadzeniem gazow
cieplarnianych w atmosferze, stata sie jedna z kluczowych doktryn polityczno - gospodarczych
Unii Europejskiej. Podczas Szczytu Europejskiego w marcu 2007r. przyjety zostat tzw. pakiet
3x20, ktérego wdrozenie ma spowodowac ograniczenie presji energetyki konwencjonalnej na
srodowisko. Jednym z trzech kluczowych elementéw polityki klimatycznej, obok
energooszczednosci i ograniczenia emisji CO2 do atmosfery, ma by¢ znaczgcy wzrost udziatu
produkciji energii w odnawialnych zrédtach. Ogromne znaczenie dla realizacji tego celu bedzie
miat rozwoj bezemisyjnych technologii wytwarzania energii, a zwtaszcza energetyki wiatrowej,
ktéra jest najdynamiczniej rozwijajgcg sie branzg energetyczng na sSwiecie. Polska jako kraj
cztonkowski UE, musi wigczyC€ sie w dziatania zmierzajgce do zatrzymania zmian klimatu.

Ze wzgledu na zobowigzania Polski, po negocjacjach z UE, mowigce o procentowym udziale
w poszczegolnych latach, krajowego zuzycia energii elektrycznej brutto pochodzace) z
odnawialnych zrodet energii (OZE), dopuszcza sie realizacje na terenie gminy obiektow
wykorzystujgcych wspomniane zrodta energii. Dotyczy to strefy funkcjonalno - przestrzennej R

(rolnegj).

8.4. Telekomunikacja

Rozwijajgca sie sieC telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przytgczy do prowadzenia

rozmow, musi rowniez umozliwia¢ korzystanie z wachlarza nowoczesnych ustug

telekomunikacyjnych. Do nich nalezg sieci ISDN, ktére zaspakajajg potrzeby uzytkownikow

telefonbw i jednoczesnie komputerow. Pozwala to na szybkie przesytanie danych

komputerowych oraz gwarantuje szybki dostep do internetu. W zakresie telekomunikacji

zakfada sie :

- rozbudowanie lub wybudowanie infrastruktury telefonicznej w rejonach, gdzie wystepujg
potencjalne potrzeby na te ustugi,

- docelowg wymiane napowietrznych linii telekomunikacyjnych na rzecz kanalizacji kablowej
(nie zaktada sie budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych),

- zaopatrzenie odbiorcow w tgcza telefoniczne =z istniejgcej i projektowane) sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z warunkami technicznymi od wiasciwego gestora sieci na

etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego,

134



- budowe nowych stacji bazowych telefonii komoérkowej, w miare mozliwosci na dziatkach
wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

Przy opracowywaniu projektdow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture

telekomunikacyjng podziemna i nadziemng od ktorej nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci,

- -wszystkie wystepujgce kolizje z istniejgca siecig telekomunikacyjng przebudowac poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowac, przestrzegajgc obowigzujgcych norm, do nowych
warunkow zabudowy na koszt inwestora,

- nalezy przewidzieC wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych
budynkéw ze sprowadzeniem ich do wspdlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie
przytgcze telekomunikacyjne,

- 0 terminie realizacji przedsiewziecia powiadomi¢ TP S.A w celu okreslenia warunkow

technicznych dla wykonania i ujecia go w planach inwestycyjnych,

8.5. Gospodarka odpadami

Gtownym kierunkiem rozwoju gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy na

najblizsze lata bedzie doskonalenie systemu selektywnej zbiorki i segregacji odpadow.

Gospodarka odpadami gminy Chocen jest przedmiotem ,Programu ochrony Srodowiska z

Planem gospodarki odpadami dla gminy Chocen. W obowigzujgcym Programie ochrony

srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewodztwa kujawsko - pomorskiego 2010, w

oparciu o Regionalny Zaktad Utylizacji Odpadow Komunalnych w Machnaczu i sktadowisko

odpadow w Stuzewie (gmina Aleksandrow Kujawski) planowane jest utworzenie

Miedzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych Machnacz - Stuzewo,

jako jednego z jedenastu w wojewddztwie. MKUOK powinien zapewni¢ co najmniej

nastepujacy zakres ustug:

- -mechaniczno - biologiczne lub termiczne przeksztatcanie zmieszanych odpaddw
komunalnych i pozostatosci z sortowni,

- sktadowanie przetworzonych zmieszanych odpadéw komunalnych,

- kompostowanie odpadéw zielonych,

- sortownie poszczegolnych frakcji odpadéw komunalnych zbieranych selektywnie
(opcjonalnie)

- zaktad demontazu odpaddéw wielogabarytowych (opcjonalnie),

- zaktad przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego (opcjonalny).

8a. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XXII1/187/17 Rady Gminy Chocen z dnia
20 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocen w obrebie geodezyjnym Chocen
135



nie wskazuje sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

9. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
Niniejszy dokument jest drugg edycjg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chocen.
Pierwsza edycja sporzgadzona zostata zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
pozn. zm.), ktdéra w bardzo ograniczonym zakresie okreslata forme studium oraz tok prac nad
jego sporzagdzeniem. Koncentrowata sie przede wszystkim na zakresie problematyki studium
naktadajgac réwnoczesnie obowigzek badania, przez zarzad gminy ,spoOjnosci rozwigzan
projektowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,z politykg przestrzenng
gminy" okreslong w studium.

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), a nastepnie wydane na jej podstawie

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118

poz. 1233), w odmienny od dotychczasowego sposéb zdefiniowaty wymagany zakres ustalen

oraz forme opracowania studium.

Celem niniejszego opracowania byto dostosowanie problematyki i procedury sporzgdzania

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chocen do

wymogow obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W

praktyce w/w uwarunkowania spowodowaty potrzebe aktualizacji obowigzujgcego studium, a

w zasadzie - sporzgdzenie nowego dokumentu - ze wzgledu na zawartosc opracowania

dotychczas obowigzujgcego studium, zmiane wielu uwarunkowan zwigzanych z rozwojem

gminy oraz nowelizacje przepisOw szczegolnych, ktore nalezy uwzgledni¢ w planowaniu
przestrzennym.

Nowa edycja studium uwzglednia wyzej okreslone uwarunkowania, zarowno w zakresie formy

jak i tresci ustalen. Wsrod najistotniejszych zmian wprowadzonych przez nowg ustawe o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rzutujgcych na tres¢ ustalen niniejszego

studium nalezy wymienic:

- wymog uwzglednienia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko - pomorskiego uchwalonego Uchwatg Nr XXI/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r.
Sejmiku Wojewddztwa, sporzgdzonego rowniez zgodnie z nieobowigzujgcg juz ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym (w trakcie sporzgdzania pierwszej edycji studium takiego
dokumentu jeszcze nie byto, obecnie podjeta zostata juz uchwata o przystgpieniu do

aktualizacji obecnie obowigzujgcego planu wojewddztwa),
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- wyznaczenie obszaréw, ktore bedag objete planami miejscowymi, ze wzgledu na przepisy
szczegolne lub istniejgce uwarunkowania,

- wyznaczenie obszarow na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

- okreslenie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, zarazem wymagajgc aby granice tych obszaréw byly okreslone w
miejscowych planach (na terenie gminy nie wyznaczono takich terenow),

- okreslenie obszaréw wymagajgcych sporzgdzenia plandw miejscowych; w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- okreslenie obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych,

- wyznaczenie kierunkdw i wskaznikdw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania
terenow,

- okreslenie granic terendéw zamknietych i ich stref ochronnych (na terenie gminy nie
wystepujg tereny zamkniete).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowigzek

prognozowania skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, w szczegdlny sposob

traktujgc obowigzki gmin w zakresie budowy infrastruktury technicznej. W powyzszym studium
okreslone zostaly nowe obszary, dla ktorych sporzgdzenie miejscowych planéw wskazane jest

w pierwszej kolejnosci zarowno ze wzgledu na wymogi innych ustaw jak i istniejgce

uwarunkowania (przede wszystkim duza ilo§¢ zgtoszonych wnioskow o zmiane sposobu

uzytkowania gruntow rolnych).

Na potrzeby studium sporzgdzone zostato opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru catej

gminy, wyodrebniajgc miedzy innymi obszary wymagajgce szczegolnej ochrony w nawigzaniu

do polityki ekologicznej panstwa na lata 2003-2006 oraz projektu polityki ekologicznej panstwa

na lata 2007-2010, obszary zagrozen naturalnych spowodowanych dziatalnoscig cztowieka, a

takze obszary zdegradowane wymagajgce przywrocenia ich do wiasciwego stanu.

Studium zostato sporzgadzone w formie wymaganej przez rozporzgdzenie w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z

zachowaniem procedury okreslonej w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Analizy planistyczne sporzgdzane w trakcie opracowania studium oraz wszystkie dokumenty

zwigzane z poszczegolnymi fazami procedury formalno - prawnej sporzgdzania studium

zawiera dokumentacja planistyczna.

10. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostato

dla catego obszaru gminy w celu okreslenia polityki przestrzennej samorzgdu lokalnego.
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Okresla ono polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, stanowi podstawowe narzedzie umozliwiajgce spetnienie zadan wtasnych w
zakresie fadu przestrzennego, komunikaciji i infrastruktury technicznej. .Zakres opracowania
obejmuje problematyke zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na ktorg sktada sie czesc¢ tekstowa i graficzna. Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w czesci tekstowej i graficznej
sporzgdzone zostato zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 118 poz. 1233). Studium uwzglednia zapisy obowigzujgcej Strategii
Rozwoju Gminy Chocen. Zawiera zapisy uwzgledniajgce nowe zadania w zakresie
ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy wynikajgce z ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko - pomorskiego" uchwalonego
Uchwatg nr XI/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2003r. Rozwoj gminy polegac bedzie z jednej strony na przeksztatceniach funkcjonalnych i
przestrzennych oraz wypetnieniu istniejgcych struktur w ramach terendéw juz zurbanizowanych,
z zachowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z drugiej strony na
przygotowaniu technicznym i planistycznym nowych terenéw. Osiggniecie trwatego,
zrOwnowazonego rozwoju miasta oraz realizacja strategicznych celow przyjetych w strategii
rozwoju gminy Chocen wymaga zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej , w zwigzku z
powyzszym przyjmuje sie podziat gminy na nastepujgce strefy funkcjonalno - przestrzenne:
Strefa W - wielofunkcyjna - Jest to obszar o najbardziej zroéznicowanej strukturze
funkcjonalnej. Przestrzeh zabudowana w réznym stopniu intensywnosci roznymi formami i
funkcjami zabudowy. Scala w sobie przenikajgce sie funkcje mieszkaniowe, ustugowe, jak
rowniez drobny przemyst. W jej obrebie nastgpi adaptacja, porzgdkowanie zabudowy,
niewielkie dogeszczenia.

W obrebie tej strefy ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz
przemystowo - produkcyjno - ustugowej o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice

wtasnosci z preferencjg dla ustug o charakterze publicznym.

Strefa MNU zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - przestrzen gtownie wolna od zabudowy
zespotowej, z nieliczng zabudowa , stanowigca potencjalng rezerwe obszaréw do urbanizacji

w okresie kierunkowym.

Strefa U zabudowy ustugowej - przestrzen wolna od zabudowy zespotowe lub, z nieliczng

zabudowa , stanowigca potencjalng rezerwe obszaréw do urbanizacji w okresie kierunkowym .

Strefa P produkcyjno - skfadowa - obejmuje:
tereny proponowane do rozwoju funkcji produkcyjno - sktadowej i innych ustug komercyjnych,

np: zakltadow produkcyjnych, baz magazynowych, sktadéw, skupu, przetworstwa, ucigzliwego
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rzemiosta oraz tereny osrodkow produkcyjnych rolnictwa. W obrebie ktérych nastgpi realizacja
zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy, pod warunkiem nie

naruszania funkcji stref otaczajgcych.

Strefa R rolniczej przestrzeni produkcyjnej - z rozproszona zabudowg, predysponowana do

rozwijania réznorodnych funkcji.

Strefa TMw rekreacjo - osadnicza - przestrzen o walorach rekreacyjno - ekologicznych. W
strefie tej zlokalizowane sg zlokalizowane sg osrodki z zabudowg letniskowg o charakterze
pobytowym i weekendowym. Zaktada sie rozwdj ustug o charakterze bazy gastronomicznej,
placéw zabaw czy terendw sportowych. Pilnym zadaniem jest poprawa stanu czystosci wod w
jeziorach.

W strefie TMw dopuszcza sie zabudowe rekreacyjng, zagospodarowanie terenu o charakterze
sportowym, rekreacyjnym, dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng willowg na
dziatkach o duzych powierzchniach, mozliwe maksymalne ograniczenie stosowania nawozow
sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach uzytkowanych rolniczo, ochrona gruntéw

lesnych.

Strefa L LesSna - przestrzen otwarta o dominujgcych walorach przyrodniczych, zalesiona.
Tereny ostoi zwierzat i ptactwa. Tereny generalnie wole od zabudowy, chronione przed nowa

zabudowg, o0 waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej rownowagi w przyrodzie.

Strefa E ekologiczna. Strefa o wysokim rezimie ochrony o szczegdlnych walorach
ekologicznych, wielorakich funkcjach w srodowisku, korytarz ekologiczny wzdtuz dolin rzek,

obejmuje takie zasoby genowe i typy srodowisk jak: torfowiska, oczka wodne, itp.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego prowadzg do okreslenia potencjalnych mozliwosci
wykorzystania przestrzeni oraz niezbednych z punktu widzenia realizacji celow zmian w
zagospodarowaniu.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw Tereny
inwestycyjne rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
wielorodzinnego niskiej intensywnosci z mozliwoscia realizacji ustug nieucigzliwych i
wielorodzinnego oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wyznaczono w
miejscowosciach lub czesciach miejscowosci (patrz rysunek Studium..."):

Chocen, Czerniewice |, Czerniewice IlI, Wilkowice, Wilkowiczki, Borzymie - pas po obu

stronach drogi do Izbicy Kujawskiej, Bodzanéwek, Smitowice, Szatki

Tereny inwestycyjne rozwoju zabudowy rekreacyjnej i rezydencjalnej wyznaczono w

miejscowosciach lub czesciach miejscowosci (patrz rysunek Studium..."):
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Borzymowice, Borzymie, Niemojewo, Szczutkowo, Lutobdrz, Siewiersk, Krukowo

Tereny inwestycyjne techniczno - produkcyjne dla rozwoju dziatalnosci przemystowo -
produkcyjno - ustugowej (zaktady przemystowe, produkcyjno - ustugowe, magazyny,
skitady) PU wyznaczono w miejscowosciach lub czesciach miejscowosci (patrz rysunek
Studium..."):

Chocen , Czerniewice |, Czerniewice I, Wilkowice, Wilkowiczki, Jarantowice

Tereny inwestycyjne rozwoju dziatalnosci ustugowej U:

Wyznacza sie obszar potozony we wsi Czernikowo

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Patrz tab. Nr 1

Tereny wylaczone z zabudowy W sktad terenéw wytaczonych z

zabudowy wchodz3a:

tereny lasow dla ktorych nie dokonano zmiany przeznaczenia na cele inne niz lesne
(dopuszcza sie odstepstwa na podstawie planéw miejscowych); obszary gruntéw rolnych o
wysokiej klasie bonitacyjnej, zadrzewien, torfowisk, tereny tgkowo - bagienne i pastwiska
(dopuszcza sie odstepstwa na podstawie plandw miejscowych); tereny rolne - pozostajgce w
dotychczasowym uzytkowaniu (dopuszcza sie odstepstwa na podstawie planéw miejscowych);
tereny znajdujgce sie w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego: dolina rzeki
Chodeczki i Lubienki (dopuszcza sie odstepstwa w uzgodnieniu z RZGW, w przypadku
wykazania, zgodnie z szczegdlowg mapg systuacyjno wysokosciowg potozenia terenu
powyzej rzednej zalewowej); teren korytarza ekologicznego (dopuszcza sie odstepstwa na
podstawie studium i planéw miejscowych), obszary ogrodéw dziatkowych (dopuszcza sie
odstepstwa na podstawie planéw miejscowych); kompleksy zieleni parkowej w terenach
zainwestowania miasta (dopuszcza sie odstepstwa na podstawie planéw miejscowych); wody
otwarte, rowy, oczka wodne, pas projektowanej autostrady A-1, pasy wylaczenia spod
zabudowy dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN, pasy drogowe

drog publicznych i wewnetrznych.
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Tabela 1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Rodzaj terenu

Wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu

Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

Zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego

Tereny zabudowy
jednorodzinnej:
mieszkaniowej,
mieszkaniowo -
ustugowej .

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
(niskiej -4do 5
kondygnaciji).

Tereny zabudowy
zagrodowej.

Tereny zabudowy
rekreacyjnej

Tereny zabudowy
rezydencjalnej

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy :

- 0,5 dla zabudowy wielorodzinnej niskiej

- 0,4 dla zabudowy jednorodzinnej

- 0,3 dla zabudowy rezydencjonalnej

- 0,5 dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej

Minimalna powierzchnia terenéw czynnych
biologicznie :

- 40% terenu dziatki budowlanej dla
zabudowy jednorodzinnej [
mieszkaniowo ustugowej

- 60% terenu dziatki budowlanej dla
zabudowy rezydencjalnej i rekreacyjnej

- 50% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (niskiej - 4 do 5 kondygnaciji)

Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych

- dla zabudowy jednorodzinnej :
wolnostojgcej 700 m 2 szeregowe;j

500 m 2blizniaczej 350 m 2

- od 1000- 1500 m 2 dla zabudowy
rezydencjalnej

- od 800-1000 dla zabudowy rekreacyjnej

- 1500 m 2 dla zabudowy zagrodowe;j

1000 - 1500m 2 dla zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej

Maksymalna wysokos$é zabudowy
: Budynki jednorodzinne i
zagrodowe 10,5 m

Budynki rezydencjalne 12,5 m

Powierzchnia catkowita lokalu
ustugowego wbudowanego w
budynek jednorodzinny nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku

Maksymalna wysokos$é zabudowy
ustugowej

10,0 m

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej
minimalne wymagania
(wskazniki) co do ilosci miejsc
postojowych (parkingowych) dla
samochodow osobowych w
przypadku nowej zabudowy:
budynki mieszkalne
wielorodzinne - 1 miejsce/na
kazdy lokal mieszkalny, budynki
mieszkalne jednorodzinne - 1
miejsce/jedno mieszkanie,
budynki ustugowe, handel
detaliczny - 2-3 stanowiska
postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska,
szerokosci paséw drogowych pod
drogi wewnetrzne prowadzace do
wiecej niz jednej

nieruchomosci w przypadku
nowej zabudowy mieszkaniowej -
co najmniej 10,0 m

Minimalna odlegtos¢
zabudowy od :

12 m od granic kompleksow
lesnych,

Koniecznos¢ takiego
zagospodarowania terenu,
ktéra zapewni zgodnosc¢
obowigzujgcymi normami w
zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu
Koniecznos$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowigzujgcych

przepiséw

dotyczagcych ochrony
zespotow i obiektow o
wartosciach przyrodniczych i
kulturowych

Zakaz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow a
takze zakaz gromadzenia i
sktadowania odpadéw
toksycznych poza miejscami
do tego celu wyznaczonymi

Zakaz odprowadzania do
gruntu nieoczyszczonych
sciekow

bytowych i komunalnych

Tereny  zabudowy
produkcyjnej

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,2

Minimalna powierzchnia terenéw czynnych
biologicznie 20%

Maksymalna wysokosc obiektow
15 m z dopuszczeniem obiektow
wyzszych jesli wymaga tego
technologia prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mic zapewniony
dostep do drogi publiczne;j

Minimalne wymagania (wskazniki)
co do ilosci miejsc postojowych
(parkingowych) dla

samochodoéw osobowych w
przypadku nowej zabudowy:

- 2-3 stanowiska postojowe na
kazde 100 m2

powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska,

Prowadzona dziatalnos¢ nie
moze powodowac
przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny - emisja
substancji, energii i hatasu
nie moze przekraczaé
standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach
odrebnych Zakaz
odprowadzania do gruntu
nieoczyszczonych $ciekow
bytowych i komunalnych

Tereny
ustugowej

zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy :

-0,5

Minimalna powierzchnia terenéw czynnych
biologicznie :

- 20%

Minimalna powierzchnia dziatki - 1500 - m?

Maksymalna wysokosé zabudowy

14 m z dopuszczeniem dominant
przestrzennych

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi miec zapewniony
dostep do drogi publicznej
minimalne wymagania (wskazniki)
co do ilosci miejsc postojowych
(parkingowych) dla

samochodow osobowych w
przypadku nowej zabudowy,
budynki ustugowe, handel
detaliczny - 2-3

stanowiska postojowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska.

Prowadzona dziatalno$¢ nie
moze powodowaé
przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnosc
posiada tytut prawny - emisja
substancji, energii i hatasu
nie moze przekraczac¢
standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach
odrebnych Koniecznosé
dostosowania
zagospodarowania terenu do
obowigzujgcych przepiséw
dotyczgcych ochrony
zespotdéw i obiektéw o
wartosciach przyrodniczych i
kulturowych Zakaz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow a
takze zakaz gromadzenia i

141




sktadowania odpadéw
toksycznych

poza miejscami do tego celu
wyznaczonymi

Zakaz odprowadzania do
gruntu nieoczyszczonych
sciekow bytowych i
komunalnych

Zrédfo: opracowanie wiasne

Przyrodnicze kierunki rozwoju gminy

Osiagniecie zatozonych celéw rozwoju gminy oraz ochrony i ksztattowania jej

zasobow przyrodniczych wigzac sie bedzie z nastepujacymi dziataniami

kierunkowymi, ktére umozliwia:

- tagodzenie bgdz eliminacje sgsiedztwa funkcji przeciwstawnych

- wydzielenie, w miare potrzeby terendw stanowigcych strefy buforowe, oddzielajgce funkcje
przeciwstawne

- niedopuszczenie do przeinwestowania terendéw

- ograniczenie, a w miare mozliwosci wyeliminowania> emisji szkodliwych substancji do
powietrza atmosferycznego, gleby i wéd

- poprzez stosowanie odpowiednich normatywow zachowanie wtasciwych proporcji pomiedzy
terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi na obszarach zurbanizowanych

- otoczenie bezwzgledng ochrong wszystkie obiekty stanowigce wartos¢ przyrodniczg i
kulturowg. Dotyczy to parkdw podworskich, cmentarzy oraz zespotéw zielni towarzyszgcej

- rozwigzacC problem gospodarowania odpadami komunalnymi, w tym gtdbwnie ograniczy¢
niekontrolowane pozbywanie sie wszelkich odpadow

- zapewni¢ trwatosc¢ funkcjonowania istniejgcego systemu ekologicznego gminy opartego o
ciggi ekologiczne rzeki Chodeczki i Lubienki

- zapewni¢ niezbedng ochrone dla gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz gleb pochodzenia

organicznego

Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Ogolne kierunki rozwoju:

- ksztattowanie gminnego systemu przyrodniczego w formach zapewniajgcych ciggtos¢
przestrzenno-funkcjonalng obszardw naturalnych i zieleni tj. m.in. poprzez realizacje ciggow
zieleni (korytarzy ekologicznych);

- zachowanie i ochrona wartosci krajobrazowych terenéw otwartych doliny rzek - w celu
wypetnienia zagospodarowaniem wypoczynkowo-rekreacyjnym (parki, ogrody, zielence)
wraz z niezbedng bazg typu obiekty i urzgdzenia sportu kultury i gastronomii (o kubaturze
1 architekturze dostosowanej do charakteru obszaru) oraz uzupetniajgco funkcjg
mieszkaniowg jednorodzinng o charakterze ekstensywnym,;

- utrzymanie istniejgcych zasobdw sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych,
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utrzymanie istniejgcych i wytyczenie oraz realizacja nowych sciezek pieszo rowerowych
tgczgcych tereny rekreacyjno-wypoczynkowe miasta i gminy w jeden system wraz z
gminami sgsiednimi,

rozwoj agroturyzmu jednej z coraz popularniejszych form turystyki, ktéra zdobywa znaczg
rzesze zwolennikdw. Jednoczesnie jest on formg przedsiebiorczosci mieszkancow wsi

prowadzacych dziatalnos¢ agroturystyczna,

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej.

Obszary, obiekty i zasady ochrony doébr kultury wspoétczesnej.

Kierunki ksztattowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa kulturowego

W tym zakresie przewiduje sie:

utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty, forma dachu i rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystrdj elewaciji, forma stolarki okiennej i drzwiowe)),

zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,

opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,
wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw zgodnie z odpowiednimi przepisami

szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

Zasady ochrony stanowisk archeologicznych - strefa ochrony konserwatorskiej

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (wymienionych w Tabeli nr 8)

Obowigzuje:

w przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie tych stanowisk archeologicznych istnieje
konieczno$¢ zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub wyprzedzajgcych
badan wykopaliskowych, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegolnymi dot. ochrony
zabytkow.

ww. nadzor i badania wymagajg uprzedniego uzyskania pozwolenia wojewoddzkiego
konserwatora zabytkdw w formie decyzji administracyjnej, zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem niniejszego planu, w trakcie prac
ziemnych nieujawnionych reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzymacC prace, a teren
winien byC¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych, zgodnie z

odpowiednimi przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkow.

Kierunki rozwoju i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej dotyczg ochrony i

zachowania istniejgcych powierzchni lasow przed wytgczeniami ich z produkcji lesnej. Ogolne

kierunki dziatan winny byc realizowane przez:
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- -prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzenia
lasow (zarowno panstwowych jak i komunalnych);

- racjonalne i zasadne przeznaczanie obszarow lesnych na cele nielesne;

- zachowanie i ochrone istniejgcych lesnych uzytkdw ekologicznych,

- przebudowe drzewostanow zmienionych lub silnie uszkodzonych przez zanieczyszczenia;

- podniesienie waloréw krajobrazowo-estetycznych laséw komunalnych dla celéw szeroko

rozumianej rekreacji, sportu i wypoczynku;

Kierunki rozwoju i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gospodarowanie rolniczg przestrzenig produkcyjng na terenie gminy Chocen obejmuije:

- -rozwqj instytucji obstugi rolnictwa w siedzibie gminy

- rozwoj i modernizacja przetworstwa rolno-spozywczego oraz rozwoj matych przetworni
przetwarzajgcych surowce pochodzgce z gospodarstw ekologicznych,

- aktywizacja dziatalnosci pozarolniczych przy tworzeniu korzystnych warunkow prawnych,
planistycznych, ekonomicznych dla wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich i
prowadzong z zachowaniem ochrony gruntow rolnych wysokoprodukcyjnych przed
zainwestowaniem,

- zmiana uzytkowania gruntow o niskiej przydatnosci dla produkcji rolniczej ze wskazaniem
do dolesien,

- koncentracje i specjalizacje produkcji rolnej ukierunkowanej na uprawy warzywnicze

sadownicze uprawy przemystowe

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Elementy uktadu komunikacji drogowej wymagajace rozbudowy i przebudowy oraz
usprawnienia

Wprowadzenie do uktadu komunikacyjnego gminy autostrady A-1 Gdansk-Gorzyce zgodnie z
decyzjg w sprawie ustalenia lokalizacji autostrady ptatnej A-1 Nr GP-1/A- 1/123/EM- AS/99/93
z dnia 03.08.1999 r. wydanej przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

Na terenie gminy nie planuje sie budowy kolejnych obiektow autostradowych. Przebudowa
drogi wojewodzkiej w zakresie dostosowania parametrow technicznych i uzytkowych
przypisanych do klasy drog.

Przebudowa drog powiatowych w zakresie dostosowania parametrow technicznych i
uzytkowych przypisanych do klasy drog, w szczegolnosci:

Przebudowa i rozbudowa ukfadu drég gminnych, w tym utwardzenie nawierzchni wszystkich
drog - do wymagan technicznych i uzytkowych przypisanych klasom tych drég. Utwardzenie
istniejgcych ulic lokalnych L i dojazdowych D, ktére aktualnie posiadajg nawierzchnie
gruntowg, urzgdzenie ulic (budowa chodnikow, zatok postojowych, systemu odwodnienia i

oSwietlenia).
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Realizacja - w miare potrzeb - nowych ulic obstugujgcych tereny rozwojowe gminy z
zachowaniem odpowiednich parametrow przekroju poprzecznego umozliwiajgcych lokalizacje
pasow zieleni oddzielajgcych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajgcych negatywny

wptyw ruchu pojazdow na tereny otaczajgce.

Sukcesywna realizacja spojnej sieci sciezek rowerowych

dotyczy to zardwno szlakow turystycznych jak i dojazdow do szkét, obiektow ustugowych,
miejsc pracy. Istniejgce zagospodarowanie przestrzenne w wielu miejscach uniemozliwia
wydzielenie niezaleznych drog rowerowych, dlatego w celu stworzenia uktadu rowerowego

niezbedna bedzie elastycznos¢ w wykorzystaniu wszystkich mozliwosci:

Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Chocenh przebiega trasa linii kolei normalnotorowej Kutno - Toruh -
Bydgoszcz - Pita. Jest to linia I-rzedna, dwutorowa, zelektryfikowana o dtugosci na terenie
gminy wynoszgcej 4,30 km.

Przy trasie linii kolejowej w Czerniewicach zlokalizowana jest stacja techniczna z bocznicg
kolejowg z urzgdzeniami do zatadunku i wyladunku towaréw. Jest tam rowniez dworzec

pasazerski. Wymagajgcy remontu i modernizacji.

Komunikacja zbiorowa
Nalezy z duzym prawdopodobienstwem zatozyc¢, ze podstawowym srodkiem komunikacji
zbiorowej na terenie gminy Chocen pozostanie nadal autobus. Zaktada sie, ze kierunkiem

rozwojowym powinno by¢ objecie komunikacjg zbiorowg wszystkich miejscowosci w gminie.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode
Zaktada sie 100% zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode z wodociggow. W tym celu
konieczna jest realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z przebudowg i rozbudowg sieci

wodociggowej

Odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekow

Zaktada sie:

- utrzymanie i rozbudowe w zaleznosci od potrzeb mechaniczno - biologicznych oczyszczalni
Sciekow,

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach jeszcze nie skanalizowanych,

- doprowadzenie sieci kanalizacyjnych do terenéw zurbanizowanych (zabudowa zwarta) na
terenie gminy oraz planowanych do zagospodarowania zgodnie z wyznaczonymi

kierunkami rozwoju w studium,
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- biezgcy remont sieci,

Gospodarka gazowa

Gazyfikacja gminy uzalezniona jest od warunkdw ekonomicznych i technicznych
uzasadniajgcych rozbudowe systemu, a wynikajgcych z tempa wielofunkcyjnego rozwoju
gminy. Wystepujacy na rynku brak stabilnosci cen gazu skutkuje spadkiem zainteresowania

wykorzystaniem go jako ekologicznego zrodta energii.

Gospodarka cieplna W zakresie cieptownictwa zaktada

sie:

- -sukcesywng przebudowe urzgdzen grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim
stopniu emisji zanieczyszczeh do Srodowiska oraz instalowanie sprawnych urzgdzen
zmniejszajgcych emisje szkodliwych substancji do atmosfery,

- opracowanie i sukcesywne wdrazanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej,

szczegolnie na terenie miasta (likwidacja indywidualnego ogrzewania piecami weglowymi),

Gospodarka elektroenergetyczna

W zakresie zadan lokalnych elektroenergetyki zaktada sie:

- przebudowe starych linii energetycznych w celu zwiekszenia pewnosci i jakosci zasilania jak
rowniez sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych w obszarach zabudowanych

- rozbudowe sieci rozdzielczej 15 kV zwigzanej z rozwojem gminy,

- realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgcych ze
zwiekszonego obcigzenia,

Przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych

w/w urzgdzenia energetyczne, nalezy uwzgledniaC tereny pod budowe i rozbudowe tych

obiektéw. Ogromne znaczenie dla realizacji tego celu bedzie miat rozwdj bezemisyjnych

technologii wytwarzania energii, a zwtaszcza energetyki wiatrowej, ktora jest najdynamiczniej

rozwijajgca sie branzg energetyczng na swiecie. Polska jako kraj cztonkowski UE, musi

wigczycC sie w dziatania zmierzajgce do zatrzymania zmian klimatu.

Ze wzgledu na zobowigzania Polski, po negocjacjach z UE, moéwigce o procentowym udziale

w poszczegolnych latach, krajowego zuzycia energii elektrycznej brutto pochodzgcej z

odnawialnych zrédet energii (OZE), dopuszcza sie realizacje na terenie gminy obiektéw

bazujgcych na tych zrodtach (szczegdlnie w strefie funkcjonalno - przestrzennej R1 i R2).

Telekomunikacja
Zaktada sie :
w zakresie rozwoju telefonii:
1. rozbudowanie lub wybudowanie infrastruktury telefonicznej w rejonach, gdzie wystepujg

potencjalne potrzeby na te ustugi,
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2. docelowg wymiane napowietrznych linii telekomunikacyjnych na rzecz kanalizaciji
kablowej (nie zaktada sie budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych),

3. rozbudowe (w miare potrzeb) telefonii komorkowej

Gospodarka odpadami

Gtownym kierunkiem rozwoju gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy na

najblizsze lata bedzie doskonalenie systemu selektywnej zbiorki i segregacji odpadow.

Gospodarka odpadami gminy Chocen jest przedmiotem ,Programu ochrony srodowiska z

Planem gospodarki odpadami dla gminy Chocen. obowigzujgcym Programie ochrony

srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko - pomorskiego 2010, w

oparciu 0 Regionalny Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Machnaczu i sktadowisko

odpadow w Stuzewie (gmina Aleksandréw Kujawski) planowane jest utworzenie

Miedzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych Machnacz - Stuzewo,

jako jednego z jedenastu w wojewodztwie. MKUOK powinien zapewni¢ co najmnie;

nastepujacy zakres ustug:

- -mechaniczno - biologiczne lub termiczne przeksztatcanie zmieszanych odpaddéw
komunalnych i pozostatosci z sortowni,

- skladowanie przetworzonych zmieszanych odpadow komunalnych,

- kompostowanie odpadow zielonych,

- sortownie poszczegolnych frakcji odpadéw komunalnych zbieranych
selektywnie(opcjonalnie),

- zaktad demontazu odpaddéw wielkogabarytowych (opcjonalnie),

- zaktad przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego (opcjonalny).

147



