REGULAMIN PRZETARGU
na sprzedaz dziatki stanowigcej wiasnosé Gminy Chocen,

plozonej w obrgbie Lutobérz, Gmina Choceft

I. ORGANIZACJA PRZETARGU.

1.Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu pisemnego nieograniczonege na
sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Gminy Chocen, polozonej w Lutoborzu stanowigce]
dziatke rolng polozona w miejscowosci Lutobérz, obrgb ewidencyjny Lutoborz, Gmina Chocen
oznaczong nr 173/4 o pow. 1,8385 ha dla ktérej w Sadzie Rejonowym we Wioctawku prowadzona
jest ksiega wieczysta oznaczona nr WL1W/00013573/6.

2. Przetarg organizuje i przeprowadza Komisja Przetargowa powolana Zarzadzeniem Wojta Gminy
Choceit nr 237/2021 z dnia 8 lutego 2021 1.

3.Przetarg zostanie przeprowadzony dnia 22.09.2022 r., o godz. 19.80 w siedzibie Urzgdu Gminy w
Choceniu ul. Sikorskiego 12 w pok. nr 13. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny
sprzedazy opisanej w pkt. 1 nieruchomosci. '

ILPODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU.

1. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 559
z pOZniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021
r., poz. 1899 z pdézniejszymi zmianami).

3.Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposcbu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2014
r., poz. 1460).

4. Uchwala Rady Gminy Chocen Nr XLII/304/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosdci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na czas dhuzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony.

5. Zarzadzenie Nr 330/2021 Wojta Gminy Chocefi dnia 25.11.2021 r. w sprawie sprzedazy
nieruchomosci stanowiacej dzialke rolng potozong we wsi Lutobérz, obrgb geodezyjny Lutobdrz,
Gmina Chocen.

6. Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 roku (Dz. U. 2022, poz. 461 ze zm.) o ksztaltowaniu ustroju
rolnego.

I, PRZEDMIOT PRZETARGU

Nieruchomoéé potozona jest w obrebie Lutobérz, Gmina Chocefi, dla ktére] w Sadzie Rejonowym
we Wioctawku Wrydzial VI Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta nr:
WL1W/00013573/6, oznaczona geodezyinie numerem:

Dz. nr —173/4 o pow. 1,8385 ha

Dzialka rolna polozona jest w obrebie Lutobérz, gmina Choceri. Dzialka jest niezabudowana i
nieuzbrojona.

Przeznaczenie w_planie — Dziatka oznaczona numerem 173/4 poloZzona jest na terenie dia kidrego
miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie obowigzuje. W studium uwarunkowan i
kierunkow rozwoju zagospodarowania przestrzennego Gminy Chocens (Uchwata nr I11/27/19

Rady Gminy Chocefi z dnia 26 lutego 2019), teren dzialki polozony jest w strefie rolniczej, w
obszarze przeznaczonym pod uprawy rolne, w czgécei przeznaczonym pod zalesienie.

Obcigzenia nieruchomosci — Dziatka rolna stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigZona
hipoteka ani innymi cigzarami i ograniczeniami.



Ksiega wieczysta:

WL1W/00013573/6 Sad Rejonowy we Wioctawku — Wydziat VI Ksiag Wieczystych.
Nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona hipoteka ani innymi cigzarami i
ograniczeniami.

IVWARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU.

7 uwagi na fakt, ze przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ rolna zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju relnego ( Dz. U. 2022,
poz. 461 ze zm.). Nabyweg nieruchomeséci meoze by¢é wylacznie rolnik indywidualny, chyba, ie
ustawa — art.. 2a stanowi inaczej.

Jesli nabywana nieruchomo$¢ rolna ma wej$¢ w sklad wspoinodei majatkowej matzenskie)
wystarczajace jest, gdy rolnikiem indywidualnym jest jeden z matzonkéw. Powierzchnia nabywanej
nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomoscei rolnych wehodzacych w sktad
gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekraczal powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych
ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3 ustawy. Za rolnika indywidualnego uwaza si¢ osobg fizyczng
bedacg wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoisinym posiadaczem Iub dzierzawca
nieruchomosci rolnych, ktérych taczna powierzchnia uzytkdéw rolnych nie przekracza 300 ha,
posiadaja kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkujs w gminie, na obszarze ktorej
polozona jest jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego i
prowadza przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.

W przypadku przystapienia do przetargu rolnika indywidualnego konieczne jest przedlozenie
komisji przetargowej przed przetargiem:

- o$wiadczenie rolnika o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego od co najmniej 5 lat
poswiadczone przez Wéjta — jako dowdd potwierdzajacy prowadzenie gospodarstwa rolnego na
terenie konkretnej gminy przez wymagany okres oraz o$wiadczenie o lacznej powierzchni uzytkéw
rolnych w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnege poswiadczone przez Wojta.

- zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly — jako dowd6d potwierdzajgcy zamieszkanie co
najmniej 5 lat na terenie gminy, gdzie ma jedng z nieruchomosei wchodzacych w skiad
gospodarstwa.

1.Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub inne jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej.

2.W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwiazku matzenskim, winna
ona zlozy¢ oswiadczenie co do ocbowigzujacego w matzenstwie ustroju majgtkowego oraz
o$wiadczenie okreslajace majatek (wspdlny, osobisty}, do ktérego ma nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci.

3.W przypadku matzefistwa o wspblnym ustroju majgtkowym do dokonywania czynnosci
przetargowych konieczna jest obecno$é obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym
o$wiadczeniem drugiego matzonka, zawierajgcym zgodg¢ na odplatne nabycie nieruchomosci. Wzor
oswiadczenia stanowi zalacznik do niniejszego przetargu.

4. Jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba prawna lub podmiot nie posiadajacy osobowosci prawnej,
a podlegajacy wpisowi do rejestru warunkiem dopuszczenia do przetargu bedzie ztoZenie:—
aktualnego wypisu z rejestru KRS lub innego wlasciwego rejestru, ewentualnie zaswiadczenia o
rejestracji dziatalnoéci gospodarczej,—zaswiadczenia o numerze NIP, (oryginatu badz kopii
poswiadczonej za zgodnosé przez uczestnika lub przez notariusza).

5.Cudzoziemiec moze naby¢ nieruchomosé w wyniku niniejszego przetargu, po spelnieniu
warunkow okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci

przez cudzoziemcdw (Dz. U. z 2017 r., poz. 2278). W przypadku, gdy nabycie

nieruchomosci nie wymaga zezwolenia Ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych,

nabywca bedzie zobowiazany do zloZzenia o§wiadczenia w tym zakresie w umowie sprzedazy.

6.Na potwierdzenie tozsamosci uczestnicy przetargu, ich pelnomocnicy powinni przedstawic
aktualny dokument tozsamosci.

7.W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktore:

a) wniosa wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okre$lonych w ogloszeniu o przetargu,



b) zapoznaja sie z Regulaminem Przetargu poswiadczajac powyzsze wiasnorgcznym podpisem,
(oswiadczenie stanowi zalacznik do przetargu).

¢) przedstawig Komisji oswiadczenie rolnika poswiadczone przez Wéjta (oéwiadczenie stanowi
zalgcznik do przetargn) oraz po$wiadczenie zameldowania.

d) przedstawia Komisji podpisang klauzulg informacyjna RODO (zalacznik do przetargu).
8.Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na
poczet ceny sprzedazy nieruchomosci.

9.Wadium zwraca si¢ niezwiocznie jednak nie pdZniej niz przed uplywem 3 dni po zamknigeiu,
odwolaniu, uniewaznieniu lub zakoficzeniu przetargu wynikiem negatywnym.

10.Uczestnicy przetargu skladaja obligatoryjnie pisemne o$wiadczenie potwierdzajace zapoznanie
sie z niniejszym Regulaminem. Wzor o§wiadczenia stanowi zalacznik do niniejszego przetargu.

V.KOMISJA PRZETARGOWA.

1.Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowigzujacych przepiséw
prawa.

2.Zasady postgpowania czlonkow Komisji:

a) Komisja ma obowigzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie dobro
Gminy Chocen,

b) w postepowaniu przetargowym czionkarmi Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore pozostajg w
zwigzku matzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia z uczestnikiem przetargu,
jego zastepca prawnym lub czionkami wiadz 0s6b prawnych, uczestniczacych w przetargu oraz w
takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do swojej
bezstronnosci,

¢) cztonkowie Komisji podpisuja stosowne o$wiadczenie (tre$¢ okreslona w zalgczniku do
Regulaminu).

3.W przypadku stwierdzenia, iz strony biorgce udzial w przetargu (czlonkowie komisji/uczestnicy
przetargu) sg ze sobg powiazane, cztonek komisji obowigzany jest do ziozenia bezzwlocznie
rezygnacji z udziatu w postepowaniu przetargowymt.

4 Xomisja przed otwarciem przetargu protokolarnie stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow
przetargu.

VL PRZETARG
1.Przetarg odbywa sie w obecnosci jego uczestnikéw, w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu o
przetargu.
2 Kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy
tozsamo$¢. Jezeli uczestnika przetargu zastgpuje inna osoba, winna ona przedstawi¢
pelnomocnictwo w formie pisemnej, chyba ze zostata udzielona prokura wpisana do KRS.
3. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.
Uczestnicy przetargn decyduig o wysokosel postapienia, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mnigj niz
1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesigtek zlotych.
4. Przewodniczacy Komisji:
- otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu informacje podane w ogloszeniu o przetargu,
- podaje do wiadomosci imiona i nazwiska 0s6b badz nazwy firm, ktére wplacity wadium,
- sprawdza tozsamo$¢ uczestnikéw oraz dowody potwierdzajace uiszczenie wadium,
- informuje uczestnikow przetargu, Ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze
postgpienia nie zostana przyjete,
- po ustaniu zglaszania postapiefi wywoluje trzykrotnie ostatnig najwyzZsza ceng i zamyka przetarg,
podajac imi¢ i nazwisko osoby badZ nazwe firmy, ktora wygrala przetarg.

VILPROTOKOL Z PRZETARGU.
1.Protokoét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szezeg6lnosdci nastgpujace informacje:
a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,



b) oznaczenie nieruchomosci bedgce] przedmiotem przetargu wedhug ewidencji gruntéw i budynkow
oraz ksiggi wieczystej,

¢) obcigzenia nieruchomoscei,

d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

) wyjasnienia i o$§wiadczenia zlozone przez uczestnikéw przetargu,

) osoby dopuszczone i nie dopuszezone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) cene wywolawczg nieruchomodci 1 najwyzszg cene osiagnig¢ty w przetargu,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko i adres albo nazwe firmy oraz siedzibg osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz czlonkéw Komisji,

k) date i miejsce sporzadzenia protokotu.

2.Protokét sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg
dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.

3.Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4 Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

VHI. ZAWARCIE UMOWY.

1.W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomodci,
zostanie zawiadomiona pisemnie ¢ migjscu zawarcia umowy.

2.0soba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem
podpisania umowy notarialnej zaplaci¢ kwote rowna cenie brutto nieruchomosci osiagniete] w
przetargu, pomnigjszonej o wniesione wadium. Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od
zawarcia umowy 1 przepadek wadium. Wplata powinna nastapié nie pézniej niz do dnia zawarcia
umowy w postaci aktu notarialnego przenoszacej whasnosc¢. Za date wplaty uwaza sie wpltyw
wymaganej nalezno$ci na rachunek Gminy Chocen.

3.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie o ktérym mowa w rozdziale VIIL, pkt. 1. Regulaminu
Przetargu, Wojt Gminy Chocen moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie
podlega zwrotowi,

4.Koszty sporzadzenia umowy {optaty notarialne, skarbowe i sadowe) ponosi nabywca
nieruchomosci.

5.Przekazanie nieruchomosci nabywcy nastapi w dniu sktu notanialnego.

IX.POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.W¢jt Gminy Chocen moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powodéw, informujac
o tym niezwlocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetargu i podajac przyczyng odwolania
przetargu.

2.Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Wéjta
Gminy Choceni.

4.Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

5.W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt. IX.2., Wéjt Gminy Chocen wstrzymuje, do
czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosei.

6.Wojt Gminy Chocen moze uznaé¢ skarge za zasadna 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng
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