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RSG.6220.3.2025

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 11 ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84,
art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00$”), a takze
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm., zwanego dalej ,,Rozporzadzeniem™) oraz art. 1041 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm. ) po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Inwestora — Panig Anng Kopestynska-Mandes zam. 3 Maja 45,
05-080 Laski reprezentowang przez pelnomocnika Panig Aleksandrg Brudzynska, ul. Plocka 69/2,
09-100 Ptonsk, z dnia 08.07.2025 roku (data wplywu 09.07.2025r.) w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 47/1, 47/3, 47/4 i 48 w obszarze
administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowos$ci Radzymin,

stwierdzam

I. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia;

II.  okreslam wymagania i warunki, o ktorych mowa w art, 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
008§, tj.:

1. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ kontroli
terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw
z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrolg¢ nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedzg z zakresu nauk przyrodniczych. W przypadku
identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokona¢ analizy przepisow oraz uzyskaé
decyzj¢ zwalniajaca z zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,pulapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem
w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i spos6b wykonania zabezpieczen doprecyzuje
nadzér przyrodniczy koordynujacy calo$¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie. :

3. Przed zasypaniem wykopdw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno pod
katem obecnoéci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

4. Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzié poza okresem legowym ptakow, tj.
w terminie od | wrze$nia do konca lutego lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym —
ornitologicznym.

5. Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich barw
jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.




.

Teren nowo wydzielonych dziatek nalezy ogrodzi¢ za pomocy ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurdwki lub z podmurdéwka wystajacg do 15 cm
ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentdéw prefabrykowanych,
pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

nakladam obowiazki dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos,
z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

Prace zwiazane z realizacja, eksploatacjg i likwidacjg przedsiewzigeia prowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzgtu bedacego
w dobrym stanie techniczanym i w odpowiedni sposob magazynowaniu materialéw i surowcoéw
niezbgdnych do prowadzenia robdt.

Zaplecze budowy zlokalizowaé w jak najwigkszej odleglodci od zabudowy mieszkaniowej
i wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych do
srodowiska gruntowo-wodnego.

Samochody transportowe tankowaé poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw, uzupeinianie
paliwa w drobnym sprzecie budowlanym prowadzi¢ w miejscu specjalnie do tego celu
przeznaczonym, zabezpieczonym w szczelne i nieprzepuszczalne podloze oraz wyposazonym
w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w celu
usuniecia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt nalezy
przekazaé podmiotom uprawnianym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania,
zuzyte sorbenty przechowywa¢ w szczelnych, zamykanych pojemnikach 1 nastgpnie
przekazywaé do odbioru uprawnionym podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w tym
zakresie.

Wszelkie naprawy i konserwacje maszyn i pojazddw prowadzié poza terenem inwestycji np.
w warsztatach naprawczych, drobne naprawy sprzetu budowlanego wykonywa¢ w specjalnie do
tego celu przystosowanym miejscu, ww. teren wyposazy¢ w szczelne i nieprzepuszczalne
podloze oraz w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

Prace ziemne prowadzié bez koniecznosdci odwodnienia wykopow, w przypadku stwierdzenia
koniecznoéci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznoécei
trwalego obniZzania poziomu wéod gruntowych w technologii Scianek szczelnych Larsena, do
minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopdw oraz zasigg ww. prac do terenu
inwestycyjnego, wode z ewentualnego odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie,

Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ do gruntu, odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania
terendw sasieduich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszeza kierunku i natgzenia
odptywu ww. wdd znajdujaeych si¢ na gruncie,

Podczas realizacji inwestycji wodg do celow budowlanych dostarcza¢ indywidulanie przez
kazdego z wlascicieli dzialek budowlanych z zewnatrz, wodg do celow socjaino-bytowych
pracownikow dowozi¢ z zewnatrz w pojemnikach Inb butelkach.

Na ctapie eksploatacji wode dostarczaé z wodociggu gminnego na warunkach ustalonych
Z pestorem tej sieci.



10. Powstajgce podczas realizacji inwestycji §cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywaé do odbioru
uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

11. Podczas eksploatacji powstajace $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé bezposrednio do
indywidualnych podziemnych zbiornikéw bezodplywowych - szamb o pojemnosei do 10 m?
posiadajgcych odpowiednie certyfikaty szczelnoSci i zagospodarowywaé zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

12. Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ pojemnikdw/kontenerdw do selektywnej zbiorki
odpadow, powstajace na ww. etapie odpady inne niz niebezpieczne przekazywaé do odbioru
podmiotom uprawnionym do zagospodarowywania tego typu odpadéw.,

13. Gromadzeniu odpadéw niebezpiecznych prowadzi¢ selektywnie w szczelnych i odpowiednio
oznakowanych pojemnikach, odpornych na dzialanie substancji w nich zawartych,
zlokalizowanych w przeznaczonym do tego celu miejscu, zabezpieczonym przed dostgpem osédb
postronnych; odbiér ww. odpadéw zlecaé podmiotom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia
z zakresu gospodarowania tego typu odpadami; nie dopuszcza¢ do mieszania si¢ odpadéw
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne.

14. Odpady komunalne powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia gromadzié¢ selektywnie
w pojemnikach lub workach zlokalizowanych na terenie altan $mietnikowych i przekazywaé
uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia; odpady wielkogabarytowe, zuzyte
wzgdzenia elektryczne 1 elektroniczne, baterie alkaliczne, inne baterie i akumulatory
przekazywaé do punktéw selektywnej zbiorki odpaddw poprzez organizowane przez odbioree
tego typu odpadow okresowe zbiorki lub dostarczaé we wilasnym zakresie do ww. punkéw;
przeterminowane leki dostarcza¢ przez mieszkancdw we wiasnym zakresie do aptek
wyposazonych w specjalne pojemniki.

15. Na etapic cksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe i roztopowe odprowadzaé
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych bez zalewania terendw
sgsiednich.

16. Gospodarkg odpadami na etapie likwidacji przedsigwzigeia prowadzi¢ zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

IV. Charakterystyke przedsigwzigcia okresla zalacznik stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej
decyzji.
Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 08.07.2025 roku (data wplywu do Urzedu Gminy: 09.07.2025 roku)
Inwestor — Pani Anna Kopestynska-Mandes zam. 3 Maja 45, 05-080 Laski reprezentowana przez
pelnomocnika Panig Aleksandrg Brudzyiiska, ul. Plocka 6972, 09-100 Plonisk, wystapila do Organu
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsicwziccia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 47/1, 47/3,
47/4 1 48 w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowoséci Radzymin.

Wniosek zawieral wymagane dokumenty w formie zalacznikdw.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na §rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust, 1 pkt 55 lit. b



tiret drugie ,,Rozporzadzenia R.M.”, tj.. ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 2 ha na obszarach innych
niz wymienione w tiret pierwsze”, zalicza sig¢ do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérego przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze
by¢ wymagane.

Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Dnia 11 lipca 2025 roku zawiadomieniem/obwieszczeniem o wszczgein postgpowania
administracyjnego znak RSG.6220.3.2025 powiadomiono strony postgpowania o przedmiotowej
sprawie. Liczba stron bioracych udzial w postepowaniu przekraczala 10. Gdy liczba stron przekracza
10 stosuje sie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 ze zm.)
Zawiadomienie/obwieszczenie o wszczgeiu postgpowania wywieszono na tablicy ogloszen Urzgdu
Gminy w Naruszewie oraz zamieszczono w publiczaie dostgpnym wykazie danych na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Naruszewie, jak rowniez zostalo zamieszczone
przez wumieszczenie na tablicy ogloszen solectwa Radzymin i Wichorowo z uwagi na bliskie
sgsiedztwo.

Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zobowigzany jest do
zasiggnigeia opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania przedsigwzigcia na
srodowisko wlhaciwych organdw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ploisku oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie. W zwiazku z powyZszym na
podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ,,ustawy 00§” Wojt Gminy Naruszewo pismami z dnia 11 lipca
2025 roku wystapil do tych organdéw o udziclenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanego przedsigwzigeia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby o okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigeia na srodowisko.

Wyzej wymienione organy przedstawily nastepujace opinie:

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni

w Ciechanowie wydal opinie znak: WC.ZZ5.4901.123.2025.EK z dnia 25 lipca 2025 roku (data

wplywu do Urzedu Gminy 28.07.2025 roku), w ktorej:

I. wyrazil zdanie, Zze dla przedsiewziecia pn.: ,realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce nr 47/1, 47/3, 47/4 1 48 w obszarze administracyjnym gminy
Naruszewo w miejscowosci Radzymin®”, nje istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko;

1I. wskazal na koniecznos¢ okre$lenia w decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust, 1 pkt 1 lit. b ustawy oos oraz natozenia obowiazku
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 008, z uwzglednieniem elementow
unikania, zapobiegania 1 ograniczania oddzialywania przedsigwzigeia na Srodowisko
(wymienione w sentencji decyzji). Nie jest przedmiotem opiniowania przedsigwzigeic
polegajace jedynie na podziale istniejacych dzialek rolnych na dzialki budowlane w celu
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uzyskania warunkow zabudowy dla rozpatrywanego terenu. Rozporzadzenie RM nie obejmuje
swoim zakresem tego rodzaju przedsiewziec.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku opinig sanitarng z dnia 25 lipca 2025
roku znak: ZNSHP.9027.2.51.2025 (data wptywu do Urzgdu Gminy w Naruszewie 25.07.2025 roku)
stwierdzil, Ze nie istnieje potrzeba przeprowadzanic oceny oddziatywania na $rodowisko dia
inwestycji pa.: ,realizacja zespohu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 47/1, 47/3,
47/4 1 48 w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo w migjscowosci Radzymin.”

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 29 lipca 2025 roku
znak WOO0S-1.4220.953.2025.KT poinformowat Wajta Gminy Naruszewo o terminie wydania opinii
w przedmiotowe] sprawie do dnia 12  wrzeSnia 2025 roku. Postanowieniem znak:
WOO0S-1.4220.953.2025.KT.2 z dnia 21 sierpnia 2025 roku (data wplywu do Urzedu Gminy
w Naruszewie 21.08.2025 roku) wyrazil opinig, ze dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji
zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 47/1, 47/3, 47/4 1 48 w obszarze
administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowosci Radzymin,:

L. nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia na
srodowisko;
II. istnieje koniecznosé okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub

wymagaii, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00§ (wymienione w sentencji
decyzji).

W trakcie postgpowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji Wéjt Gminy
Naruszewo dokladnie przeanalizowal zebrany w sprawie material dowodowy pod katem
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko i uwzgledniajac tacznie uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1
ustawy 00§, poddal analizie:

Rodzaj i charakterystyl¢ przedsigwzigcia z uwzglednieniem:

a)  skali przedsigwzigcia i wiclkoSci zajmowanego ferenu oraz ich wzajemnych proporcji,

a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwzigcie:

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w powiecie plofiskim, na terenic gminy
Naruszewo w miejscowosci Radzymin na dzialce o nr. ew. 47/1; 47/3; 47/4 i 48 obreb 0020 Radzymin.
Bezpoérednie potaczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowa stanowi droga gminna
o nr dz. 49 obrgb Radzymin.

Teren przedsigwzigeia, na ktorym zaplanowano inwestycje:

¢ Znajduje si¢ na terenie, ktéry nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

e Nie znajduje sig na obszarze rewitalizacji, obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacii,

¢ Nie jest wpisany do rejestru zabytkow,

¢ Nie znajduje sig na terenie specjalnej strefy ekonomiczne;j,



o Dla ww. dzialek nie zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu pizestrzennym oraz zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. ust.1 pkt. 2 ustawy o lasach.

e Nie znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego ,

e Nie znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000.

W bezpoérednim sasiedztwie ani rejonie planowanego przedsigwzigeia nie znajdujg sig obiekty
bedace w Rejestrze ZabytkoOw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ami inne chronione na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1292 ze zm.).

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na podziale dzialek rolnych o nr ewid,: 47/1; 47/3;
47/4 i 48 obreb 0020 Radzymin, gmina Naruszewo, pow. plonski, woj. mazowieckie na dziatki
budowlane i realizacji na ww. terenie zespotu maksymalnie 51 niezaleznych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszagca infrastruktura w postaci drég dojazdowych, dojs¢ do
budynkéw, pojazddéw oraz urzgdzonego terenu biologicznie czynnego. Otoczenie terenu
inwestycyjnego stannowia:

e (Od strony zachodniej: grunty rolne i zabudowa mieszkaniowa w odlegtosci ok, 40m ,

e Od strony pdlnocnej: grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa w odlegloSci ok. 85m ,

e Od strony wschodniej: grunty rolne 1 las,

¢ Od strony poludniowej: grunty roine i las.
Catkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 8,595 ha, ww. teren stanowig klasouzytki
oznaczone jako: Br-R1Vb, RIVa, RIVb, RV, PslV, LsV.
Powierzchnia zabudowy planowanych do realizacji budynkéw bedzie wynosita ok. 0,8 ha,
powierzchnia utwardzona ok. 1,3 ha, natomiast pozostaty czg$¢ ww. terenu tj. ok. 6,495 ha bedzie
stanowila powierzchnia biologicznie czynna. W zwigzku z realizacjg planowanego przedsigwzigeia
nie przewiduje si¢ wycinki drzew lub krzewow.

Analizowane przedsigwzigecie zostalo zaplanowane w migjscu o umiarkowanych walorach
przyrodniczych oraz krajobrazowych. Za sprawa realizacji zamierzenia inwestycyjnego
uporzadkowany zostanie teren aktualnie nieuzytkowany gospodarczo. Przedmiotowe dziatki zostang
zabudowane, planuje si¢ wprowadzenie duzego udzialu powierzchai biologicznie czynnej. Zaleca sig
wprowadzenie zieleni liniowej w formie Zywoplotéw na granicach przedmiotowych dzialek.
Niewielka skala przedsigwzigeia, jak réwniez ograniczone oddzialywanie inwestycji wyklucza
wystapienie potencjalnego negatywnego wplywu na krajobraz miejsca oraz Srodowisko przyrodnicze.

W trakcie realizacji inwestycji bedg prowadzone nastgpujace czynnoSci:

Przygotowanie terenu 1 zjazddw na teren planowanej inwestycji -- standardowe czynno$ci polegajace
na przygotowaniu dostepu na teren budowy oraz przygotowanie miejsca dla lokalizacji parku
maszynowego 1 lerenow dla pracownikow, przygotowanie miejsca na gromadzenie materialow
budowlanych oraz podlgczenie do sieci energetycznej. Przewiduje si¢ wytyczenia szlakow
komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym umocnieniem terenu poprzez ulozenie piyt
betonowych. Przygotowanie zaplecza budowy — zlokalizowanie miejsca na materialy budowlane,
usytuowanie kontenerdw dla obstugi budowy, zorganizowanie zaplecza socjalnego dla pracownikow,
Poirzadkowanie terenu, Na terenie planowane] inwestycji nie bgda znajdowaly si¢ pomieszczenia
przeznaczone do pelnienia funkeji uslugowych, w tym lokale gastronomiczne, salony fryzjerskie etc.
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b)  powigzan z innymi przedsigwzigciami w szczegoélnoSci kumulowania sig oddzialywan
przedsigwzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych nwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje przedsigwzigcia oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszeza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia
w zakresie w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzigciem:
Inwestycja ze wzgledu na swdj zasieg oraz skale nie bedzie powodowala mozliwosci

wystgpowania oddzialywati skumulowanych =z innymi przedsigwzigeiami  funkcjonujacymi

dotychczasowo w najbliZzszym sgsiedztwie inwestycji.

Obszar oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia bedzie zamykal sie praktycznie
w granicach dzialek imwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym nie istnieje mozliwos¢ wystgpienia
oddzialywania inwestycji na inne przedsigwzigcia oraz istniejagcych przedsigwzigé na planowang
inwestycje. Nie stwierdza sig¢ zatem prawdopodobiefistwa kumulowania si¢ tego przedsigwzigeia
z innymi przedsigwzigciami na obszarze, na ktory bedzie oddzialywac.

¢)  roznorodnoscei biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody

i powierzchni ziemi:

Przedsigwzigeie znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisdéw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze zm., zwanej dalej
,»woop”). W odleglosei ok. 6,08 kim w kierunku potudniowym od inwestycji zlokalizowany jest obszar
Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk: Mopki w Naruszewie PLH140056,
W zwiazku z realizacjq przedsigwzigeia nie przewiduje si¢ wycinki drzew lub krzewdw. Planowane
przedsigwzigeie zostanie wkomponowane w istniejges zielen.
Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ poza granicami laséw lggowych i korytarzy
ekologicznych.
Bioragc pod uwage zakres i stopien przeksztalcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenie uznano, ze
nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji
nie bgdzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralno§é obszarn Mopki
w Naruszewie PLH140056 oraz na sp6jnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto
realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwoéci elementow
srodowiska na zmiany klimatu oraz zmmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.
Jednoczes$nie, uwzgledniajac lokalizacjg i charakterystyke inwestycji Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawic wskazal na konieczno$é okreélenia w decyzjii o $rodowiskowych
uwarankowaniach  warunkéw majacych na  celu  zapewnienie realizac)i  przedsigwzigeia
7 poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem warto$ci przyrodniczych obszaru inwestycji i jej
oddziatywania. Na terenie przedmiotowego przedsigwzigeia podezas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkdw objetych ochrona. Zgodnie z przepisami uoop oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (.. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, obowiazuje szereg zakazow: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub



Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace
zakazom, w trybie i na zasadach okre§lonych w uoop. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
migdzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dzialania na odstepstwa od zakazdw: niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji Iub
zerowania gatunkdw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow
ptakéw objetych czgdciowa 1 $cisla ochrong. Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnoéci
podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw objgtych ochrong moZze byé wydane
w przypadku braku rozwiazat alternatywnych, jezeli czynnoéci te nie sg szkodliwe dla zachowania we
wlasciwym stanie ochrony dziko wystgpujacych populacji chronionych gatunkéw zwierzat oraz
w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 voop, tj.
1. lezy w interesie ochrony dziko wystgpujacych gatunkdw roslin, zwierzat, grzybéw lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub
2. wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
mwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub
3. lezy winteresie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
4. jest niezbgdne w realizacji badan naukowych, dzialan edukacyjnych lub celéw zwiazanych
z odbudowa populacji, reintrodukejg gatunkdw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow
dzialan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roélin, lub
5. umozliwia, w ci$le kontrolowanych warunkach, selektywnie 1 w ograniczonym stopniu, zbiér,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazoéw roélin lub grzybéw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkdw objetych ochrong w liczbie okreslone) przez
wydajgcego zezwolenie, lub
6. w przypadku gatunkow objetych ochrong Scista, gatunkdw ptakdw oraz gatunkdw wymienionych
w zalaczniku TV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogdw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogdw o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogdw
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub
7. wprzypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogow nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze
spolecznym lub gospodarczym lub wymogoéw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla Srodowiska,
Nalezy zwroécié uwage, ze przywolane wyzej przepisy sg szczegolnie rygorystyczne wobec gatunkéw
objetych ochrong $cisla, gatunkéw ptakow oraz gatunkdw wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 voop
{punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6
uoop, w adniesieniu do gatunkéw ptakdw dotyezy jedynie wydania zezwolenia na niszezenie siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania
(art. 56 ust. 4a voop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd
badz schronien ptakow objgtych ochrong gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przeslanki
indywidualne okrelone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 noop (punkty 1-5 wskazano powyzej), Wnikliwa
analiza mozliwoécl realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej i mozliwosdci nzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesdnie informuje sig, ze
zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy
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w stosunku do roélin, zwierzat lub grzybdw objgtych ochrona gatunkowa podiega karze aresztu lub
grzywny.

Doprowadzona woda wigjska do celow konsumpceyjnych powinna odpowiadaé warunkom
jako$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra z dnia 27
listopada 2015r. (Dz. U. 2015 r. poz. 1989). Woda na cele planowanego przedsiewziecia bedzie
zapewniona za pomocq przylacza wodociggowego = 25 500 m?/rok.

Na poczatkowym etapie prac realizacyjnych oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi begdzie

zwigzane gtownie 7 realizacja wykopdw pod posadowienie obicktow.
Biorgc pod uwagg historie dotychczasowego uzytkowania terenu oraz sposob uzytkowania terendw
sgsiednich nie istnigje ryzyko obecnosci zanieczyszezen gruntdow, czy wod podziemnych, szczegdlnie
w sirefie przewidywanej ingerencji w Srodowisko zwigzane] z realizacja wykopdow fundamentowych.
Zakiada sig, Zze prace bedq prowadzone do giebokosci okolo 1,5 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym nie
wystepuje koniecznos¢é odwodnienia wykopdw oraz ryzyko naruszenia poziomu wod gruntowych.
Z uwagi na warunki wodne raczej nie zajdzie koniecznos¢ wykonania odwodnien wykopoéw. Gdyby
jednak taka konieczno$¢ zaistniala wykonanie odwodniefi to beda one wykonywane w ostonie §cianek
szczelnych.

d) cmisji i wystepowania innych uciazliwosci:

W okresie realizacji inwestycji wystapia ucigzliwosci typowe dla placéw budowy malej
1 Sredniej wielkosei, spowodowane pracg maszyn budowlanych, zwigkszonym natezeniem ruchu
pojazdéw i wykonawstwem robét ziemnych. Emitowane beda zanieczyszcezenia gazowe (wchodzace
w sklad spalin emitowanych przez silniki spalinowe pojazdéw i maszyn roboczych) i pyly. Emisja
zachodzi¢ bedzie w godzinach pracy, a ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen zalezed bedzie od czasu
pracy wzadzen. Biorgc pod uwageg zakres przewidywanych prac mozna stwierdzi¢, ze emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie stanem przejSciowym, odwracalnym, ktory ustanie z chwilg
zakonczenia prac i nie spowoduje istotnych zmian w stanie powietrza,

Oszacowanie wielkodci emisji w jednostce czasu podczas tych prac jest praktycznie niemozliwie
ze wzgledu na jej znaczng zmienno$¢ wynikajaca z charakteru prac zwiazanych z realizacja inwestycji,
a ucigzliwos¢ ruchu samochodowego bedzie zdecydowanie nizsza, niz uwzgledniona w obliczeniach
na etapie eksploatacji inwestycji.

Z uwagi na fakt, ze projektowana inwestycja dotyczy¢ bedzie terenu nie charakteryzujacego sie
wysoka wartoScig przyrodniczg, zagospodarowanego infrastrukturg bylego gospodarstwa rolnego,
jego rozbudowa nie spowoduje znacznej ucigzliwosci pod wzgledem emisji zanieczyszczen do
powietrza. Oddzialywanie prac budowlanych bedzie chwilowe i krotkotrwale. Zakonczy sig z chwilg
ukonczenia prac budowlanych.

Na ectapic cksploatacji wystepowaé bedzie emisja niezorganizowana. Zrédlem emisji
niczorganizowanej beda:
¢ Ruch pojazdéw cigzarowych — | pojazd na dobg (emitor E-1) — beczkowozy, pojazdy
dostawcze oraz pojazdy shuzgee odbidr odpadow,
e Ruch pojazdow osobowych — 52 pojazdéw na dobg (Emitory E-2).



Emisja z ruchu pojazdow cigiarowych

Dziennie na teren planowanego przedsi¢wzigcia wjedzie 1 pojazd cigzarowy (np.: beczkowozy,
pojazdy dostawcze oraz pojazdy sluzace odbiér odpadow). Zalozono, Ze przejazd pojazdow
cigzarowych bedzie si¢ odbywal nie czgéciej niz raz dziennie czyli rocznie okolo 365 pojazdow.
Pojazdy po terenie przejada maksymalnie 125,1 m. Do obliczen zuzycia paliwa przyjmuje sig
zalozenie, ze pojazd cigzarowy spala $rednio 30 kg ON/100 km (0,30 g/m).
Wielko$¢ spalanego paliwa i emisja spalin w trakcie przebywania pojazdéw na terenie zakladu przy

powyzszych zalozeniach odpowiednio wyniesie:
e na godzing przez 1 pojazd :

1 poj/h x 125,1 m/poj. x 0,30 g/ m= 0,037 kg/h

o narok przez 365 pojazdow cigzarowych :

365 poj/rok x 125,1 m/poj. x 0,30 g/m = 0,013Mg/rok.
Wielko$¢ emisji z pojazdow ciezarowych poruszajacych sig po terenie:

Pyl zawieszony PM 10 0,00002405 0,0000045
Pyt PM 2,5 0,000022126 0,000007774
Dwutlenek siarki 0,00000074 0,00000026
Tlenki azotu 0,000925 0,000325
Tlenek wegla 0,0003885 0,0001365
Weglowodory alifatyczne 0,00009805 0,00003445
Weglowodory aromatyczne 0,00002405 0,00000845

Emisja z ruchu pojazdow osobowych

Przyjeto, ze w ciagu doby po terenie przedsigwzigcia bgda sig poruszac ok. 3 pojazdy osobowe,
z tym ze nie wigcej niz 10 tygodniowo. Dla najbardziej niekorzystnej godziny zaklada sig
wiazd/wyjazd 1 pojazdu osobowego, rocznie 520 pojazdéw osobowych. Pojazdy po terenie przejada
maksymalnie 708 m (wjazd, manewrowanie i wyjazd dla najdluzszego odcinka). Do obliczen zuzycia
paliwa przyjmuje si¢ zalozenie, ze samochody osobowe spalaja $rednio 7,5 kg (10 dm?) benzyny na
100 km.
Wielkos¢ e

misji z pojazdéw osobowych poruszajacych sig po terenie:

D'ltlek siarki 0000000 -
Tlenki azotu 0,000018 0,0000096
Tlenek wegla 0,0002763 0,00014736

Weglowodory alifatyczne 0,0000189 0,00001008
Weglowodory aromatyczne 0,00000477 0,000002544
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Emisja halasu

Na etapie realizacji przedsigwzigcia mogg powstawaé czasowe ucigzliwosci zwigzane
z ruchem pojazdéw cigzarowych przewozacych sprzgt i materialy budowlane na teren inwestycji.
Niemniej jednak etap realizacji jest to krotkotrwale zakldcenie akustyczne, ktére odbywa sig tylko
w porze dziennej. W przypadku powstawania ucigzliwosci akustycznych zaleca si¢ wykonanie
weryfikujacych pomiaréw hatasu w trakcie realizacji przedsiewzigcia i podjecie dzialan ochronnych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia po terenie Inwestycji beda poruszaly sig i parkowaly
pojazdy osobowe mieszkarncdw, ktére zostaly zasymulowane jako liniowe zrodla hatasu, Dodatkowo
przy budynkach begda si¢ znajdowac zbiorniki, do ktorych bedzie podjezdzal pojazd asenizacyjny
1 wywozil nieczystoéci. Przy budynkach bgda zainstalowane pompy ciepla. Operacje przetadunku
i pracg pomp ciepla zasymulowano jako wszechkierunkowe punktowe Zrédla halasu, natomiast ruch
pojazddw cigzarowych zostal zasymulowany jako liniowe zrddla halasu.

W przypadku likwidacji inwestycji koniecznym bedzie wyburzenie budynkow i wywdz
pozostalych materialow. Faza likwidacji jest procesem trudnym do przewidzenia, dlatego podobnie
jak na etapie budowy proponuje si¢ wykonanie pomiardéw weryfikujacych hatas w przypadku
zglaszania ucigzliwosci akustycznych przez okolicznych mieszkanicow.

7. przeprowadzonej analizy wynika, ze inwestycja nie bedzie powodowala dokuczliwosci
akustycznych na okolicznych terenach. W otoczeniu Inwestycji znajdujg sig¢ zabudowania
mieszkaniowe i tereny niezamieszkane. Nie przewiduje si¢ kumulacji halasu.

Na podstawie wykonanych symulacji stwierdzono, ze inwestycja nie bgdzie powodowala
ucigzliwos$ci akustycznych na okolicznych terenach chronionych akustycznie.

€) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji

i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej lub katastrofy budowlanej okre$la sig¢ na stosunkowo
niskim poziomie. W zwigzku z planowanym przedsigwzigciem polegajacym na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie istnieje ryzyko wystgpienia powazniej awarii
przemyslowej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 1. poz. 647
Ze Zm.).

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wplywu na srodowisko
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:
[lo&¢ oraz rodzaje odpaddw budowlanych powstajacych na etapie realizacji inwestycji sg trudne
do oszacowania. Dlatego przy wyliczeniach — na budowg jednego domu przyjeto ok.10 Mg odpadow.
W zwigzku z powyzszym szacowana ilo§¢ odpadow budowlanych wyniesie ok. 510 Mg.

lloé¢ odpaddw powstajaca na etapie prowadzenia prac zwiazanych z budowa budynkéw mieszkalnych:

Rodzaj odpadu Kod | los¢[Megl |  Opis | Sposébzagospodarowania
Odpady opakowaniowe po
Opakowania z materiatach Odpady beda selektywnie
e 1501 02 20 sy
tworzyw sztucznych wykorzystywanych do gromadzone w pojemnikach
budowy zabezpicczajacych przed
Odpady opakowaniowe po przedostaniem si¢ zawarto$ci, na
Opakowania z materialach utwardzonym podlozu i
; 150104 3 o :
metali wykorzystywanych do przekazywane uprawnionej firmie
budowy
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__Rodzaj odpadu "Kod [ Ilo&¢ [Mg] | Opis. ____ Sposob zagospodarowania
. Odpady gromadzone selektywnie w
Opakowania paLy 28 Py
A pojemnikach zabezpicczonych
zawierajace . : - : . n
ozostilosel Odpady opakowaniowe po przed przedostaniem sig zawarto$ci
P i % materialach na utwardzonym podlozu i
substancji 1501 10% 3 —
; ; wykorzystywanych do przekazywane uprawniongj
niebezpiecznych lub . o
e budowy jednostce. Beda zabezpieczone
: przed dostgpem osob
zanieczyszczone : S
nieupowaznionych
Sorbenty, materialy
filtracyjne, tkaniny Odpady selektywnie gromadzone w
do wycierania i Ubranie ochronne i materiaty pojemnikach zabezpieczajacych
ubrania ochronne 150203 5 wykorzystywane do przed przedostaniem sig¢ zawartosci
oraz inne niz utrzymania czystosci na utwardzonym podlozu i
wymienione 15 02 przekazywane uprawnionej firmie.
02
Odpady magazynowane bgda luzem
pod plandekami lub w kontenerach,
przekazywane beda osobom
dpady powstale podczas fizycznym lub podmiotom
Odpady betonu oraz Odpady p el - WY i pocT :
1701 01 250 wykonywania prac niebedacym przedsigbiorcami do
gruz betonowy . . .
budowlanych utwardzenia powierzchni budowy
fundamentow. Wykorzystywana
jako podsypka pod posadzki po
rozkruszeniu
Odpady beda selektywnie
gromadzone luzem pod plandekami
lub w kontenerach
zabezpieczajacych przed
. . rzedostaniem sie zawarto$ci, na
Wykonanie clementow p R ,]?1 sidtasi
Drewno 1702 01 80 konstrukeji statych i . e ;
przekazywane uprawnionej firmie
tymeczasowych .
lub 0s6b fizycznym w celu
wykorzystywania jako paliwo,
wykonania prac konserwacyjnych
lub budowlanych — tylko czyste
drewno
Wykonywanie elementow
Szklo 1702 02 10 i S g
przeswictlen i okicn ;
QOdpady bgda selektywnie
Odpady powstale podczas 3 p ;
L ) ; gromadzone w pojemnikach
Tworzywa sztuczne 170203 35 wykonywania prac ; :
budowlanych zabezpieczajacych przed
= : przedostaniem si¢ zawartoei, na
niem‘:ief:i' e Wykonanie niezbgdnej utwardzonym podlozu i
; 48 170411 2 instalacji towarzyszacej przekazywane uprawnionej firmie.
substancji : ?
: . obicktowi
nicbezpiccznych
Odpady gromadzone sclektywnic w
pojemnikach zabezpieczonych
e . - przed przedostaniem sig zawartosci
Smola i produkty Wykeiiaiile Wseczelnien na utwardzonym podlozu i
1703 03* 6 dachowych i elementéw = -
smolowe ) przekazywanie uprawniongj
laczeniowych . .
jednostce. Beda zabezpieczone
przed dostgpem osdb
nieupowaznionych
Wykonanie pokry¢
Odpadowa papa 1703 80 16 dachowych budynkow
mieszkalnych
: " ; Wykonanie konstrukeji, dpady beda selektywnie
Mieszaniny metali 1704 07 10 e o Odpatly bigdd il
zbrojen i instalacji gromadzone w pojemnikach
Materiaty zabezpieczajacych przed
izolacyjne inne niz 1706 04 10 Wykonanie izolacji , roboty przedostaniem sig zawartosci, na
wymicnione w 17 pokryciowe utwardzonym podlozu i
06011170603 przekazywane uprawnionej firmie
Materiaty Odpady powstale podczas
budowlane 17 08 02 60 wykonywania prac

zawierajace gips

budowlanych
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inne niz

nicbezpieczne

Ilo$¢ odpaddw komunalnych powstajaca na etapie prowadzenia prac zwiazanych z budowq budynkéw mieszkalnych:

Rodza) odpadu

1OSC | IVIZ/TOK VIIC]|SCe | awania |

Odpady b

gda

gromadzone w
pojemnikach
Niesegregowane . zabezpieczajacych
odpady komunalne 200301 12 i przed czynnikami

’ pracownikow
(zmieszane)

atmosferycznymi na
utwardzonym podlozu
i przekazywane

uprawniongj firmie

Podczas eksploatacji przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca na dzialce rolnej o nr ewid. 47/1; 47/3;
47/4 1 48 w miejscowos$ci Radzymin, gléwnie bgda powstawaly odpady komunalne tj. typowe odpady
pochodzace z gospodarstwa domowego.

Ilos¢ odpadéw powstajaca na etapie eksploatacji:

Papieri tekium | 2001 01 04

Szklo 2001 02 1,4
Metal 200140 0,4
P Odpady bedg gromadzone
Odpady kuchenne 2001 08 | : b soloke
bidigitmiowsing b ansuies ot
Tekslylia 100111 0,4 p Rl o
kontenerach na terenie indywidualnych altan
Tworzywa sztuczne 2001 39 1,2 Fvn
- T $mietnikowych,
thﬁszane? pady 2003 01 8 zabezpieczone przed
g dostgpem oséb
Odpady ulegajace 2002 03 0.06 nieupowaznionych
biodegradacji i
Odpnd;,' z czyszezenia 2003 03 0.1
ulic i placow
) Qdpady 2003 07 I Odpady beda
wiclkogabarytowe przekazywane przez
Zuzyte urzadzenia mieszkancoéw do punktdw
elektryczne i 1602 14 0,1 selektywnej zbiorki
elektroniczne poprzez organizowane
Baterie alkaliczne 16 06 04 0,01 przez odbiorcg odpadéw

okresowe zbiorki tego typu
odpadow. W przypadku
Inne baterie i potrzeby mieszkancy beda
akumulatory IG5 02 00 dostarczali je we wlasnym
zakresie do rozlokowanych
na terenie gminy PSZOK.
Odpady beda
przekazywane przez
mieszkancow do punktoéw
selektywnej zbiorki
poprzez organizowane
przez odbiorcg odpadow
Przeterminowane leki 2001 32 0,02 okresowe zbidrki tego typu
odpadéw. W przypadku
potrzeby mieszkancy beda
dostarczali je we wlasnym
zakresie do aptek
wyposazonych w specjalne
pojemniki.
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Wszystkic rodzaje odpaddw powstajacych na terenie inwestycji zostang przekazane
przedsigbiorcom majacym odpowiednie zezwolenia na gospodarowanie nimi. Gospodarke odpadami
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz Srodowiska.

Na ctapie likwidacji przedsiewzigcia rodzaje wytwarzanych odpaddw beda bardzo zblizone do
tych powstajacych na etapie realizacii inwestycji. Zroédlami powstawania odpadéw na etapic bgdzie
strefa robdt wyburzeniowych oraz zaplecze socjalno-biurowe wykonawcy prac likwidacyjnych.

Wytwdrcg odpaddw powstajacych na etapie likwidacji przedsigwzigeia bedzie wykonawea tych
robot zgodaie z art. 3 punkt 1 podpunkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U.
2020 r. poz. 797.)

Oddziatywanie w zakresie wytwarzania odpadéw na etapie likwidacji przedsigwzigeia bgdzie
mialo charakter krétkoterminowy i przemijajacy — ustanie po zakonczeniu prac likwidacyjnych.

Planowane przedsiewziecie w zakresie gospodarowania odpadami bgdzie mialo glownie
charakter posredni i nie bgdzie wychodzilo poza teren inwestycji. Ucigzliwosci dla otoczenia zwigzane
z wytwarzaniem odpadéw bedg krotkotrwale i przemijajace. Podezas realizacji 1 likwidacii
planowanego przedsiewzigcia bgdg powstawaly giéwnie odpady budowlane natomiast na etapie
eksploatacji odpady komunalne.

g)  zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

W obrgbie planowanej inwestycji nie istnieja elementy zagospodarowania terenu imogace
stwarzaé¢ zagrozenie bezpieczenistwa i zdrowia ludzi. Emisja szkodliwych substancji mozZe pojawic sig¢
w $ladowych i pomijalnych ilo§ciach jedynie na etapie budowy poprzez wplyw urzadzen.

Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglgdnieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szezegélnoSci  przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszezania si¢ $rodowiska I odnawiania si¢ zasoboéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazewych oraz uwarunkeowan miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajgce:

a)  obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganin wod podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek:
Planowana inwestycja nie jest polozona na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach lggowych oraz przy ujsciu rzek.

b)  obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:
Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie realizowane poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy
srodowiska morskicgo.

¢)  obszary gorskic lub le$ne:

Przedmiotowe przedsigwzigeie lezy poza obszarami gorskimi. Na terenie  dzialek
inwestycyjnych sg zlokalizowane obszary zalesione.
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d) obszary objgte ochrong, w tym strefy ochronne ujec wod i obszary ochronne zbiornikdéw
wod srodlgdowych:
Przedsigwzigeie znajduje sig¢ poza strefami ochronnymi ujgé woéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod Srodladowych.

¢)  obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat Iub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochreny przyrody:

Oddzialywanie inwestycii nie bedzie wplywalo na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystgpowanie gatunkow ro$lin, grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objgtych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody.
Ze wzgledu na swojg skalg, charakter dotychczasowego zagospodarowania powierzchni biologicznie
czynnej dzialek inwestycyjnych projektowana inwestycja nie bgdzie wplywata w sposéb znaczgey na
degradacje terenow cennych przyrodniczo.

Przedsigwzigeie znajduje sig poza obszarami objetymi ochrona na mocy pizepisdw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz, 1478 z pézn. zm., zwanej
dalej ,,uoop”). W odleglosci ok. 6,08 km w kierunku poludniowym od inwestycji zlokalizowany jest
obszar Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk: Mopki w Naruszewie PLH140056. W zwiazku
7 realizacjq przedsigwzigeia nie przewiduje si¢ wycinki drzew lub krzewdw. Planowane
przedsigwzigeie zostanie wkomponowane w istniejgey zielen. Obszar przeznaczony pod inwestycje
znajduje sig poza granicami laséw lggowych 1 korytarzy ekologicznych.

Biorac pod uwage zakres 1 stopien przeksztalcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenia
uznano, ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji
nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralnoéé obszaru Mopki
w Naruszewie PLH140056 oraz na spdjno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto
realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposdb istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementow
Srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia réznorodno$ci biologicznej terenu,

) obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Przedmiotowe przedsigwzigeic nie jest zlokalizowane na obszarze, na ktorym standardy
jakodci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g)  obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie

historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h)  gestos¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia Gminy Naruszewo wynosi ok, 40,2 os./km?.

i) obszary przylegajace do jezior:
W zasiggu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.
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j}  uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j:

W rejonie realizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszardw ochrony uzdrowiskowej.
k) wodyiobowigzujace dla nich cele sSrodowiskowe:

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisly w obszarze
jednolitych cze$ci wod powierzchniowych o kodzie RW200010268949 (Naruszewka). Jest to
naturalna cze$é wod, dla ktérej brak danych nt. stanu ogdlnego, a osiggnigeie celow Srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstgpstwo z art. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Nie przewiduje sig bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakoSciowy
i iloSciowy wod powierzchniowych. Uznaé nalezy, iz rozwiazania techniczne pozwolg zabezpieczyé
$rodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wéd podziemnych. Teren realizacji
przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wéd podziemnych o europejskim
kodzie PLGW200049, ktdrej stan chemiczny okreslono jako dobry, a iloSciowy okres§lono jako dobry,
a osiagniecie celdw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres
przedmiotowego przedsigwzigeia stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie
stwarza¢ zagrozen dla osiagniccia celéw $rodowiskowych jednolitych czgéci wod, w tym bedzie
odbywa¢ sie w sposob zapewniajacy nienaruszalnod¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod,
okre$lonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Przedsigwzigeie znajduje
sie poza strefami ochronnymi ujgé wod oraz poza obszarami chronionymi zbiornikéw wod
§rodlgdowych. Przedsigwziecie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach lggowych oraz przy ujsciu rzek. Planowana
inwestycja nie begdzie obegjmowala dzialah na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udost¢pnionych do publicznej wiadomosct
w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Przedmiotowe przedsiewziecie zardwno w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji, przy
zachowaniu odpowiednich srodkéw i technik, nie powinno znaczgco oddzialywaé na Srodowisko.

Rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 11 2 oraz w art. 62 ust. I pkt 1 ustawy oo$, wynikajace z:

a)  zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg przedsigwzigceie
moze oddzialywaé:
Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsigwzigela ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia
miejsca jego realizacji.

b)  tramsgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdélne elementy
przyrodnicze:
Nie przewiduje sig by jakiekolwiek oddzialywania jakie powstang w wyniku funkcjonowania
przedmiotowej inwestycji wykraczaly poza granice Rzeczpospolitej Polskicj, dlatego tez nie
przewiduje si¢ wystapienia oddzialywan transgranicznych.
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¢)  charakteru wielkoSci intensywnosci i zlozonoSci oddzialywania, z uwzglgdnieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania:
Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia stwierdzaja brak mozliwosci
wystgpienia oddzialywan o znacznej wielkosci, intensywno$ci lub zlozonoéci. Planowane
przedsigwzigeie nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialywaé na $rodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

Na podstawie ztozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie bedzie
znaczaco wplywac na $rodowisko przyrodnicze w poblizu inwestycji. Obszar przeznaczony pod
planowane przedsigwzigeie stanowig grunty rolne.

Pojawiajace si¢ oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko w fazie realizacji przy
odpowiedniej organizacji robdt bgda zminimalizowane iprzemijajace. Oddzialywania w fazie
eksploatacji mieszeza si¢ w granicach dopuszcezalnych poziomdw dla poszezegdlnych komponentow
Srodowiska. Planowana inwestycja nic bedzie negatywnie oddzialywaé na obszary podlegajace
ochronie, ktore zostaly okre$lone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Inwestycja polozona w terenie zagospodarowanym, nie bgdzie oddzialywata na krajobraz oraz
nie przyczyni si¢ do zaktdcenia otaczajacego krajobrazu.

Na poczatkowym etapie prac realizacyjnych oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi bgdzie
Zwiazane gléwnie z realizacjg wykopdw pod posadowienie obicktow.

Biorac pod uwage historig dotychczasowego uzytkowania terenu oraz sposéb uzytkowania
terenéw sgsiednich nie istnieje ryzyko obecnoéci zanieczyszezen gruntéw, czy wod podziemnych,
szczegblnie w strefie przewidywanej ingerencji w $rodowisko zwigzanej z realizacja wykopow
fundamentowych.

e)  czasu frwania, czgstotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Oddzialywania na etapie realizacji przedsigwzigeia begdgq krétkotrwale, tymczasowe
i odwracalne, nie begda powodowaly przekroczenia obowigzujgcych standardow Srodowiska.
Natomiast eksploatacja przedsigwzigeia nie bedzie zrédlem emisji substancji do Srodowiska.

Ze wzgledu na charakter zwigzany z funkejg mieszkaniowa nie przewiduje sig etapu likwidacji
i rozbiodrki inwestycji. W przypadku konieczno$ci zakonczenia dzialalno$ci, postgpowanie likwidacji
bedzie zgodne z wymaganiami wynikajacymi z przepisow Prawa budowlanego. Oddzialywanie na
$rodowisko podczas likwidacji bedzie krotkotrwate 1 ograniczy sig do terenu do ktdrego
whnioskodawca posiada tytul prawny. Wszystkie odpady powstajace w wyniku likwidacji inwestycji
zostang zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom zgodnie z wymaganiami Prawa
Ochrony Srodowiska oraz ustawy o odpadach, W ramach procesu likwidacji zostang przeprowadzone
procesy rozbiorki budynkow i demontazu elementdw (np. wiat na Smietniki, plotow, itp.).

) powigzan z innymi przedsiewzigeiami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwzie¢ realizowanych i zrealizewanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych nwarunkowaniach, znajdujgcych sig¢ na terenie, na ktérym planuje sig
realizacje przedsigwzigcia oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia —
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w zakresie w jakim ich oddzialywania moga prewadzi¢ do skumulowania oddzialywan

z planowanym przedsigwzigciem:

Inwestycja ze wzgledu na swdj zasigg oraz skalg nie bgdzie powodowala mozliwosci
wystgpowania oddzialywain skumulowanych z innymi przedsigwzigeiami funkcjonujacymi
dotychczasowo w najblizszym sasiedztwie inwestycji. Obszar oddzialywania na S$rodowisko
planowanego przedsigwzigeia bedzie zamykal si¢ praktycznie w granicach dzialek inwestycyjnych.
W zwigzku z powyzszym nie istnigje mozliwos¢ wystgpienia oddzialywania inwestycji na inne
przedsigwzigcia oraz istniejacych przedsiewzigé na planowang inwestycje. Nie stwierdza sig zatem
prawdopodobiefistwa kumulowania sig tego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzigciami na obszaize,
na ktory bedzie oddzialywac.

g)  mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

Ze wzgledu na rodzaj przedsigwzigeia nie przewiduje si¢ jego znaczacego oddzialywania na
Srodowisko. Obszar oddziatywania przedsiewziecia bedzie si¢ miescil w calosei na dzialkach, na
ktorych przedsiewzigcie zostanie zrealizowane i do ktérych inwestor posiada tytul prawny. Planowana
inwestycja nie naruszy prawa wiasnoSci i interesu osob trzecich oraz nie ograniczy mozliwosci
korzystania z terendéw sasiednich, jak roOwniez nie wplynie negatywnie na sposdb ich uzytkowania.

Rozwiazania chronigce Srodowisko na etapie inwestycji:

¢ Na terenic placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy
magazynowania materialdow budowlanych, magazynowania sprzgtu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,

e Stefa magazynowania odpadéw i sprzetu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji plytach betonowych w celu zapobiegania
niekorzystnemu odzialywaniu ewentualnych wyciekéw olejéw lub substancji plynnych na stan
gleby 1 wod gruntowych,

e Strefy magazynowania odpadow jak i magazynowania sprzetu budowlanego zostang
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
substancji cieklych podczas ich ewentualnego rozlania,

o Kontenery na odpady i migjsca magazynowania odpaddw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpaddéw oraz uniemozliwiajace wplywowi opaddw atmosferycznych na zawarto$e
kontenerdw. Magazynowanie odpadow przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie
wigzalo sie z ryzykiem powstawania ociekow zwigzanych z infiltracja materiaiu odpadowego
przez wody opadowe,

e Pojazdy biorace udzial w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inmwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupelnienia paliw maszyn
roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywal sie w miejscu utwardzonym plytami
betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego.

Rozwigzania chronigce $rodowisko na etapie eksploatac)i przedsigwzigeia w zakresie ochrony
powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, waod podziemnych, powierzchniowych i gleby:
e Przedsi¢gwzigcie nie begdzie powodowalo emisji do powietrza zwigzanej z ogrzewaniem
budynkéw, jedynymi zréodlami emisji bedg $rodki transportu mieszkaficow 1 pojazdy
ciczarowe,
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¢ Transport odpadéw odbywaé sig¢ bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilodci, co
ograniczy liczbg przejazdéw $mieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpaddw
komunainych od wlascicieli nieruchomosei.

e  Wszystkie miejsca magazynowania odpadéw beda odseparowane tak aby zapobiec mozliwoéci
ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki
umozliwiajace selektywng zbiodrke odpadow,

¢ Scieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do ich indywidualnych podziemnych
zbiornikéw bezodplywowych — szamb o pojemnosci do 10 m®, ktére beds posiadaé
odpowiednie certyfikaty szczelnosci,

¢ Wody opadowe i roztopowe bgdg odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dzialek inwestycyjnych co wplynie na mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych stosunkow
gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,

¢ Obiekt wyposazony zostanie w altany Smietnikowe w celu czasowego magazynowania
odpaddéw komunalnych,

e Budynki zostang wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki drzew,

s Elewacja budynko6w bedzie nawigzywala do istniejacego stanu zagospodarowania okolicy.

Wariantem zaproponowanym przez wnioskodawcg jest wariant inwestycyjny, polegajacy na
budowie zespolu maksymalnie 51 niezaleznych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacq infrastrukturg w postaci drég dojazdowych, doj$¢ do budynkéw, pojazdéw, oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego.

Wariant polegajacy na nie podejmowaniu przedsigwziecia skutkowal bedzie pozostawieniem
terenu w stanie istniejacym, a wigc jako terenu niezagospodarowanego i nieuzytkowanego,
obejmujacego zwarty zespol gruntdéw niemal w catoscei uzytkowanych rolniczo, a w niewiclkiej czesci
stanowiacych grunty zakrzaczone lub nieuzytki,

Rezygnacja z realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca
na dzialce rolnej o nr ewid. 47/1; 47/3; 47/4 1 48 w miejscowosci Radzymin oznacza, Ze nie powstang
zrodla emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz zrédta halasu, ktore bylyby jednak
zrodlami emisji mato istotnych. Nie powstang odpady zwiazane z budowg i funkcjonowaniem
zabudowy letniskowej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca ani $cieki bytowe oraz wody
opadowe i roztopowe.

Niepodejmowanie planowanego przedsigwzigeia moze natomiast doprowadzi¢ do dalszej
degradacji gruntéw rolnych. Na powierzchni dzialek nastapi niekontrolowany porost chwastow,
zakrzaczenia, zatrzymanie procesow ekologicznych i stabilno$ei ekosysteméw. Zwigkszy sie erozja
gleb pochodzenia organicznego i sasiadujacych z nimi gleb le$nych,

Wariant alternatywny moéglby polegaé na zmianie lokalizacji przedsiewziecia. Inwestor nie
przewiduje realizacji inwestycji w innej lokalizacji niz opisana w niniejszym opracowaniu..

W zwigzku z powyzszym wzigto pod uwage wariant alternatywnej technologii, polegajacy na
zmianie sposobu ogrzewania budynkow. Ogrzewanie w wariancie alternatywnym bedzie si¢ odbywaé
za pomocg indywidualnych kotléw na ekogroszek — Iacznie 51, co bedzie wigzato si¢ z wicksza emisja
zanieczyszczen do powietrza niz w przypadku wariantu inwestora gdzie zaproponowano pompe
ciepla. Podsumowujac pompa ciepla nie stwarza ryzyka wybuchu, nie emituje zanicczyszezen do
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powietrza. Nie wymaga budowy zbiorika na paliwo i jest zaliczana do odnawialnych Zrodet energii
w zwigzku z powyzszym Inwestor nie zdecydowal sig na wybor wariantu alternatywnego.

Wariant najkorzystnigjszy dla srodowiska w przypadku planowanego przedsigwzigcia oznacza
wariant nieprzyczyniajacych sie do pogorszenia stanu istnigjacego z uwzglednieniem warunkéw
ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi. Wszystkie dzialania zwigzane z realizacja planowanego
zamierzenia beda prowadzone zgodnie z przepisami prawa ochrony §rodowiska oraz przepisami
odrebnymi, ktore beda zasadne. Ze wzgledu na specyfikg planowanego obiektu wariant opisany
w dokumentacji jest wariantem najkorzystniejszym pod katem oddzialywania na §rodowisko i jest
zarazem wariantem planowanym do realizacji przez inwestora.

Po wnikliwej analizie otrzymanych materialéw i opinii, uwzgledniajac lacznie mwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 63 ust. [ ,ustawy o0§” Wojit Gminy Naruszewo postanowil
o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigeia na Srodowisko oraz
okreslit warunki do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00S.

Zgodnie z art, 10 § 1 oraz art. 81 K.p.a. organ administracji obowigzany jest przed rozpatrzeniem
materialu  dowodowego 1 wydaniem decyzji do wysluchania wypowiedzi stron co do
przeprowadzonych dowodéw, zgromadzonych materialéw oraz zgloszonych zadail. Wypelniajac
ustawowy obowigzek nalezytego i wyczerpujacego informowania stron oraz zapewnienia im czynnego
udzialu w kazdym stadium postepowania, poinformowano strony postgpowania zawiadomieniem
z dnia 27.08.2025 roku o zakonczeniu postepowania dowodowego oraz o mozliwosci zapoznania sig
z aktami niniejszej sprawy i zglaszania uwag, Zawiadomienie/obwieszczenie o zakoficzeniu
postgpowania wywieszono na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Naruszewie oraz zamieszczono
w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
w Naruszewie, jak réwniez zostalo obwieszczone przez umieszezenie na tablicy ogloszen solectw
Radzymin i Wichorowo.

W ninigjszym postgpowaniu strony nie zglaszaty uwag 1 wnioskow.

Ninigjsza decyzja nie zwalnia Inwestora od vzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami
decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Po rozpatizeniu zgromadzone] dokumentacji w przedmiotowej sprawie oraz w oparciu
o powolane na wstepie przepisy ustawy, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Na podstawie art. 72 ust. 3 ,,ustawy 00$” decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza
sic do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia,
o ktérym mowa w ust. la. Ziozenie wniosku iub dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie
6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sig¢ ostateczna,
z zastrzezeniem ust 4 1 4b.

Od niniejszej decyzji stluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie za po$rednictwem Wéjta Gminy Naruszewo, w termtinie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z arf. 127a kpa, przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
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Z dniem dorgczenia or ganow1 admlmst 33_1\1 publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatma ze st;Lon postQQO\vama , decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

1‘_,

Z.algczniki:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuj3a:
1. Inwestor — Pelnomocnik Pani Aleksandra Brudzynska
ul. Plocka 69 lok. 2, 09-100 Ptonsk
2. Strony postgpowania — poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.
3.ala

Otrzymujg do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
Wydzial Spraw Terenowych
Plac Tadeusza Kosciuszki 5, 06400 Ciechanow
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku
ul. H. Sienkiewicza 7a, 09-100 Plonsk
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Ciechanowie
ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanow
4, Starosta Plonski (decyzja ostateczna)
ul. Plocka 39, 09-100 Plonsk

Zamieszczono decyzjg:
1. Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Naruszewie — 01.10.2025r.

Zamieszezono (obwieszczenie):

1. Tablica ogloszen Urzgdu Gminy — 01.10.2025r.

2. Biuletyn Informacji Publicznej Urz¢du Gminy w Naruszewie — 01.10.2025r.
3. Tablica ogloszen solectwa Radzymin

4. Tablica ogloszen solectwa Wichorowo
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Urzad Gminy w Naruszewie i -
1 N arusﬁewo 19 A Zalgceznik do decyzji

09-152 Naruszewo, woj. mazowieckie Wiéjta Gminy Naruszewo
tel./fax: 023 663-10-51 znak RSG.6220.3.2025 7 dnia 01.10.2025 1.

Charakterystyka preedsiewziecia:
Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy miesgkaniowej na dziatce nr 47/1, 47/3, 47/4 i 48
w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowosci Radzymin.

Zamierzeniem inwestora jest podzial geodezyjny dzialki rolnej o nr. ew. 47/1; 47/3; 47/4 i 48
obreb 0020 Radzymin o powierzchni 8,595 ha na maksymalnie 51 niezaleznych dziatek budowalnych
wraz z towarzyszacy infrastrukturg, uzyskanie warunkéw zabudowy dla rozpatrywanego terenu,
a nastgpnie sukcesywna sprzedaz dzialek pod zabudowe mieszkaniows. Po podziale dzialki zostana
przeznaczone pod zabudowg na budynki mieszkaniowe o powierzchni zabudowy do 150m?
SzezegoOlowe parametry budynkéw zostang uszezegdlowione na etapie decyzji ustalajacej warunki
zabudowy oraz sporzadzenia projektu budowlanego.

Bezposrednie polaczenie komunikacyjne z planowang zabudowg mieszkaniowa stanowi droga gminna
o nr dz. 49 obr¢b Radzymin.

Whplyw planowanej inwestycji na gatunki roélin, grzyb6éw i zwierzat nie podlegajacych ochronie
bedzie niewielki. Dotyczy to zaréwno skali ubytkéw powierzehni siedlisk i zasobéw populacyjnych
gatunk6w, obnizenia bioréznorodnoéci, obnizenia jakosci siedlisk i biotopéw oraz ich fragmentacji.
Realizacja oraz funkcjonowanie przedsigwzigeia nie spowoduje wystgpowania posrednich lub
bezposrednich szkéd w Srodowisku.

Realizacja oraz funkcjonowanie przedsigwzigcia nie spowoduje wystgpowania posrednich lub
bezposrednich szkéd w Srodowisku.

W zwigzku z realizacjq przedsigwzigceia nie przewiduje si¢ wycinki drzew lub krzewdw. Planowane
przedsigwzigeie zostanie wkomponowane w istniejgcq zielef.

Jezeli na etapie inwestycji pojawi sig potrzeba wycinki, inwestor bedzie dzialal zgodnie z aktualnie
obowiazujgcymi przepisami dotyczacymi wycinki dizew tj. Ustawa o ochronie przyrody.

Ogolna charakterystyka przedsigwzigcia

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ budowe zespolu maksymalnie 51 niezaleznych budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura w postaci drég dojazdowych,
doj$¢ do budynkéw, pojazdow, oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego.
Maksymalna wysokoé¢ planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 10 m.
W zalozeniach programowo — przestrzennych przewiduje sig:

e Wykonanie robdt ziemnych;

e  Wykonanie fundamentéw pod budynki;

e Wykonamie instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j;

e  Wykonanie infrastruktury terendw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;
e  Wykonanie terendéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
e Posadowienie konstrukcji budynkow;
o Prace wykonczeniowe;

o Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.



Przewidywana technologia budowy:

Budynki bgda wykonane w konstrukeji murowanej lub szkieletowej drewniane.

Fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukeji bgda wykonane w postaci : plyty fundamentowej lub
tawy fundamentowej lub fundamenty stupowe.

Sciany zewnetrzne murowane z gazobetonu lub bloczkéw sylikatowych na zaprawie cementowo —
wapiennej lub konstrukeji drewniane;j.

Dach: Ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja — drewniana lub w innej podobnej
technologii. .

Do ogrzewania budynkéw przyjeto pompy ciepla lub inne Zrédlo ciepla zgodne z obowiazujaca
uchwalg antysmogowa. Pompy ciepla s szeroko stosowane w systemach OZE (Odnawialne Zrédla
Energii), poniewaz wykorzystuja one naturalne zrodla energii, takie jak powietrze, woda lub ziemia
do produkgji ciepla. Dzigki temu pompy ciepla sq bardzo przyjazne dla Srodowiska .

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny lub mechaniczny z odzyskiem ciepla.
Zaopatrzenie w wode pitng, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
z wodociggu gminnego lub wiasnego ujecia wody.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw tzw. szamb, ktére
nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnig $ciekow.

W trakcie realizacji inwestycji beda prowadzone nastgpujace czynnosci:

Przygotowanie terenu i zjazdéw na teren planowanej inwestycji - standardowe czynnoécei polegajace
na przygotowaniu dostgpu na teren budowy oraz przygotowanie miejsca dla lokalizacji parku
maszynowego i terendéw dla pracownikéw, przygotowanie miejsca na gromadzenie materialow
budowlanych oraz podlaczenie do sieci energetycznej. Przewiduje si¢ wytyczenia szlakow
komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym umocnieniem terenu popizez ulozenie plyt
betonowych,

Przygotowanie zaplecza budowy — zlokalizowanie miejsca na materialy budowlane, usytuowanie
konteneréw dla obstugi budowy, zorganizowanie zaplecza socjalnego dla pracownikow,
Porzadkowanie terenu.

Na terenie planowanej inwestycji nie beda znajdowaly si¢ pomieszczenia przeznaczone do pelnienia
funkeji ustugowych, w tym lokale gastronomiczne, salony fryzjerskie etc.

Dostawa energii elektrycznej zapewniona bedzie z sieci ogdlnodostgpnej = 255 000 kWh/rok.

Csirzennego

ds. plasowarfia



