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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 1 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 71 ust. 1
1ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z 2023 r.,
poz. 1094 z pdzn. zm., zwanej dalej ,,ustawg 008™), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839 z p6zn. zm., zwanego dalej ,,Rozporzadzeniem™) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 07.11.2022 roku (data wptywu 09.11.2022 roku), ztozonego przez Pana Bartosza
Walendg, Pania Anng Walendg i Pana Stanistawa Walende, wszyscy zamieszkali:: ul. Dzielna 72 lok.
43, 01-029 Warszawa, reprezentowanych przez pelmomocnika: Pana Pawia Wieladka, ul. Juliusza
Kossaka 5, 05-230 Kobylka, dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,Realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym
gminy Naruszewo w miejscowosci Nowy Krysk, na dziatkach o nr ewid.: 60/2, 771, 77/3, 77/6”,
jednostka ewidencyjna Naruszewo, po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na Srodowisko,

orzekam, co nastepuje:

ustalam srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia pn.: ,Realizacja zespolu zabudowy
mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowosci Nowy Krysk,
na dzialkach o nr ewidencyjnych: 60/2, 77/1, 77/3, 77/6”, i jednocze$nie:

I Okreslam rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Planowana inwestycja polega na realizacji zespotu maksymalnie 45 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych (jednorodzinnych) wraz z towarzyszaca infrastruktura i drogami dojazdowymi do poses;ji.
Realizacja inwestycji spowoduje przekroczenie progu klasyfikujacego przedsiewziecie jako potencjalnie
znaczaco  oddzialujace na $rodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzglgdu na sumaryczna powierzchnie zabudowy rozumianej
jako - powierzchnig terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczona
do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.

Planowana skala przedsiewziecia:

e calkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych ok. 5,56 ha
e powierzchnia dzialek przeksztatcana (réwniez czasowo — niwelacja gruntu, urzadzenie terenéw
zielonych, prace budowlane, etc.) ok. 5,56 ha
Bilans terenu po realizacji przedsiewziecia:
e powierzchnia zabudowy max. 1,35 ha
* powierzchnia utwardzona (wraz z droga dojazdowa do posesji) max. 1,06 ha
e powierzchnia biologicznie czynna min. 3,15 ha
Y =556 ha



W ramach realizacji inwestycji, po przeprowadzeniu catoSci prac budowlanych
i przygotowawezych maksymalnie 2,41 ha przeznaczone zostanic pod realizacje budynkow
mieszkaniowych oraz infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca
parkingowe, chodniki, podmuréwki, drogi dojazdowe do posesji). Reszta terenu inwestycyjnego
stanowié bedzie powierzchnie biologicznie czynng — réwniez przeksztalcona ze wzgledu na urzadzenie
terenéw zielonych na kazdej z posesji.

Bilans terenu dzialek inwestycyjnych

Rodzaj

powierzehni Obszar przed realizacja inwestycji Obszar po realizacji inwestycji

Powierzchnia

zabudowy L35 R
——————— max. 1,35 ha
(zajeta przez

budynki) 2,41 ha

Powierzchnia
utwardzona

(chodniki, drogi | T
dojazdowe, place,
miejsca postojowe)

(43%)
max. 1,06 ha w tym:

- miejsca parkingowe ok. 0,1125 ha;

. Powistzchiiia 5,56 ha min. 3,15 ha (57 %)
biologicznie czynna
x 5,56 ha 5,56 ha (100 %)

Projektowana budowa kompleksu budynkow mieszkaniowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
zajmie max. 43 % powierzchni gruntu przeznaczonego pod realizacjg inwestycji.

Pozostala powierzchnia gruntu przeznaczona bedzie na zagospodarowanie 1 urzadzenie terenu
biologicznie czynnego; 57%, co poprawi walory estetyczne krajobrazu.

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ budowg zespolu maksymalnie 45 niezaleznych budynkow
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszacg infrastruktura
w postaci drog dojazdowych, dojé¢ do budynkéw, podjazdéw, ewentualnych altan i/lub garazy oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego na dziatkach.

Parametry budynkow:
e Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne
e Gabaryty budynku —max. pow. zabudowy 200 m?
e Ilos¢ kondygnacji — 1 z mozliwo$cia realizacji poddasza uzytkowego
e Przyblizona szerokos¢ elewacji frontowej — ok. 15 m
e Przyblizona wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej — ok. 3 m
* Przyblizona wysoko$¢ gomej krawedzi kalenicy — ok. 7m
e Geometria dachu — dwuspadowy od 25° —40°

¢ Rodzaj podpiwniczenia — brak lub czgéciowe.



Podane parametry budynkéw nie stanowia podstawy do wnioskowania o warunki zabudowy dla
planowanych inwestycji. Cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty, forma architektoniczna obiektow budowlanych zostana ustalone na etapie opracowania
warunkéw zabudowy.

Przewidywana technologia budowy:

Sciany, strop: Sciany wewngtrzne murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw. Fundamenty Zelbetowe.
Lawy fundamentowe wylewane, Zelbetowe §ciany zewngtrzne murowane z gazobetonu lub cegly na
kleju i zaprawie cementowo-wapiennej, docieplenie $cian zewngtrznych styropianem lub weha
mineralng, wykoriczenie &cian tynkiem strukturalnym silikatowym, silikonowym i mineralnym
w wybranej kolorystyce.

Elementy wylewane: Wierice, podciagi, shupy — zelbetowe, zbrojone stalg. Nadproza okienne, drzwiowe
— prefabrykowane lub zelbetowe.

Dach: Ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja — wigzba drewniana pokryta
tupkiem lub blacha na rabek stojacy. Okap dachu zabudowany od spodu podbitka z drewna z perforacija
umozliwiajaca odpowiednia wentylacje przestrzeni miedzy stropowe]. Inwestor bierze pod uwage
rowniez mozliwos¢ zastosowania dachéw zielonych.

Ewentualnie dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji czesci budynkéw w technologii kanadyjskiej (domy
drewniane o konstrukcji szkieletowej). Szkielet stanowi uktad desek w rozstawie osiowym co 40 lub 60
cm polaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami metalowymi, ktéry mocowany
jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa konstrukcja usztywniona zostanie od
zewnatrz ptytami poszycia zewngtrznego (OSB 3 lub MFP), wiatroizolacja, a nastepnie ocieplony welna
fasadowsa. Elewacja zostanie wykonana z desek drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie
folig paroizolacyjna i wykonczony ptytami gipsowo-kartonowymi lub boazerig drewniana.

* Budynki w technologii kanadyjskiej mozna tatwo zaprojektowaé i wykonaé w standardzie
energooszczgdnym, gdyz ich gléwnym surowcem budulcowym jest materiat 1zolujacy termicznie -
welna skalna. Na chwilg obecna jest to jedna z najszybszych technologii.

e Pokrycie dachu budynku zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachéwki lub blacho-
dachowki. Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien, a nastgpnie przez
rury spustowe zostang odprowadzone powierzchniowo na wiasne tereny zielone dziatek
inwestycyjnych.

Fundament budynku stanowi¢ beda bloki betonowe lub wylana, betonowa lawa fundamentowa
nie wystajaca nad powierzchnig terenu dziatki inwestycyjne;.

* Budynki wyposazone beda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego
o objetosci ok. 10 m°.

e Woda na potrzeby bytowe poszczegélnych nieruchomosci pobierana bedzie z gminnej sieci
wodociagowej.



e Ogrzewanie budynkow realizowane bedzie za pomoca kottdéw gazowych LPG, lub
wysokosprawnych kotléw na olej opatowy albo pomp ciepta. Dopuszcza sie mozliwos¢
wykonania kominkéw opalanych drewnem.

e Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

e Przewidywana koncepcja zagospodarowania terenu stanowiaca ztacznik do niniejsze; decyzji,
moze nieznacznie réznié sie na etapie pdzniejszych etapéw podzialowo-projektowych.

Teren planowanego przedsiewzigeia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

Planowana inwestycja potozona jest w granicach Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r., Nr 91, poz. 2454, ze zm.). Ww. rozporzadzenie okresla szereg
zakazow, w tym zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

I1.

OkreSlam warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci
dla terenow sasiednich:

Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli
terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow
z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwoscei
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody.

Przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji oraz w trakcie wykonywania prac
ziemnych (wykopy) teren przedsiewzigcia nalezy kontrolowa¢ przy udziale nadzoru
przyrodniczego pod katem obecno$ci zwierzat (mate ssaki, ptazy itp.) i w razie ich stwierdzenia
umozliwi¢ im wydostanie sie¢ poza granice terenu objgtego pracami lub dokona¢ ich
przeniesienia; w przypadku koniecznosci przeniesienia gatunkéw zwierzat podlegajacych
ochronie, dziatania nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczyé wykopy (elementy kanalizacji, szamba,
przydomowa oczyszczalnia) w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat
(wygrodzenia, przykrycia); termin, lokalizacjg i sposéb wykonania zabezpieczef doprecyzuje
nadzér przyrodniczy koordynujacy calo§¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie.

Przed zasypaniem wykopoéw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod katem
obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, z jednoczesna kontrola terenu na

obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji,
nadmiar humusu zdeponowa¢ do pozniejszego wykorzystania.

Kolorystyke budynkéw (elewacje 1 dachy obiektow) nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni,
z wykluczeniem wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomoca shupow stalowych (wbijanych w grunt)
i azurowej siatki ogrodowej ocynkowanej, powlekanej, umocowanej do tych shupéw; do budowy
ogrodzenia nalezy uzy¢ siatki o wysokosci od 1,8 m do 2,2 m pozostawiajac wolng przestrzen

a



10.

IIL.

Iv.

pomigdzy siatka a ziemig wynoszaca co najmniej 10 cm dla zapewnienia swobodnej migracji
drobnych ssakéw, plazéw 1 gaddw; nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentdéw
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Prace budowlane nalezy rozpocza¢ poza okresem legowym ptakow (tj. z wylaczeniem okresu od
1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresic pod nadzorem ornitologicznym, po wczesniejszej
opinii ornitologicznej o braku lggow.

Uwzgledniajac otoczenie przedsigwzigeia, prace budowlane i montazowe generujace halas,
prowadzone w sasiedztwie terendéw podlegajacych ochronie akustycznie, nalezy wykonywac w porze
dziennej (tj. w godzinach 6.00 — 22.00).

Zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich; zabezpieczy¢ przed
dostgpem 0s0b postronnych; oznakowa¢ w zakresie informacji o zagrozeniach panujacych w poblizu
1 na terenie budowy; ograniczy¢ mozliwos¢ wystapienia na jego terenie zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego; wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow plynow
eksploatacyjnych oraz w przenos$ne toalety badz kontenery sanitarne.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72, ust. 1, w szczegolnosci
w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:

Rozporzadzenie z dnia 15 kwietnia 2005 r., okresla szereg zakazdéw, w tym zakaz realizacji

przedsiewzig€ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody, dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu

realizacje przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko, dla ktérych

przeprowadzona ocena oddzialywania na §rodowisko, w my$l art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy 00§,

wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego

krajobrazu.

Organ prowadzacy postgpowanie nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na Srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa

w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage w szczegbdlnosci nastgpujace okolicznosci:

e posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsigwzigcia
i elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigela na Srodowisko pozwalajg wystarczajgco ocenié jego
oddzialywania na srodowisko 1 ustali¢ warunki jego realizacji;

e ze wzgledu na rodzaj 1 charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powigzania
z innymi przedsigwzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania sie oddziatywan tego przedsigwzigeia 2z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezacym do Inwestora;

e nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzglgdu na wystgpowanie gatunkow roslin
i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrona, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody.

Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsigwzigé zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska:



W ustawie Prawo ochrony S$rodowiska jako powazna awari¢ zdefiniowano zdarzenie,
w szczegblnos$ei emisje, pozar lub eksplozjg, powstale w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystgpuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancii,
prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia, ludzi, lub $rodowiska,
lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Biorac pod uwage powyzsza definicj¢ oraz
specyfike inwestycji jedyna, mogaca wystapi¢ powazna awariq jest pozar. Wedtug definicji pozar
to niekontrolowany proces spalania w miejscu do tego nieprzeznaczonym. Warunkiem
zapoczatkowania pozaru (podobnie jak w procesie spalania) jest: materiat palny, utleniacz, Zrodto
zaplonu. Przedsigwzigcie nie jest zaliczane do stwarzajacych zagrozenie wystepowania awarii.

V. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania mna S$rodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzono postepowanie w sprawie
transgranicznego oddzialywania na sSrodowisko:

Ze wzgledu na oddalenie przedmiotowej inwestycji od granic panstw sasiednich, przedsiewziecie
nie wymagalo 1 nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawe transgranicznego
oddziatywania.

VI. Wymogi w sprawie stwierdzenia koniecznoSci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania:
Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do inwestycji, dla ktérej wymagane jest utworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym nie stwierdzam koniecznoéci utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

VII.  Stanowisko w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko w ramach post¢gpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72
ust. 1 pkt. 1 ,,ustawy 00§”:

Nie stwierdza sie konieczno$ci przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
postgpowania W sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,,ustawy 00§”.

VIII.  Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zalacznik stanowiacy integralna cze§é niniejszej
decyzji.
Uzasadnienie

Do Urzgdu Gminy w Naruszewie wptynat wniosek dnia 07 listopada 2022 roku (data wplywu do
Urzedu: 09.11.2022 1.,), ztozony przez Pana Bartosza Walende, Pania Anng Walenda i Pana Stanistawa
Walendg, zamieszkatych: ul. Dzielna 72 lok. 43, 01-029 Warszawa, reprezentowanych przez
petnomocnika: Pana Pawla Wieladek, ul. Juliusza Kossaka 5, 05-230 Kobylka o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja zespolu zabudowy
mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowosci Nowy Krysk dziatki nr
ewid. 60/2, 77/1, 77/3, 77/6”. Wraz z wnioskiem ztozona zostala Karta Informacyjna Przedsiewziecia.
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Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko przedmiotowe;
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesdnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) tj.: zabudowa mieszkaniowa z towarzyszaca jej
infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

e 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b ,,rozporzadzenia RM” przedmiotowa inwestycja nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych na podstawie
art. 59 ust. 1 ,,ustawy 008" moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko.

Teren dziakek, na ktoérych bedzie realizowane przedsigwzigceie nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego Gminy Naruszewo.
Dla inwestycji objetych § 3 cyt. rozporzadzenia procedurg nalezy rozpocza¢ od wykonania karty
informacyjnej przedsigwzigcia. Po zlozeniu karty informacyjnej przedsiewziecia Wojt Gminy
Naruszewo, postanowieniem z dnia 08.03.2023 r. znak RSG.6220.6.2022 natozyt obowigzek wykonania
dla przedsigwzigcia oceny oddzialywania na S$rodowisko na podstawie raportu oddzialywania na
srodowisko, ktory stanowi zatacznik do niniejszej dokumentacji.

Wojt Gminy Naruszewo ustalil liczbg stron postgpowania powyzej 10, pismem znak
RSG.6220.6.2022 z dnia 14.11.2022 roku zostalo przekazane stronom postgpowania zawiadomienie
0 wszczgciu  postgpowania administracyjnego w  przedmiotowej sprawie. Zawiadomienie —
Obwieszczenie o wszczgeiu postgpowania zgodnie z art. 49 ustawy k.p.a. w zwiazku z art. 74 ust. 3
»Lustawy 00$8” wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, zamieszczono na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Naruszewie 1 przekazano soltysowi sotectwa Krysk do
wywieszenia na tablicy ogloszen sotectwa.

Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zobowiazany jest do zasiegniecia
opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko
whasciwych organéw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku. W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 64 ust. 1
pkt. 1, 2 1 4 ,,ustawy 00§” W¢jt Gminy Naruszewo pismami z dnia 14.11.2022 roku wystapit do tych
organdéw o udzielenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — o okreslenie zakresu
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Organy te wyrazity nastgpujace opinie:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie: pismem z dnia 9 grudnia 2022 roku
wezwatl do uzupehlienia wniosku o wersje elektroniczng karty informacyjne] przedsigwzigcia
tozsama z jej wersja pisemna. Dnia 20 grudnia 2022 roku dostarczone do Urzgdu Gminy
uzupelnienie, jakie ztozyt inwestor, zostato niezwlocznie przestane do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Postanowieniem z dnia 12 stycznia 2023 roku, znak WOOS-
1.4220.1829.2022.1P.2; (data wplywu do Urzedu Gminy w Naruszewie: 12.01.2023 roku):
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazit opinie, ze :

I. dla przedsiewzigcia pn.: ,realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej w obszarze
administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowosci Nowy Krysk, na terenie dziatek nr ewid.
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60/2, 77/1, 77/3, 77/6.”, istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko;
II. zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko (zwanego dalej ,raportem
00§") powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy 00§, oraz Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierajacego wyniki
inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko (Dz. U. z 2022 1., poz. 652) — ze szczegblnym uwzglednieniem elementdw:
(uwzglednione w sentencji postanowienia pkt 1-8).

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie,
dwukrotnie wystgpowal do Urzedu Gminy o uzupehienie K.I.P.: 1) wezwaniem z dnia 24 listopada
2022 roku o informacje, czy planowana budowa domoéw bedzie jednym przedsigwzigciem
powigzanym technologicznie, czy bgda to oddzielne przedsiewziecia; 2) wezwaniem z dnia
2 stycznia 2023 roku — o podanie catkowitej powierzchni uzytkowej miejsc parkingowych, drog
dojazdowych do posesji, sposobie zagospodarowania wody z ewentualnego odwodnienia
wykopow, pojemnosci planowanych zbiormnikéw bezodptywowych na $cieki socjalno-bytowe
podczas eksploatacji inwestycji. Po uzyskaniu uzupehien z dnia 20 grudnia 2022 roku i 27 stycznia
2023 roku Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem znak WA.ZZS.1.435.1.261.2022.EK
z dnia 8 lutego 2023 roku (data wptywu do Urzedu Gminy w Naruszewie: 09.02.2023 r.): wydal
opinig, ze
I. dla przedsigwziecia pn.: ,realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej w obszarze

administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowosci Nowy Krysk, na dziatkach nr ewid. 60/2,
77/1,77/3, 77/6.”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko:

II. wskazal na koniecznoé¢ okredlenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
1 wymagan, o ktérych mowa w art. 82. ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz natozenia obowiazku
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$, — ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanych jednoczesnie elementow.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku w opinii sanitarnej znak:
PPIS.ZNS.471.284.2022.113 z dnia 23 listopada 2022 roku stwierdzil, ze nie ma potrzeby
rzeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla inwestycji p.n.: ,,Realizacja zespotu
zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo w miejscowosci
Nowy Krysk, na dziatkach o nr ewidencyjnych 60/2, 77/1, 77/3, 77/6”, z zastrzezeniami
zawartymi w sentencji postanowienia pkt 9-10).

Po przeprowadzeniu analizy rodzaju i charakterystyki przedsiewzigcia oraz jego usytuowania
w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na podstawie przedtozonej KIP i zawartych
wniej zatozen realizacyjnych stwierdzi¢ nalezy, ze w przedmiotowej sprawie zachodza przestanki
wymienione w art. 63 ostawy oos, kwalifikujace realizacje planowanej inwestycji do przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwziecia na §rodowisko. Biorac pod uwage powyzsze oraz uwzgledniajac
uzyskane opinie wszystkich Organéw, mimo, ze Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie i Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plohsku
wydali opinig, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla omawianego
przedsigwzigcia, Wojt Gminy Naruszewo stwierdzit obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia. Podstawowym argumentem wyznaczajacym te
konieczno$¢ bylo postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,



stwierdzajace konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwziecia.
Organ prowadzacy postepowanie uznal za zasadne nalozy¢ obowiazek sporzadzenia raportu
0 oddzialywaniu na $rodowisko, w zwigzku z tym dnia 08.03.2023 roku, wydat postanowienie znak:
RSG.6220.6.2022 o natoZzeniu obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigeia pn.: ,,Realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy
Naruszewo w miejscowosci Nowy Krysk, na dziatkach o nr ewid. 60/2, 77/1, 77/3, 77/6”, jednoczesnie
okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko (zwany dalej ,,raportem 00$),
ktéry winien by¢ zgodny z art. 66 ustawy o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko.
Postanowienie w dniu jego wydania, zostalo zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
1przestane stronom postepowania. Postepowanie administracyjnego zostalo zawieszone do czasu
przedtozenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.
Dnia 12.04.2023 roku, pelnomocnik Pan Pawet Wieladek, ul. Juliusza Kossaka 5, 05-230

Kobylka, reprezentujacy: Pana Bartosza Walende, Pania Anne Walende i Pana Stanistawa Walende,
wszystkich zamieszkatych: ul. Dzielna 72 lok. 43, 01-029 Warszawa, zwrécit sie z wnioskiem
o podjgeie zawieszonego postgpowania, przedktadajac Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko wraz z zapisem na no$niku CD. Wéjt Gminy Naruszewo wznowit zawieszone postepowanie
administracyjne.

W zwiazku z tym, ze organy: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie wcze$niej wyrazil opini¢ znak WA.ZZS.1.435.1.261.2022.EK z dnia
8 lutego 2023 roku i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plorisku wezesniej wyrazit opinig
sanitarng znak PPIS.ZNS.471.284.2022.113 z dnia 23 listopada 2022 roku, obydwa Organy, Ze nie ma
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla omawianego przedsiewziecia,
zostaty zwolnione: Wody Polskie z uzgadniania warunkéw na podstawie art. 77 ust. 1, pkt 4, a PPIS
z wydania opinii o ktérej mowa w art. 77 ust. 1, pkt 2 ,,ustawy 00§”.

Pismem znak RSG.6220.6.2022 z dnia 13.06.2023 roku Wéjt Gminy Naruszewo zgodnie
z art. 77 ust. 1, pkt 1 ,ustawy 008, zwrocil sig¢ z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewziecia, przedkladajac Raport
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, opracowany 23 marca 2023 roku przez zespét pod
kierownictwem Pana mgr inz. Pawla Wieladka i wspélpracujacego w zespole Pana mgr inz. Bartosza
Rosinskiego, obydwaj specjalisci ds. ochrony $rodowiska. Jednoczeénie obwieszczeniem znak
RS5G.6220.6.2022 z dnia 16.06.2023 roku Wéjt Gminy Naruszewo poinformowat strony postepowania
o przestaniu Organowi uzgadniajacemu wniosek wraz z Raportem o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak:WOOS-1.4221.161.2023.KT.2
zdnia 25 lipca 2023 roku wezwatl Wojta Gminy Naruszewo do uzupelnienia wniosku w sprawie
uzgodnienia Raport o oddziatywaniu przedsigwzigeia na S$rodowisko dla przedsiewziecia pn.:
»Realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowe] w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo
w miejscowosci Nowy Krysk, na dziatkach o nr ewidencyjnych 60/2, 77/1, 77/3, 77/6”. W élad za
pierwszym wezwaniem, dnia 26 wrze$nia 2023 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska przystat
kolejne, drugie juz wezwanie (przypominajace o aktualnoéci pierwszego wezwania) w zwigzku
z brakiem uzupelnienia na l-e wezwanie. Otrzymane od Inwestora uzupelnienia na otrzymane
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wezwania Wéjt Gminy Naruszewo dnia 02 pazdziernika 2023 roku przestat do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie w celu uzgodnienia.

Dnia 14 listopada 2023 roku do Urzedu Gminy w Naruszewie, wptyneto postanowienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie znak: WOOS-1.4221.161.2023.KT.4
uzgadniajace realizacje przedsigwziecia i okreslajace warunki realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz warunki dotyczace ochrony s$rodowiska, ktore literalnie zostaly wskazane
w sentencji niniejszej decyzji.

Po zgromadzeniu calego materialu w postgpowaniu, Wéjt Gminy Naruszewo obwieszczeniem
znak: RSG.6220.6.2022 z dnia 20 grudnia 2023 roku poinformowat strony postgpowania (przesylajgc im
bezposrednio poczta) oraz spoteczenstwo podajac do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Naruszewie, zamieszczenie w publicznie dostgpnym wykazie danych
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Naruszewie oraz w miejscu planowanej
inwestycji — na tablicy ogloszen sotectwa Krysk, o rozpoczgciu procedury udziatu spoleczenstwa
w postepowaniu o wydanie decyzji, jak tez o wylozeniu Raportu o oddzialywaniu planowanego
przedsiewzigeia na srodowisko 1 kluczowych dokumentéw w sprawie. Wskazano 30-dniowy termin
sktadania uwag i wnioskéw w przedmiotowej sprawie.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi i wnioski do wytozonej dokumentacji.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy 00§ przez oceng¢ oddzialywania przedsigwzigcia
na §rodowisko rozumie si¢ postepowanie w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko planowanego
przedsigwzigcia, obejmujace w szczegolnosci: a) weryfikacjg raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia
na srodowisko, b) uzyskanie wymaganych ustawa opinii 1 uzgodnien, ¢) zapewnienie mozliwosci udziatu
spoteczenstwa w postgpowaniu.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie ocena oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
zostala oparta o ustalenia faktyczne. Raport OOS odpowiada pod wzgledem struktury tresci art. 66
ustawy QOS, a jego ustalenia sa w ocenie organu logiczne, przekonujace i wystarczajace dla mozliwosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, wydania niniejsze] decyzji 1 wlasciwego
uksztattowania warunkoéw realizacji przedsigwzigeia z punktu widzenia wymagan ochrony $rodowiska
1 ochrony przyrody.

Planowana inwestycja polega na realizacji zespotu maksymalnie 45 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych (jednorodzinnych) wraz z towarzyszacg infrastruktura i drogami dojazdowymi do posesji.
Realizacja inwestycji spowoduje przekroczenie progu klasyfikujacego przedsiewzigcie jako potencijalnie
znaczgco oddzialujace na Srodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji
o0 $rodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzgledu na sumaryczna powierzchni¢ zabudowy rozumianej
jako - powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie przeznaczona

do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.
Planowana skala przedsi¢gwzigcia:

e calkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych ok. 5,56 ha
e powierzchnia dzialek przeksztalcana (réwniez czasowo — niwelacja gruntu, urzadzenie terendw
zielonych, prace budowlane, etc.) ok. 5,56 ha
Bilans terenu po realizacji przedsigwziecia:
* powierzchnia zabudowy max. 1,35 ha

* powierzchnia utwardzona (wraz z droga dojazdowsg do posesji) max. 1,06 ha
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e powierzchnia biologicznie czynna min. 3,15 ha
Razem : 5,56 ha

W ramach realizacji inwestycji, po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych
iprzygotowawczych maksymalnie 2,41 ha przeznaczone zostanie pod realizacje budynkéw
mieszkaniowych oraz infrastrukturg towarzyszaca w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca
parkingowe, chodniki, podmuréwki, drogi dojazdowe do posesji). Reszta terenu inwestycyjnego
stanowi¢ bedzie powierzchnie biologicznie czynna — réwniez przeksztalcona ze wzgledu na urzadzenie
terenow zielonych na kazdej z posesji.

Projektowana budowa kompleksu budynkéw mieszkaniowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca zajmie
max. 43 % powierzchni gruntu przeznaczonego pod realizacje inwestycji.

Pozostata powierzchnia gruntu przeznaczona bedzie na zagospodarowanie i urzadzenie terenu
biologicznie czynnego stanowi¢ bedzie 57%, co poprawi walory estetyczne krajobrazu.

Na terenie inwestycji przewiduje sig budowg zespotu maksymalnie 45 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca infrastruktura
w postaci drog dojazdowych, doj$¢ do budynkow, podjazdéw, ewentualnych altan i/lub garazy oraz
urzagdzonego terenu biologicznie czynnego na dziatkach.

Parametry budynkow:

e Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne

* Gabaryty budynku —max. pow. zabudowy 200 m>

° llos¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego

* Przyblizona szeroko$¢ elewacji frontowej — ok. 15 m

e Przyblizona wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej — ok. 3 m

* Przyblizona wysoko$¢ gomej krawedzi kalenicy — ok. 7 m

*  Geometria dachu — dwuspadowy od 25° — 40°

¢ Rodzaj podpiwniczenia — brak lub cze$ciowe.

Przewidywana technologia budowy:

o Sciany, strop: §ciany wewnetrzne murowane z cegief, bloczkéw lub pustakéw. Fundamenty
zelbetowe. Lawy fundamentowe wylewane, Zelbetowe $ciany zewngtrzne murowane z gazobetonu
lub cegly na kleju 1 zaprawie cementowo-wapiennej, docieplenie $cian zewnetrznych styropianem
lub welng mineralng, wykoniczenie $cian tynkiem strukturalnym silikatowym, silikonowym
1 mineralnym w wybranej kolorystyce.

* Elementy wylewane: Wience, podciagi, stupy — zelbetowe, zbrojone stalg. Nadproza okienne
drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe.

e Dach: Ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja — wigzba drewniana pokryta
lupkiem lub blacha na rabek stojacy. Okap dachu zabudowany od spodu podbitka z drewna
z perforacja umozliwiajaca odpowiednia wentylacje przestrzeni miedzystropowej. Inwestor bierze
pod uwage rowniez mozliwo$¢ zastosowania dachéw zielonych.

e Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji czgsci budynkow w technologii kanadyjskiej (domy
drewniane o konstrukcji szkieletowej). Szkielet stanowi uklad desek w rozstawie osiowym co 40
lub 60 cm potaczonych wzajemnie metalowymi gwoZdziami oraz wspornikami metalowymi,
ktory mocowany jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa konstrukcja
usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego (OSB 3 lub MFP),
wiatroizolacja, a nastepnie ocieplony welna fasadowa. Elewacja zostanie wykonana z desek
drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folig paroizolacyjna i wykonczony pltytami
gipsowo-kartonowymi lub boazerig drewniana.

¢ Budynki w technologii kanadyjskiej mozna fatwo zaprojektowaé¢ i wykonaé w standardzie
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energooszczednym, gdyz ich gldwnym surowcem budulcowym jest material izolujacy termicznie -
welna skalna. Na chwile obecna jest to jedna z najszybszych technologii.

e Pokrycie dachu budynku zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachéwki lub blacho-
dachéwki. Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien, a nastepnie przez
rury spustowe zostana odprowadzone powierzchniowo na wilasne tereny zielone dziatek
inwestycyjnych.

e Fundament budynku stanowi¢ beda bloki betonowe lub wylana, betonowa tawa fundamentowa
nie wystajaca nad powierzchnig terenu dziatki inwestycyjnej.

e Budynki wyposazone beda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy Scieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego
o objetosci ok. 10 m®.

e« Woda na potrzeby bytowe poszczegdlnych nieruchomos$ci pobierana bedzie z gminnej sieci
wodociagowe;.

e Ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie za pomoca kotlow gazowych LPG, lub
wysokosprawnych kottéw na olej opatowy albo pomp ciepta. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢
wykonania kominkéw opalanych drewnem.

e Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

e Przewidywana koncepcja zagospodarowania terenu stanowigca ztacznik do niniejszej decyzji,
moze nieznacznie réznic si¢ na etapie pozniejszych etapdw podzialowo-projektowych.

W zatozeniach programowo-przestrzennych przewiduje sie:

¢ wykonywanie rob6t ziemnych;

* wykonanie fundamentéw pod budynki;

e wykonanie instalacji wodociggowej 1 kanalizacyjnej;

* wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

e posadowienie konstrukeji budynkow;

e prace wykoficzeniowe;

e uprzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow;

e urzadzenie terenow zielonych.
Zapotrzebowanie na energie oraz jej zuzycie:

e energia elektryczna ok. 180000 kWh/rok;
e zuzycie wody ok. 15422 m*/rok;

s zuzycie drewna opalowego ok. 1780 Mg/rok;

e zuzycie oleju opatowego ok. 430 Mg/rok;

e zuzycie gazu LPG ok. 365 Mg/rok.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objgty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
Inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie gruntdéw niezabudowanych, stanowiacych uzytki rolne tj.
grunty ome IV 1 V klasy bonitacyjnej. Otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa, pola uprawne,
tereny zadrzewione oraz drogi lokalne. Oddziatywanie inwestycji zamknie si¢ na wyznaczonym obszarze
dziatki inwestycyjnej, w granicach ogrodzenia terenu inwestycji/instalacji.
Od strony péinocnej dziatka ewid. nr 60/2 zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewodzkie] 571 taczacej obszar gminy Naruszewo z Nasielskiem. Za drogg znajduja sie
zabudowania stanowigce zabudowg zagrodowa, w odlegtosci ok. 20 m od obszaru inwestycyjnego
(faktyczna odlegtos¢ infrastruktury inwestycyjnej do zabudowan ok. 117 m). Od strony péinocne;
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dziatki ewid. nr 77/6 znajduje si¢ droga gminna, a za nig tereny pél uprawnych stanowiacych wlasnosé
inwestoréw. Beda one wykorzystywane w ramach budowy infrastruktury planowanej inwestycji.
Od strony péinocne;j dziatki ewid nr 77/1, za droga gminna, zlokalizowane sa tereny leéne.

Od strony potudniowej dziatki ewid. nr 60/2 znajduje si¢ droga gminna, a za nia tereny pdl uprawnych
stanowigcych wiasno$¢ inwestoréw. Beda one wykorzystywane w ramach budowy infrastruktury
planowanej inwestycji. Od strony potudniowej dziatki ewid. nr 77/6 znajduja sie tereny p6l uprawnych
podlegajace systematycznej gospodarce rolne;.

Od strony wschodniej dziatki ewid. nr 60/2 znajduja sig tereny lesne oraz tereny z wystgpujaca w ich
granicy zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, zlokalizowane bezposrednio przy granicy obszaru
inwestycyjnego (faktyczna odlegto$¢ do zabudowar ok. 14 m). Od strony wschodniej dziatek ewid. nr
7716, 77/1, 77/3 znajdujg sig obszary lesne.

Od strony zachodniej dziatki ewid. nr 77/6 znajduje sie droga gminna, a za nia tereny pél uprawnych. W
czgsci pomocno-zachodniej dziatka graniczy z terenami gesto zadrzewionymi, niewykorzystywanymi
rolniczo.

Planowana inwestycja nie bedzie przedsiewzigciem, w ktérym w znaczacy sposéb wykorzystywane beda
zasoby naturalne. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest rozporzadzenie nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 91, poz. 2454).

Najblizej potozone obszary Natura 2000:

®  obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa PLH140054 znajduje
sig w odlegtosci ok. 8,75 km w kierunku pétnocnym od planowanej inwestycji;

e obszar Natura 2000, obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Mopki w Naruszewie PLH140056
znajduje si¢ w odleglosci ok. 5,70 km w kierunku poludniowo-zachodnim od
planowanej inwestycji;

e obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
zlokalizowany w odleglosci ok. 12,26 km w kierunku potudniowym od terenu przeznaczonego
pod inwestycje;

e obszar Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH140029
znajduje sig w odleglosei ok. 12,11 km w kierunku potudniowym od planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja znajduje sig poza granicami korytarzy ekologicznych i laséw tegowych.

Jak wykazata inwentaryzacja przyrodnicza, na terenie planowanego przedsiewzigcia nie wystepuje
roslinno$¢ cechujaca si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Na badanym terenie nie stwierdzono
wystgpowania zadnych siedlisk chronionych Realizacja przedsiewziecia nie bedzie wymagata wycinki
zadrzewienia, ze wzgledu na jego brak. Na terenie przewidzianym pod inwestycje oraz w jego
sgsiedztwie znajduja si¢ pola uprawne.

Na miedzach zaobserwowano pospolite trawy Poaceae, mniszek pospolity Taraxacum officinale,
cykorig podroznik Cichorium intybus, pigciomik srebmy Potentilla argentea, krwawnik pospolity
Achillea millefolium, perz wlasciwy Elymus repens, pow6j polny Convolvulus arvensis, pokrzywa
zwyczajna Urtica dioica, miotta zbozowa Apera spica-venti. W okolicznych zagajnikach dominowata
sosna zwyczajna Pinus silvestris, brzoza brodawkowata Betula pendula, dab szyputkowy Quercus robur
a na obrzezach klon jesionolistny Acer negundo, topola osika Populus tremu/a, czeremcha zwyczajna
Padus avium oraz drzewa owocowe. Sa to gatunki pospolite, a nawet inwazyjne. Nie stwierdzono
obecnosci chronionych gatunkdw ro$lin, grzybow, mszakdéw i porostdw.

Zasobnos¢ ornitologiczna badanego obszaru okazala si¢ znikoma. W obrebie dziatki
zaobserwowano kilka przelatujacych osobnikow sojki Garrulus grandalius, pare krukdw Corvus corax,
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kilka kawek Corvus monedu/a i zerujace stado kilkunastu bogatek Parus major. W odlegtosci kilkuset
metréw obserwowano rodzine myszotowow (Buteo buteo) trenujacych loty nad sosnowym lasem.
Wszystkie zaobserwowane gatunki, to gatunki bardzo pospolite w ekosystemie rolniczym.

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo obecnosci
zadnych ptazéw, nie zaobserwowano tez zadnych przedstawicieli gadow.

Przeprowadzona kontrola terenu pozwala stwierdzi¢, iz teren przeznaczony pod inwestycjg nie
jest miejscem wystepowania gatunkéw chronionych. Wprowadzone warunki w sentencji decyzji
ograniczaja ryzyko nieumy$lnego niszczenia fauny i flory podczas wykonywania prac budowlanych.
Jednoczeénie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia
lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrong
gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu zatozen
raportu 00§ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie spowoduje naruszenia zakazow
obowiazujacych w ww. formie ochrony przyrody tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy oo§ - nie dotyczy przedsigwzig¢ dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na Srodowisko, w my$l art. 3 ust. 1 pkt 8 oo§ wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych - w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia
srodpolne, przydrozne 1 nadwodne;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu - inwestycja nie jest
zwiazana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych - planowane
prace nie powoduja zmiany rz¢dnych terenu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
Iub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka - przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkdéw wodnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych -
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m na terenie Natura
2000 oraz 50 m na terenie poza Natura 2000 od linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach pltynacych - na analizowanym terenie brak jest rzek,
jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, brak takze zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiomnikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych.

Przedsigwziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i péinaturalne mogace stanowié chronione
siedliska przyrodnicze 1 siedliska gatunkéw objgtych dyrektywami - ptasia i siedliskowa. Biorac zatem
pod uwagg charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii tutejszego organu, realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony
oraz integralnoS¢ ww. obszaréw Natura 2000 (obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
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PLH140054, obszar majacy znaczenie dla Wsp6lnoty Mopki w Naruszewie PLH140056, specjalny
obszar ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 oraz obszar specjalnej ochrony
ptakéw Dolina Srodkowej Wisly PLBI40004), a tym samym na spdjno$¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie naruszaé zakazéw obowiazujacych w Krysko -
Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wplynie réwniez negatywnie na przyrode ww.
obszaru chronionego krajobrazu i na siedliska tggowe (nie znajduja sie na terenie inwestycji) oraz nie
przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Inwestycja nie bedzie polozona w obszarze o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub zabytkowe i archeologiczne.

Na terenie, na ktéry swoim zasiggiem oddziatuje planowana inwestycja nie znajduja si¢ zadne zabytki
chromione na podstawie obowiazujacych przepiséw prawnych. Najblizej potozone obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne to oddalony od inwestycji o ok. 1,15 km (odlegltos¢ granic
dzialek inwestycyjnych i dziatek, na ktorych zlokalizowany jest zabytek):

e Kosciot rzymskokatolicki pw. §w. Floriana. Parafia powstata prawdopodobnie w polowie XIII w.,
cho¢ nie ma na to potwierdzenia w dokumentach pisanych. Kamien wmurowany
W najstarsza czeS¢ kosSciola z wyryta datg 1262 pozwala sadzié, ze juz wowczas istniat
tu jakis kosciol, a by¢ moze byta i parafia. O kryskim koSciele wspomniano w dokumentach
biskupstwa plockiego w 1448 i 1453 roku. Kolejny, by¢ moze obecny kosciél erygowat
w 1481 roku kanonik Jan de Krysko. W XVI wieku $wiatynia sptoneta od uderzenia pioruna.
Nastepna wybudowano krétko po tym zdarzeniu, gdyz w 1598 roku konsekrowano juz NowYy,
jednonawowy kosciot pod podwéjnym wezwaniem Najswietszej Panny Marii i §w. Floriana.

Przedmiotowe przedsigwzigcie — nie jest zlokalizowane na:
° - obszarach wodno-blotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedlisk tggowych oraz ujscia rzek.
e - obszarach gorskich lub komplekséw lesnych.
- obszarach objgtych ochrong ujgé wod i obszarach ochrony zbiorikéw wad sroédladowych.
e - obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.
e - obszarze gesto zaludnionym.

Wariant docelowy.

Szczegolowy opis wariantu planowanego do realizacji znajduje si¢ w punkcie I niniejszej decyzji.

Ze wzgledu na specyfike planowanego obiektu wariant opisany w dokumentacji ROPS jest wariantem
najkorzystniejszym pod katem oddziatywania na §rodowisko i jest zarazem wariantem planowanym do
realizacji przez inwestora.

Wariant alternatywny

Inwestor w wariancie alternatywnym rozpatrywatl montaz kottéw opalanych ekogroszkiem.
Rozwiazanie to jest bardziej ekonomiczne pod katem ceny zakupu urzadzen oraz brakiem koniecznosci
realizacji infrastruktury towarzyszacej w postaci przylaczy do zbiomikéw gazu. Zastosowanie kottéw na
paliwo state, mimo rosnacych kosztéw wydobycia i dystrybucji wegla stanowi réwniez na ten moment jedna
z najbardziej optacalnych alternatyw ogrzewania budynkéw ze wzgledu na niskie koszty eksploatacyjne.

Wariant niepodejmowania inwestycji

Niepodejmowanie inwestycji bedzie wiazato sig z negatywnymi skutkami dla przedsiebiorcy. Wplynie to
bezposrednio na obnizenie wspétczynnika rozwoju gospodarczego w regionie.
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Brak realizacji zabudowy mieszkaniowej wptynie negatywnie na gesto$¢ zaludnienia gminy. Brak
powstawania nowych miejsc zamieszkania wiaze sig z brakiem atrakcyjnosci gminy jako
potencjalnego miejsca osiedlenia co skutkuje mniejsza ilo$cia podatkow wptywajacych do budzetu
gminnego oraz brakiem perspektyw na rozwdj lokalny.

Funkcjonowanie obiektu nie bedzie powodowaé istotnych emisji do Srodowiska,
co za tym idzie rezygnacja z realizacji planowanego przedsigwzigcia nie da w tym zakresie
znaczacych oszczednosci.

Dodatkowo w zwiazku z brakiem podjecia inwestycji nie powstang nowe miejsca pracy zwiazane
z etapem jej realizacji.

Wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska:

Ze wzgledu na dbato$é o stan $rodowiska Inwestor postanowit zapewni¢ ogrzewanie obiektow oraz c.w.u.
w oparciu o kotly opalane gazem LPG lub wysokosprawnych kottéw na olej opatowy albo pomp ciepla.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonania kominkéw opalanych drewnem. Taka forma ogrzewania
charakteryzuje sie powstawaniem duzo mniejszej iloici zanieczyszczen do atmosfery lub ograniczenie
oddziatywania - co przyczyni sie do zminimalizowania oddziatywania planowanej inwestycji na stan
érodowiska. Przedtozenie aspektéw ekologicznych nad aspekty ekonomiczne jest zgodne z zasadg
zrownowazonego rozwoju. W przypadku niniejszej inwestycji nie wystapila konieczno$¢ wariantowania
planowanej infrastruktury pod katem lokalizacyjnym. Planowane obiekty, niezaleznie od wybranego
wariantu realizacyjnego, nie naruszaja zasad planowania przestrzennego okreslonych prawem lokalnym, nie
wplywaja negatywnie na lokalne walory krajobrazowe. Nie naruszaja rowniez zakazow obowiazujgcych na
terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Nr 22
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91 poz. 2454, ze zm.) w szczegolnosci wynikajacych
z § 3 pkt. 1 ust. 3 - zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewier Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
Jjezeli nie wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzqdzer wodnych.
Powierzchnia zabudowy zwiazana z planowanym do realizacji etapem inwestycji zostanie
wyznaczona w sposob zapobiegajacy koniecznosci wycinki drzew.

Oddzialywanie analizowanych wariantéow w fazie realizacji oraz likwidacji przedsi¢wzigcia

Ze wzgledu na niewielki stopien zrdéznicowania inwestycji w poszczegélnych wariantach
inwestycyjnych, polegajacy mna zastosowaniu kottéw grzewczych charakteryzujacych sig
korzystniejszymi wskaznikami emisji, faza realizacji 1 ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia bedzie
praktycznie jednakowa w obu wariantach.

Ze wzgledu na charakter zwigzany z funkcja mieszkaniowa nie przewiduje sig etapu likwidacji
1 rozbidrki inwestycji. W przypadku koniecznosci zakonczenia dziatalnosci, postgpowanie likwidacji
bedzie zgodne z wymaganiami wynikajacymi z przepisow Prawa budowlanego. Oddzialywanie na
srodowisko podczas likwidacji bedzie krétkotrwale 1 ograniczy si¢ do terenu do ktérego wnioskodawca
posiada tytul prawny. Wszystkie odpady powstajace w wyniku likwidacji inwestycji zostana
zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom zgodnie z wymaganiami Prawa Ochrony

Srodowiska oraz ustawy o odpadach. W ramach procesu likwidacji zostana przeprowadzone nastgpujace
dziatania:

1. zakonczenie prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci — w ramach tego procesu zostana
wywiezione wszystkie odpady, ktére zostaly zebrane i wytworzone w trakcie dotychczasowej
dziatalnosci zespotu zabudowy jednorodzinnej, a pomieszczenia zostana uprzgtniete;
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2. demontaz wyposazenia —w ramach tego procesu zostanie zlikwidowane wyposazenie budynkéw
oraz infrastruktura technologiczna zwigzane z obstugg budynkow;

3. rozbiodrka obiektéw budowlanych — w ramach procesu (ewentualnie) zostana rozebrane budynki.

Teren, objety obszarem zamierzonego korzystania z wod zlokalizowany jest obrgbie nastepujace;
zlewni JCWP: Europejski kod JCWP - RW200010268949. Nazwa JCWP — Naruszewka. Region wodny
- region wodny Srodkowej Wisty. Dorzecze: Obszar Dorzecza Wisty. Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej - RZGW w Warszawie. Status - NAT. — naturalna. Typ - Pnp — potok nizinny piaszczysty. Ocena
stanu — zty. Ryzyko nieosiagnigcia celéw srodowiskowych — niezagrozona. Cele Srodowiskowe - dobry
stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D. Stan monitorowania - M — monitorowana. Derogacje (odstepstwa) — NIE.

Jak wynika z powyzszej tabeli stan wod w opisywanej JCWP okreslony zostat jako zty lecz niezagrozony
niespelieniem celéw Srodowiskowych. Wedlug cytowanego rozporzadzenia stan wod JCWP okresla sie
w dwoch stopniach (dobry lub zly). W celu ustalenia stanu wod zestawiony zostat potencjat ekologiczny
(w przypadku ciekdéw sztucznych i silnie zmienionych) lub stan ekologiczny (w przypadku ciekow
naturalnych) ze stanem chemicznym. JeZeli stan ekologiczny wedtug klasyfikacji znajdowat sie ponizej
stanu dobrego przy jednoczesnym wystapieniu zlego stanu chemicznego to ogdlny stan wéd w danej
JCWP okreslany byl jako zly. Celami $rodowiskowymi dla wod znajdujacych sie w stanie ztym jest
osiggnigcie stanu dobrego, a dla wod o stanie dobrym utrzymanie tego stanu.

Dla osiagnigcia odpowiednich celéw Srodowiskowych dla opisywanej JCWP rzecznej nie wyznaczono
derogacji czasowych.

Wody podziemne w rejonie realizacji inwestycji

Celem Srodowiskowym dla wod podziemnych JCWPA jest:

¢ zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu - Podstawowym celem Srodowiskowym dla
JCWPd jest utrzymanie lub osiagnigcie dobrego stanu, definiowanego w art. 2 RDW jako stan
osiagnigty przez czg§¢ wod podziemnych, jezeli zardwno jej stan ilosciowy, jak
1 chemiczny jest okre$lony jako co najmniej ,,dobry”. Ogdlny stan JCWPd okreslany jest zatem
na podstawie oceny stanu iloSciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPA, przy czym
0 0gdlnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.;

e ich ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takZze zapewnianie rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wad, tak aby osiggna¢ ich dobry stan.

Dzialania stuzace osiagnigeiu ustalonych dla JCWPA celéw Srodowiskowych, ustalone w ITaPGW
polegaja w szczegodlnoSci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez
odwracanie znaczacych 1 utrzymujacych sig tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstalego
w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Omawiany obszar znajduje sig¢ w obrebie Jednolitej Czg$ci Wod Podziemnych nr 49.

Europejski kod JCWP - PLGW200049. Nazwa JCWPD — 49. Region wodny - region wodny Srodkowej
Wisty. Kod regionu — 2000. Dorzecze: obszar dorzecza Wisty. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;j -
RZGW w Warszawie. Stan chemiczny — dobry. Stan iloSciowy. — dobry. Cele srodowiskowe - dobry stan
chemiczny, dobry stan ilo§ciowy. Ryzyko nieosiagnigcia celéw $rodowiskowych - N.D. Odstepstwa —
Nie.

Ze wzgledu na rodzaj przedsigwziecia nie przewiduje si¢ jego znaczacego oddziatywania
na srodowisko.

Rozwiazania chroniace srodowisko na etapie realizacji inwestycji:

¢ na terenie placu budowy zorganizowane zostana szlaki komunikacyjne, oraz strefy
magazynowania materialdw budowlanych, magazynowania sprzg¢tu budowlanego oraz
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magazynowania odpadow;

strefa magazynowania odpadéw 1 sprzetu budowlanego zostanie zorganizowana
na przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach betonowych w celu zapobiegnigcia
niekorzystnemu oddziatywaniu ewentualnych wyciekéw olejéw lub substancji ptynnych na stan
gleby i wod gruntowych;

strefy magazynowania odpaddw jak i magazynowania sprzgtu budowlanego zostang dodatkowo
wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji ciektych
podczas ich ewentualnego rozlania;

kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie jej realizacji zostana
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpadéw oraz uniemozliwiajace wplywowi opaddéw atmosferycznych na zawartosé
konteneréw. Magazynowanie odpaddéw przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie
wigzalo sie z ryzykiem powstawania odciekow zwigzanych z infiltracjg materialu odpadowego
przez wody opadowe;

pojazdy biorace udzial w pracach budowlach bedg tankowane paliwem na stacjach paliw, poza
terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupeienia paliwa maszyn roboczych na
terenie budowy, proces ten bgdzie odbywal si¢ w miejscu utwardzonym plytami betonowymi,
w strefie magazynowania sprzgtu budowlanego w bezposrednim sasiedztwie skrzynki
z sorbentem.

Rozwiazania chroniace srodowisko na etapie eksploatacji przedsigwzigeia w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, wod podziemnych, powierzchniowych 1 gleby:

przedsiewzigcie nie bedzie powodowato znaczacej emisji do powietrza, jedynymi zrodtami emisji
beda $rodki transportu mieszkancoéw budynkdw mieszkalnych oraz nieznaczna emisja z procesow
grzewczych;

transport odpadéw odbywaé sig bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci,
co ograniczy liczbg przejazdéw Smieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadéw
komunalnych od wtascicieli nieruchomosci;

wszystkie miejsca magazynowania odpaddéw beda odseparowane tak, aby zapobiec mozliwosci
ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki
umozliwiajace selektywna zbidrke odpadow;

scieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do indywidualnych podziemnych zbiornikow
bezodpltywowych - szamb, ktére bgda posiada¢ odpowiednie certyfikaty szczelnoci;

wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny

dzialek inwestycyjnych, co wplynie na mozliwosé zachowania dotychczasowych stosunkéw
gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym;

budynki zostanag wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki drzew;

elewacja budynkow bedzie nawiazywata do istniejacego stanu zagospodarowania okolicy.

W trakcie wykonywania prac na etapie realizacji przedsiewziecia wystepowac beda nastepujace zrodla
emisji zanieczyszczen:

niezorganizowana emisja pylu powstajacego w wyniku prac ziemnych i budowlanych oraz
wiatru;

niezorganizowana emisja ze spalania paliwa przez pojazdy oraz maszyny robocze biorace udziat
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w pracach budowlanych.

Emisja zanieczyszczen pylowych bedzie §ladowa ale zarazem bardzo trudna do ustalenia. Glowne
zanieczyszczenia powstajace na etapie budowy to spaliny powstajace w trakcie pracy silnikéw pojazdow
oraz maszyn budowlanych. Na podstawie publikacji Wydawnictwa Komunikacji i Lacznosci , Paliwa
Oleje Smary”, J. Michatowska sktad spalin jest nastepujacy:

e tlenek wegla CO - 20,8 g/kg oleju napedowego;

° mieszanina weglowodoréw - 4,2 g/kg oleju napedowego;

>

e dwutlenek azotu NOz - 13,0 g/kg oleju napedowego:;
e dwutlenek siarki SOz - 7,8 g/kg oleju napedowego.

llosci oraz rodzaje odpadéw budowlanych powstajacych na etapie realizacji inwestycji
s trudne do oszacowania. Wedtug danych poréwnawczych kilkudziesieciu przedsicbiorstw zajmujacych
si¢ wykonywaniem prac budowlanych szacowana iloé odpadéw przypadajaca na budowe domu
Jjednorodzinnego wynosi ok. 10 Mg. W zwiazku z powyzszym szacowana calkowita ilo$é odpadéw
budowlanych wyniesie ok. 450 Mg.

Dodatkowo obliczono ilo$¢ odpadéw komunalnych powstajacych podczas bytowania pracownikow na
terenie budowy. Przyjgto, ze przy budowie inwestycji pracowaé bedzie maksymalnie 20 pracownikéw
a okres ich przebywania na terenie budowy wyniesie sumarycznie 1 rok. Wskaznik wytwarzania
odpadow komunalnych przyjgto jako 0,3 Mg/os./rok/ co daje ilosé 6 Mg odpadéw.

Dodatkowym typem odpadu powstajacym podczas realizacji inwestycjii bedzie ziemia
z wykopow budowlanych pod posadowienie poszczegdlnych budynkéw. Na potrzeby opracowania
przyjgto, ze powierzchnia fundamentu kazdego budynku bedzie wynosi¢ maksymalnie 200 m?
a glebokos¢ wykopu nie przekroczy 1,5 m. Budynki nie beda podpiwniczone lub podpiwniczone beda
czeSciowo. Ziemia w ok. 80% bedzie zdatna do wykorzystania na potrzeby niwelacji terenu oraz
podbudéw pod powierzchnie utwardzone. Wedtug opracowa literaturowych érednia gestosé gruntow
oscyluje w granicach 1,6 — 2,0 Mg/m>. W celu ukazania najmniej korzystnej sytuacji wzigto pod uwage
wyzszy wskaznik. W zwiazku z powyzszym ilo§¢ odpadu powstalego podczas robdt ziemnych wyniesie.

s Ilos¢ Miejsce powstania 7 .

Rodzaj odpadu Kod JEee B Sposdb zagospodarowania
[Mg] odpadu
. Odpady opakowaniowe po
SR E b 150102 36 materiatach wykorzystanych
sztucznych do budo
Wy Odpady beda selektywnie gromadzone w
pojemnikach zabezpieczajacych przed
Odpady opakowaniowe po | przedostaniem sig zawartosci, na utwardzonym

Opakowania z metali 1501 04 1,5 materiatach wykorzystanych | podiozu i przekazywane uprawnionej firmie.

do budowy.

Odpady beda gromadzone selektywnie w
pojemnikach zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ zawartosci na utwardzonym
podiozu i przekazywane uprawnionej jednostce.
Beda zabezpieczone przed dostgpem osob
nieupowaznionych.

Opakowania zawierajace
pozostatosci substancji
niebezpiecznych lub nimi
Zanieczyszczone.

Odpady opakowaniowe po
1501 10* 3 materiatach wykorzystanych
do budowy.
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Sorbenty, materiaty
filtracyjne, tkaniny do

Ubrania ochronne i

Qdpady beda selektywnie gromadzone w
pojemnikach zabezpieczajacych przed

wycierania i ‘fbrani%_ 150203 g nzlatena}y wyk_mzy Et ratic przedostaniem si¢ zawartoéci, na utwardzonym
ochr.onr}e oraz llnsngjngz e podiozu i przekazywane uprawnionej firmie.
wymienione w 2
Odpady magazynowane bgdag luzem pod
plandekami lub w kentererach, przekazywane
. Odpady powstate podczas beda osobom fizycznym lub podmiotom
Odpady betonu orez gruz 170101 176 wykonywania prac niebgdacym przedsigbiorcami do utwardzenia
betonowy. budowlanych. powierzchni, budowy fundamentéw,
wykorzystania jako podsypki ped posadzki po
rozkruszeniu.
Odpady beda selektywnie gromadzone luzem
pod plandekami lub w kontenerach
Wykonanic clementéw zabezpieczajacych przed przedostaniem sig
D 170201 62 k);nZtilkc‘i stilyet s zawartosci, na utwardzonym podtozu i
Tewng J h przekazywane uprawnionej firmie lub csobom
bymozaSOWYEh, fizycznym w celu wykorzystania jako paliwo,
wykonania prac konserwacyjnych lub
budowlanych — tylko czyste drewno.
Wykonywanie elementéw
Szklo 1702 02 9 ki i
przeswietlen i okien
Odpady powstate podczas ;
Tworzywa sztuczne 17 02 03 63 wykonywania prac Odplady l?Qda‘ selekty\\fme a‘romadzone i
il pojemnikach zabezpieczajacych przed
4 przedostaniem sig zawartosei, na utwardzonym
podiozu i przekazywane uprawnionej firmie.
, s Wykonanie niezbednej
Kable, niezawierajace ’ P ;
hdbanedtnidhezpioonndl 170411 1 instalacji towarzyszacej
- obiektowi.
Odpady bgda gromadzone selektywnie w
Wit tiselites pojemnikach zabezpieczonych przed
i . 5 ¢
Smota i produkty smotowe 17 03 03* 22 dachowych i elementéw predestniz siy 2ewannsslnanbardsonm
S b podiozu i przekazywane uprawnionej jednostce.
% Y Bedg zabezpieczone przed dostepem oséb
nieupowaznionych.
Wykonanie pokry¢
Odpadowa papa 1703 80 13 dachowych budynkow
mieszkalnych
Mieszaning metali 17 0407 12 Wykananis koostnil, Odpady biada seleltywnils protiadzene w
Y zbrojen, 1 instalacji B s
4 pojemnikach zabezpieczajacych przed
przedostaniem sig zawartosei, na utwardzonym
Materiaty izolacyjne | podtozu i przekazywane uprawnionej firmie.
ateriafy 1zolacyjne inne . a5
niz wymienione w 17 06 01 1706 04 14.5 Wyk‘ma“;]‘i lzcoif:j;’ Tobaty
i1706 03 e
Materiaty budowlane QOdpady powstate podczas
zawierajace gips 1 inne niz 17 08 02 31 wykonywania prac
niebezpieczne budowlanych
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Materiaty budowlane beda dostarczane na teren budowy bezposrednio z hurtowni budowlanych. Ich
transport odbywaé si¢ bedzie za pomoca samochodéw HDS. Materialy tego typu przywozone
sq czgsto na paletach i owinigte w folie stretch lub zabezpieczone specjalnymi pasami z tworzyw
sztucznych. Odpady te uwzgledniono w powyzszym dziale.

Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego, w odniesieniu do opracowanego roku analitycznego
—2019, ilos¢ odpadéw generowana przez jednego mieszkanca gminy Naruszewo wynosi ok. 172 kg/rok.
Biorac pod uwagg liczbg 0s6b zamieszkujacych budynki realizowane w ramach planowanej inwestycji
— 180 0s6b (przy przyjeciu Sredniej 4 osoby na budynek), catkowita roczna masa wytwarzanych odpadéw
komunalnych wyniesie ok. 30,9 Mg. Biorac pod uwage dane dotyczace skladu morfologicznego frakeji
odpadéw komunalnych generowanych przez ludno$¢ zamieszkujaca tereny wiejskie, zawarte]
w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami 2022, przyjetym przez Rade Ministréw uchwata nr 88 z dnia
1 lipca 2016 r. (M.P poz. 784) oraz przewidywana mase wytwarzanych odpadéw przez mieszkancoéw
kompleksu zabudowy mieszkaniowej oszacowano ilo$ci powstajacych odpadéw na etapie eksploatacji
mwestycji w rozbiciu na poszczegélne rodzaje, przedstawia je ponizej tabela.

Miejsce powstania

Rodzaj odpadu Kod Tlosé [Mg/rok] Sposob magazynowania

odpadu
Papier i tektura 200101 0,85
Szkto 200102 3
Metale 200140 1
Odpady kuchenne 2001 08 5 Gospodarstwa domowe
biodegradowalne - - podczas bytowania
mieszkancow w lokalach
i ieszkani 1
Tekstylia 2001 11 1 FHpsESRIONEL Odpady bgde gromadzone w sposéb
selektywny w przeznaczonych do tego
Tworzywa sztuczne 200139 2 kontenerach na terenie indywidualnych
altan $mietnikowych, zabezpieczone przed
Zmieszane odpady komunalne 200301 18 dostgpem osob nieupowaznionych .
Od;?ady ulegaj ?_‘ce 2002 03 0.1 Tereqy utwardzone i tereny
biodegradacji zielone na obszarze

planowanych
nieruchomoséci podczas

Qdpady z czyszczenia ulic 1 2003 03 05 prowadzenia prac
placow VIS v utrzymania czystosci i prac
ogrodowych
Odpady wielkogabarytowe 2003 07 18 Odpady beda przekazywane przez
mieszkancow do punktow selektywne]
Zuzyte urzadzenie elektryczne zbidrki poprzez organizowane przez
i elektroniczne 1602 14 0,5 Gospodarstwa dom?we odbiorce odpadéw okresowe zbidrki tego
podczas bytowania typu odpadéw. W przypadku potrzeby
mieszkaficéw w lokalach i 4 i
Baterie alkaliczne 16 06 04 0,05 osrkant mieszkaficy beda dostarczali je we
mieszkaniowych whasnym zakresie do rozlokowanych na
i iny P K.
Inne baterie i akumulatory 16 06 05 0,05 terenic gminy PSZO
Odpady beda przekazywane przez
iesrkaficow d et 1 :
Gospadarstwa domowe |2 e pote
Przeterminowane leki 2001 32 0,05 el e odbiorcg odpaddw okresowe zbidrki tego

mieszkancow w lokalach

mieszkaniowych typu odpadéw lub bedg dostarczali je we

wiasnym zakresie do aptek wyposazonych
w specjalne pojemniki.
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Zapotrzebowanie wody na etapie realizacji inwestycji bedzie réwne ilosci wody zuzywanej
na cele socjalno-bytowe przez pracownikow przebywajacych na placu budowy oraz wody zuzywanej do
prac technologicznych. Ogolne zapotrzebowanie na wode na etapie realizacji inwestycji: 465 m°.
Woda bedzie dostarczana na teren budowy z wodociagu gminnego. W przypadku zapotrzebowania na
wode przed wykonaniem przytacza zostanie ona dostarczona na teren inwestycji beczkowozami.

Na terenie budowy planuje si¢ wykorzystywanie mobilnych kabin sanitarnych typu Toi-Toi.
Planowany okres prowadzenia rob6t budowlanych nie przekroczy 12 miesigcy. W zwiazku z powyzszym
iloé¢ $ciekéw socjalno-bytowych powstajacych na etapie realizacji inwestycji wyniesie: 438 m?.

Na etapie ecksploatacji powstawanie S$ciekéw bedzie zwiazane z procesami bytowania
mieszkancow. Przewiduje sig, ze liczba osob zamieszkujacych planowane budynki wyniesie ok. 180
0so6b. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 (Dz. U. 2002
nr. 8 poz. 70) roku w sprawie okreélenia przecigtnych norm zuzycia wody zapotrzebowanie na jednego
mieszkanca domu w przypadku opisywanej inwestycji wynosi 2,4 m*/miesiac co daje 28,8 m® w roku.
Biorac pod uwagg liczbg mieszkancow, ponizej obliczono roczna iloé¢ Sciekow powstajacych na terenie
inwestycji. Do obliczen przyjeto, Ze ilo§¢ pobranej wody jest rowna ilosci odprowadzonych $ciekow.
28,8 m’/mieszkarnica/rok * 180 mieszkancow = 5184 m>/rok.

Scieki socjalno-bytowe powstajace na terenie inwestycji beda odprowadzane do indywidualnych dla
kazdej nieruchomosci, szczelnych podziemnych zbiornikéw bezodpltywowych. Nastepnie beda
odbierane przez wozy asenizacyjne i transportowane do najblizszego punktu zlewnego. Pojemnosé
kazdego z planowanych do wykonania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia §ciekéw socjalno
— bytowych podczas eksploatacji inwestycji bedzie wynosi¢ maksymalnie 10 m?

Na terenie planowanej inwestycji nie beda znajdowaly sie pomieszczenia przeznaczone
do pemienia funkcji ustugowych, w tym lokale gastronomiczne, salony fryzjerskie etc. W zwiazku
z powyzszym nie beda powstawaty Scieki przemystowe.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda bedzie dostarczana z sieci gminne;j.

Woda pobierana bedzie réwniez na potrzeby podlewania powierzchni biologicznie czynnej (trawnikéw
1 rabat) indywidualnych dziatek. W tym samym rozporzadzeniu dobowa norma przyjeta dla tego typu
terenéw wynosi 2,5m’/d/posesje. Przyjmujac, ze podlewanie odbywa sie w okresie od kwietnia do
wrzesnia co drugi dzien to ilo§¢ potrzebnej wody do zaspokojenia potrzeb inwestycii
w tym zakresie wynosi: 2,5 m*/d/posesje * 45 posesji * 91 d/rok = 10237,5 m>/rok.

Catkowity pobér wody na potrzeby eksploatacji przedmiotowej inwestycji:

5184 m3/rok + 10237,5 m*/rok = 15421,5 m*/rok.

Ze wzgledu na niewielkie zapotrzebowanie dobowe i roczne kazdego budynku na wode:

Qdg = 0,94 m¥/d;

Qmaxr = 342,7 m3/1’0k.

Inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywala na stan gminnej sieci wodociagowej - w aspekcie
lokalnym oraz na stan ilo$ciowy JCWPd nr 49, w ktorej obrgbie zlokalizowana zostanie planowana
inwestycja — w aspekcie ponadlokalnym.

Przedstawione w Raporcie wyliczenia i informacje jednoznacznie wskazuja, ze przedmiotowa Inwestycja
nie bedzie wykazywata ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko. W zwiazku z tym planowana
realizacja przedsigwzigcia nie bedzie znaczaco negatywnie wplywala na sasiednie tereny,
w szczegblnoscl tereny cenne przyrodniczo oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Faza realizacji/likwidacji:

e w trakcie realizacji/likwidacji inwestycji nalezy odpowiednio organizowaé prace, aby
zabezpieczy¢ tereny sgsiednie przed oddzialywaniem emisji hatasu, gazu i pytow. Jesli zajdzie
taka potrzeba nalezy ekranowa¢ miejsca powstawania nadmiemego hatasu, ograniczac,
ewentualnie wstrzymywa¢ prace w okresie nocnym i ewentualnie wieczornym. Odpowiednio
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organizowac 1 wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy;

prace ziemne bgdg prowadzone po dokladnym zlokalizowaniu istniejacego uzbrojenia terenu;
stosowanie jedynie urzadzen spelniajacych wymagane normy i posiadajacych odpowiednie
akredytacje;

prowadzenie zgodnej z wymogami prawnymi gospodarki odpadami;

zwracanie uwagi pracownikom na etapie realizacji inwestycji na zakaz nieuzasadnionego
zZuzywania surowcow, paliw i energii;

dbanie o wlasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen;

zaplecze do realizacji inwestycji (lub ewentualnej likwidacji) zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, ktéry uniemozliwi ewentualne skaZzenie gruntu oraz wod podziemnych;

w przypadku niekorzystnych warunkéw pogodowych (wysoka temperatura i duzy wiatr) plac
budowy bedzie zraszany woda w celu ograniczenia pylenia;

ewentualne cigcie elementow betonowych bedzie odbywato si¢ na mokro w celu ograniczenia
pylenia;

beton do prac budowlanych bedzie dostarczany z wytwdrni betonu (brak wytwarzania betonu na
etapie realizacji inwestycji);

powstale masy ziemi zostana w pierwszej kolejnoéci wykorzystane i zagospodarowane na terenie
dzialek inwestycyjnych i tak humus zostanie rozplantowany przy tworzeniu teren6w zielonych,
a pozostate, mozliwe do wykorzystania masy ziemne jako podbudowa na dojazdy do budynkéw;
wszystkie prace realizacyjne (lub ewentualnie zwigzane z likwidacja inwestycji) beda
prowadzone 1 nadzorowane przez osoby do tego uprawnione, posiadajace wszystkie wymagane
kwalifikacje;

przed przystgpieniem do etapu realizacji inwestycji teren zostanie zweryfikowany pod katem
wystepowania roslin chronionych oraz ewentualnych siedlisk zwierzat;

w przypadku zinwentaryzowania na terenie inwestycyjnym gatunkéw ro$lin lub zwierzat
cennych przyrodniczo prace realizacyjne zostana dostosowane do zakonczenia okresu legowego
lub okresu wegetacyjnego;

w przypadku odnalezienia na terenie inwestycyjnym chronionych gatunkéw gadow i plazdéw
zostang one w miare mozliwosci wylapane i przeniesione poza obszar realizacyjny;

Dziatki inwestycyjne zostana ogrodzone ogrodzeniem azurowym 2z siatki ogrodowej
ocynkowanej, powlekanej, osadzonej na stupkach stalowych. Minimalna $rednica oczek 60 mm.
Ogrodzenia zostana zaprojektowane bez montazu plyty podmuréwkowej miedzy stupkami
stalowymi co zapewni odpowiedni prze$wit dla matych zwierzat (np. ptazdéw, gaddw, gryzoni)
umozliwiajacy ich swobodne przemieszczanie. Spod siatki zostanie przymocowany do stupkéw
na wysokosci minimum 10 cm od poziomu gruntu.

Faza eksploatacji:

przedsigwzigcie nie bedzie powodowato znaczacej emisji do powietrza, jedynymi zrodtami emisji
beda $rodki transportu mieszkancow budynkow jednorodzinnych oraz nieznaczna emisja
Z procesOw grzewczych;

transport odpadéw odbywac si¢ bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci, co ograniczy
liczbg przejazddéw $mieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadéw komunalnych od
wlascicieli nieruchomosci;

wszystkie miejsca magazynowania odpadéw beda odseparowane tak, aby zapobiec mozliwosci
ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki
umozliwiajace selektywna zbiorke odpaddow;

Scieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do indywidualnych podziemnych zbiornikdéw
bezodptywowych - szamb, ktére beda posiada¢ odpowiednie certyfikaty szczelnosci;

wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny
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dziatek inwestycyjnych, co wplynie na mozliwos¢ zachowania dotychczasowych stosunkow
gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym;
e obiekt wyposazony zostanie w altany $§mietnikowe w celu czasowego magazynowania odpadow
komunalnych;
e budynki zostang wkomponowane w istniejacy stan bez konieczno$ci wycinki drzew;
e elewacja budynkéw bedzie nawiazywatla do istniejacego stanu zagospodarowania okolicy.
Ww. rozwigzania techniczne i technologiczne zapewnia, ze oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia
nie przekroczy standardéow jakosci Srodowiska zardéwno na terenie jak i poza granicami terenu
projektowanej inwestycji.
Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigceia, a takze jego lokalizacje nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, wspolprowadzac postepowanie nie
stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialtywania na Srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust, 1 ustawy oo$, biorac pod uwage
w szczegolnosci nastgpujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsiewziecia
1 elementdw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania
przedmiotowego przedsigwziecia na Srodowisko pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego
oddziatywania na §rodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwziecia oraz powigzania
z innymi przedsiewzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwoSci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddziatywan tego przedsigwziecia z innymi przedsiewzieciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezacym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwoscl negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewziecia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roélin
1 zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W ocenie tut. organu zgromadzony w sprawie material dowodowy umozliwiat przeprowadzenie
oceny 1 uksztaltowanie w jej wyniku Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewziecia, zgodnie
z wymogiem art. 71 ust.1 ustawy OOS. Wéjt Gminy Naruszewo w pelni podziela réwniez stanowisko
organu wspoétdziatajacego odnosnie do tej oceny i proponowanych $rodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsigwzigcia tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
uzgadniajacego realizacj¢ przedsigwzigcia. Organ postanowil wydaé decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz stwierdzié, ze planowane przedsigwziecie
nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na Srodowisko. Przedmiotowe przedsiewzigcie zaréwno
w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik
wskazanych w raporcie 00§, nie bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Z zataczonych do wniosku
informacji oraz Raportu oo$§ wynika, iz inwestycja uwzglednia wymogi zwiazane z ochrona srodowiska.

Przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, Wéjt Gminy Naruszewo zawiadomieniem
o zakonczeniu postgpowania znak RSG.6220.6.2022 z dnia 8 lutego 2024 roku poinformowat strony
postepowania o zebraniu catego materialu dowodowego oraz mozliwosci wypowiedzenia sie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.
W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosta do tut. Organu zadnych uwag i wnioskow.

Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami
decyzji, uzgodnien lub zezwolen.
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Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie

Na podstawie art. 72 ust. 3 ,,ustawy 00§~ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza
si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa
wust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust 4 i 4b.

Od niniejszej decyzji sthuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie za poSrednictwem Wéjta Gminy Naruszewo, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze Sfrof-postepowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna. Y o

Otrzymuja: Lo,
Wnioskodawcy: L

Pan Bartosz Walenda ML, 1_ ;

Pani Anna Walenda gy mgr inz. Bea

Pan Stanistaw Walenda

Pelmomocnik: Pan Pawet Wieladek

ul. Juliusza Kossaka 5, 05-230 Kobylka.

5. Strony postgpowania biorace udziat w postgpowaniu

F 0 by

(wykaz w aktach sprawy)
6. a/a
Zamieszczono:

1. Biuletyn Informacji Publicznej — dnia 06.03.2024 r.
2. Tablica ogloszen Urzgdu Gminy — dnia 06.03.2024 r.

Otrzymuja do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie
Plac Tadeusza Kosciuszki 5, 06400 Ciechandéw
2. Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Dyrektor Zarzadu Zlewm w Ciechanowie
ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ploiisku
ul. H. Sienkiewicza 7 a, 09-100 Plonisk
4. Starosta Plonski (decyzja ostateczna)
ul. Ptocka 39, 09-100 Plonsk.

Dokonano zaptaty oplaty skarbowej w wysokosci 205,00 zf za decyzje

i 17,00 ¢l od udzielonego pefnomocnictwa w dn. 18.10.2022 roku
przelewem na konto Urzedu Gminy w MBS w £omiankach Oddziat

w Naruszewie na podstawie czesci I pkt. 43 zalgeznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006r.0 oplacie skarbowej (1j.: Dz, U. z 2023 r., poz. 2111).
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Urzad Gminy w Naruszewie
- Naruszewo 19 A
~152 Naruszewo, woj. mazowieckie ] ji
tel./fax: 023 663-10-51 Ak da ey

Wéjta Gminy Naruszewo
znak RSG.6220.6.2022 7 dnia 06.02.2024 r.

Charakterystyka przedsiewziecia:
»Realizacja zespolu zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy Naruszewo
w miejscowosci Nowy Krysk, na terenie dzialek nr ewid. 60/2, 77/1, 77/3, 77/6”,
Jednostka ewidencyjna Naruszewo, powiat ploriski, wojewédztwo mazowieckie.

Planowana inwestycja polega na realizacji zespohu maksymalnie 45 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych)) wraz z towarzyszaca infrastruktura
w postaci drog dojazdowych, doj$é do budynkéw, podjazdéw, ewentualnych altan i/lub garazy oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego na dziatkach. Planowana powierzchnia zabudowy wyniesie
ok. 556 ha. W ramach realizacji inwestycji, po przeprowadzeniu catoéci prac budowlanych
iprzygotowawczych maksymalnie 2,41 ha przeznaczone zostanie pod realizacje budynkow
mieszkaniowych oraz infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca
parkingowe, chodniki, podmuréwki, drogi dojazdowe do posesji). Reszta terenu inwestycyjnego
stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna — réwniez przeksztatcona ze wzgledu na urzadzenie terendw
zielonych na kazdej z posesji.

Realizacja inwestycji spowoduje przekroczenie progu klasyfikuj acego przedsigwzigcie jako potencjalnie
znaczaco oddziatujace na srodowisko, ktérego realizacja wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, ze wzgledu na sumaryczna powierzchnie zabudowy rozumianej jako - powierzchnie
terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczona do przeksztatcenia,
w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia.

Planowana skala przedsiewziecia:

o calkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych ok. 5,56 ha
° powierzchnia dzialek przeksztatcana (réwniez czasowo — niwelacja gruntu, urzadzenie terendw
zielonych, prace budowlane, etc.) ok. 5,56 ha
Bilans terenu po realizacji przedsiewziecia:
e powierzchnia zabudowy max. 1,35 ha
° powierzchnia utwardzona (wraz z droga dojazdowa do posesji) max. 1,06 ha
° powierzchnia biologicznie czynna min. 3,15 ha

Razem 5,56 ha

Projektowana budowa kompleksu budynkéw mieszkaniowych wraz z infrastruktura towarzyszaca zajmie
max. 43 % powierzchni gruntu przeznaczonego pod realizacje inwestycji.

Pozostala powierzchnia gruntu przeznaczona bedzie na zagospodarowanie i urzadzenie terenu
biologicznie czynnego; 57%, co poprawi walory estetyczne krajobrazu.

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ budowe zespolu maksymalnie 45 niezaleznych budynkow
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca infrastruktura
w postaci drég dojazdowych, dojé¢ do budynkéw, podjazdéw, ewentualnych altan i/lub garazy oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego na dziatkach.

Parametry budynkow:
®  Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne
e Gabaryty budynku — max. pow. zabudowy 200 m?
e Ilo¢ kondygnacji — 1 z mozliwoécia realizacji poddasza uzytkowego



Przyblizona szeroko$¢ elewacji frontowej — ok.15m

Przyblizona wysoko§¢ gomej krawedzi elewacji frontowej — ok. 3 m
Przyblizona wysoko$é gormej krawedzi kalenicy — ok. 7m
Geometria dachu — dwuspadowy od 25° —40°

Rodzaj podpiwniczenia —brak lub czesciowe.

Przewidywana technologia budowy:

o

Sciany, strop: §ciany wewngtrzne murowane z cegiet, bloczkow lub pustakow. Fundamenty
selbetowe. Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe §ciany zewngirzne murowane z gazobetonu
lub cegly na kleju 1 zaprawie cementowo-wapiennej, docieplenie Scian zewnetrznych styropianem
lub welng mineralna, wykoficzenie §cian tynkiem strukturalnym  silikatowym, silikonowym
i mineralnym w wybranej kolorystyce.

Flementy wylewane: Wiefice, podciagi, shupy — zelbetowe, zbrojone stala. Nadproza okienne
drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe.

Dach: Ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja — wiezba drewniana pokryta
tupkiem lub blacha na rabek stojacy. Okap dachu zabudowany od spodu podbitka z drewna
z perforacja umozliwiajaca odpowiednia wentylacje przestrzeni miedzy stropowej. Inwestor bierze
pod uwagg rowniez mozliwos¢ zastosowania dachow zielonych.

Ewentualnie dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji czgsci budynkéw w technologii kanadyjskiej (domy
drewniane o konstrukcji szkieletowej). Szkielet stanowi uklad desek w rozstawie osiowym co 40
lub 60 cm potaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami metalowymi,
Iktéry mocowany jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa konstrukcja
usztywniona zostanie od zewnatrz prytami poszycia zZewngirznego (OSB 3 lub MFP),
wiatroizolacja, a nastepnie ocieplony wena fasadowa. Elewacja zostanie wykonana z desek
drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folig paroizolacyjna i wykorfczony plytami
gipsowo-kartonowymi lub boazeria drewniana.

Budynki w technologii kanadyjskiej mozna latwo zaprojektowa¢ i wykona¢ w standardzie
energooszezednym, gdyz ich gléwnym surowcem budulcowym jest materiat izolujacy termicznis -
wela skalna. Na chwile obecna jest to jedna z najszybszych technologii.

Pokrycie dachu budynku zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachéwki lub blacho-
dachéwki. Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien, a nastgpnie przez
rury spustowe zostana odprowadzone powierzchniowo na whasne tereny zielone dzialek
inwestycyjnych.

Fundament budynku stanowié beda bloki betonowe lub wylana, betonowa tawa fundamentowa
nie wystajaca nad powierzchnig terenu dziatki inwestycyjnej.

Budynki wyposazone beda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiomika podziemnego
o objetoéci ok. 10 m?.

Woda na potrzeby bytowe poszezegdlnych nieruchomoéei pobierana bedzie z gminnej sieci
wodociagowej.

Ogrzewanie budynkéw realizowane bedzie za pomocag kottow gazowych LPG, Iub
wysokosprawnych kottéw na olej opatowy albo pomp ciepta. Dopuszeza sig mozliwose¢
wykonania kominkéw opalanych drewnem.

Budynki beda wyposazone w grawitacyjuy system wentylacyjny zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie gruntow niezabudowanych, stanowigcych uzytki rolne,
tj. grunty orne IV i V klasy bonitacyjnej. Otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa, pola uprawne,
tereny zadrzewione oraz drogi lokalne. Oddzialywanie inwestycji zamknie si¢ na wyznaczonym obszarze

dziatek inwestycyjnych, w granicach ogrodzenia terenu inwestycji/instalacji.




