Wéijt Gmin y
Naruszewo
Pow. plorisk

Woj. mazowieckie

Naruszewo, dnia 31 marca 2022 roku

RSG.6730.3.2022

DECYZJA O WARNUKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 1ai4, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 104, art.
107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735
z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.01.2022 roku (uzupeliony 24.01.2022 roku oraz pismem z dnia
23.02.2022 roku), ktory ztozylta:

PCWO Energy Projekt Sp. z o.0. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji odnawialnych Zrédel energii - instalacji fotowoltaicznej
o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, na dziatce nr 2 z obrebu
0003 Drochowo, gmina Naruszewo w granicach (A-B-C-D) oznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na zataczniku
graficznym stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji (zat. nr 1).

1. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnych Zrodel energii

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa instalacji odnawialnych Zrédel energii -
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

3.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a)

b)
¢)

d)
€)
f)

g)
h)

i)
)
k)
D

m)

n)

linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym do
decyzji w odleglosci 15 m od granicy dzialki od strony drogi publicznej gminnej;

maksymalna wysoko$¢ konstrukeji paneli — do 4 m;

dopuszcza sig realizacje do 14 kontenerowych stacji transformatorowych o maksymalnej wysokosci do
4 m i powierzchni zabudowy kazdej z nich do 20 m?;

maksymalna powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — do 70 000 m?;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 30 %;

Iaczna ilo$¢ paneli fotowoltaicznych — do 35 000 sztuk;

maksymalna tgczna moc instalacji — do 14 MW,

dopuszcza sie realizacje ogrodzenia z siatki o wysokosci do 2 m pozostawiajac wolng przestrzen
pomiedzy siatka, a ziemia wynoszaca min. 10 cm;

szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy planowanej inwestycji;

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki (mierzonej od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) — nie dotyczy planowanej inwestycji;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy — nie dotyczy planowanej inwestycji;

ilos¢ kondygnacji naziemnych — nie dotyczy planowanej inwestycji;

geometria dachow — nie ustala sie;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — nie ustala sig.

3.2 Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

a)

planowana inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839):

- zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach nie
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy (§ 3 ust. 1, pkt 54 lit. b) rozporzadzenia),

Wéjt Gminy Naruszewo dnia 15.11.2021 roku decyzja znak: RSG.6220.9.2021 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko:
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b)

©)

d)

e)

3.3

nalezy uwzgledni¢ wymagania, warunki oraz obowiazki okreslone w decyzji Wojta Gminy Naruszewo

o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.11.2021 roku znak: RSG.6220.9.2021, ktéra stala sie

ostateczna dnia 14.12.2021r.

planowana inwestycja musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) i ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.),

teren inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody na podstawie

przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn.

zm.);

teren inwestycji nie podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.);

zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.)

wlasciciel gruntu nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natgzenia odpltywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wdéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet — ze szkoda dla gruntéw sgsiednich,

- odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekow na grunty sasiednie.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

3.3.1 Infrastruktura techniczna

a)
b)

c)
d)

e)
f)

ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode — nie dotyczy planowanej inwestycji,

ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie¢ cieplng — nie dotyczy planowanej inwestycji,

ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych — na teren wlasnej dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych — nie dotyczy planowanej inwestycji,
ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — nie dotyczy planowanej inwestycji.

3.3.2 Komunikacja

a)
b)

3.4

1Y)

2)

3)

3.5

ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej — nie ustala si¢ zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; '
ustalenia w zakresie wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych — nie dotyczy planowanej inwestycji.

Wymagania dotyczace interesu oséb trzecich

planowang inwestycj¢ nalezy realizowa¢ na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym techniczno-

budowlanych, m.in. zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 r.

poz. 2351 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z ustawa z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii

(tj. Dz. U. 2021 r. poz. 610 z p6zn zm.);

planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia

uzytkowania terenow sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w szczegdlnosci nalezy zapewnié ich

ochroneg:

a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci,

- dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

nalezy speli¢ wymagania dotyczace bezpieczenistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,

bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

Wymagania dotyczgce ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw w tym terenéw gorniczych oraz obszaréw narazonych na zalanie

Nie dotyczy planowanej inwestycji




4. Przedmiotowa decyzje wydano po uzgodnieniu z:

a) Starostg Plonskim - Postanowienie znak: Nr GG.6123.161.2022 z dnia 10.03.2022 roku, pozytywnie
uzgadniajace projekt decyzji w zakresie ochrony gruntéw rolnych. Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe nie bedzie zachodzita koniecznos¢ wydania decyzji zezwalajacej na wylaczenie gruntéw rolnych
z produkcji rolnicze;j.

b) Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
podlegat uzgodnieniu z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Dyrektorem Zarzadu
Zlewni w Ciechanowie w sprawie melioracji wodnych: Uzgodnienia dokonano na podstawie art. 53 ust.
S w/w ustawy — ,,w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane”.

w odniesieniu pozostalych organdéw, o ktéorych mowa w art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzita. Nie zachodzita tez potrzeba
uzyskiwania opinii od operatora przesylowego elektroenergetycznego i operatora przesylowego gazowego
o ktérych mowa w art. 53 ust. 5 e, w/w ustawy.

5. Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu
budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 r. poz.
2351 z p6zn. zm.) i przepisami techniczno — budowlanymi.

6. Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zalacznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

2) zalacznik Nr 2 - analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajacych
z przepisoOw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
Inwestycji wraz z wynikami analizy i zatgcznikiem graficznym w skali 1:1000 (dla pozostalych stron
postepowania oprocz Wnioskodawcy do wgladu w Urzgdzie Gminy w Naruszewie. Wnioskodawca
otrzymuje razem z niniejsza decyzja).

UZASADNIENIE

Whioskodawca, PCWO Energy Projekt Sp. z o.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa (adres
korespondencyjny: ul. Swietego Leonarda 7, 25-311 Kielce) zlozyta wniosek dnia 14.01.2022 roku, uzupetiony
w dniu 24.01.2022 roku oraz 23.02.2022 roku, o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwiazku z planowana
inwestycja, polegajaca na budowie instalacji odnawialnych zrodet energii - instalacji fotowoltaicznej o mocy do
14 MW wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce o numerze ewidencyjnym 2,
obreb 0003 Drochowo, gmina Naruszewo.

Wojt Gminy Naruszewo pismem z dnia 18.01.2022 roku znak RSG.6730.3.2022 wezwat Inwestora do
uzupehienia brakéw formalnych wniosku ztozonego w dniu 14.01.2022 roku. Dnia 24.01.2022 roku
Whioskodawca uzupehit dokument, o ktéry byt wzywany przez Wojta Gminy Naruszewo tj. wniosek na
odpowiednim formularzu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
W dniu 24.01.2022 roku kopia wniosku PCWO Energy Projekt Sp. z 0.0. wraz z zatacznikami zostala przestana
do Urbanisty w celu przygotowania analizy terenu i wynikajacego z niej projektu decyzji ustalajacej warunki
zabudowy. Pismem znak: RSG.6730.3.2022 z dnia 31.01.2022 roku stronom postgpowania zostalo przestane
zawiadomienie Wéjta Gminy Naruszewo o wszczeciu postgpowania oraz przystugujacym im prawom. Dnia
02.02.2022 roku do Urzedu Gminy wplynelo potwierdzenie wplaty optaty skarbowej do wniosku od Inwestora.
Wojt Gminy Naruszewo otrzymat w dniu 11.02.2022 roku projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie instalacji odnawialnych Zrodet energii - instalacji fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz
z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce o numerze ewidencyjnym 2, obreb Drochowo,
gmina Naruszewo. W zwigzku z otrzymanym przez Wdjta ww. projektem decyzji o warunkach zabudowy,
stronom postgpowania zostato przestane pismo znak: RSG.6730.3.2022 z dnia 11.02.2022 roku o wystapieniu
Wojta Gminy Naruszewo do Organow: Starostwa Powiatowego w Plofisku oraz Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego - Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dotyczacego ww. przedsiewzigcia. Dnia 23.02.2022 roku do Urzgdu Gminy wplynat wniosek Inwestora
o korekte dwdch elementéw zawartych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy dot. powierzchni biologicznie
czynnej oraz wysoko$ci ogrodzenia. Tego samego dnia informacja o pisSmie od Inwestora zostata przekazana do
Urbanisty. Dnia 25.02.2022 roku wplyngto do Urzedu Gminy Postanowienie Starosty Plonskiego znak:
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Nr GG.6123.122.2022 z dnia 25.02.2022 roku uzgadniajace pozytywnie projekt decyzji w zakresie ochrony
gruntéw rolnych. Po konsultacjach w sprawie mozliwo$ci zmiany projektu decyzji, Wojt Gminy Naruszewo
otrzymatl w dniu 28.02.2022 roku ww. projekt decyzji o warunkach zabudowy po korekcie. W zwigzku z czym
ponownie stronom postgpowania zostato przestane pismo znak: RSG.6730.3.2022 z dnia 28.02.2022 roku
0 ponownym wystapieniu Wéjta Gminy Naruszewo do Organow: Starostwa Powiatowego w Plonisku oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacego ww. przedsiewzigcia. Dnia 10.03.2022 roku wplyneto do
Urzedu Gminy Postanowienie Starosty Plofiskiego znak: Nr GG.6123.161.2022 z dnia 10.03.2022 roku
uzgadniajace pozytywnie projekt decyzji po korekcie w zakresie ochrony gruntéw rolnych. W przypadku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzgdu Zlewni w Ciechanowie uzgodnienia dokonano na
podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r.,, poz. 503). Wojt Gminy Naruszewo pismem znak RSG.6730.3.2022 z dnia 17.03.2022 roku
zawiadomil strony postgpowania o zakoficzeniu postgpowania dowodowego. Strony postgpowania zostaly
poinformowane o przystlugujacym im prawie wypowiedzenia sie¢ co do zebranych w sprawie dowodéw
i materiatéw oraz zgloszonych zadan m.in. przeprowadzenia dodatkowych dowodéw mogacych mie¢ znaczenie
W sprawie.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana
jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021, poz. 2399).

Projektowana inwestycja w zwiazku z tym, Ze jest instalacjg odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu

art: 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii spelia tacznie warunki -

umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy, okre$lone w art. 61 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowang inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) dla ktorej Wojt Gminy Naruszewo

dnia 15.11.2021 roku decyzja znak: RSG.6220.9.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzit brak .

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2021 r.
poz. 1326 z pdzn. zm.) oraz jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie
za poSrednictwem Wojta Gminy Naruszewo w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez stron¢ o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji nie przystuguje
prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
z rozpoczeciem rob6t budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich (art.
63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).




Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie

przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja, ustalajgcg warunki

zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej

decyzji.

Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robét, badz tez traci to prawo.

Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
beda inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe).

Projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.

z2019 1., poz. 1065 zpdzn. zm.) oraz zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 2351

Z pozn. zm.)

Decyzje o pozwoleniu na budowe / zgloszenie, nalezy uzyskaé¢ w Starostwie Powiatowym w Plonsku.

Dokonano zaplaty optaty skarbowej na konto Urzedu Gminy w MBS w Lomiankach Oddziat w Naruszewie w wysokosci: 598,00
zt dnia 28.01.2022 roku, za decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy, na podstawie czesci I pkt. 8 zalgeznika do ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1943 ze zm.).

Otrzymuj3:

1. Inwestor: PCWO Energy Projekt Sp. z 0.0 Mo
2. Strony biorace udzial w postgpowaniu (wykaz w aktach sprawy) ] ' |
3.a/a ds. plar

Zamieszczono:

I
2.

Tablica ogloszen Urzgdu Gminy
Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu
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