Zarzadzenie Nr 92/2024
Woéjta Gminy Naruszewo z dnia 22 pazdziernika 2024 r.
w sprawie ogloszenia przetargu pisemnego ograniczonego na dzierzawe¢ nieruchomosci
zabudowanej budynkiem Of$rodka Zdrowia, stanowigcej wlasno§¢é gminy Naruszewo oraz
powolania Komisji przetargowej

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465), art. 25 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1465) oraz Uchwaly Rady Gminy Naruszewo z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy nieruchomodci stanowigcej wiasno$¢ Gminy Naruszewo
na okres do 10 lat, zarzgdzam co nastepuje:

§1.

1. Oglasza sig¢ przetarg pisemny ograniczony na dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢
Gminy Naruszewo, polozonej w miejscowosei Nacpolsk (obreb: PGR Nacpolsk), oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dzialka nr 4/3 o pow. 0,4112 ha, dla ktdrej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr PL1L/ 00020207/8, zabudowane] budynkiem Os$rodka Zdrowia o powierzchni

uzytkowej ok. 189 m2, na okres do 10 lat.

2. Na nieruchomosei okreslonej w §1 ust 1 dopuszeza si¢ prowadzenie wylgeznie dziatalnosci
gospodarczej w przedmiocie udzielania $wiadczen zdrowotnych, w zakresie co najmniej
podstawowej opieki zdrowotnej, przez podmiot leczniczy wpisany do wlasciwych rejestrow i
ewidencji.

3. Szczegdlowe warunki przetargu okreslone sg w ,,Ogloszeniu o przetargu” stanowigcym zatgcznik
nr 1 do zarzadzenia.

4. Wojt Gminy Naruszewo podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu co najmniej na
14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w budynku Urzedu Gminy w Naruszewie, na stronie internetowej urzedu gminy oraz w biuletynie
informacji publicznej, a ponadto informacje o ogloszeniu przetargu podaje si¢ do prasy lokalne;
oraz W sposéb zwyczajowo przyjety zzastrzezeniem, Zze ogloszenie o drugim i kolejnych
przetargach podaje si¢ do publicznej wiadomosci co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

§2.

1. Postepowanie przetargowe przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:

Tomasz Konczewski - Przewodniczacy Komisji

Matgorzata Grabowska — Zastgpca Przewodniczacego Komisji
Jolanta Krakowiak — Kubak — Zastepca Przewodniczacego Komisji
Mariusz Pigtkowski — Cztonek Komisji

Joanna Derdzikowska — Cztonek Komisji

2. Tryb pracy Komisji Przetargowej okresla ,,Regulamin pracy Komisji” stanowiacy zalgcznik nr 2
do zarzadzenia.

§3.

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie dluzszym niz
6 miesiecy liczac od dnia zamknigcia przetargu, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym Wojt
Gminy Naruszewo moze obnizy¢ stawke wywotawezg czynszu najmu ustalong przy ogloszeniu
pierwszego przetargu.



2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym Wojt Gminy w okresie nie diuzszym
niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego zamknigcia, moze organizowa¢ kolejne przetargi. Przy
ustaleniu warunkéw kolejnych przetargdw stosuje sie zasady obowigzujgce przy organizowaniu
drugiego przetargu.

§4.

Traci moc Zarzadzenie Nr 84/2024 Wojta Gminy Naruszewo z dnia 16 wrzesnia 2024 r. w sprawie
ogloszenia przetargu pisemnego ograniczonego na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej budynkiem
Osrodka Zdrowia, stanowiacej whasno$é gminy Naruszewo oraz powolania Komisji przetargowe;j

§S.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wéit,

A_|
mgr inz. Beqtq Piersciniska




Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 92/24
Wéjta Gminy Naruszewo

z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 11 art. 40 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) w zwigzku z
Uchwatg Rady Gminy Naruszewo z dnia 21 sierpnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie

umowy dzierzawy nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Gminy Naruszewo na okres do 10 lat

WOJT GMINY NARUSZEWO

oglasza przetarg pisemny ograniczony na dzierzawe nieruchomosci, stanowigcej wilasnos¢ Gminy
Naruszewo, polozonej w miejscowos$ci Nacpolsk ( obreb: PGR Nacpolsk), oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dzialka nr 4/3 o pow. 0,4112 ha, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr PL1L/ 00020207/8,
zabudowanej budynkiem Osrodka Zdrowia, Z przeznaczeniem na §wiadczenie uslug w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej, mozliwoscig §wiadczenia dodatkowych uslug zdrowotnych.

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa na okres 10 lat nieruchomosci stanowigcej dzialke nr 4/3 o
powierzchni 0,4112 ha, polozonej w miejscowosci Nacpolsk przy ul. Szkolnej Nr 6, zabudowanej
budynkiem O$rodka Zdrowia, sktadajacym si¢ z 11 pomieszczen o tgcznej powierzchni uzytkowej okolo

123 m2 oraz czeSci mieszkalnej o powierzchni uzytkowej okolo 66 m?, stanowigcej wiasno$¢ Gminy
Naruszewo, dla ktorej Sad Rejonowy w Plonsku prowadzi ksiege wieczystg Nr PL11/00020207/8, z
przeznaczeniem na $wiadczenie ustug z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej w ramach powszechnego
ubezpieczenia zdrowotnego z NFZ, przystuguj acych mieszkaicom Gminy Naruszewo, z tym ze dopuszcza
sie mozliwoé¢ prowadzenia prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych i stomatologicznych, w
wymiarze nie wigkszym jednak jak 50 % ogotu $wiadczonych ustug w tym lokalu.

Wykaz poszczegdlnych pomieszezen stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego ogloszenia.

Dzierzawca nieruchomosci zostanie wytoniony w drodze przetargu pisemnego ograniczonego z uwagi na
przeznaczenie wydzierzawianych pomieszczen, a co za tym idzie konieczno$¢ spelnienia przez oferentéw
wymogéw umozliwiajgcych $wiadczenie ustug zdrowotnych.

Informuje, ze w budynku znajduje si¢ pomieszczenie o powierzchni ok. 22m? wykorzystywane przez firme
telekomunikacyjng, w ktérym umiejscowione sg urzagdzenia telekomunikacyjne. Pomieszczenie to nie jest
objete niniejszym ogloszeniem i nie wchodzi w zakres umowy dzierzawy. Pomieszczenie posiada odrgbne,
niezalezne od pozostalej czesei budynku wejscie. Podmiot, z ktérym zostanie podpisana umowa dzierzawy
zobowiazany bedzie udostepni¢ dostgp do pomieszczenia pracownikom firmy telekomunikacyjnej.

Bedaca przedmiotem przetargu nieruchomoséci polozona w Nacpolsku, oznaczona w ewidencji gruntow
numerem dziatki 4/3 o powierzchni 0,4112 ha, zabudowana jest budynkiem o$rodka zdrowia wyposazonym
w instalacje elektryczna, instalacj¢ wodociagowa, zbiornik bezodptywowy na nieczystodci ciekte, instalacje
centralnego ogrzewania - ogrzewanie elektryczne. Ogrzewanie pomieszcezen Osrodka Zdrowia z kottowni



znajdujacej w budynku — odrgbne wejscie. Na nieruchomogci znajduje sie siedmiostanowiskowy parking
dla pacjentéw z jednym dodatkowym miejscem dla 0s6b niepelnosprawnych. Wjazd i plac przed os$rodkiem
zdrowia utwardzony, zagospodarowany zielenig. W budynku do dnia 30.09.2024 r. funkcjonowat Zaklad
Opieki Zdrowotnej, ktoéry — spelniat wymogi prowadzenia dziatalnosci w zakresie $wiadczenia ushug
zdrowotnych w ramach podstawowej opieki zdrowotnej, w oparciu o umowy zawierane z NFZ oraz
dodatkowych ushug zdrowotnych. Istnieje mozliwosé urzadzenia dodatkowych gabinetow lekarskich w tym
w ramach prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych i stomatologicznych.

Za ewentualne adaptacje, zagospodarowanie i wyposazenie W odpowiedni sprzgt, w tym medyczny
odpowiedzialny jest dzierzawca, zarowno w zakresie organizacyjnym, jak i finansowym.

Istnieje mozliwos¢ ogledzin lokalu w celu zapoznania si¢ z jego stanem technicznym od poniedziatku do piatku,
w godzinach 9.00 - 13.00, po wczesniejszym uzgodnieniu, pod numerem telefonu 236631051.

Oferent wyloniony w drodze przetargu zobowigzany jest do rozpoczecia udzielania podstawowych ustug
zdrowotnych niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 2 miesiecy od zawarcia umowy dzierzawy, ktorg
zobowigzany jest zawrze¢ w terminie do 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia o rozstrzygnigciu
przetargu.

2rojekt umowy dzierzawy nieruchomosci stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego ogloszenia.

Cena wywolawcza miesigeznego czynszu wynosi 500,00 zL netto za calg nieruchomo$¢ i stanowi glowne
kryterium oceny ofert.

Do wylicytowanej kwoty zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami o podatku
od towaréw i ushug. Czynsz ptatny bedzie z gory, w miesiecznych okresach rozliczeniowych, w terminie do
10 dnia kazdego miesigca. Czynsz bedzie waloryzowany w okresach rocznych zgodnie ze wskaznikiem
sredniorocznego wzrostu cen towardéw i ustug konsumpeyjnych za poprzedni rok, publikowanym przez
GUS.

Dzierzawca poza czynszem zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich optat i kosztéw zwigzanych z
eksploatacja przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci: wywozu nieczystosci, utylizacji odpadow
medycznych, podatkow, kosztéw remontow i napraw biezacych oraz oplat za media dostarczane na
podstawie odrgbnych uméw zawartych przez dzierzawce z dostawcami ustug.

Dzierzawca, w okresie trwania umowy, ma obowigzek utrzymania  nieruchomosci w stanie
niepogorszonym oraz wykonania na swoj koszt prac adaptacyjnych i modernizacyjnych zwigzanych z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu.

Dzierzawea nie moze odda¢ przedmiotu umowy do bezplatnego uzywania, podnaja¢ lub poddzierzawi¢
osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Dzierzawca, po uzyskaniu pisemnej zgody
wydzierzawiajgcego, moze udostepniad, podnajmowac¢ lub poddzierzawia¢ pomieszczenia w lokalu tylko i
wylgcznie podmiotom $wiadczacym ustugi zdrowotne.

W przetargu moga wzigé udziat wylacznie podmioty lecznicze udzielajace $wiadczen gwarantowanych, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnoéci leczniczej (Dz. U. z 2024 r.
poz. 799) oraz ustawy z dnia 5 grudnia 1996 1. o zawodach lekarza i lekarza dentysty (Dz. U. z 2024 1. poz.
1287)

Oferta jednego uczestnika przetargu musi dotyczy¢ dzierzawy catej nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
niniejszego przetargu.

Oferent zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia, Ze zapewni $wiadczenie nieodplatnych ustug w
zakresie gwarantowanych $wiadczen zdrowotnych na rzecz mieszkancéw Gminy Naruszewo, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 24 wrzeénia 2013 roku w sprawie $wiadczen gwarantowanych



7 zakresu podstawowej opieki zdrowotnej (Dz.U. 22023 r. poz.1427 z p6ézn.zm.), na podstawie umowy
z Narodowym Funduszem Zdrowia w okresie obowigzywania umowy (ustugi obowigzkowe, nieodptatne)
w tym.

1. Swiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotnej,

2. Swiadczenia pielggniarki podstawowej opieki zdrowotnej,

3. Swiadczenia pielegniarki szkolnej udzielane w $rodowisku nauczania i wychowania,
4. Swiadczenia pielegniarki §rodowiskowo - rodzinnej i potoznej

5. Punkt poboru krwi

6. Transport sanitarny

Wymagane jest aby $wiadczeniem zdrowotnym objete zostaly wszystkie grupy wiekowe pacjentow od
poniedziatku do pigtku (w dni robocze) w godzinach od 8.00 do 18.00 w pomieszczeniach Osrodka
Zdrowia w Nacpolsku, ul. Szkolna 6, na warunkach zawartych w umowie.

Do udzialu w przetargu dopuszcza si¢ réwniez oferty podmiotéw leczniczych oferujacych objgcie
$wiadczeniem zdrowotnym wszystkich — grup wiekowych pacjentow, w pomieszczeniach Os$rodka
Zdrowia w Nacpolsku, ul. Szkolna 6, w ramach filii prowadzonej przez podmiot poradni POZ, w
wybrane godziny i dni robocze, zgodnie z harmonogramem pracy filii, jezeli poza ustalonymi
godzinami i dniami pracy filii,  $wiadczeniobiorcy beda mieli zapewniony dostep do $wiadczen
gwarantowanych w innym miejscu, bgdgcym jednostkg organizacyjng podmiotu leczniczego, na
warunkach zawartych w umowie.

Preferowane beda oferty zawierajace dostep do $wiadczen gwarantowanych w pelnym zakresie
CZasowym.

Dopuszcza sie mozliwosé dodatkowego oferowania mieszkaficom innych prywatnych praktyk
specjalistycznych, — prywatnych  praktyk stomatologicznych,  kazdorazowo  w uzgodnieniu
z wydzierzawiajgcym.

Termin i miejsce skladania pisemnych ofert:
Pisemne oferty na dzierzawe nieruchomosci nalezy sktadaé w zaklejonych kopertach z dopiskiem:

,Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej budynkiem OSrodka Zdrowia w miejscowosci
Nacpolsk, ul. Szkolna 6 " w sekretariacie Urzedu Gminy w Naruszewie, Naruszewo 19A, 09-152 Naruszewo w
terminie do dnia 12 listopada 2024 roku do godziny 15.00

1. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) Imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwg lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna
lub inny podmiot, numer identyfikacji podatkowej NIP,

2) date sporzadzenia oferty,

3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z zasadami obowigzujagcymi przy sktadaniu ofert oraz
warunkami przetargu jak réwniez z projektem umowy i przyjmuje wszystkie powyzsze bez
zastrzezen,

4) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli oferta sktadana jest przez podmiot podlegajacy
wpisowi do KRS, w pozostatych przypadkach wpis do wiasciwej ewidencji (dopuszczalne jest
ztozenie kserokopii poswiadczonej przez oferenta),

5) Wydruk z rejestru podmiotéw wykonujacych dziatalnos$¢ lecznicza,

6) Szczegdlows informacjg o sposobie zapewnienia co najmniej podstawowej opieki zdrowotnej,

7) Szczegbdtows informacjg o sposobie zapewnienia innych $wiadczen z zakresu ochrony zdrowia,



8) Oferowang cene netto miesigcznego czynszu - oferowana cena powinna byé rowna lub wyzsza od ceny
wywolawczej czynszu dzierzawnego,
9) Petnomocnictwo w przypadku dziatania przez petnomocnika,
10) O$wiadczenie oferenta o zagwarantowaniu $wiadczenia nieodplatnych ustug w zakresie podstawowe]
opieki zdrowotnej na podstawie umowy z NFZ.
2. Wzor formularza oferty stanowi zalacznik nr 3 do ogloszenia.

Otwarcie ofert

Cze$¢ jawna przetargu (otwarcie ofert) odbedzie sie w dniu 12 listopada 2024 r. o godzinie 15% na sali
konferencyjnej Urzedu Gminy w Naruszewie, Naruszewo 19A. Czesé niejawna zostanie przeprowadzona w
terminie do 7 dni od dnia otwarcia ofert.

Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwosé kierowania dodatkowych pytan do oferentéw celu
wyjasnienia watpliwosci powstatych przy ocenie sktadanych ofert.

Uczestnicy przetargu zostang poinformowani o rozstrzygnigeiu przetargu w terminie trzech dni od daty
-amknigcia przetargu.

7 oferentem wybranym w przetargu zostanie podpisana umowa dzierzawy na 10 lat.

Wybrany oferent zostanie powiadomiony o terminie zawarcia umowy najmu najpézniej w ciggu 7 dni od
daty rozstrzygniecia przetargu.

W przypadku zaistnienia istotnych powodow Wojt Gminy Naruszewo zastrzega sobie prawo odwotania
przetargu lub jego uniewaznienia. Wojt Gminy zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.

Szczegbtowe informacje o przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy w Naruszewie, W godzinach 8.00-
16.00 tel. 236631051 wew. 26



Zaltacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu

Opis nieruchomos$ci i pomieszczen OSrodka Zdrowia w Nacpolsku:

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen Osrodka Zdrowia wynosi: ok. 189 m?, w tym:

1

2
3
4
5
6.
7
8
8
9.

. wejscie/wiatrotap

. Poczekalnia dla pacjentéw
. Recepcja

. Gabinet lekarski

. Gabinet zabiegowy

Pomieszczenie gospodarcze

. Gabinet lekarski
. Pokoj socjalny

. Pomieszczenie pomocnicze

WC Pacjentow

10. WC Personelu

11. cze$¢ mieszkalna

powierzchnia uzytkowa - ok. 1,60m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 28,26m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 4,52 m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 21,07m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 19,70m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 15,42m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 18,36m>
powierzchnia uzytkowa — ok. 8,49 m?
powierzchnia uzytkowa - ok. 1,11 m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 2,68m?
powierzchnia uzytkowa — ok. 1,28 m?

powierzchnia uzytkowa — ok. 66,51 m?



Zatgcznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 92/2024
Wojta Gminy Naruszewo

z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Regulamin pracy Komisji
Komisja moze skutecznie podejmowa¢ czynnosci w sktadzie co najmniej 3 osobowym.

Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji komisji przetargowej, w tym rozstrzygnigcie przetargu
zapadajg wiekszodcig gloséw. W przypadku réwnej liczby gloséw za iprzeciw decydujacy jest glos
Przewodniczgcego Komisji.

Czynnosci Komisji utrwala sig na pi$mie w formie protokotu.
Protokdt podpisuja Przewodniczacy Komisji i cztonkowie komisji przetargowej obecni na posiedzeniu.

O wynikach przetargu Przewodniczacy Komisji niezwlocznie zawiadamia Wéjta Gminy Naruszewo.



