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Referat Inwestycji
wm.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU CHOBIENIA, NA TERENIE GMINY RUDNA
Uchwata nr XV1/165/2012 Rady Gminy Rudna z dnia 28 grudnia 2012 r.
(Dz. U. Woj. Doln. z 2013 poz. 4402)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) informuje

0 przeznaczeniu w planie dziatki o nr 175/3, potozonej w obrebie Chobienia gmina Rudna:

Dzialka nr ewid. 175/3, obr¢eb CHOBIENIA:

Przeznaczenie: 83ZC - Cmentarz komunalny;
84KS - Parking
Dodatkowe informacje: Linia elektroenergetyczna 20kV wraz ze strefg ucigzliwosci;
Rozdziatl I
Przepisy ogdlne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Chobienia
w gminie Rudna, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu — obrgb Chobienia, skala 1: 2 000, zatacznik nr 1,
2) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium oraz rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrywania uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,
3) sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej —
zaltacznik nr 3.
3. Ustalenia zawarte wrozdziale ,,Szczegélne warunki zagospodarowania terenow”
g naérz¢dne wodniesieniu  do ustalen dotyczacych poszczegdlnych rodzajow
zagospodarowania terenow.
4. Uzyte w tekscie niniejszej uchwaty oraz w rysunku planu okre$lenia 0Znaczaja:
1) funkcja podstawowa — takie przeznaczenie ktére winno przewazaé na terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,
2) funkcja dopuszczalna — przeznaczenie inne niz podstawowe, pod warunkiem
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7e powierzchnie zajmowane przez funkcje dodatkowe nie beda przewazac na danym terenie,
3) dziatalno$é produkcyjno-ustugowa — komercyjna dziatalnose gospodarcza,

4) ustugi nieucigzliwe — ushugi ktére nie sa zaliczone wg przepisow odrgbnych
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz nie zaliczone
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie, znaczaco oddziatywac na srodowisko,

5) wskaznik zabudowy dzialki — wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki,

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajgca na rysunku planu minimalng odleglosc
projektowanych budynkéw od granicy dziatki,

8) obowigzujaca linia zabudowy — nakazana linia zabudowy,

9) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty budowlane, urzadzenia i przewody
oktorych mowa wart.14 ust.2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce
nieruchomogciami.

5. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe podstawowych funkeji terenow,

4) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy,

5) granice stref ochrony konserwatorskiej,

6) granice strefy obserwacji archeologicznej,

7) korytarze infrastruktury technicznej.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw
-
§3

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU ustala sig¢:

1) jako funkcje podstawowa ustala si¢ zabudowe wielorodzinna i ustugi nieucigzliwe,

2) dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych w formie budynkow wolnostojacych, pod
warunkiem zachowania zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
obstugi terenow mieszkaniowych,

4) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowg i przebudowe budynkéw istniejacych, jak rowniez
zmiane sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej tj. budynkow gospodarczych, garazy,
parkingdéw,

6) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy zagrodowej,7) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie obowiazek dostosowania nowych budynkéw do charakteru zabudowy istniejacej
na sgsiednich dziatkach,



b) linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu,

¢) ewentualna uciazliwos¢ dziatalnosci ustlugowej nie moze przekroczy¢ granic terenu
do ktoérego wlasciciel posiada tytut prawny.

8) zaopatrzenie w wode, gaz, energie, urzadzenia telekomunikacyjne, urzadzenia

odprowadzania $ciekow ustala si¢ z istniejacych sieci.

83

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) jako funkcj¢ podstawowa ustala si¢ zabudowe jednorodzinna,

2) jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, jako funkcje uzupelniajaca dopuszcza
si¢ realizacj¢ nieuciazliwych ustug zwigzanych z terenami mieszkaniowymi w formie
wbudowanej w budynek mieszkalny, lub jako budynek wolnostojacy,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla
obstugi terenéw mieszkaniowych,

4) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowg budynkow istniejacych, jak rowniez
zmiang sposobu uzytkowania budynkdw, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi.

5) jezeli ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej, w odniesieniu do nowej zabudowy ustala
si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie na 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dachy strome o spadkach potaci dachowych
mieszczgcych si¢ w przedziale 30° — 50°, kryte dachdwka ceramiczng badz materiatami
imitujgcymi dachowke,

b) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych ustala si¢ na 1 kondygnacje naziemna z
mozliwoscig zagospodarowania poddasza, dachy strome nawigzujace do budynku
mieszkalnego,

¢) maksymalng wielko$¢ budynkéw gospodarczych ustala sie na 35 m?p.uz.,

d) wjazdy na dzialki winny by¢ lokalizowane od strony drog wewngtrznych; w wypadku
braku takiej mozliwosci - z drég publicznych,

e) odlegtosci budynkéw od ulic — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0,4, przy
czym co najmniej 50% dziatki musi stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna,

g) na terenie dzialki, nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca postojowe na samochody
osobowe, w tym co najmniej jedno poza garazem,

h) obowigzuje zakaz realizacji budownictwa zagrodowego.6) ustala si¢ nastepujace zasady
podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalng wielkos$¢ nowej dziatki ustala si¢ na 1000 m?, w uzasadnionych wypadkach

dopuszcza si¢ tolerancje do 20%,

b) dla kazdej dziatki wymagany jest dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej. W wypadku

braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ tworzenie drog wewnetrznych lub ustanowienie

stuzebnosci drogowe;j.

7) jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace warunki scalania i

podziatu nieruchomosei:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

(%]



b) minimalna powierzchnia dzialki 1000 m2 z tolerancjg 20%,

¢) kat polozenia granicy dziatki w odniesieniu do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10%.

8) wprowadza si¢ obowigzek ograniczenia ewentualnego przekroczenia standardow jakosci
srodowiska do granic terenu, do ktérego przedsigbiorca posiada tytut prawny,

9) zaopatrzenie w wode, gaz, urzgdzenia telekomunikacyjne oraz odprowadzenie sciekow
ustala sie z istniejgce;j sieci,

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejacych 1 projektowanych sieci

elektroenergetycznych oraz istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno-kablowych oraz budowe nowych stacji transformatorowych,
c¢) projektowane i modernizowane linie elektroenergetyczne na terenach istniejgcego lub

projektowanego zainwestowania nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
d) dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady.

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNR ustala sie:

1) jako funkcje podstawowg ustala si¢ zabudowe jednorodzinng 1 zabudowe zagrodows,

2) dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych ustug zwigzanych z terenami mieszkaniowymi,
w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub jako budynek wolnostojacy,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla
obstugi terenow mieszkaniowych,

4) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe zabudowy istniejacej, jak rowniez
zmiang sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w pkt. 5,

5) w odniesieniu do nowej jak réwniez starej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ na 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dach stromy o spadkach potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale 30 ° — 50°, kryty dachowka ceramiczna bgdZ materiatami
imitujacymi dachowke,

b) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych ustala si¢ na 1 kondygnacje naziemna
z mozliwoscig zagospodarowania poddasza, dachy strome nawiazujace do budynku
mieszkalnego,

¢) wjazdy na dzialki winny by¢ lokalizowane od strony drog wewnetrznych; w wypadu braku
takiej mozliwosci z drog publicznych,

d) odlegtosci budynkéw od ulic — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 0.4, przy
czym co najmniej 50% dziatki musi stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna,

f) na terenie dzialki, nalezy zabezpieczy¢é minimum 2 miejsca postojowe
na samochody osobowe, w tym co najmniej jedno poza garazem.

6) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:



a) minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustala si¢ na 1000 m?® ,w uzasadnionych wypadkach
dopuszcza si¢ tolerancje do 20%,
b) dla kazdej dziatki wymagany jest dostep do drogi publicznej. W wypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ tworzenie drog wewnetrznych lub ustanowienie stuzebnosci
drogowe;j.
7) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastgpujgce warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? z tolerancja 20%,
c¢) kat potozenia granicy dziatki w odniesieniu do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10%.
8) wprowadza si¢ obowiazek ograniczenia ewentualnego przekroczenia standardow jakosci
srodowiska do granic terenu, do ktérego przedsigbiorca posiada tytut prawny,
9) zaopatrzenie w wode, gaz, urzadzenia telekomunikacyjne oraz odprowadzenie sciekow
ustala si¢ z istniejgcej sieci,
10) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych oraz istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno-kablowych oraz budowe nowych stacji transformatorowych,
c¢) projektowane i modernizowane linie elektroenergetyczne na terenach istniejacego lub
projektowanego zainwestowania nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
Dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/w zasady.
§5
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zn ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni niskiej,
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§6
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie - teren lasow,
2) obowiazuje gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) gtoéwne kierunki dziatan:
a) poprawa stanu zdrowotnego lasow,
b) zachowanie i zwigkszenie istniejgcych zasobow,
c) wzrost réznorodnosci biologicznej systemdow lesnych.
4) lasy kwalifikuje si¢ do penetracji pieszej, lokalizacja campingow i biwakow niewskazana,
5) na terenach pod liniami elektroenergetycznymi obowigzujg ustalenia §26,6) dopuszcza sie
realizacje¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§7
Dla teren oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLP ustala sig:
1) teren przeznaczony do zalesienia,
2) zalesienie winno odbywac¢ si¢ zgodnie z warunkami siedliskowymi,
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,



4) obowiazuja ustalenia §21, §22 1 §23.
§ 8
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie - teren upraw rolnych,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
§9
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ws ustala sig:
1) teren przeznaczony na powierzchniowe wody stojace i plynace,
zagospodarowanie terenow przylegajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi

Rozdziat 111
Zasady obstugi komunikacyjne;

§ 10
Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KWG1/2 ustala sig:
1) przeznaczenie - droga wojewddzka, klasy technicznej G1/2,
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie ze stanem istniejgcym,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi w przypadku modernizacji lub przebudowy,
c) lokalizacja nowych obiektow budowlanych w odlegloéci minimum 10 mod linii
rozgraniczajacej,
d) w uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ bezposrednie wyjazdy z posesji na droge
w odniesieniu do projektowanej zabudowy mieszkaniowej,
e) obstuga terenow mieszkaniowych przez drogi wewnetrzne z maksymalnym ograniczeniem
skrzyzowan z drogg wojewodzka,
f) dopuszcza si¢ nowe wjazdy na drogg wojewodzka,
g) dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
h) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sciezki rowerowe;.

§11
Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KGL ustala sie:
1) przeznaczenie - droga gminna, klasy technicznej L,
2) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie ze stanem istniejgcym,
b) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
¢) lokalizacja obiektow budowlanych od granicy drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12
Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem DL ustala sig:
1) przeznaczenie - droga klasy technicznej L,
2) zasady zagospodarowania:
a) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) odleglos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej — zgodnie z rysunkiem planu,



c) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwola.
§13
Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem DD ustala sie:
1) przeznaczenie - droga dojazdowa,
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) odleglos¢ obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
¢) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
§ 14
Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie - droga pieszo — jezdna,
2) istniejace drogi pieszo - jezdne pozostawia si¢ bez zmian,
3) dla nowych drog obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial IV
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§15
1. Zaopatrzenie w wode
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia w poludniowej czesci wsi, w rejonie
ulicy Scinawskiej,
2) zaopatrzenie nowych terenéw przeznaczonych na zainwestowanie, ustala sie poprzez
rozbudowg sieci rozdzielcze;.
2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw ustala sie poprzez realizacj¢ sieci rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej,
2) Scieki odprowadzane beda do istniejacej oczyszezalni sciekow zlokalizowanej w pétnocne;j
czgsci terenow zainwestowanych, nad rzeka Odra,
3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej oczyszczalni do wymaganych parametrow,
4) zaklada si¢ budowe kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wod opadowych czesciowo do
rowow melioracyjnych, czgsciowo do sieci kanalizacyjnej,
5) wprzypadku obecnosci w sciekach deszczowych  substancji ropopochodnych lub
chemicznych, obowiazuje ich neutralizowanie na terenie wlasnym inwestora,
6) dla kanalizacji deszczowej, realizowanej dla drég i parkingow nalezy zastosowaé osadniki
neutralizujgce substancje ropopochodne i oleje,
7) obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie terenéw na ktéorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi.
3. Zaopatrzenie nowych odbiorcow w gaz ziemny, odbywa¢ si¢ bedzie z istniejacych
gazociggow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zaopatrzenie w energie cieplna



1) nie przewiduyje sig¢ realizacji centralnych Zrodel ciepta. Ogrzewanie mieszkan i zakladow —
z zrodet indywidualnych,

2) do celéw grzewczych nalezy uzywaé gazu ziemnego, energii elektrycznej, oleju, oraz
innych zrodel ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé sie¢ bedzie z istniejgcych i projektowanych
linii elektroenergetycznych 20 kV 10,4 kV, oraz istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych w formie linii kablowych,
napowietrznych lub napowietrzno — kablowych oraz budowe stacji transformatorowych,

3) projektowane 1 modernizowane sieci elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ w granicach
pasa drogowego istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego, lub na innych
terenach,

4) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Infrastruktura telekomunikacyjna

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Gospodarka odpadami komunalnymi Gromadzenie iusuwanie odpadéw — za pomocag
konteneréw przydomowych oraz konteneréw komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial V
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
§ 16
Dla calego terenu objgtego planem, ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska:
1) ograniczenie ewentualnego przekroczenia standardow jakosci srodowiska, do granic dziatki
do ktdrej przedsigbiorca posiada tytul prawny,
2) wprowadza si¢ obowigzek pelnego wyposazenia terenéw w urzadzenia odprowadzania
sciekdw, kanalizacj¢ deszczowa oraz prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
3) zaleca sie uzywanie do celow grzewczych paliw ekologicznych.

Rozdziat VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
§ 17
1. Dla ochrony uktadu przestrzennego wprowadza si¢ nast¢pujace strefy ochronne:
1) strefe ochrony historycznego ukladu urbanistycznego, oznaczong na rysunku planu jako
,.Strefa A”,
2) strefe ochrony historycznego nowozytnego ukiadu urbanistycznego oznaczong na rysunku
planu jako ,.strefa B”
2. Na terenie ww. stref obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obeych w historycznie uksztattowanej

przestrzeni,



2) utrzymanie historycznej kompozycji uktadu urbanistycznego, w tym:
a) istniejgcych ciggdw ulicznych z ich przekrojami, szerokosciami ulic 1 chodnikéw, liniami
zabudowy frontowej oraz historycznymi nawierzchniami ciggéw komunikacyijnych,
b) zasad historycznej parcelacii,
¢) gabarytow wysokosciowych zabudowy, wytyczonych wysokoscig zachowanej zabudowy
historycznej,
d) historycznych dominant — kosciola i patacu — i ich ekspozycii;
3) w przypadku planowane;j zabudowy uzupelniajacej , nowe budynki winny mie¢ gabaryty
i forme dachu, jak historyczne budynki sprzed 1945 r.; kat nachylenia pofaci dachowych
winien miesci¢ sie w zakresic 38° — 45° ; dopuszczalne formy dachow: dwuspadowy,
naczotkowy, czterospadowy,
4) zakaz wprowadzania na i przy budynkach dominant architektonicznych — baszt, wiez
i wiezyczek; zakaz stosowania zewngtrznych podpér w formie shupa o przekroju kota (tzw.
kolumn), sidingu na elewacjach,
5) niedopuszczalna jest lokalizacja garazy, pawilonéw parterowych wzdtuz pierzei ulic,
6) zakaz budowania domoéw z bali,
7) nakaz stosowania jednolitego typu ogrodzen od ulicy: azurowe z metalowych pretow lub
elementéw drewnianych, na podmurowcee, zakaz stosowania ogrodzen z betonowych paneli,
metalowych azurowych piyt, litego muru,
8) pokrycia dachowe winny by¢ wykonane z dachowki ceramicznej lub betonowe;j,
9) zakaz stosowania stolarki okiennej jednoplaszczyznowej (bez podziatéw) oraz dzielenia
okien waskimi metalowymi listewkami,
10) na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane tablice reklamowe [ub kasetony tylko
jesli reklamowana dziatalnosé prowadzona jest w tym budynku,
11) tablice reklamowe/kasetony nie moga przestania¢ zadnych elementéw dekoracyjnych
elewacji,
12) zakazuje si¢ montazu wielko powierzchniowych reklam, tzw. baneréw, zastaniajacych
elewacje lub ich czesci,
13) dopuszcza sie stosowanie tablic umieszczonych na ozdobnych wysiegnikach,
montowanych prostopadle do powierzchni elewacji.
3. Strefa ,,A” i,B” ujete sa W wykazie obiektow wskazanych do objecia wojewodzka
1 gminng ewidencja zabytkow, jako uklady ruralistyczne.

§18
1. Wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, oznaczona na
rysunku planu jako ,,strefa K”.
2. W strefie K obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztattowanej
przestrzeni,
2) zakaz lokalizacji dominant krajobrazowych, jak: masztow antenowych, wiez, silowni
wiatrowych i innych.
3. Strefa ,,K” ujeta jest w wykazie obiektow wskazanych do objecia wojewodzka i gminng
ewidencja zabytkéw, jako uklad ruralistyczny.

§ 19



1. Rejestr zabytkéw nieruchomych przedstawia ponizsze zestawienie

Kosciol
Obreb parafialny Stanowisko
Lp. | Wyszczegdlnienie | Starego pw. Sw. Zamek Park archeologiczne
Miasta Piotra Nr 3/78/70-23
1 Pawla
1 2 3 4 5 6 7
1 | Datowani KXV | xv,xvin | Dok 2 pak GZOdZISkO
atowanie : ; XVIIL XX | XIX w zes.ne |
sredniowiecze
Nr rejestru d. Ok. 11/85,
259/L. 234/ 109/L 620/L
. legnickiego 23/Arch/64
Nr rejestru do O.
3 zielonogorskiego 1941 1760 604
lub
wroctawskiego
4 | Data wpisu 17.05.1968 | 11.07.1966 | 16.05.1960 16 .06.1964
204/1
Nr dziatki 226 204/2 9/3, 13
3 r dziatki 204/ 3,
TEP,
6 | Dokumentacja X KEB KEB
KP
; |Opaczemiena | o e A |37UPZ UKz |2 |zrp
rysunku planu ZPz

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na obiektach wyszczegdlnionych w rejestrze winna by¢
prowadzona zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

§ 20
1. Wykaz obiektow gminnej ewidencji zabytkow.
Lp. | Miejscowosé Gmina Obiekt Adres Datowanie
1 2 3 4 5 6
Rudna Zespol koscielny:
d) kosciot p.w. sw.
1 Chobienia Idziego — ruina,
€) mur cmentarza
wokot kosciota
5 Chobienia Rudna Mur otaczajacy park
patacowy
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3 | Chobienia Rudna szkota ul. Nadrzeczna 11
4 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny Rynek 1
5 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny Rynek 6
6 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny Rynek 7
7 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny Rynek 8
8 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny Rynek 9
9 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny Rynek 11
10 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny Rynek 12
11 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 3
12 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 4
fia Chobienia Rudna I?a(i(ll“;:;;es:z];alny, d. ul. Gérna 3
14 | Chobienia Rudna Magazyn przy d. Faktorii soli
Chobienia Rudna Magazyn
5 Regionalnego ul. Gérna bn
Zarzadu Gospodarki | (dziatka nr 102)
Wodne;j
Chobienia Rudna Budynek gospodarczy | Gérna bn
e magazynu RZGW (dzialtka nr 102)
17 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 7
18 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 9
19 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Gérna 10
20 Chobienia Rudna i;ci;ormatomwa ul. Gérna
21 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Krzywa 1
22 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Krzywa 5
53 Chobienia Rudna Elos niisealig ul. Krzywa 7 :Vzn.1901
24 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Krzywa 8
25 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 1
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26 | Chobienia Rudna Budynek gospodarczy | ul. Nadodrzanska 1
27 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 3
28 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 4
29 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 5
30 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Nadodrzanska 7
Chobienia Rudna . ul. Nadodrzanska
31 Dom mieszKkalny 10
Chobienia Rudna . ul. Nadodrzanska
a2 Dom mieszkalny 12
Chobienia Rudna ul. Nadodrzanska
33 Budynek gospodarczy 12
Chobienia Rudna ) ul. Nadodrzanska
34 Dom mieszkalny 14
Chobienia Rudna ul. Nadodrzanska
38 Budynek gospodarczy 14
Chobienia Rudna Dom mieszkalny,
Regionalny Zarzad
A = 4 ul. Nadodrzanska
36 Gospodarki Wodnej 13
we
Wroclawiu
37 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Partyzantow 2
38 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Partyzantéw 3
39 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 1
40 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 2
41 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 4
42 | Chobienia Rudna Dom mieszkalny ul. Wolnosci 5
Chobienia Rudna Cmentarz
43 5 5
przykoscielny
44 | Chobienia Rudna Cmentarz parafialny
A5 Chobienia Rudna Cmentarz ewangelicki,

ob. park

2. W odniesieniu do ww. obiektéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:




1) w przypadku remontu dachu, nowe pokrycie winno by¢ wykonane z dachowki ceramicznej
lub betonowe;j,
2) nalezy zachowaé gabaryty budynku: zakazuje si¢ nadbudowy budynku, zmiany ksztattu
dachu i kata nachylenia potaci dachowych,
3) nalezy zachowa¢ dekoracje elewacji oraz oryginalng (sprzed 1945 r.) stolarke okienna
1zewngtrzng drzwiowa: gzymsy, lizeny, obramowania okienne idrzwiowe, ornament
roslinny, geometryczny itp.; w przypadku termomodernizacji elementy dekoracyjne nalezy
odtworzy¢; zakazuje sie zaslaniania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej lub kamienia
oraz wykonanych w konstrukeji ryglowej,
4) nalezy zachowa¢ gabaryty budynku .dekoracje elewacji oraz oryginalng (sprzed 1945 r.)
stolarke okienng i zewnetrzng drzwiowa,
5) wprzypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej lub zewnetrznej drzwiowej,
z powodu zlego stanu technicznego, pochodzacej sprzed 1945 r., nowa stolarka winna mie¢ te
sama wielkos¢, ksztalt i podzialy oraz wymiary elementéw dzielgcych (shipki, szprosy) jak
oryginalna; w danym obiekcie wszystkie okna winny by¢ jednakowe,
6) w przypadku koniecznosci termoizolacji budynku, nalezy wiernie odtworzy¢ w masie
tynkarskiej wszystkie jego elementy dekoracyjne: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
portale, pilastry, pod- i nadokienniki oraz inne elementy, np. ornament roslinny, wszystkiego
rodzaju symbole, sceny itp.,
7) elewacje na calej plaszczyznie winny by¢ jednolite malowane wtym samym kolorze,
monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego tla ijasniejszych elementéow
dekoracyjnych,
8) montaz na zewnatrz budynkéw kominéw ze stali mozliwy jest tylko w przypadku, gdy nie
ma mozliwosci wykorzystania istniejacych przewodoéw kominowych; kominy te nalezy
obudowag.

§ 21
I. Ustala si¢ strefe ,,W” Sciske] ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej dla stanowiska
archeologicznego nr 3/78/70-23 — grodzisko.
2. W strefie W obowiazuje zakaz wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z pracami ziemnymi —
takze sadzenia drzewostanu - poza badaniami archeologicznymi oraz pracami
zabezpieczajgcymi stanowisko.

§ 22
I. Wyznacza sig strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu jako ,strefa
ow”,
2. Dzialalnos¢ inwestycyjna w strefie obserwacji archeologicznej winna by¢ prowadzona
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 23
1. Wykaz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Nr
’ : Numer i
B St‘.mf“mk,a. stanowiska Funkcja obiektu Kultura Chronologia
W IME|SCowoscl ObSZaI'Ll na
obszarze
1 2 3 4 5 6
1 70-23 99 Cmentarzysko cialopalne | Luzycka Ep. Brazu
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3 70-23 78 Grodzisko Wczesne $redniowiecze
4 70-23 74 Osada X-XII
5 70-23 102 Osada Wcezesne $redniowiecze
6 71-23 75 Slad osadnictwa
6 71-23 75 Osada
6 71-23 75 Cmentarzysko
6 71-23 75 Slad osadnictwa
6 70-23 75 Slad osadnictwa
6 70-23 75 Cmentarzysko
6 70-23 75 Osada o
; , Pradzieje
6 70-23 75 Slad osadnictwa
) Wezesne sredniowiecze
7 70-23 86 Slad osadnictwa
, Mezolit/Neolit
7 70-23 86 Slad osadnictwa .
; Mezolit/Neolit
7 70-23 86 Slad osadnictwa
Wczesne $redniowiecze
7 70-23 86 Osada o
Pradzieje
8 70-23 87 Osada o
Pradzieje
9 70-23 100 Osada
i ) Luzycka Pézne $redniowiecze
10 70-23 80 Slad osadnictwa
Luzycka Weczesne $redniowiecze
10 70-23 80 Osada
Przeworska Pézne sredniowiecze
10 70-23 80 Osada
Luzycka Pézne $redniowiecze
10 70-23 80 Osada .
. Luzycka ? Weczesne sredniowiecze
10 70-23 80 Obozowisko
, Przeworska | Ep. Brazu
11 70-23 81 Slad osadnictwa )
Luzycka Neolit
11 70-23 81 Cmentarzysko
i Luzycka Mezolit
12 70-23 83 Slad osadnictwa
Luzycka Wezesne Sredniowiecze
12 70-23 83 Osada
Luzycka Pézne sredniowiecze
12 70-23 83 Osada
KCWK Wczesne sredniowiecze
12 70-23 33 Osada
, ) Przeworska | Ep. Brazu wczesna ?
12 70-23 83 Slad osadnictwa
y . Luzycka Ep. Kamienia
12 70-23 83 Slad osadnictwa .
, ) Ep. Kamienia
13 70-23 97 Slad osadnictwa
OWR
13 70-23 97 Osada .
- . Neolit
13 70-23 97 Slad osadnictwa
Wczesne $redniowiecze
14 70-23 88 Osada )
Neolit mtodszy
15 70-23 94 Osada
Wezesne $redniowiecze
16 70-23 98 Cmentarzysko
) Pozne Sredniowiecze
17 70-23 101 szkieletowe
17 71-23 56 Osada
18 70-23 64 Osada
18 70-23 64 Slad osadnictwa
18 70-23 64 Cmentarzysko
18 70-23 64 Cmentarzysko
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19 70-23 65 Obozowisko
20 70-23 66 Osada
Slad osadnictwa
20 70-23 66 Slad osadnictwa
21 70-23 67 Slad osadnictwa
22 70-23 68 Osada
22 70-23 68 Osada
23 70-23 69 Slad osadnictwa
23 70-23 69 Slad osadnictwa Pradzieje
24 70-23 70 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
24 70-23 70 Osada Ep. Kamienia
24 70-23 70 Slad osadnictwa Ep. Kamienia
; Przeworska )
25 70-23 71 Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze
Przewoska? .
25 70-23 71 Osada Wcezesne sredniowiecze
Przeworska L
25 70-23 71 Osada Ep. Kamienia
Luzycka
25 70-23 71 Osada ON
" Przeworska
25 70-23 71 Slad osadnictwa Weczesne sredniowiecze
. Luzycka .
26 70-23 72 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
y . Luzycka ) )
26 70-23 72 Slad osadnictwa Mezolit/Neolit
. Przeworska .
27 70-23 73 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
28 70-23 76 Punkt osadniczy Wezesne éredniowiecze
28 70-23 76 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
29 70-23 77 Osada Wczesne Sredniowiecze
30 70-23 79 Osada
30 70-23 79 Osada
31 70-23 82 Nieokreslona
31 70-23 82 Slad osadnictwa
31 70-23 82 Slad osadnictwa
31 70-23 82 Cmentarzysko? Neolit schytkowy?
31 70-23 82 Osada? Neolit
31 70-23 82 Slad osadnictwa Przeworska Pozne sredniowiecze
31 70-23 82 Slad osadnictwa Luzycka Wczesne $redniowiecze
32 70-23 84 Slad osadnictwa KAK Ep. Kamienia
3Z 70-23 84 Osada Przeworska Wezesne sredniowiecze
32 70-23 84 Cmentarzysko Przeworska | Wczesne $redniowiecze
32 70-23 84 Slad osadnictwa Przeworska | Pradzieje
33 70-23 85 Slad osadnictwa Przeworska Pézne sredniowiecze
33 70-23 835 Slad osadnictwa Luzycka? Pézne $redniowiecze
34 70-23 89 Slad osadnictwa Przeworska Wezesne Sredniowiecze
36 70-23 91 Slad osadnictwa Luzycka Pradzieje
37 70-23 92 Slad osadnictwa Pdzne sredniowiecze
37 70-23 92 Slad osadnictwa XIV-XV
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37 70-23 92 Osada OWR Faza C

38 70-23 93 Slad osadnictwa Ep. Brazu II-V- Halsztat

39 70-23 95 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze

39 70-23 95 Osada? XIV-XV

40 70-23 96 Osada Pézne sredniowiecze

41 71-23 5 Osada XIV-XV

41 71-23 3 Osada Pézne éredniowiecze

41 71-23 5 Osada XIV-XV

42 71-23 6 Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze

43 71-23 7 Punkt osadniczy XIV-XV

44 71-23 8 Punkt osadniczy Pradzigje

45 71-23 9 Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze

45 71-23 9 Slad osadnictwa XIV-XV

46 7123 | 10 Osada Pradzicie

46 7123 |10 $lad osadnictwa Paae fredniowiecze

47 71-23 11 Punkt osadniczy XLV-N

48 123 |12 $lad osadnictwa Pozne drediiavieess
XIV-XV

48 71-23 12 Osada Przeworska | Pozne $redniowiecze

48 71-23 12 Osada Luzycka IX-X

49 71-23 1 Cmentarzysko ciatopalne | Luzycka OWR

50 71-23 2 Slad osadnictwa Luzycka OWR III NE

51 71-23 4 Cmentarzysko Luzycka ON

52 7123 |3 szkieletowe Ep. Brazu II

53 7023 | 104 Clatizyeso olopalng Ep. Brazu II-VHalsztat

54 7123 |55 Boretons1dzeen Pozne sredniowiecze

54 71-23 55 s XI-X1V

54 7123 | 55 Osada Ep. Brazu

35 7023 | 90 Osada OWR

6 7123 18 Slad osadnictwa WS

7 71123 |19 ?'ad Aaadiicva éredniowiecze

7 71-23 19 S_Iad osadnictwa Po6zne sredniowiecze

8 71-23 |20 Sladk gRaumtwe Posne sredniowiecze

1 7123 23 Punkt osadniczy XIV-XV

15 7123 |27 S Pozne sredniowiecze

Osada

XIV-XV
Pradzieje
Pozne sredniowiecze

XIV-XV

2. Dzialalno$¢ inwestycyjna w obrebie zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 24

W odniesieniu do wyznaczonych Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakow jak i projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ~Legi Odrzanskie”, oraz terenow
przyleglych wprowadza sie nastepuj gce zasady zagospodarowania:
1) zakaz dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk dla ochrony ktérych zostal wyznaczony
obszar Natura 2000,
2) wszelkie przedsiewziecia ktore nie sa zwigzane bezposrednio z ochrona, a ktére moga na te
obszary znaczaco oddzialywaé wymagaja  przeprowadzenia oceny oddziatlywania
na srodowisko na zasadach okreslonych wustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
3) realizacja przedsigwziecia mogacego negatywnie oddziatywaé na bedace pod ochrong
siedliska, dopuszczalna jest j edynie w wypadku wystapienia nadrzgednego interesu
publicznego, pod warunkiem wykonania  kompensacji przyrodniczej i zapewnienia
wlasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000,
4) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, rolnej, lesnej, lowieckiej i rybackiej,
oraz dzialalno$ci zwigzanej z ochrona przeciwpowodziowa jesli nie zagrazaja zachowaniu
chronionych siedlisk przyrodniczych.

§ 25
1. Ze wzgledu na ochrone przed hatasem ustalono nastepujace rodzaje terenow:
1) tereny mieszkaniowo- ustugowe — do strefy tej nalezg tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: MWU, MN, MNR, ZPz, US,
2) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy - do strefy
tej nalezy teren oznaczony na rysunku planu symbolem 49 UP.
2. Dopuszczalny poziom halasu wyrazony w decybelach, dla w/w rodzajow terenéw okreslony
zostal w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r., w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku.
3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ realizacji urzadzen
wymagajacych tworzenia stref ochronnych od promieniowania elektromagnetycznego.

§ 26
1. Wyznacza si¢ strefe uciazliwosei dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 20 kV, o szerokosci 10 m z kazdej strony od skrajnego przewodu.
2. W granicach strefy obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych na terenach mieszkaniowych,
2) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw ibudowli oraz sadzenia drzew na terenach
pozostatych,
3) stosowanie odpowiednich zabezpieczen zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§27
1. Dla istniejacych uje¢ wodnych Wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, poprzez
ogrodzenie terenu wokdt studni.
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2. Strefy ochrony posredniej zewngtrzne] nie wyznaczono.
3. Teren objety planem, potoZony jest poza terenami zalewowymi Odry.
4. Na przedmiotowym terenie nie wystgpuje zagrozenie ruchami masowymi ziemi.

Rozdzial VII
Ustalenia szczegotowe

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 83ZC:
[...]
§ 112
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 83 ZC
1) teren cmentarza komunalnego,
2) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania cmentarza.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 84KS:
[..]
§ 113
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 84 KS
1) teren parkingu,
2) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia podloza przed przenikaniem do gleby substancji
ropopochodnych,
3) wymagana realizacja kanalizacji deszczowe;.

[.]

Jednoczesnie informuj¢, ze Gmina Rudna nie posiada wyznaczonego obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz ustanowionej na obszarze rewitalizacji specjalnej
strefy rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2020 r. poz. 802 ze zm.).

Zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 1. poz. 1546).

Ve

Sporzadzila:

Joanna Bilska, Inspektor Referatu Gospodarki Nieruchomosciami, Przestrzennej i Spraw Komunalnych
e-mail: jbilska@rudna.pl, tel. 76 749 21 24

Otrzymuje:

1. Adresat

2. SNP aa
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAG OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREB CHOBIENIA
Uchwala nr XVI/165/2012 Rady Gminy Rudna z dnia 28 grudnia 2012 1.
(DZ. U. Woj. Doln. z 2013 poz. 4402)

Rudna, dnia 15.12.2020 .

Dziatka: 175/3 obreb CHOBIENTA (84KS; 83ZC).
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