UCHWALA NR X1/66/2025
RADY GMINY RUDNA

z dnia 28 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rudna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 1., poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.,
poz. 725) Rada Gminy Rudna uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna,
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwala Nr XXXVI/250/2021 Rady Gminy Rudna z dnia 26 sierpnia 2021 r.w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Rudna.

§3.

Wykonanie uchwaly powierzy¢ Woéjtowi Gminy Rudna.

§ 4.

Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/66/2025
Rady Gminy Rudna
z dnia 28 lutego 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rudna

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w skltad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rudna oraz tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;j
Gminy Rudna.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

a) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

b) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Rudna;
¢) zasobach — nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna;

d) programie — nalezy przez to rozumie¢ przyjety uchwatg Rady Gminy Rudna ,,Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rudna”;

e) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna;

f) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie wg definicji okreslonej
w ustawie z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725), wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego;

g) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art.3, ust.3 ustawy
z dnia 21czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

h) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ dochodow ze wszystkich zrodet ich
uzyskiwania zard6wno wnioskodawcy jak i cztonkdéw jego gospodarstwa domowego;

i) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ najemce samodzielnie zajmujgcego lokal lub najemce,
jego matzonka iinne osoby wspélnie znim zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy;

j) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;

k) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004r.
o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz.1283 z pdzn. zm.);

1) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wiasno$¢ Gminy;

m) wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Rudna reprezentowana przez jednostk¢ budzetowa
Gminy;

n) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Rudna,
0) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ pokoi,

p) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
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3. Mieszkaniowy zasob stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
gminy Rudna o niskich dochodach posiadajacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz o0sob
uprawnionych do lokali zamiennych i lokali socjalnych.

4. Zasob mieszkaniowy Gminy Rudna przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb mieszkancow poprzez:
a) wynajem lokali,
b) sprzedaz lokali;
c¢) zamiang lokali;
d) wynajem lokali na czas trwania stosunku pracy.
5. Podstawa zawarcia umowy najmu stanowi wniosek o przydziat lokalu.

6. Umowa o odplatne uzywanie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
z wyjatkiem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy i najmu socjalnego moze by¢ zawarta wylgcznie na czas
nieoznaczony.

7. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony.

8. Umowa najmu tymczasowych pomieszczen zawierana jest na czas oznaczony nie krotszy niz miesigc
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§2.

1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy, nie przekracza
kwoty:

- 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesigczny dochodd na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy, nie przekracza kwoty:

- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

3. Mozliwe jest obnizenie stawki czynszu o 10% dla najemcow, jezeli sredni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie
stawki czynszu nie przekracza 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70 % tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§3.

Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu:

1) w ktérych na jedng osobg uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?,

2) ktorego stan techniczny zagraza zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow,
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3) ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

4) niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4.

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
przyshuguje osobom, ktore spelniaja warunki okreslone w§ 1ust.3, § 2ust. 112 uchwaly ispehiaja
przynajmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) zamieszkujg na terenie gminy Rudna przynajmniej 5 lat wstecz od daty ztozenia wniosku;

2) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczego6lnosci: pozaru, kleski zywiotowe;j, katastrofy
budowlanej lub innej sity wyzszej, a niemajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) opuscily dom dziecka, inng placéwke opiekunczo - wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnos$ci ijest pelng sierota, nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placéwce zamieszkiwata na terenie Gminy i spetia kryterium dochodowe,

4) zajmuja lokal mieszkalny w budynku przeznaczonym do rozbiodrki w zwiazku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

5) bezdomnym, w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy spolecznej, w przypadku ostatniego meldunku na
terenie Gminy,

6) dotknigtym przemocg w rodzinie, ktérzy nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu, zajmowanego wspolnie
Ze sprawcg przemocy,

7) w stosunku do ktorych wystepuja istotne powody zdrowotne, rodzinne lub spoleczne,

8) ktére zobowigzuja si¢ do wykonania na wiasny koszt remontu lokalu, wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy w odniesieniu do tego lokalu, pod warunkiem wykazania gwarancji realizacji
zobowigzania. Udokumentowane naktady poniesione na wykonanie remontu zostang rozliczone w czynszu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5.

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac¢ pomigdzy soba
zamiany lokali po uzyskaniu zgody W¢jta Gminy Rudna, pod warunkiem, ze strony nie posiadajg zaleglosci
w oplatach z tytulu czynszu i innych optat zwigzanych z lokalem.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy do mieszkaniowego zasobu gminy za zgoda Wojta
moze by¢ dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zamiang¢ lokali pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a osoba najmujaca lokal w innych zasobach.

4. Zamiana lokali nastepuje na wspolny wniosek najemcéw lokali, ktore maja podlega¢ zamianie, a w
przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 na wniosek najemcy ubiegajacego si¢ o zmiang.

5. Wéjt moze odmowi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa badz interesy
wspolnie zamieszkatych z najemcy.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali, oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6.

1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna zobowigzane sg do
ztozenia w Urzedzie Gminy w Rudnej kompletnego wniosku o najem lokalu wraz zudokumentowaniem
spetnienia warunkoéw okreslonych niniejszg uchwata.

2. Wzébr wniosku wraz z zatgcznikami okresla Wojt Gminy Rudna.

3. Wnioski sa weryfikowane w zakresie spelnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata oraz pod
katem ich kompletnosci.

4. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych we wniosku lub w wymaganych zatacznikach, wzywa si¢
pisemnie wnioskodawce do jego uzupelnienia. W sytuacji gdy wnioskodawca nie uzupelni wniosku
W wyznaczonym terminie, jego wniosek zostanie pozostawiony bez rozpatrzenia.

5. W przypadku stwierdzenia braku spelienia kryteriow otrzymania pomocy mieszkaniowej, wniosek
zostaje rozpatrzony negatywnie.

6. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub dochodowej majacych wptyw na wynik weryfikacji wniosku, skutkuje
negatywnym rozpatrzeniem wniosku.

7. Wnioski zlozone w latach poprzednich przez wnioskodawcow, ktoérzy znalezli si¢ na liScie 0sob
uprawnionych do najmu lokalu podlegaja corocznej aktualizacji i weryfikacji.

8. Ztozone wnioski spetniajace kryteria okre$lone niniejszg uchwata oraz zaktualizowane wnioski z lat
ubieglych, zostaja poddane zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowsg, ktora powotuje Wojt.

9. Komisja Mieszkaniowa sprawuje kontrole spoteczna nad sposobem realizacji wnioskow o najem lokali
1 jest organem opiniodawczym Wojta.

10. Zakres i szczegotowy tryb dzialania Komisji Mieszkaniowej oraz jej sktad okresla Wojt Gminy Rudna.

11. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski nie rzadziej niz raz do roku, tworzac listy 0sob uprawnionych
do najmu lokalu.
12. Wéjt Gminy sporzadza:
a) roczng list¢ socjalng, na ktorej umieszcza si¢ osoby wstepnie zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu,

b) roczng liste¢ komunalng, na ktérej umieszcza si¢ osoby wstepnie zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

13. Listy osob, o ktorych mowa w ust. 12 zatwierdza Wojt i podaje do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy w Rudnej oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy w Rudnej na okres 30 dni.

14. Odwotania co do sposobu rozpatrzenia wnioskow, wnioskodawcy moga sktada¢ do Wojta Gminy
Rudna w terminie 30 dni od dnia podania listy do publicznej wiadomosci.

15. Po rozpatrzeniu odwotan sporzadzana jest ostateczna lista oséb uprawnionych do najmu lokalu.

16. Ostateczna lista 0sob uprawnionych do najmu zachowuje swa wazno$¢ do czasu zatwierdzenia nowej
listy mieszkaniowej w wyniku prac Komisji Mieszkaniowej w kolejnym roku.

17. Propozycje najmu lokali sktada si¢ wg kolejnosci ustalonej na ostatecznej liScie oséb uprawnionych do
najmu z uwzglednieniem rodzaju i powierzchni lokalu oraz wielkosci gospodarstwa domowego wnioskodawcy
dostosowujac propozycje do rzeczywistych potrzeb wnioskodawcy.
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18. Dopuszcza si¢ dokonanie odstgpstwa od zasady przewidzianej w ust. 17 w przypadku przeznaczenia do
najmu lokalu mieszkalnego potozonego w budynku bez barier architektonicznych lub na mozliwie najnizszej
kondygnacji (w przypadku niewielkiej liczby lokali dogodnych dla oséb z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu
w stosunku do pozostatych lokali), poprzez =zaproponowanie zawarcia umowy najmu osobie
z niepetlnosprawnos$cia narzadu ruchu, ktora znajduje si¢ na liScie, z pominigciem kolejno$ci na liscie.

19. Warunki okre$lone w § 1 ust. 3 oraz § 2 ust. 1 1 2 niniejszej uchwaly, osoby ubiegajace si¢ o najem
lokalu zobligowane sa spetnia¢ rowniez w chwili zawarcia umowy najmu.

20. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje skresleniem z listy
mieszkaniowej.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§7.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z osobami, ktoére pozostalty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po Smierci najemcy, pod warunkiem:

1) ztozenia stosownego wniosku i spelnieniu kryteriow okreslonych w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty,

2) stalego zamieszkiwania w danym lokalu wspolnie z dotychczasowym najemca przez okres przynajmniej
1 roku,

2. Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§8.

1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci irzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore spelniajg warunki okres§lone wustawie zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz osoby
niepetnosprawnej ruchowo, nieporuszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze
budynku.

3. Lokal wskazany dla osoby ghichoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§9.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna mogg by¢ przeznaczone
na realizacj¢ zadan okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1283 z pdzn. zm.) oraz w ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy
zastepczej (t.j. Dz. U. 22024 1., poz. 177 z p6zn. zm.).

2. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali przeznaczonych na realizacj¢ zadan, o ktérych
mowa w ust.1, a takze uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wojta Gminy Rudna.

3. Lokale moga by¢ przekazywane do uzywania na czas nieoznaczony lub oznaczony na pisemny
i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Rudnej lub innej instytucji realizujacej
zadania w zakresie pomocy spoteczne;j.

4. Wytanianie osob, ktore beda korzysta¢ z przekazanych lokali nalezy do kompetencji jednostek
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sktadajacych wniosek, o ktérych mowa w ust. 3, w oparciu o warunki okreslone w ustawach wskazanych
w ust. 1.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? odmienne od
kryteriow wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 10.

Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddawane w najem rodzinom
wielodzietnym, spelniajacym kryteria zawarte w uchwale.
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rudna

Proponowane w niniejszej uchwale zmiany dotycza gtownie wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcego oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny.
Nowa tres¢ uchwaty ma na celu usci$lenie i uszczegélowienie obowigzujacych zasad wynajmowania

lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna w $wietle obowigzujacych przepiséw
prawnych oraz zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej w

gminie.
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