UCHWALA NR .../...[2024
RADY GMINY RUDNA

zdnia ... .... 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Rudna w Gminie Rudna dla terenu polozonego przy ul. Krochmalnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z pdézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1110), w zwiazku z uchwatg Nr LXV11/487/2024 Rady Gminy
Rudna z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Rudna w Gminie Rudna dla terenu potozonego przy
ul. Krochmalnej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rudna” przyje¢tego uchwatg Nr V/24/2024 Rady Gminy Rudna
z dnia 5 lipca 2024 r., Rada Gminy Rudna uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu Rudna w Gminie
Rudna dla terenu potozonego przy ul. Krochmalnej, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie sieci uzbrojenia technicznego
oraz obiekty i urzgdzenia im towarzyszace;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
nadziemna cz¢$¢ budynku, z wyjatkiem okapow, gzymsow, daszkéw, balkonow, tarasow, galerii,
schodéw, ramp, pochylni i innych podobnych elementéw budynku, ktore moga by¢ wysunigte



poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, a takze budynkow portierni i budynkéw obshugi
parkingow;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia
wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowic
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci polozonych w granicach
terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich
sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow zwigzanych z uzupelniajacym
przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu oraz dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia
uzupetniajacego;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa zimozielone o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzedach, tak by roslinnosc¢
tworzyta zwarty pas zieleni.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) U-P —tereny ustug i/lub produkcji;

2) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

2. Ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na $rodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych; za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej i drég publicznych oraz podziemnej eksploatacji
716z rud miedzi,

b) obiektow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
ryzyku awarii,



2)
3)

C) dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie z
definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

nakaz dotrzymania standardow ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw, instalacji i urzadzen

zwigzanych z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w

sposob niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw - teren objety planem znajduje si¢ W granice udokumentowanego ztoza
rud miedzi ,,Retkow” nr 6751, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1)

2)

3)

minimalne powierzchnie dziatek:

a) dlaterenu U-P — 1000 m?,

b) dlaterenu KR —2 m?

minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dlaterenu U-P —20m,

b) dlaterenu KR-2m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale
od 60° do 120°.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

2)

3)

4)

wskazuje si¢ strefe technologiczng od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV, wynoszaca 30m, po 15m od osi linii, w obrebie ktorej obowigzuja
przepisy odrebne;

w strefie ochronnej terenu kolejowego, o szerokosci 20m liczac od linii rozgraniczajacej terenu
kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, obowiazuja nakazy,
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

na projektowanych drogach przebiegajacych w sasiedztwie linii kolejowej, ustala si¢ zakaz
instalowania $wiatel o kolorach stosowanych w sygnalizacji kolejowej, w bezposrednim
sasiedztwie tych linii;

na terenie oznaczonym symbolem 1U-P, ustala si¢ nakaz oddzielenia pasem zieleni izolacyjnej,
ustug zaliczonych do uciazliwych oraz produkcji, od terenow zabudowy mieszkaniowe;.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

powigzanie obszaru z zewn¢trznym uktadem komunikacji drogowej, poprzez istniejaca droge

publiczng — ul. Krochmalnag, sasiadujacg bezposrednio z obszarem objetym planem miejscowym;

obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie poprzez:

a) istniejacg droge publiczng — ul. Krochmalna, sgsiadujacg bezposrednio z obszarem objetym
planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczony symbolami KR;

ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu, o szerokosci

nie mniejszej niz 6 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m? powierzchni sprzedazy lub 1 miejsce do parkowania na 5

zatrudnionych, w przypadku lokalizacji ustug handlu detalicznego;



2)
3)
4)

5)

1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych, w przypadku lokalizacji ustug innych niz wymienione w pkt 1;

1 miejsce do parkowania na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej magazynu lub skladu lub 1
miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;

1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji lub 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych;

z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-4, na obszarach i
terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilos$ci 5% lecz nie
mniej niz 1 miejsce dla zabudowy zawierajgcej funkcje ustugowe, produkcyjne lub magazynowe.

3. Miejsca do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 2, nalezy urzadzié:

1)
2)

w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych, wolnostojacych lub podziemnych;
w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest
liczona.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
obiektow komunikacji, niezbednych dla obstugi terenu, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia;

dla sieci dystrybucyjnych ustala si¢ rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych,
sredniego i niskiego napigcia;

dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terenow jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dzialkach lub na terenie
wlasnym inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki,
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z rozdzielczej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem warunkow

dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania i odprowadzania $ciekéw, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:



1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do ciekdéw i zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow sasiednich na obszar
kolejowy (poza granicami planu).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
systemu gazowego;
2) ze zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta lub lokalnych sieci
cieplowniczych, w tym z kogeneracji;
2) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych Zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego - dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Rudna.

10. Okresla sie zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich
mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie
wiatru;

3) w przypadku lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie promieniowania slonecznego w
sasiedztwie terenu kolejowego, powinny by¢ one tak ustawione, aby slonce na nie padajace, nie
odbijalo si¢ w strone toréw; nalezy stosowa¢ powloki anty refleksyjne oraz inne rozwigzania i
materialy niepowodujace negatywnego wplywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania
maszynistow.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U-P, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe :

a) teren ushug, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, i/lub,

b) teren produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowej i przemyshu portowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren parkingu.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdow, dojs¢, ciagdbw pieszych i rowerowych,
c) budynkow technicznych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,04,
b) maksymalna - 1,8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) liczba kondygnacji nie wigksza niz 4;
7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci glownych i kacie
nachylenia gtownych potaci nie wickszym niz 15°,
b) dachy ptaskie.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 1000 m?,

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
b) infrastruktury technicznej;
C) miejsc postojowych;
d) zieleni;
e) chodnikow, ciggow pieszych i Sciezek rowerowych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



