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1. Przedmiot oraz podstawy formalno-prawne opracowania

Niniejsze opracowanie - Plan og6élny Gminy Rudna sporzadzony zostal w nastgpstwie
podjecia przez Rade Gminy Rudna uchwaty Nr 1V/22/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu og6lnego Gminy Rudna.

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2024 1. poz. 1130 ze zm.) dalej upzp, dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy.
Ustalenia tego planu beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dalej mpzp, oraz beda stanowity podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowia granice administracyjne gminy Rudna.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w upzp oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 ze zm.) dalej rozporzqdzenie.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu
wejscia w zycie planu ogoélnego gminy Rudna traci moc studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rudna przyjete Uchwata Nr V/24/2024 Rady Gminy Rudna
z dnia 5 lipca 2024 .

W planie ogélnym gminy Rudna okres§lone sa odpowiednie do specyfiki miejsca strefy planistyczne
zgodne z art. 13¢ upzp. Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci
maksymalne nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie
mniejszy niz wynika to z rozporzqdzenia).

Plan ogodlny sporzadzono w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.
o lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;j,
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
o lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy,

e atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych.



2. Ogolna charakterystyka gminy
Gmina Rudna potozona jest w poinocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, wechodzi w sktad
powiatu lubinskiego. Graniczy z gminami:
e Grebocice (gmina wiejska, powiat polkowicki),
e Jemielno (gmina wiejska, powiat gorowski),
e Lubin (gmina miejsko-wiejska, powiat lubinski),
e Niechlow (gmina wiejska, powiat gorowski),
e Pectaw (gmina wiejska, powiat glogowski),
e Polkowice (gmina miejsko-wiejska, powiat polkowicki),
e Winsko (gmina wiejska, powiat wolowski),

e Scinawa (gmina miejsko-wiejska, powiat lubifiski).

GMINA RUDNA NA TLE GRANIC WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO I POWIATU LUBINSKIEGO

Rys. 1 - Lokalizacja obszaru objetego planem ogolnym, (zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych PRG, data
dostepu. luty 2025 )
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Rysunek 2 - Lokalizacja Gminy Rudna (z podziatem na obreby) wraz z gminami sqsiednimi
(zrodto. opracowanie wlasne na podstawie danych z EGiB oraz wtyczki ULDK, data dostepu: grudzien 2025 r.)

Obszar planu ogdlnego stanowig tereny rolnicze, lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione, grunty

zabudowane i zurbanizowane, tereny komunikacyjne, wody plynace, tereny rozne oraz nieuzytki.

W przewazajacej czgsci sg to tereny catkowicie lub czgsciowo przeksztalcone antropogenicznie.



Rysunek 3 - Aktualny stan zagospodarowania obszaru objetego prognozq na podstawie uZytkowania
(zZrédto: opracowanie wlasne na podstawie aktualnego zagospodarowania terenu w oparciu o uzytki gruntowe)

Legenda:
. Tereny zabudowane i zurbanizowane

I Grunty rolne zabudowane

. Grunty lesne
Grunty rolne niezabudowane
Nieuzytki
Tereny rozne

. Grunty pod wodami (w tym rowy)
Tereny komunikacji

Ze wzgledu na polozenie fizyczno-geograficzne teren objety planem ogoélnym znajduje sig
w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318):
e w makroregionie Obnizenie Milicko-Glogowskie (318.3), w mezoregionie Pradolina Glogowska

(318.32);



w makroregionie Watu Trzebnickiego, w mezoregionie Wzgorza Dalkowskie (318.42) oraz
Obnizenie Scinawskie (318.43) [J. Kondracki, Geografia regionalna Polski, 2002].
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Rysunek 4 - Mezoregiony fizycznogeograficzne wystepujgce na terenie opracowania
(¢rédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z GDOS, data dostepu: 5 czerwca 2024 r,)

Klimat obszaru Gminy Rudna nalezy do najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura

powietrza ksztaltuje si¢ na poziomie okolo 8,5°C. Najwyzsze wartosci temperatur wystepuja w lipcu
i wynoszg $rednio od okoto 17,0°C do 18,8°C, natomiast najnizsze notowane sg w styczniu, kiedy
srednia temperatura waha si¢ od —1,1°C do 1,4°C. Okres wegetacyjny trwa ponad 200 dni w roku,
a pokrywa $niezna utrzymuje sie przecietnie przez okoto 50 dni. Srednioroczne ustonecznienie
rzeczywiste przekracza 1550 godzin, co odpowiada ponad 3700 MJ/m? energii promieniowania
stonecznego. Na obszarze gminy dominuja wiatry zachodnie, stanowigce okolo 39% wszystkich

kierunkow, przy istotnym udziale wiatrow potudniowych (14,8%) oraz potudniowo-wschodnich (okoto

12%). Srednia roczna predkos¢ wiatru wynosi okoto 3 m/s.

Zréznicowanie warunkow topoklimatycznych na terenie Gminy Rudna wynika gldwnie z rzezby

terenu i sposobu jego zagospodarowania. Obszary dolinne charakteryzuja si¢ najwigkszymi dobowymi
wahaniami temperatur, najnizszymi sumami opadow oraz wyraznymi kontrastami termicznymi.

Wystepuje tu podwyzszone ryzyko przymrozkow, szczegoélnie w okresie zimowym na skutek inwersji



temperatury, natomiast latem notowane sg najwyzsze wartosci maksymalne. W obrebie dolin wyrdzniaja
si¢ tereny o ptytkim poziomie wod gruntowych, obejmujace doliny rzeczne i ich doplywy, ktore cechuje
wilgotny, zastoiskowy topoklimat oraz mniej korzystne warunki klimatyczne, niepredysponujace tych
obszaréw do lokalizacji zabudowy ani funkcji rekreacyjnych; towarzyszy im ro$linno$¢ legowa
z przewaga wierzb i gestego runa zaro$lowego. Doliny zabudowane cechuja si¢ topoklimatem
umiarkowanym, o bardziej kontrastowym przebiegu temperatury i wilgotno$ci powietrza, natomiast
doliny niezabudowane, wykorzystywane gldwnie rolniczo lub jako taki o zréznicowanym stopniu
uwilgotnienia, zachowuja wilgotny charakter topoklimatu i potozone sa zwykle w niewielkiej odlegtosci
od ciekow wodnych.

Obszary le$ne tworzg wilgotny topoklimat, wyrdzniajacy si¢ znacznym ograniczeniem doptywu
promieniowania stonecznego, duza zacisznos$cig, wyréwnanym przebiegiem temperatur oraz
podwyzszong wilgotnoscia wzgledng powietrza, a takze korzystnym, bakteriostatycznym
oddziatywaniem olejkow eterycznych. Z kolei tereny ptaskie i wyniesione, o suchym i piaszczystym
podlozu, zajete przez zbiorowiska niskiej roslinnosci, odznaczaja si¢ korzystnymi warunkami
termiczno-wilgotnosciowymi, niewielkga czestotliwoscia wystgpowania mgiel oraz dobrym
przewietrzaniem; obszary te obejmuja gldwnie pétnocng, niezadrzewiong cze$¢ gminy.

Zgodnie z art. 13h upzp, wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace
si¢ z czgsci tekstowej i graficznej. Zgodnie z art. 13h ust 2 ww. ustawy, w niniejszym uzasadnieniu

wyjasnia si¢:

3. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b, tj.:
3.1.1 Polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego
Uchwatg Nr XX/134/2025 z dnia 16 grudnia 2025 r. Rada Gminy Rudna przyje¢ta Strategie Rozwoju
Gminy Rudna na lata 2023-2030 - Aktualizacja. W ramach tego dokumentu okreslono model struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gminy Rudna oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania
i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. Ws$réd kierunkéw zmian w strukturze
zagospodarowania terenéow, w tym okreslenia szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okre§lono postulaty:
e zaklada si¢ dalszy rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowej
i obiektow aktywnosci gospodarczej. Zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowych trendow
rozwojowych gminy w kierunku rozbudowy miejscowosci Gwizdanow, Chobienia, Toszowice,
Kozlice i Rudna, gtownie uwzgledniajgc obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,
e przyrost terenow osadniczych o charakterze mieszkaniowym powinien polega¢ przede

wszystkim (i w pierwszej kolejnosci) na dopetianiu i intensyfikacji zagospodarowania



istniejacych uktadow, a nastgpnie na dodawaniu nowych terendéw zainwestowanych
w bezposrednim sgsiedztwie granic istniejagcych terendw osadniczych. Niedopuszczalne jest
rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uklady osadnicze. Na nowo wyznaczonych
terenach dla zabudowy przyrost zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny
(ciagly), a nie rozproszony,
dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo z zabudowa
jednorodzinng i zagrodows,
na obszarach, na ktorych wystepuje prawdopodobienstwo wystapienia powodzi zakazuje si¢
zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe budynkow o innej funkc;ji,
uwzglednienie lokalnych warunkow nastoneczniania terenu przy ustalaniu wytycznych dla
ksztattowania terené6w mieszkaniowych pod katem optymalnego wykorzystania energii solarnej
do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej
poprzez okreslenie zasad:

o ksztaltowania wysokos$ci zabudowy na terenach sgsiednich,

o dopasowania rodzajow dachu i ich kata nachylenia do lokalnych warunkow,

o nasycania terenow zabudowy zielenig — w szczeg6lnosci wysoka,

o ograniczania powstawania duzych poftaci terenu o utwardzonej nawierzchni,

cechujacych si¢ wysokim poziomem akumulacji cieplnej,
o defragmentacji duzych potaci terenu o utwardzonej nawierzchni elementami
wprowadzajacymi zacienienie.

dopuszczalne uznaje si¢ zwigkszenie wskaznika zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowg w gminie Rudna.

Ponadto w strategii wskazano rekomendacje, ustalenia oraz zasady odnoszace si¢ rowniez do innych

kwestii dotyczacych planowania przestrzennego, m.in.:

na obszarze Gminy Rudna nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, natomiast dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

w ksztaltowaniu zabudowy i1 wprowadzaniu obiektéw technicznych (zwlaszcza na terenach
otwartych) nalezy uwzgledni¢ potrzebe zachowania walorow krajobrazowych poprzez
odpowiednig kubature zabudowy i jej wysokos¢ oraz zachowanie waznych osi i panoram
widokowych;

zapewnienie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej poprzez rozwdj ukladu drogowego,
komunikacji zbiorowej, infrastruktury pieszo-rowerowej, wezlow komunikacyjnych;
ksztattowanie uktadu drogowego w sposdb determinujacy kierunki sytuowania zabudowy;

nie przewiduje si¢ lokalizowania nowego sktadowiska odpadow komunalnych na terenie

gminy;



e w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 1000 kW w gminie Rudna zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

e zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy ograniczy¢ tylko
do przypadkéw niezbgdnego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejacych pasow
drogowych, przeprowadzenia liniowych elementéw infrastruktury technicznej, a takze do

rozbudowy OUOW ,,Zelazny Most”.

3.1.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjety uchwata

nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., przewiduje

nastepujace zadania na obszarze gminy Rudna:

K23 — Prace na linii klejowej C-E 59 na odcinku Wroctaw Brochéw / Grabiszyn — Glogow — Zielona
Gora — Rzepin — Szczecin Podjuchy — na terenie wojewddztwa dolnos$laskiego,

K171 — Prace na linii kolejowej nr 289 na odcinku Legnica — Rudna Gwizdanow (odcinek Legnica
— Lubin zrealizowany),

K173 — Udroznienie podstawowych ciagéw wywozowych z Dolnego Slaska - Prace na linii
kolejowej nr 273 na odcinku Wroctaw — Glogdw,

K31 - Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie plynacej - odbudowa i
modernizacja zabudowy regulacyjnej - w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia
Nysy Luzyckiej do III klasy drogi wodnej,

K306 — Rudna — budowa zbiornika na rzece Rudna,

K299 — Modernizacja oczyszczalni $ciekow w m. Rudna,

W105 — Sktadowisko w Rudnej — rekultywacja,

Teren opracowania znajduje si¢ w granicach Legnicko-Glogowskiego obszaru funkcjonalnego
(strefa I) oraz obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo. W Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, najczestszym postulatem dotyczacym planowanych
inwestycji jest ten, zwigzany z zachowaniem rezerw terenowych pod przyszie inwestycje.
Co istotne, na obszarze gminy Rudna wigkszos$¢ postulatow zawartych w Planie zagospodarowania

przestrzennego w wiekszosci dotyczy inwestycji, ktore juz istniejg.

3.1.3 Znajdujgce si¢ na obszarze gminy:

3.1.3.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie objetym planem wystepujg obszary prawnie chronione, wyznaczone na mocy ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478), sa to:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ¥.egi Odrzanskie (PL.C020002), wyznaczony na podstawie

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie specjalnego



obszaru ochrony siedlisk Legi Odrzanskie (PLC020002), ktory sktada si¢ z dwoch polaczonych

obszaréw obejmujacy obszar 21 350,49 ha, potozony w wojewodztwach dolnoslaskim i lubuskim:

O

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 — Y.egi Odrzanskie (PLC020002)

utworzony na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
(Dz. U. 2007 nr 179 poz. 1275). Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi Odrzanskie PLB020008
(Dz. U. z 2014 1. poz. 2446). Teren OSO zajmuje powierzchni¢ 17999,42 ha. Obszar stanowi
fragment doliny Odry o dtugosci 101 km, od Brzegu Dolnego do Glogowa, w przyblizeniu od
km 290 do km 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki. Obejmuje tez ujscie Baryczy.
Granica obszaru poprowadzona jest zgodnie z zasiggiem aktualnego terenu zalewowego wraz
z planowanymi polderami. Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w mig¢dzywalu oraz
najlepiej wyksztatcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego obrebem. Duza czgs¢ terenu jest
regularnie zalewana. Obszar porosni¢ty jest lasami, gtownie tegami jesionowymi i wigzowymi,
rozwijajgcymi si¢ na glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane ptaty siedlisk, czeste
sg starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy sg intensywnie
eksploatowane. Liczne, pozostate po dawnym korycie Odry starorzecza, sg w roznych fazach
zarastania. Mozna tu obserwowa¢ kolejne stadia sukcesyjne zbiorowisk zwigzanych z
dynamicznym uktadem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych, zwigzanych ze
starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze kompleksy wilgotnych tak. Najbardziej na
potudnie wysunieta cze$¢ obszaru tworza tzw. Zielone Laki koto Migkini. Jest to rozlegly
kompleks wilgotnych i §wiezych Iak, czesciowo uzytkowanych kosnie, oraz olsow i tegow
olchowych.

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 — Y.egi Odrzanskie (PL.C020002)

utworzony na mocy Decyzji wykonawczej Komisji (UE) 2020/97 z dnia 28 listopada 2019 r.
W sprawie przyjecia trzynastego zaktualizowanego wykazu terenow majacych znaczenie dla
Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny. SOO pokrywa si¢
z znacznej czeSci z terenem OSO Legi Odrzanskie i zajmuje powierzchni¢ 21350,49 ha.
W dolinie znajduja si¢ duze kompleksy wilgotnych tgk. Obszar odznacza si¢ duzym
bogactwem siedlisk rzadkich i zagrozonych, charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej
(11 typow siedlisk z Zatgcznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym oba typy bardzo dobrze
zachowanych laséw tegowych, zajmujacych tu znaczng powierzchni¢). Cennym elementem
przyrody obszaru sa tgki z takimi interesujacymi gatunkami jak: goryczka waskolistna
Gentiana pneumonanthe, kosaciec syberyjski Iris sibirica czy czosnek katowaty Allium

angulosum. Na terenie ostoi stwierdzono obecno$¢ 13 gatunkéw z Zalacznika Il Dyrektywy



Rady 92/43/EWG; wazne jest przede wszystkim wystgpowanie kietba biatoptetwego Cottus
gobio 1 bolenia Aspius aspius oraz kilku rzadkich gatunkéw motyli. Na szczegdlng uwage
zashuguje cenne zimowisko nietoperzy w podziemiach dawnego klasztoru w Lubigzu. Jest to
jedno z najwigkszych stanowisk mopka na terenie poludniowo-zachodniej Polski. Bardzo
bogata jest flora ostoi z licznymi gatunkami prawnie chronionymi oraz gatunkami rzadkimi
i zagrozonymi w skali catej Polski, jak i lokalnie. Miedzy innymi liczne s3 storczykowate.
W rezerwacie Odrzysko wystepuje obfita populacja salwinii plywajacej Salvinia natans
1 kotewki orzecha wodnego Trapa natans. Obszar Zielonych Lak, znajdujacych si¢ na potudnie
od gtownego kompleksu Legow, zajety jest w 30% przez siedliska ujete w Zalaczniku I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ze szczegblnie dobrze wyksztalconymi lasami legowymi
(Fraxino-Alnetum) oraz duzym obszarem olsow, cz¢sciowo chronionych w rezerwacie "Zabor"
na powierzchni 35 ha. Czg¢$¢ z nich odznacza si¢ wysokim stopniem naturalnosci oraz wysoka
bioréznorodnoscig. Dodatkowo obszar spetnia role bardzo waznego korytarza ekologicznego.
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Rysunek 5 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Legi Odrzanskie (PLC020002) zlokalizowany na terenie objetym
planem ogolnym (Zrédto.: opracowanie wlasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska)

Rezerwat przyrody ..Skarpa Storczykow”

W poétnocnej czesci obszaru gminy, ustanowiono 15 lutego 1994 r. Zarzadzeniem Ministra Ochrony

Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 31 grudnia 1993 r. (M.P. z 1994 r. Nr 5, poz.



43) rezerwat przyrody ,,Skarpa Storczykoéw”. Dla rezerwatu obowigzuje Zarzadzenie Nr 15
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 2 pazdziernika 2012 r.
w sprawie rezerwatu przyrody "Skarpa Storczykow” (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 3301)
ze zmiang wprowadzong Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu z dnia 11 lipca 2014 r. Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 3248). Rezerwat obejmuje
fragment zalesionej stromej skarpy zbocza doliny Odry i jego podndza, o powierzchni 65,17 ha.
Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledoéw naukowych i dydaktycznych zbiorowiska lasow
liSciastych ze stanowiskami chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, w tym kruszczyka potabskiego
(storczyka) Epipactis albensis. Stanowisko jedno z nielicznych stanowisk w skali kraju.
Do szczegdlnie cennych zbiorowisk lesnych naleza tu m.in. znajdujace si¢ w zachodniej czesci
rezerwatu: kwasna dabrowa Calamagrostio-Quercetum, kwasna buczyna nizowa Luzulo pilosae-
Fagetum oraz zyzna buczyna nizowa Galio odorati-Fagetum. U podndza skarpy wystepuja —
w mozaikowym uktadzie - zespoty gradu srodkowoeuropejskiego Galio sylvatici-Carpinetum, tegu

jesionowoolszowego Fraxino-Alnetum 1 podgorskiego tegu jesionowego Carici remotae-

Fraxinetum.
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Rysunek 6 - Rezerwat przyrody ,, Skarpa Storczykow” zlokalizowany na terenie objetym planem ogolnym
(Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska)



Uzvtek ekologiczny ,,Naroczycki Leg”

Obszar uzytku ekologicznego polozony jest w zakolu rzeki Odra ok. 2 km na wschdd od
miejscowosci Naroczyce oraz na potudnie od miejscowosci Chobienia, w granicach obszaru Natura
2000 Legi Odrzanskie. Uzytek ekologiczny ,,Naroczycki Leg” o powierzchni 186,97 ha utworzono
na mocy Uchwaty Nr XXXV/265/98 Rady Gminy Rudna z dnia 28 kwietnia 1998 r. Omawiany
uzytek ekologiczny obejmuje: pasy wiklinisk i lasow tegowych, wysoka i porosnietg lasem skarpg
na krawedzi doliny Odry oraz kompleks tak, bagien i starorzeczy, ktore stanowia cenne tereny
legowe. Z tymi siedliskami zwigzana jest koncentracja rzadkiej i cennej awifauny. W granicach
uzytku obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety Uchwata Nr 197
Rady Gminy Rudna z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru szczegélnej ochrony przyrody ‘“Naroczycki L.eg”. Zgodnie z ww. aktem
prawa miejscowego obowiazuja zakazy:

— dokonywania podziatéw wlasnosciowych,

— zmiany przeznaczenia terenu,

— lokalizacji zabudowy,

— lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— urzadzania drég i parkingow,

— prowadzenia gospodarki rolnej i lesne;j.
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Rysunek 7 - Uzytek ekologiczny , Naroczycki teg” zlokalizowany na terenie objetym prognozq (Zrodio:
opracowanie witasne na podstawie danych z Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska)

Dane dotyczace siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw zostaly

zamieszone i przeanalizowane w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu ogdlnego

gminy Rudna. Na terenie gminy powotano szesnascie pomnikow przyrody.
3.1.3.2 Obszary szczegélnego zagrozZenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy walu
Na obszarze objetym opracowaniem wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig. Jest to
spowodowane przeptywajaca przez teren gminy rzeka Odra oraz licznymi jej doplywami. Ponizsze

rysunki przedstawiajg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz scenariusz w przypadku

przerwania watu, zlokalizowane na terenie opracowania.
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Rysunek 8 - Scenariusz Q10 — ryzyko wystgpienia powodzi raz na 10 lat
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych ISOK)
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Rysunek 9 - Scenariusz Q1 — ryzyko wystqpieni"a powodzi raz na 100 lat
(Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK)
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Rysunek 10 - Scenariusz Q0,2 — ryzyko wystgpienia powodzi raz na 500 lat
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych ISOK)
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Rysunek 11 - Scenariusz catkowitego przerwania watu przeciwpowodziowego
(zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych ISOK)

W wyniku regulacji rzeki Odry przeprowadzonej w XIX w., nastapito ,,wyprostowanie” jej koryta
oraz stworzenie duzej ilosci ostrog rzecznych, ktore majg za zadanie napedzenie nurtu rzecznego i majg

doprowadza¢ do naturalnego poglebiania dna rzeki. W wyniku przeprowadzenia regulacji, rzeka na



odcinku znajdujacym si¢ w granicach gminy Rudna jest czgsciowo obwatowana. Art. 176 Prawa
wodnego stanowi, iz w celu zapewnienia szczelno$ci i stabilno$ci watow przeciwpowodziowych
zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci, ktore moga wptywac na szczelno$¢ lub stabilno$¢
walow przeciwpowodziowych. Ust. 1, pkt 5 tego samego artykulu méwi, iz wykonywanie obiektow
budowlanych, kopanie studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odleglos$ci mniejszej niz 50 m od stopy
walu jest zakazane. W zwiazku z tymi obostrzeniami, od stopy watow poprowadzono bufor w odleglosci
50 metréw, w ktorym obowiazuja zakazy przywotane powyzej. Na ponizszym rysunku przedstawiono

bufor wyznaczony 50 m od stopy watow.
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Rysunek 12 - Bufor 50 m (czerwone linie) od stopy watow rzek Odra w granicach opracowania

(zrodto: opracowanie wlasne)
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Rysunek 13 — Bufor 50 m (czerwone linie) od stopy watow rzeki Odra — zblizenie na obwatowany odcinek (zrodto:
opracowanie wlasne)

3.1.3.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na terenie Gminy Rudna wystepuje gesta sie¢ rowow melioracyjnych. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie we wniosku ztozonym do niniejszego planu nie poinformowalo o gruntach

zmeliorowanych wystepujacych w gminie.

3.1.3.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy
Na terenie Gminy Rudna nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na

ktorych wystepuja te ruchy.

3.1.3.5 Strefy ochronne uje¢ wody
Gmina Rudna w swoich granicach posiada 8 komunalnych ujg¢ wody, tj. ujecie Chobienia,

Gwizdanow, Kozlice, Mitogoszcz, Toszowice, Stara Rudna, Rynarcice i Wysokie. Kazde z uje¢ wody



posiada wyznaczony obszar ochrony bezposredniej, ktory zamyka si¢

ogrodzen na dziatkach.

w granicach istniejgcych

LOKALIZACJA UJEC WODY NA OBSZARZE GMINY RUDNA
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Rysunek 14 - Ujecia wody zlokalizowane w granicach opracowania (Z2rodto: opracowanie wiasne)

W granicach gminy Rudna zlokalizowana jest rowniez strefa ochrony posredniej ujgcia wody

Kozlice I i Kozlice II, ktore to znajduje si¢ w gminie sgsiedniej.

3.1.3.6 Obszary ochronne zbiornikow wod $rédladowych

W granicach gminy Rudna, wystepuja dwa Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tzn. Pradolina

rzeki Odra (Glogow) 314 oraz Pradolina Barycz-Gtogow (E) 303, ktorych granice przedstawiono na

ponizszej grafice.
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Rysunek 15 Granice Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych przebiegajqcych przez obszar gminy Rudna,
(zrodto: opracowanie wlasne)

Na obszarze gminy Rudna nie stwierdzono wystgpowania obszarow ochronnych zbiornikow wod

srodladowych.
3.1.3.7 Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Obszar objety planem ogdlnym zlokalizowany jest czgsciowo na terenach i obszarach gérniczych,

ktore zamieszczono w ponizszym zestawieniu tabelarycznym, a ich granice wzgledem opracowania

przedstawiono na Rysunku 161 17.
Tabela I - Tereny i obszary gornicze wystepujqce na terenie gminy Rudna
(Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)

Tereny gérnicze
Data ustanowienia Data waznosci

Lp. ID Nazwa terenu Numer w
gorniczego rejestrze
1 138498 Brodowice Poinoc 10-1/1/4a 16/01/2019 31/12/2063
2 9201 Rudna 3/1/21 14/08/2013 31/12/2063
3 9197 Lubin-Matomice 3/1/17 12/09/2013 31/12/2063
Obszary gornicze




3 138497 Brodowice Poinoc 10-1/1/4a 16/01/2019 31/12/2063

4 10015  Rudna 3/1/21 14/08/2013 31/12/2063

5 10011 Lubin-Matomice 3/1/17 12/09/2013 31/12/2063
3 \ \{ \ \,-.m?
szymaum /i

Rysunek 16 - Obszary gornicze zlokalizowane w granicach planu oéo'lnego
(Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)
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Rysunek 17 — Tereny gornicze zlokalizowane w granicach planu ogélnego (zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z
Panstwowego Instytutu Geologicznego)

3.1.3.8 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Czeg$¢ gminy Rudna potozona jest w zasiegu udokumentowanych zi6z, z ktoérych czgs$¢ jest

koncesjonowana i eksploatowana. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu zt6z przestawionych

W ponizszym zestawieniu tabelarycznym, a ich zasieg na terenie opracowania przedstawiono ponizej na

Rysunku 18.

Tabela 2 Ztoza wystepujgce na terenie gminy Rudna
(Zrédto: opracowanie wilasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)

Lp. Numer zloza Nazwa zloza Kod Kopalina

1 5737 Brodowice KN  piaski i zwiry
2 6232 Gwizdanow KN  piaskiizwiry
3 3471 Kebtow KN  piaski i zwiry
4 15716 Kebtow 1 KN  piaskiizwiry
5 20649 Kebtow I -1 KN  piaski i zwiry
6 22 Lubin-Matomice RM rudy miedzi
7 7701 Mleczno KN  piaski i zwiry




8 6751 Retkow RM rudy miedzi

9 20858 Retkow-Grodziszcze RM rudy miedzi
10 24 Rudna RM rudy miedzi
11 440 Scinawa WB  wegiel brunatny
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Rysunek 18 — Obszar z16z zlokallzowanych w granicach projektu planu ogélnego — czesé A(zrodlo opracowame wlasne na
podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego)

Na terenie Gmina Rudna obowigzuja koncesje eksploracyjne:

— Nr 5/2021/p na poszukiwanie zt6z rud miedzi ,,Kulow-Luboszyce”,

— Nr 7/2013/p na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z rud miedzi ,,Retkow-Scinawa”,

W ramach wyzej wymienionych koncesji KGHM Polska Miedz S.A. realizuje prace eksploracyjne na
podstawie koncesji wydanych przez Organ Koncesyjny dzialajacy przy Ministerstwie Klimatu
i Srodowiska, tj. w granicach koncesji poszukiwawczo-rozpoznawczej nr 5/2021/p, dotyczacej
poszukiwania i rozpoznawania zloza rud miedzi w obszarze ,,Kuléw-Luboszyce”, a takze w ramach
koncesji nr 7/2013/p, obejmujacej poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z rud miedzi w obszarze ,,Retkow-
Scinawa”. Ponadto na terenie gminy Rudna realizowany jest projekt ,,Koncesja wydobywcza KGHM

Extension”, w ramach ktorego prowadzone sg obecnie dzialania zmierzajace do uzyskania koncesji na



wydobycie kopaliny ze ztoza rud miedzi ,,Retkow-Grodziszcze” w obszarze ,,Retkow-Grodziszcze”,

metoda podziemna.
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Rysunek 19 - Obszar koncesji zlokalizowanych w granicach planu ogolnego
(Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z wniosku KGHM Polska Miedz S.A.)

3.1.3.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.
Na terenie Gminy Rudna oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary

ochrony uzdrowiskowe;j.

3.1.3.10 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra Kultury wspolczesne;j.

Dziedzictwo kulturowe gminy Rudna obejmuje obszary i obiekty cenne historycznie. Ochronie

i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Gminy Rudna oraz wpisane do rejestru zabytkow i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.



Na terenie gminy Rudna znajduje si¢ 51 zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,

w tym 13 stanowisk, ktore przedstawiono w zestawieniu tabelarycznym.

Tabela 3 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow z terenu Gminy Rudna

(zrodto: Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gmina Rudna)

Nr rejestru

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres . Data wpisu
zabytkow
1. Brodowice dwor 7g A/2773/735/L 30-07-1986
2. Brodowice park - A/2772/629/L 11-05-1982
kosciét parafialny
3. Chobienia pw. $w. Piotra ul. Krzywa A/1458/1760 11-07-1966
i Pawla
4. Chobienia patac - A/2828/694 16-05-1960
5. Chobienia park - A/2827/620/L 11-03-1982
vaav‘r’i)rl‘l’;ﬂ;;ie park - A/2877/624/L 11-05-1982
kosciot filialny pw.
7. Gorzyn $w. Michata - A/1626/1765 11-07-1966
(trwata ruina)
8. Gorzyn patac 21 A/2870/731/L 30-07-1986
9.  Gwizdanow  KOSCiOtpw. Sw. 33 285/A/1-2/04 27-04-2004
Urszuli
10. Gwizdanow cmentarz koscielny 33 285/A/1-2/04 27-04-2004
11. Kebtow park - A/2974/625/L 11-05-1982
12. Kliszow park - A/2975/621/L 11-03-1982
13.  Miogosze, ~ [01Wark (zabudowa - A/3122/833/L 29-12-1989
gospodarcza)
14. Mitogoszcz park - A/3123/632/L 11-05-1982
15. Naroczyce patac - A/3187/640/L 07-03-1983
16. Naroczyce park - A/3188/622/L 11-03-1982
17. Nieszczyce dwor - A/3189/734/L 30-07-1986
18. Nieszczyce park - A/3190/623/L 11-05-1982
kosciét parafialny
19. Olszany pw. $w. Michata - A/2258/1771 11-07-1966
Archaniota
20. Orsk patac 11 A/3191/785/L 28-12-1987
21. Orsk park - A/3192/630/L 11-05-1982
22. Radomitéw patac 23 A/3300/733/L 26-06-1986
23. Radomitéw park - A/3301/626/L 25-05-1982
24. Radoszyce park - A/3299/627/L 11-05-1982
25. Rudna kosciol parafialny - A/2388/974/L 17-07-1992
pw. $w. Trojcy
kosciot
26. Rudna prawostawny pw. ul. Koscielna A/2387/1115 04-07-1964
$w. Katarzyny
i gl OO o - A/2391/544/L 14-04-1981
sw. Marcina
28. Rynarcice patac - A/3302/641/L 18-04-1983
29. Rynarcice oficyna I - A/3302/641/L 18-04-1983
30. Rynarcice oficyna Il - A/3302/641/L 18-04-1983
31. Rynarcice chlew - A/3302/641/L 18-04-1983
32. Rynarcice cieletnik - A/3302/641/L 18-04-1983
33. Rynarcice obora - A/3302/641/L 18-04-1983
34. Rynarcice park - A/3303/628/L 11-05-1982
35. Stara Rudna ko$ciot (ruina) - A/2454/1512 27-01-1966
36. Stara Rudna patac (ruina) - A/3356/1511 27-01-1966




37. Stara Rudna park - A/3357/460/L 17-07-1976
38. Wysokie park - A/3423/619/L 11-03-1982
Stanowiska Archeologiczne
Miejscowosé Nr stanowiska w Nr rejestru
Lp. AZP miejscowosci/ na  Typ stanowiska Chronologia zabytkow i data
obszarze wpisu
39 Brodowice 375 cmentarzysko — ) 68/85 386/arch/68
) 70-22 k. luzycka 1968-08-08
Chobienia . | wezesne 11/8 23/Arch/64
40. 70-23 3/78 grodzisko sredniowiecze X- 1964-06-16
XIIT w.
Chobienia c.mentarzysko 11/85 23/Arch/64
41. 1/99 ciatopalne — k. epoka brazu
70-23 . 1964-06-16
huzycka
42 Gorzyn 4/49 grodzisko pozne 9/85 20/Arch/64
) 71-22 stozkowate sredniowiecze 1964-06-16
wczesne 7/85 13/Arch/64
nieokreslona Sredniowiecze
faza mlodsza
43. R o 2/20 grodzisko wczesne
72-22 . L 1964-04-15
Sredniowiecze
grodzisko sredniowiecze
XIII
pozne 21/85 79/Arch/64
$lad osadnictwa sredniowiecze
XII-XTV
Kliszéw $lad osadnictwa wczesne
44. 72-22 >/32 sredniowiecze 1964-11-06
faza starsza
$lad osadnictwa pradzieje
osada — k. okres wptywow 52/85 363/Arch/68
przeworska rzymskich ITI-11T
45 Kliszow 3/19 NE
’ 71-22 1968-05-11
cmentarzysko
cialopalne — epoka brazu II-V-
k. luzycka halsztat
$lad osadnictwa . P §2n§ DB Rl
Sredniowiecze
Naroczyce XIV - XV w.
46. 71-23 ST cé?aeg;:gio 1968-05-11
. epoka brazu II1-V
k. luzycka P ) halzz 1ot
Orsk . wczesne AU el S
47. 69-22 1/47 grodzisko Sredniowiecze 130/68
1968-12-01
cmentarzysko — epoka brazu 54/85 367/Arch/68
Radoszyce k. tuzycka
48. 70-23 4126 1968 1.
$lad osadnictwa  epoka kamienia//
» R s sk ’ Zlquespe 4/85 8/Arch/64
L grodzisko sredniowiecze
71-21 VIIT?-IX-X 1964-03
50. Toszowice 1/52 50/85 342/Arch/68




72-21 cmentarzysko epoka brazu
ciatopalne 11 - halsztat 1968-08-02
51 Toszowice /53 cmentarzysko epoka brazu 49/85 341/Arch/68
) 72-21 ciatopalne II - halsztat 1968-08-02

Ponizsza mapa przedstawia miejscowosci gminy z liczba zabytkéw wpisanych do Rejestru

Zabytkoéw oraz wymienionych w Gminnej Ewidencji Zabytkow..
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Rysunek 20 - Zabytki oraz stanowiska archeologiczne ujete w GEZ oraz Rejestrze Zabytkow zlokalizowane w granicach planu
ogolnego w podziale na miejscowosci (Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rudna)

3.1.3.11 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne.
Na terenie Gminy Rudna nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

3.1.3.12 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
Na terenie Gminy Rudna nie wystepuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne z nimi zwigzane.

3.1.3.13 Obszary ograniczonego uzytkowania.
Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, jezeli z przegladu

ekologicznego albo z oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko wymaganej przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
. poz. 1112 ze zm.), albo z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostgpnych

rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy



jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni §ciekow, sktadowiska
odpadéow  komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii 1 stacji
elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjne;j
i radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar ograniczonego uzytkowania. Obszar taki tworzy sie takze dla
instalacji wymagajacych pozwolenia zintegrowanego, innych niz wyzej wymienione, dla ktorych
pozwolenie na budowe zostato wydane przed dniem 1 pazdziernika 2001 r., a ktérych uzytkowanie
rozpoczeto sie nie pozniej niz do dnia 30 czerwca 2003 r., jezeli, pomimo zastosowania najlepszych
dostepnych technik, nie moga by¢ dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu poza terenem zaktadu.

Na terenie Gminy Rudna obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja.

3.1.3.14 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na terenie Gminy Rudna do rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne
pozostate po wydobywaniu kopalin metoda odkrywkowsa. Kierunki i zasady rekultywacji
poszczegblnych wyrobisk (le$ny, rolniczy, rekreacyjny, wodny, sportowy, ustugowy lub inny) nalezy
okresla¢ indywidualnie (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).

Po zakonczeniu eksploatacji do rekultywacji wskazuje sig¢ OUOW ,,Zelazny Most” w kierunku
uzytku zielonego, przez co rozumie si¢ zatrawienie z dopuszczeniem zakrzaczen i zadrzewien lub
w kierunku specjalnym - produkcji energii wylacznie poprzez lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych.

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji, poprawie jakosci oraz adaptacji dla nowych funkcji majatku
trwatego pozostawionego po uspotecznionych gospodarstwach rolnych (w tym obiektéw zabudowy
mieszkaniowej).

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji, poprawie jakosci oraz adaptacji dla nowych funkcji zabytkowych
zespolow dworsko-parkowych. Nalezy prowadzi¢ konserwacje istniejacej zieleni i1 przywracad
zabytkowe zalozenia zieleni w granicach historycznych z zachowaniem pierwotnej kompozycji tych
zatozen. Zaleca si¢ adaptacje i poprawe jakosci obiektow budowlanych z zachowaniem ich pierwotnej
bryty. Nalezy w miar¢ mozliwo$ci zachowac cate zatozenia o charakterze parkowym w rekach jednego

wlasciciela.

3.1.3.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.
Gmina Rudna nie posiada uchwalonego aktualnego lokalnego programu rewitalizacji oraz

wyznaczonych obszarow zdegradowanych.

3.1.3.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq.
Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska rada powiatu moze, w drodze uchwaty,
wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na terenie Gminy Rudna

obszary ciche nie wystepuja.



3.1.3.17 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty le$ne.

Gmina Rudna znajduje si¢ w poéinocnej czgsci wojewddztwa dolnoslaskiego, w powiecie lubinskim.

grunty rolne Gminy Rudna charakteryzuja si¢ Srednimi warunkami agroekologicznymi. Na obszarze

Gminy wystepuja nastepujace kompleksy rolniczej przydatnosci gleb:

kompleks pszenny bardzo dobry - dominuje na gruntach ornych obrebow Brodow i Chobienia;
kompleks pszenny dobry - najwigksze jego arealy wystepuja na gruntach ornych obrebow: Gorzyn,
Nieszczyce i Orsk;

kompleks pszenny wadliwy - najwigksze jego arealy wystepuja w Mitogoszczy i Orsku;

kompleks zytni bardzo dobry - najwieksze jego arealy wystepuja na gruntach ornych obrgbow:
Ciechtowice, Olszany i Wadroze;

kompleks zytni dobry - najwigksze jego areaty wystepuja na gruntach ornych obrebow: Nieszczyce,
Orsk 1 Rudna;

kompleks zytni staby - najwigksze jego arealy wystepuja na gruntach ornych obreboéw: Gawrony,
Mleczno, Naroczyce, Rudna i Rynarcice;

kompleks zytni bardzo staby - najwigksze jego areaty wystepuja w Gawronach i Rudnej;

kompleks zbozowo-pastewny mocny - najwigksze jego areaty wystepuja na gruntach ornych
obrebow: Gawrony, Kebtow i Wysokie;

kompleks zbozowo-pastewny staby - wystepuje na niewielkich areatach gruntéw ornych obrgbow
Radomitow i Kliszow.

Obszar gminy Rudna, zajmuje powierzchni¢ 21 663 ha (zrédto: GUS, BDL, dane z GUGIK 2024 r.),

gdzie struktura uzytkowania gruntéw przedstawia si¢ nastepujaco:

uzytki rolne 48,2%;

grunty rolne zabudowane 1,5 %,

grunty lesne 38,1 %;

tereny zabudowane i zurbanizowane 6,9%;
grunty pod wodami 1,7%;

pozostale (w tym nieuzytki drogi, tereny kolejowe, itp.) 3,7%.

Zakres planu obejmuje obszar catej gminy Rudna. Strukture gruntéw rolnych stanowigcych uzytki

rolne klas I-III przedstawiono w zestawieniu tabelarycznym oraz na wykresie ponizej.



Tabela 4 - Zestawienie struktury gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111 zlokalizowanych w granicach planu
ogolnego gminy Rudna (zrédto: opracowanie wlasne na podstawie EGiB)

Uzytek/klasa I 11 11 I1Ia I1Ib Suma
L - 217,5629 - - 217,5629
Ps - 0,3496 266,2091 - - 266,5587
R - 53,4621 - 927,3847 1556,575  2537,4215
Suma - 53,8117 483,7720 927,3847 1556,575  3021,5431

Wykres 1 - Rozktad procentowy udziatu poszczegolnych uzytkow gruntowych oraz klas bonitacyjnych w strukturze gruntow
rolnych w granicach planu ogélnego gminy Rudna (zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie EGiB)

Struktura gruntéw rolnych stanowigcych Struktur'a gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki klas I-I1T wedhug uzytkow uzytki klas I-IIT wedtug klas
83,98%

30,69%

/ 3%

Vo
\/—'/ \l

7,20% 1,78%

8,82%

£ =Ps - R oI =III =IIla = IIIb

Analizujac rozktad przestrzenny uzytkow rolnych klas I-1I1, nalezy stwierdzi¢, ze najwigksza ich
czg$¢ 1 najwicksze zageszczenie zlokalizowane sg w centralno-zachodniej czgsci gminy Rudna.
Rozmieszczenie uzytkow rolnych o klasach chronionych o ochronie gruntow rolnych i lesnych

przedstawiono ponize;j.
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Toszowice

Rysunek 21 - Rozmieszczenie gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas I-1I1 w granicach planu ogélnego gminy Rudna
(zrodto: opracowanie wlasne na podstawie EGiB)

Rozktad gruntow lesnych w gminie Rudna mozna uzna¢ za réwnomierny. Najwigksza ich ilo§¢
skupia si¢ w centralnej oraz potudniowo-wschodniej czgsci. W granicach planu ogdlnego gminy Rudna

znajduje si¢ ok. 7881 ha gruntow lesnych, ktorych rozmieszczenie przedstawiono na rysunku ponizej.



Brodowice § Radoszyce

Studzionki

Gwizdandéw

Kliszéw

Stara Rudna Olszany
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Rysunek 22 - Rozmieszczenie gruntow lesnych w granicach projektu planu ogolnego gminy Rudna (zrédto: opracowanie wlasne
na podstawie EGiB)

Dla porownania jak struktura gruntéw rolnych stanowiacych uzytki klas I-III i gruntéw lesnych
rozklada si¢ w granicach planu ogolnego gminy Rudna dla poszczegodlnych obrgbow zamieszono

ponizsze zestawienie tabelaryczne.



Tabela 5 - Struktura gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas I-111 oraz gruntow lesnych w podziale na obreby zlokalizowane w granicach planu ogolnego gminy Rudna (Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie EGiB)

g s r . P 5 . PO . f =z s
el £ Z £ £ Z 2 3 £ g £ 2 2 : < < T F s f : E 2 £ £ Z g
kea % 25§ 3 ¢ § § § & g & £ £ 3 & & S 2 = & £ z = : F £ @
o2 @) o) © €] = = g g 2 = . Z g ]
Ls 84,2180 2002771  167,5196 8,0001 4012697 5732258 54,9539  321,8752 2343112  439,8630 39,1480  717,4602 1403913 4192013 7372417  357,1250 05861 612,3739 81,8441 90,3686  453,9512  466,9174  343,8055  101,2763  172,8127 327,704 3339628  7881,3401
L 4,5571 6,4264 0,6855 9,3180 2,934 6,4643 13,2960 9,9329 2,4506 11,5245 7,3748 2,0645 54153 5,8472 5,2910 1,2300 14,8103 40,8669 4,4799 0,9642 9,8817 90410 16,5477 53378 54972 14,4089 09148  217,5629
I 4,5571 6,4264 0,6855 9,3180 2,934 64643 13,2960 9,9329 24506 11,5245 7,3748 2,0645 54153 5,8472 5,2910 12300 14,8103 40,8669 4,4799 0,9642 9,8817 90410 16,5477 53378 54972 14,4089 09148  217,5629
Ps 8,5150 7,6104 1,3890 9,0511 40727 152251 58,9960 8,2818 0,7424 3,7604 1,6546 03039 10,1793 02082 21,5576 9,0483 17,9426 38,8406 6,2191 5,1704 3,4962 4,9770 62741 11,2798 6,5316 3,1056 2,1259 266,587
I 8 - - 0,1277 . . 8 8 8 8 8 - - - - - - - 8 8 8 8 8 . 02219 . . 0,3496
I 8,5150 7,6104 1,3890 8,9234 40727 152251 58,9960 8,2818 0,7424 3,7604 1,6546 03039 10,1793 02082 21,5576 90,0483 17,0426 38,8406 6,2191 5,1704 3,4962 49770 62741 11,2798 6,307 3,1056 2,125 266,201
R 1556224 1614929 269856  136,8439  114,0800 13,5349  269,2678 27,5456 13,9959 50,7830 69,6214 91771 1068934 33,5061 1464085  198,0964  209,4304  261,6127 52,7787 29,1783 76,6246 54,7390 46,8999 61,1543 650347  134,8673 11,2465  2537,4213
1 - 122841 - 13,1403 - - 6,5929 - - - - ; 0,4831 ; 5,3815 ; - 102232 ; ; ; ; ; 34774 1,8796 . . 53,4621
Ma 765460 66,8385 50649 656281 34,2483 - 1153140 10,8516 3,0063 156630 16,3924 1,8817 17,2867 20723 623377 332564  113,8691  133,3367 1,4542 22114 556374 14,7509 3,0281 164062 209580 38,6020 02527  927,3846
b 790764 823703 21,7207 58,0755 79,8317 13,5349 1473609 16,6940 10,8996 351200 53,2290 72954 89,1236 31,2338 78,6893  164,8400 955613  118,0528 51,3245 269669 209872 399881 438718 412707 42,1971 962653 10,9938  1556,5746
Suma 2520125 3758068  196,5797 1632131 5223568 6084501 3965137 367,635  251,5001 5059309  117,7988  729,0057  262,8793  458,7628  910,4988 5654997 2427694 9536941 1453218 1256815  543,9537 535,674  413,6172  179,0482 2498762  479,6522 3482500  10902,8830

Najwieksza powierzchnia gruntow le$nych znajduje si¢ w obrebach Naroczyce, Kozlice i Orsk, natomiast najmniejsza ilos¢ wystepuje w obrgbach Olszany i Chobienia. Najwiecej tak klasy III zlokalizowanych jest w obrebie Orsk.

W strukturze uzytkoéw zielonych praktycznie calo$¢ 1ak i pastwisk nalezy do klasy bonitacyjnej 11, natomiast grunty klas II wystepuja jedynie sladowo. Pastwiska w obrgbach Gorzyn i Orsk stanowig ponad 36% wszystkich pastwisk klas II

1 III w granicach planu ogdélnego gminy. Grunty orne stanowig najwigkszy udzial w strukturze gruntéw rolnych i jest to niecate 84%. Ich najwigksza ilo$¢ znajduje si¢ w obrgbach Orsk, Gorzyn i Olszany. Grunty orne klasy Il umiejscowione

sa w obrgbach: Brodow, Chobienia, Gorzyn, Mitogoszcz, Naroczyce, Orsk, Studzionki, Toszowice. W przypadku gruntéw ornych klas Illa i IIIb zajmuja one najwicksza powierzchni¢ odpowiednio w obrebach: Orsk (Illa — 133,3367 ha)
oraz Gorzyn (I1Ib — 147,3609 ha).



3.1.3.18 Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Rudna nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.
3.1.3.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego

Na terenie Gminy Rudna oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja zardwno obszary pasa

nadbrzeznego, jak i pasy techniczne.

3.1.4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu
3.1.4.1 Obiekty infrastruktury spolecznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu
1) Oswiata
Na obszarze gminy Rudna zlokalizowanych jest kilka placowek os$wiaty, nalezg do nich:
Przedszkole Publiczne w Rudnej, Przedszkole Gminne w Chobieni, Szkota Podstawowa im. Jana Pawta
IT w Rudnej, Szkota Podstawowa im. Bohaterow Westerplatte w Chobieni, Technikum im. Wiadystawa
Szafera w Rudnej, Branzowa Szkota I stopnia im. Wiadystawa Szafera. Wedlug danych GUS, w 2021

roku, do wszystkich placéwek oswiaty uczeszczato w sumie 469 0sob.

2) Zdrowie

Na terenie opracowania znajdujg si¢ dwa punkty, swiadczace ustugi medyczne. Sa to: osrodek
zdrowia w Rudnej oraz osrodek zdrowia w Chobieni. Dostarczaja one ustugi w zakresie podstawowe;j
opieki zdrowotnej (POZ). Oba punkty prowadzone sg przez Cuprum Med z siedziba w Lubinie. Oprocz
tego, mieszkancy gminy moga korzysta¢ ze specjalistycznych ustug medycznych oferowanych przez

Miedziowe Centrum Zdrowia w Lubinie, czy tez szpitale powiatowe w Glogowie i Lubinie.

W gminie Rudna zlokalizowane sa trzy punkty apteczne, tzn. apteka ,,Akacja” oraz ,,Apteka pod

Eskulapem” w Rudnej, oraz apteka ,,Pod $w. Antonim” w Chobieni.

3) Wsparcie spoleczne

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej gminy Rudna zlokalizowany jest przy Placu Zwycigstwa
5 irealizuje oraz koordynuje dziatania z zakresu wsparcia spotecznego. Wedtug danych ze sprawozdan
finansowych z dzialalno$ci Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, liczba oséb objetych pomoca
spoleczng w gminie Rudna systematycznie maleje. W 2021 roku, liczba os6b w rodzinach
korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej wynosita 253, co stanowito 3,40% mieszkancow
gminy Rudna, w 2022 z pomocy korzystato 233 osoby (3,13% mieszkancow), w 2023 — 238 (3,20),

natomiast w 2024 roku, liczba os6éb wynosita 226 (3,06% mieszkancow gminy).



W 2024 roku, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Rudnej przekazat wsparcie z zakresu m.in.
pomocy spotecznej, funduszu alimentacyjnego, zasitku rodzinnego, Karty Duzej Rodziny, 800+ czy tez
dodatké6w mieszkaniowych. Bilans srodkéw wydanych przez GOPS Rudna w 2024 roku zamknat sie¢ w
kwocie 8 673 306,00 zt.

Procz dziatan z zakresu wsparcia finansowego, Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Rudne;j
prowadzi programy, m.in. Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Problemow Alkoholowych
oraz Przeciwdziatania Narkomanii dla Gminy Rudna czy tez Gminny program przeciwdziatania

przemocy w rodzinie oraz ochrony ofiar przemocy.

4) Bezpieczenstwo
W gminie Rudna znajduje si¢ komisariat policji. Potozony jest w Rudnej przy ul. Kolejowej 7.
W zakresie ochrony przeciwpozarowej, na obszarze gminy Rudna znajdujg si¢ Ochotnicze Straze

Pozarne i sg one zlokalizowane w miejscowo$ciach Orsk, Chobienia, Gorzyn, Gwizdanéw i Rudna.

5) Infrastruktura spoleczna

Na terenie gminy Rudna, istotng role odgrywajg elementy infrastruktury spotecznej. Zalicza si¢ do
nich rowniez sie¢ bibliotek publicznych. Zlokalizowane one sa w Rudnej, Chobieni, Nieszczycach,
Orsku a takze w Kliszowie. Procz bibliotek, zycie spoteczne rozwijane jest przy pomocy osrodkow
kultury. Na obszarze opracowania znajduja si¢ dwa takie osrodki i sg to: Chobienski Osrodek Kultury
oraz Centrum Kultury w Rudnej. W zarzadzie tych osrodkéw znajduja si¢ $wietlice wiejskie, ktore
potozone sa w Brodowie, Brodowicach, Chetmie, Ciechtowicach, Gawronach, Gawronkach,
Gwizdanowie, Gorzynie, Kebtowie, Kliszowie, Kozlicach, Mlecznie, Mitogoszczy, Naroczycach,
Nieszczycach, Olszanach, Orsku, Radoszycach, Radomilowie, Rynarcicach, Starej Rudne;j,
Studzionkach, Toszowicach, Wadrozu oraz Wysokich. Dzigki tak bogatej infrastrukturze
i tak znaczacym nasyceniem jej na obszarze gminy, mieszkancy maja tatwy dostgp do infrastruktury
spotecznej. Warto takze zauwazy¢, iz przy Zespole Szkol w Rudnej dziata Multimedialne Centrum
Informacji, ktore oferuje wypozyczalni¢ dla dorostych, dzieci i mlodziezy, kafejke internetowa a takze

sale multimedialna.

3.1.4.2 Obiekty infrastruktury transportowej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu

Pod wzgledem infrastruktury transportowej, na terenie gminy Rudna nie ma zlokalizowanej zadnej
drogi krajowej. Obszar gminy przecinaja drogi wojewodzkie, powiatowe oraz gminne. Ponadto dzigki
przebiegowi przez obszar gminy linii kolejowych, gmina Rudna posiada polaczenia komunikacji
kolejowej. Glowny trzon drogowej infrastruktury komunikacyjnej stanowiag dwie drogi wojewodzkie,

tj. DW292 oraz DW323.



Droga wojewddzka nr 292, relacji Nowa So6l — Bytom Odrzanski — Glogéw — Studzionki —
Nieszczyce — Chobienia — Scinawa — Prochowice, przebiega przez obszar gminy Rudna od pétocnego
zachodu w kierunku poludniowo wschodnim. Droga wojewddzka powstala w latach 1970-1980, jako
droga taczaca wazniejsze obiekty Kombinatu Gorniczo-Hutniczo-Miedziowego, w tym przypadku —
Huty Miedzi ,,Glogow I”, ,,Glogéw II”” z Hutg Miedzi ,,Cedynia” w Orsku (wowczas bedacej w fazie
projektowej).

Droga wojewodzka nr 323, relacji Leszno — Laskowa — Géra — Ciechanéw — most na Odrze —
Radoszyce — Studzionki — Rynarcice Lubin, to droga biegnaca z poétnocnego wschodu na potudniowy
zachdd. Droga ta, daje gminie Rudna polaczenie z miastem powiatowym (Lubinem). Od 2012 r., w ciagu
drogi zlokalizowana jest przeprawa mostowa przez rzek¢ Odra (Radoszyce — Ciechandéw). Dzieki
budowie mostu, skrécony zostal czas podroézy migdzy gming Rudna a m. Goéra i Leszno. Wczesniej,
w miejscu mostu zlokalizowana byla przeprawa promowa. Dzigki budowie mostu i przebudowie drogi
wojewddzkiej, zmianie ulegt uktad komunikacyjny na obszarze gminy, dzi¢ki temu mozliwe stalo si¢
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z niektorych miejscowosci (dzigki budowie obwodnic) m.in.
w miejscowosciach Radoszyce, Nieszczyce, Brodowice, Studzionki. Droga wojewoddzka w okolicach
m. Rudna, przebiega w miejscu dawnej linii kolejowej taczacej Gtogow z Polkowicami. Sie¢ drogowa
jest uzupetniona gesta siecig drog gminnych.

W trakcie realizacji jest obecnie budowa obwodnicy Rynarcic w ciggu drogi wojewodzkiej nr 323.
Droga ta swdj poczatek bedzie miala w potnocnej czeSci Rynarcic (okoto 0,5 km na poétnoc od
skrzyzowania DW331 z DW323 w Rynarcicach), nastepnie przebiega¢ bedzie tagodnym tukiem,
omijajac od strony zachodniej Rynarcice a w odlegtosci ok. 300 m na zachod od patacu w Rynarcicach,
droga skreci na potudniowy wschod, by po ok. kilometrze dotrze¢ ponownie do obecnej DW323.
Obwodnica Rynarcic, bedaca w trakcie realizacji, jest elementem szerszej przebudowy uktadu
drogowego na obszarze gminy Rudna. W planach jest budowa obwodnicy Rudnej. Nowa droga bedzie
miala za zadanie omini¢cie m. Rudna od strony zachodnie;j. Jej planowany poczatek bedzie mial miejsce
w m. Gwizdanow, na DW323 w poblizu wiaduktu kolejowego. Nastepnie droga kierowac¢ si¢ bedzie na
zachdod, z lekkim odchyleniem w strong potudniowa. Po minieciu drogi na Bytkow (101164D),
obwodnica kierowa¢ si¢ bedzie po tluku w strone potudniowa, przecinajac ul. Gtogowska i docierajac
do obecnej DW323. Po ok. 300 m, biegnac starym $ladem, droga ponownie wkroczy na nowy odcinek,
i skieruje si¢ na poludnie. W okolicach ul. Polnej, droga ponownie skieruje si¢ na potudniowy zachdd,
by przebiegajac wzdtuz ul. Polnej, dotrze¢ ponownie do DW323, gdzie uzyska potaczenie z budowang
aktualnie obwodnicg Rynarcic. Nowa droga ma za zadanie odciazenie obecnie istniejacej drogi
wojewodzkiej, wyprowadzenie ruchu tranzytowego z okolic Rudnej, oraz odsunigcie obecnie istniejacej
drogi wojewddzkiej, od stopy watu zbiornika obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych
,Zelazny Most”.

Na ponizszej grafice ukazano podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze gminy Rudna.
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Rysunek 23 - Podstawowy uktad komunikacyjny gminy Rudna (drogi wojewodzkie i linie kolejowe czynne i nieczynne)
(zrodlo: opracowanie wiasne)

Linie kolejowe przebiegajace przez gmine Rudna, to linia kolejowa nr 273 (relacji Wroctaw -
Szczecin) oraz linia kolejowa nr 289 (relacji Legnica — Rudna Gwizdandéw). Na obszarze gminy Rudna,
przystanki kolejowe z wymiang pasazerska, zlokalizowane sa w m. Gwizdandéw i Rudna (LK273) oraz
Gwizdanéw, Rudna, Rynarcice i Kozlice (LK289). Ruch pociggdéw pasazerskich odbywa si¢ na obu
liniach kolejowych.

Poprzez lini¢ kolejowg nr 273, mieszkancy gminy przy pomocy pociggéow regionalnych, maja
bezposrednie polaczenie kolejowe ze stacjami weztowymi: Wroctaw, Zielona Goéra oraz Glogow,
z ktorych ruch odbywa si¢ w wielu kierunkach Polski i poza jej granice. Dodatkowo, pociagi Kolei
Dolnoslaskich obstuguja szereg mniejszych miejscowosci zlokalizowanych na tej linii.

Poprzez lini¢ kolejowg nr 289, mieszkancy gminy posiadaja potaczenia kolejowe z Lubinem,
Legnicg oraz dalej z Wroctawiem — poprzez LK275 (i innymi miejscowosciami zlokalizowanymi na
tych liniach kolejowych). Legnica stanowi wezel kolejowy o znaczeniu krajowym, dajacy potaczenia

z wieloma miejscowo$ciami w Polsce i poza granicami kraju.

3.1.4.3 Obiekty infrastruktury technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Przez obszar gminy Rudna przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (6,3 MPa) bedaca

w eksploatacji Operatora Gazociaggdw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddzial we Wroctawiu. Sie¢

ta sktada si¢ z gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia relacji, odgat¢zienie Orsk, o $rednicy

nominalnej DN 100/50, gazociag przesylowy wysokiego cis$nienia, relacji odgatezienie Gwizdanow



DN 100. Dodatkowo na obszarze gminy Rudna, zlokalizowane sa dwie stacje gazowe wysokiego
ci$nienia: Orsk oraz Gwizdanow.

Pod wzgledem sieci elektroenergetycznych, przez obszar gminy Rudna przebiegaja sieci przesytowe
0 najwyzszym napigciu — 2x400 kV relacji Czarna — Polkowice, wzdluz ktorej przebiegaja pasy
technologiczne o szerokosci 70 m (po 35 m po obu stronach osi linii). Przez obszar gminy przebiegaja
roéwniez napowietrzne i podziemne linie kablowe o napigciu wynoszacym maksymalnie 110 kV, oraz
linie §redniego i niskiego napigcia.

Na terenie gminy Rudna zlokalizowane s3a obiekty infrastruktury technicznej zwiazane
z dziatalno$cig gornicza, prowadzong przez KGHM Polska Miedz S.A. Infrastruktura techniczna
obstuguje Obiekt Unieszkodliwiania Odpadéw Wydobywczych ,Zelazny Most”, Hute Miedzi
,»Cedynia” oraz Szyb ,L-VI” w Rynarcicach. Wsroéd obiektow infrastruktury technicznej wymienic
mozna linie §wiattowodowe, rurociagi wody przemystowej, rurociagi wody pitnej, rurociagi szlamow,
sieci teletechniczne i telekomunikacyjne, elektroenergetyczne linie kablowe i napowietrzne a takze
stacje elektroenergetyczne i gazociagi.

W dziale nr 3.1.3.5 opisano ujgcia wody zlokalizowane na obszarze gminy wraz ze strefami
ochrony; w dziale nr 3.1.3.2 opisano m.in. waty przeciwpowodziowe; w dziale nr 3.1.3.12 opisano

tereny zamknigte.
3.1.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnos$laskiego, na przedmiotowym
obszarze brak rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym a takze nie wskazuje si¢
krajobrazoéw priorytetowych.

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego rozpatrzyt uwagi zgloszone podczas wylozenia projektu
Audytu krajobrazowego wojewodztwa dolnoslaskiego do publicznego wgladu (Uchwata
Nr 3283/VI1/25 z dnia 17 listopada 2025 r.) oraz przyjal dokument w celu przekazania do uchwalenia
przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego (Uchwata Nr 3284/VII/25 z dnia 17 listopada 2025 r.).
Przyjecie Audytu krajobrazowego wojewodztwa dolnoslaskiego nastagpi uchwala Sejmiku

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3.1.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska

Obowiazek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4, 5 1 6 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska, natomiast zakres opracowania okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298). Opracowanie ma charakter opracowania
podstawowego na potrzeby planu ogoélnego, ktory stanowi¢ bedzie akt prawa miejscowego. Wykonuje

si¢ je w celu kompleksowego rozpoznania warunkéw fizjograficznych wystepujacych na terenie



objetym planem ogdlnym, a w konsekwencji dostosowaniem funkcji, struktury i intensywnos$ci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych. Ma ono réwniez na celu
zapewnienie trwatos$ci podstawowych procesOw przyrodniczych na obszarze objetym dokumentem
planistycznym. Skupia si¢ na zapewnieniu warunkdéw umozliwiajacych odnawianie si¢ zasobow
przyrodniczych, a takze na eliminowaniu lub ograniczaniu zagrozen i ucigzliwo$ci negatywnie

oddzialywujacych na srodowisko i zdrowie ludzi.

Whioski koncowe z opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb planu ogélnego gminy Rudna:

Uwarunkowania zagospodarowania terenu

Pomimo silnej presji antropogenicznej zagrazajacej walorom przyrodniczym i kulturowym, obszar
objety opracowaniem zachowuje potencjat dla racjonalnego i atrakcyjnego zagospodarowania zgodnego
z zasadami zrownowazonego rozwoju. Wszelkie dzialania inwestycyjne powinny by¢ bezwzglednie

podporzadkowane nadrzednym celom ochrony przyrody i krajobrazu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow na $cieki wylacznie na dziatkach
pozbawionych dostepu do sieci kanalizacyjnej, przy zachowaniu wymogdéw technicznych
i sSrodowiskowych. Ich nieszczelno§¢ moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod gruntowych oraz
obnizenia komfortu sanitarnego. Wody opadowe i roztopowe moga by¢ odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku — na teren wtasny nieutwardzony, do studni chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych. Zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ powinno mie¢ charakter
wylacznie tymczasowy lub wyjatkowy 1 by¢ dopuszczane jedynie w sytuacjach braku sieci
wodociagowej, jej niewystarczajacej przepustowosci lub braku warunkow technicznych przytaczenia.
Konieczne jest prowadzenie kontroli jakosci wodd oraz monitoringu szczelnosci zbiornikow

bezodpltywowych, co stanowi zadanie wlasne gminy.

Strefy ochrony sanitarnej cmentarzy

W promieniu 50 m od cmentarzy obowigzuja Sciste ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym
zakaz zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego 1 zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni
i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych, przy jednoczesnym dopuszczeniu
utrzymania istniejgcego zagospodarowania. W strefie 150 m dopuszcza si¢ zabudowania mieszkalne,
zaklady produkujace artykuty zywnosci, zaklady zywienia zbiorowego i zaklady przechowujace
artykuty zywnosci, pod warunkiem podigczenia do sieci wodociggowej, przy jednoczesnym zakazie

lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Dziedzictwo kulturowe i ochrona zabytkow
Wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz objete

strefami ochrony konserwatorskiej podlegajg ochronie zgodnie z przepisami prawa. Wszelkie dziatania



inwestycyjne na tych terenach wymagaja uzgodnienia z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Na obszarach objetych ochrong archeologiczna konieczne jest zapewnienie nadzoru

archeologicznego lub wykonanie badan ratowniczych na koszt inwestora.

Obszary wymagajace przeksztalcen
Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono obszar6w wymagajacych rehabilitacji, rekultywacji

ani przeksztalcen.

Pola elektromagnetyczne

Zrédtami  promieniowania elektromagnetycznego sa linie elektroenergetyczne oraz stacje
transformatorowe. W planowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé pasy technologiczne wzdhuz linii
elektroenergetycznych, wolne od zabudowy i wysokiej roslinnosci. Ewentualne zmniejszenie tych

pasow wymaga uzgodnien z zarzadca sieci 1 potwierdzenia bezpieczenstwa dla ludzi i sSrodowiska.

Halas komunikacyjny

Ograniczanie hatasu komunikacyjnego powinno opieraé si¢ przede wszystkim na utrzymaniu dobrego
stanu nawierzchni drog oraz pltynnosci ruchu. W przypadku przekroczen dopuszczalnych norm hatasu
mozliwe jest stosowanie srodkéw ochronnych, w tym ekrandéw akustycznych, przy uwzglednieniu ich

negatywnego wptywu na krajobraz.

Ochrona gruntéow rolnych i leSnych

Grunty rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych oraz grunty lesne podlegaja szczegdlnej ochronie.
Zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne wymaga uzyskania odpowiednich zgod i moze
by¢ dokonana wylacznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dziatalnosé
gospodarcza w lasach musi by¢ zgodna z planami urzadzenia lasu, a gleby stabe i zagrozone erozja

powinny by¢ sukcesywnie zalesiane.

Ochrona zieleni i miejsc legowych
Drzewa, krzewy i zadrzewienia $rodpolne, jako elementy srodowiska niele$nego, podlegajg ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody. Zasady ich zakladania, utrzymania i usuwania

regulujg przepisy szczegolne.

Osuwiska
Tereny o predyspozycjach do powstawania osuwisk, zlokalizowane gtownie w poludniowej czegsci
gminy, powinny by¢ wylaczone z nowej zabudowy ze wzgledow bezpieczenstwa, chyba ze planowane

zagospodarowanie nie koliduje z ryzykiem osuwiskowym.

Uslugi i sieci telekomunikacyjne
Planowanie przestrzenne nie moze wprowadza¢ zakazow uniemozliwiajacych lokalizacje inwestycji

celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi musi



by¢ realizowana zgodnie z obowigzujagcymi normami, przy zachowaniu dopuszczalnych poziomoéw

promieniowania.

3.1.7 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - P
20

gdzie:
Z AP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows,
My — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez

statystyke publiczna powigkszong o 5%,
PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P39 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancoOw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczna powiekszona o 5% - M»o

Wedhug danych sporzadzonych przez Bank Danych Lokalnych Gtownego Urzgdu Statystycznego
(Prognoza ludnosci na lata 2023-2046) prognozowang liczbe mieszkancow gminy Rudna na najblizsze

20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dane, powigkszono ponizej o 5%.

Tabela 6 - Prognozowana liczba mieszkarncow ogotem w gminie Rudna obejmujgca 20 lat od roku, ktorego dotyczg
najnowsze dane, zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL GUS (na dzien: 28.10.2024 r,)

rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
liczba
7482 7477 7465 7449 7458 7479 7479 7477 7468 7460 7447
mieszkancow
rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
liczba
7442 7433 7412 7387 7374 7358 7343 7331 7316 7291
mieszkancow

Wykres 2 - Prognozowana liczba mieszkancow ogotem w gminie Rudna obejmujgca 20 lat od roku, ktorego dotyczg
najnowsze dane, zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL GUS (na dzien: 28.10.2024 r.).



Prognozowana liczba mieszkancow ogotem w gminie Rudna
obejmujaca 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dane
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Prognozowana liczba mieszkancow w gminie Rudna w roku 2043 powigkszona o 5% wynosi
w zaokragleniu:

Mazo = 7291 x 1,05 = 7656

2. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi — PUM,

Zgodnie z najnowszymi danymi (2023 rok) Gminnego Urzedu Statystycznego tgczna powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie Rudna wynosi:
PUM, = 242 483 m’

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Pag

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sig

zgodnie z jednym ze wzordw:

Pyo =3Py —2P_q9

Pyo = 2Py — P_»
gdzie:
Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,
P.10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza
najnowsze dane,
P_y - oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza

najnowsze dane.



W niniejszym opracowaniu zastosowano wzor:
Pyo = 3Py — 2P_19

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Rudna na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (Po) na rok 2023 wynosi: 32,6, natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Rudna na
jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10
lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane (P.i0), tj. 2013 rok, wynosita: 25,9, zatem

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wynosi:
P=3x32,6-2x259=46

4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, uwzgledniajac zebrane dane z Banku Danych

Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego, wynosi:

242483
46
Zgodnie z § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

ZAP = 7656 — = 2385 0s

w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to z wzoru okreslonego powyzej, jezeli jest to uzasadnione
szczegblnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi miedzy innymi
w strategii rozwoju gminy, co ma miejsce w niniejszym przypadku — Rada Gminy Rudna w uchwale nr
XX/134/2025 z dnia 16 grudnia 2025 r. przyjeta Strategi¢ Rozwoju Gminy Rudna na lata 2023-2030 —
Aktualizacja, bezposrednio dopuscita podwyzszenie ww. wskaznika. Jego modyfikacja poparta jest
argumentacjg, ze zaklada si¢ dalszy rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej 1 obiektow aktywnosci gospodarczej. Zaklada si¢ kontynuacje dotychczasowych
trendow rozwojowych gminy w kierunku rozbudowy miejscowosci Gwizdandw, Chobienia, Toszowice,
Kozlice i Rudna, glownie uwzgledniajagc obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto osoby zmeczone miejskim pedem szukajace spokoju wybierajg miejsca do
zamieszkania o nizszej intensywnosci, wyzszej jakosci §rodowiskowej, blisko natury. Takie warunki
oferuje gmina Rudna. Jak wskazalo przeprowadzone badanie ankietowe, mieszkancy uwazaja gming za
przyjazne miejsce do zycia. Oznacza to, iz mieszkancy wiaza swoja przysztos¢ z Gming Rudna
i decydujg si¢ na powigkszanie rodzin. Problemem planistycznym gminy Rudna jest bardzo duzy
wolumen niezabudowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowany w obrebie Chobienia, gdzie obowigzuje mpzp z 2012 roku. Gmina Rudna jest
atrakcyjnym terenem pod zamieszkanie gtownie dla pracownikow KGHM, ktorzy w duzej mierze
pochodza z Lubina. Zatem to potudniowa i centralna cze¢$¢ gminy jest przestrzenig poszukiwania przez

potencjalnych mieszkancow swojego miejsca do zycia. Kolejng kwestia przemawiajaca za



podniesieniem wskaznika zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg jest powstajaca strefa
inwestycyjna na zach6d od Huty Miedzi Cedynia — na granicy z gming Grgbocice. Jej zasigg dociera az
do ronda przy miejscowosci Studzionki. Strefa bgdzie sktada¢ sie¢ z czterech segmentow, a jej taczna
powierzchnia wynosi ok. 217 ha. Wedlug wstgpnych szacunkow, prace w takiej strefie przemystowej
znalez¢ bedzie mogto kilka tysiecy osob. Bedzie miato to bezposrednie przetozenie na potrzebe otwarcia
nowych terenéw pod mieszkalnictwo, gléwnie jednorodzinne. Trwa réwniez budowa obwodnicy
Rynarcic, planowana jest budowa miejscowosci gminnej — Rudnej, co réwniez poprawi komfort
mieszkancdéw i udostepni, dotad niedostgpne, tereny pod inwestycje.

Majac powyzsze na uwadze, jako wskaznik korygujacy — zwiekszajacy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa, przyjeto 225% wzgledem wyniku obliczen tego wskaznika wedtug wzoru
z rozporzadzenia. Zatem koncowy wskaznik wynosi:

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w Gminie Rudna — 2385 * 325% = 7751 oséb.

Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych
1. Chlonno$é terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

w gminie

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchni¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chlonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

W tym celu postuzono si¢ warto$ciami przyjetymi w oparciu o analizg istniejacego zagospodarowania

na terenie gminy oraz dobrymi praktykami w zakresie planowania przestrzennego. Przyjeto nastgpujace

powierzchnie nowopowstatych dziatek budowlanych:

e funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

e funkcji zagrodowej — 3500 m?,

e funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — 4000 m?.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowe;j
powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny. Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przyje¢to, iz na jednej dzialce powstanie jeden budynek o 4 kondygnacjach, zawierajacy
3 mieszkania na kazdej kondygnacji. Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego ze stanu na
31 grudnia 2024 r., na jedno mieszkanie w gminie Rudna przypada $rednio 2,8 osoby — wskaznik ten
przyjeto jako przelicznik dla liczby potencjalnych mieszkancow w nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych.

W Gminie Rudna obowiazuje obecnie 66 mpzp, cho¢ nie wszystkie plany przewiduja zabudowe

podlegajaca bilansowaniu. W celu obliczenia chlonnosci polozonych na terenie gminy obszarow



niezabudowanych przeznaczonych w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg dokonano stosownych
obliczen obejmujac zagregowane tereny wzgledem przeznaczenia z wszystkich obowiazujacych mpzp.
Chtonnos$¢ obliczono z podziatem na nastepujace strefy opisane w rozporzadzeniu, ktore dopuszczaja
zabudow¢ mieszkaniowa:
e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — symbol SJ,
o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — symbol SW,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — symbol SZ,

Z ogodlnej] powierzchni ww. przeznaczen grunty zabudowane oraz tereny komunikacji
1 infrastruktury przyjeto jako tereny zainwestowane — wytaczone z bilansowania. Kolejno, przy uzyciu
aktualnej ortofotomapy oraz inwentaryzacji w terenie wyselekcjonowano obszary, ktore posiadaja
uzytek rolny, ale zostaty juz zabudowane zabudowa mieszkaniowa lub stanowia zagospodarowane,
nienadajace si¢ do nowej zabudowy, w tym ogrodki przydomowe. Tereny te wykluczono z obliczen
chlonnosci. Przyjeto rdwniez, ze cze$¢ z niezabudowanych powierzchni w ramach danego
przeznaczenia wykorzystana bedzie pod nowe drogi wewngtrzne, rowy, cieki, male zalesienia
i zadrzewienia, dojazdy, infrastrukture techniczng. Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi,
gdzie lokalizowane moga by¢ inne funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym
i dodatkowym dla poszczeg6lnych terenow. Zatozy¢ nalezalo ostatecznie, ze w niezagospodarowanych
dotad terenach oznaczonych symbolami SJ, SZ i SW zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa

bedzie stanowic¢ 45% terenu.

Tabela 7 - Obliczenie chlonnosci zabudowy mieszkaniowej z podziatem na rodzaj zabudowy w ramach obowiqzujgcych mpzp
(zrodlo: opracowanie wiasne)

A B C D E F G H
55% procent
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Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy Rudna obszarow przeznaczonych w mpzp pod zabudowg

z funkcja mieszkalng wynosi facznie 5018 os6b.

2. Chlonnos¢ terené6w polozonych w granicach obszarow uzupelnienia zabudowy, poza

granicami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 13d upzp wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowiazujacych mpzp okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy. Sposrod wszystkich stref wyznaczonych w planie ogélnym, trzy z nich
zawierajg funkcje mieszkaniowa:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — symbol SJ,
o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — symbol SW,
o strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa — symbol SZ,

Podobnie, jak w przypadku terenéw objetych ustaleniami mpzp, w przypadku terendw
zawierajacych si¢ w obszarze uzupetnienia zabudowy, z ogdlnej powierzchni ww. przeznaczen grunty
zabudowane oraz tereny komunikacji i infrastruktury przyj¢to jako tereny zainwestowane — wylaczone
z bilansowania. Kolejno, przy uzyciu aktualnej ortofotomapy oraz inwentaryzacji w terenie
wyselekcjonowano obszary, ktore posiadaja uzytek rolny, ale zostaly juz zabudowane zabudowa
mieszkaniowa lub stanowia zagospodarowane, nienadajace si¢ do nowej zabudowy, w tym ogrodki
przydomowe. Tereny te wykluczono z obliczen chionnosci. Przyjeto réwniez, ze czgsé
z niezabudowanych powierzchni w ramach danego przeznaczenia wykorzystana bedzie pod nowe drogi
wewnetrzne, rowy, cieki, mate zalesienia i zadrzewienia, dojazdy, infrastrukture techniczna. Powyzsze
tereny sa strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga by¢ inne funkcje zgodnie z profilem
funkcjonalnym podstawowym idodatkowym dla poszczegdlnych terenéw. Zalozy¢ nalezato
ostatecznie, ze w niezagospodarowanych dotad terenach oznaczonych symbolami SJ, SZ i SW
zabudowa mieszkaniowa izabudowa zagrodowa begdzie stanowi¢ 45% terenu. Zatozenia co do
wielko$ci nowych dziatek budowlanych, wielkosci zabudowy wielorodzinnej oraz liczby mieszkancow

na jeden lokal mieszkalny przyjeto jak dla obliczen chtonnosci dla terenow objetych mpzp.



Tabela 8 - obliczenie chionnosci terenow niezabudowanych potozonych w granicach obszarow uzupetnienia zabudowy
(zrédlo: opracowanie wiasne)

A B C D E F G H
55% procent
powierzchni
Powierzchnia przeznaczonej . .
. . sz nbes oilipri e Tereny Zal_dadanav m(I)le;:iis;lch 115513]2;21) x
Przeznaczenie —  niezabudowanych dodatkowe, wolne do powierzchnia do na 1 chtonnosé
rodzaj w OUZ komunikacje i bud jednej bud darst zabudowy
zabudowy przeznaczonych tereny “a [l:n%wy dziatki Z?mu ozy g(;)spo arstwo mieszkaniowej
o e A . . wyc! omowe Wg
mieszkaniowej pod zabudowe infrastruktury -B-C budowlanej dziatek GUS [o0s]
mieszkaniowa technicznej [m?] -D/E
[mZ] [mZ] [OS]
=B *55%=B
*40%
strefa
wielofunkceyjna z
zabudowa 147345 81040 66305 1000 66 186
mieszkaniowa
jednorodzinng
strefa
wielofunkcyjna z 28
zabudowa 1915 1053 862 3500 1 ’ 34
mieszkaniowag
wielorodzinna
strefa
wielofunkcyjna z 2296 1263 1033 4000 0 0
zabudowa
zagrodowa
Razem 219

Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Rudna obszaréw potozonych w granicach obszaréw

uzupetnienia zabudowy, poza granicami mpzp wynosi facznie 219 osob.

POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIA
TERENOW  NIEZABUDOWANYCH  ORAZ  PRZEDSTAWIENIE  OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1
ALBO 3.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 wupzp w strefach planistycznych, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie, co w przypadku Gminy Rudna prezentuje si¢ nastgpujgco:

e zapotrzebowanie na nowg zabudoweg mieszkaniowg w gminie wg § 3 ust. 1 - 8 rozporzadzenia

w sprawie POG — 2 385 osob,

e zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wg § 3 ust. 10 rozporzadzenia

w sprawie POG — 7 751 osob,

e 70 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie — 5 426 0sob,
e 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie — 10 076 o0sob,
e suma chlonnosci terenow niezabudowanych strefach oznaczonych symbolami SJ, SW i SZ w catej

gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie — 5237 oséb,



e mozliwo$¢ wyznaczenia stref oznaczonych symbolami SJ, SW i1 SZ poza obszarami

obowigzujacych mpzp oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy — 2 514.

Tabela 9 — Obliczenie chtonnosci obszarow poza obowigzujgcymi mpzp oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy
(zrodlo: opracowanie wiasne)

A B C D E F G H
55% procent
powierzchni
Powierzchnia przeznaczonej . .
terenéw pod profile Zaktadana L.l c_zba .Przyj Qt%
. . Tereny . . mozliwych liczba 0s6b 2z
Przeznaczenie —  niezabudowanych dodatkowe, powierzchnia chtonnosé
. ... wolne do . . do na l
rodzaj w OUZ komunikacje i jednej zabudowy
zabudowy . zabudowy  gospodarstwo . . .
zabudowy przeznaczonych tereny > dziatki mieszkaniowej
. . . . [m*] . nowych domowe wg
mieszkaniowej pod zabudowe infrastruktury _ budowlanej . [os]
. . . . =B-C 5 dziatek GUS
mieszkaniowa technicznej [m?] -D/E s
[m?] [m’]
=B *55%=B
*40%
strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa 1789632 984298 805334 1000 805 2254
mieszkaniowa
jednorodzinng
strefa
WA I i 29342 16138 13204 3500 4 2.8 134
zabudowa
zagrodowa
strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa 114663 63065 51598 4000 13 36
mieszkaniowa
wielorodzinng
Razem 2 425

Poza obszarami obowiazujacych mpzp oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy w niniejszym
dokumencie wyznaczono strefy oznaczone symbolami SJ, SW i SZ o tacznej powierzchni 193,3637 ha,
co przektada si¢ na mozliwos$¢ osiedlenia si¢ 2 425 nowych mieszkancdéw, co jest warto$cig mniejsza

niz dopuszczalne 2 514 osoby.

4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie

og6lnym

Obszar uzupehienia zabudowy, dalej owz, w gminie Rudna wyznaczono zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i1 technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogdlnym, dalej rozporzqdzenie w sprawie
wyznaczania granic ouz. Informacje o budynkach uzyskano zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 1 i 3 rozporzqdzenia
w sprawie wyznaczania granic Ouz:
e 7z Ewidencji Gruntow i Budynkow z zasobu Starostwa Powiatowego w Lubinie, a doktadnie z (data
dostepu: 30 sierpnia 2024 r.),
e 7z Bazy Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k) z zasobu Gléwnego Urzedu Geodez;ji
i Kartografii za pomoca dedykowanej wtyczki (data dostepu: 30 sierpnia 2024 r.).



Baza Danych Obiektow Topograficznych (BDOT500) byta tozsama z Ewidencja Gruntow
i Budynkow.

W procesie wyznaczania granic ouz postuzono si¢ Klasyfikacja Srodkow Trwalych, o ktorej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce
publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773 ze zm.) zgodnie z § 1 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie wyznaczania
granic ouz. Dane wej$ciowe, jakimi sa budynki, zostaly odroznione w poczatkowej fazie selekcji
z uzyciem kodéw KST, a nastepnie odrzucono te, ktérych kody nie sa wymienione w rozporzgdzenia
w sprawie wyznaczania granic ouz. Nastepnie okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow,
w ktoérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m
od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Budynki, ktére nie znalazty si¢ w takich
zgrupowaniach, zostaty odrzucone z selekc;ji.

Kolejnym krokiem byto uzyskanie tzw. ,,rdzenia ouz” wykonujgc czynnosci okreslone w § 1 ust. 1
pkt 2-5 rozporzqdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz. Jego powierzchnia wynosi 342,59 ha. Na
mocy przepisow okreslonych w ust. 2 pkt 4 i 5 wspominanego rozporzadzenia w kolejnych krokach
dokonano ograniczania i rozszerzania granic ouz.

Ponizej na Rysunku 1 przedstawiono przykltadowy fragment owz, gdzie zamieszczono
wyselekcjonowane budynki (oznaczone kolorem szarym), obszary wyznaczone zgodnie z § 1 ust. 1
pkt 2-3 rozporzgdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz (oznaczone kolorem niebieskim) oraz

wynikowy ,,rdzen ouz” (oznaczony zakreskowaniem w kolorze ré6zowym).



—
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Legenda

B wyselekcjonowane budynki zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia w sprawie wyznaczania granic ouz

] ,rdzen ouz”, wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2-5
rozporzadzenia w sprawie wyznaczania granic ouz
obszary wyznaczone zgodnie z § 1 ust.1 pkt 1-3
rozporzadzenia w sprawie wyznaczania granic ouz

P [ ] granice dziatek

Rysunek 29 Fragment obszaru uzupetnienia zabudowy (zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie EGiB, BDOT10k oraz rozporzgdzenie w sprawie wyznaczania granic ouz)




Pkt 4 rozporzadzenia pozwala na zmniejszenie granic obszardw uzupeklienia zabudowy
w przypadku, gdy wskazujg na to lokalne uwarunkowania oraz gdy jest to okreslone w polityce
przestrzennej gminy. W niniejszym projekcie dokonano zmniejszenia ouz poprzez:
e zachowanie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
e ksztaltowanie zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadéw urbanistycznych,
e ochrone przed zainwestowaniem gleb wysokiej jakos$ci i przydatnosci rolnicze;j,
e ograniczanie przeznaczania zwartych komplekséw gruntow rolnych na zabudowe mieszkaniowa,
e ograniczenie rozwoju nowej zabudowy na terenach zagrozonych ryzykiem powodziowym,
e dostosowanie granic ouz do granic dziatek lub uzytkoéw gruntowych,
e uwzglednienie uksztattowania terenu,
o wykluczenie z obszaru uzupehienia zabudowy drog publicznych wyzszego rzedu oraz terenow

kolejowych.

Pkt 5 dopuszcza zwigkszenie obszaru przy uwzglednieniu powyzszych warunkdw, jednak nie wigcej

niz obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie z wzorem:

B, =25% * (P, — )
gdzie:
P, — oznacza laczna maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy
w przypadku rozszerzenia ich granic,
Py, — oznacza 1aczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt
1-3 rozporzgdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz,
P, — oznacza taczng powierzchni¢ ,,rdzenia ouz”, wyznaczonego w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1

rozporzqdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz.

W niniejszym przypadku gmina Rudna moze zwiekszy¢ ,rdzen ouz”, wyznaczony zgodnie

z § 1 ust. 1 pkt 2-5 rozporzqdzenia w sprawie wyznaczania granic ouz, o dodatkowe:

P, = 25% * (851,1450 ha — 342,5900 ha)
P, = 25% * 508,555 ha
P, =127,139 ha

Pkt 5 rozporzadzenia pozwala na rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia zabudowy
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz gdy jest to okre§lone w polityce przestrzennej gminy.
W niniejszym projekcie dokonano rozszerzenia ouz poprzez:

e kontynuacje, tj. uzupeknienie istniejgcej struktury przestrzennej i form zabudowy,

e dostosowanie granic ouz do granic dziatek lub uzytkow gruntowych,



e uwzglednienie wydanych juz decyzji o warunkach zabudowy,

e uwzglednienie uksztalttowania terenu.

»Rdzen ouz” zostat poczatkowo ograniczony o 29,4932 ha, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 4 rozporzgdzenia
w sprawie wyznaczania granic ouz, a nastgpnie zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 5 w/w rozporzqdzenia zostal

rozszerzony o 84,8126 ha, w zwiazku z czym wynikowy ouz posiada powierzchnie 397,9094 ha.

5. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy Sréodmiejskiej w granicach okreslonych w planie

0g6lnym

Dla Gminy Rudna odstgpiono od wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaru

zabudowy $rodmiejskiej.

6. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym oraz
przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

og6lnym.

W ramach planu ogélnego gminy Rudna okreslono gminny katalog stref planistycznych, w ktorym

wyrdzniono nastepujace strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (symbol SW).

Stefy te mozna podzieli¢ na dwie grupy. Pierwsza z nich to tereny juz zainwestowane, ktore
zawieraja istniejace zabudowania mieszkalne. Drugg grupa sg tereny przylegajace do juz zabudowanych
terenow, ktore stanowia rozwinigcie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla kazdej
strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy
urbanistyczne w postaci: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynne;.

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (symbol SJ).

Strefy te stanowig usankcjonowane zaré6wno istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jak roéwniez obowiazujacych mpzp dotad niezagospodarowanych. W nielicznych przypadkach,
uwzgledniajagc wnioski zlozone do procedury, dopuszczono strefe SJ na terenach dotychczas
wykorzystywanych pod zabudowe zagrodowa. Majac na wzgledzie rozwdj gminy oraz dotychczas
obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dopuszczono
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przestrzen dla rozwoju kazdej z miejscowosci. Dla kazdej
strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy

urbanistyczne w postaci: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalne;j



wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (symbol SZ).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow rolnych
zabudowanych, tzn. oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Br. Jesli na te tereny nie
byly ztozone wnioski o inne przeznaczenia, nie bylo wyraznych znamion, iz jest to zabudowa
nierolnicza, to takowe tereny trafity do przedmiotowej strefy. Dla kazdej strefy, stosownie do jej
charakteru, stanu zainwestowania czy obowiazujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne
w postaci: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.
4) strefa uslugowa (symbol SU).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowiazujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenéow o takim
przeznaczeniu, ktore zidentyfikowano na podstawie wielu dowodéw, m. in.: ewidencji gruntow
i budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ztozonych wnioskow, wspotpracy
z pracownikami urzgdu gminy. W strefach tych znajduja si¢ gtdownie tereny sklepow, hal, zaktadow
ushlugowych, osrodki zwiazane z kultura, oswiata i zdrowiem, koscioty, remizy OSP i inne. Dla kazdej
strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy
urbanistyczne w postaci: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
5) strefa gospodarcza (symbol SP)

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow o takim
przeznaczeniu, ktére zidentyfikowano na podstawie wielu dowodow, m. in.: ewidencji gruntow
i budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, ztozonych wnioskow, wspodlpracy
z pracownikami urzedu gminy. W zachodniej czgsci obrgbow Orsk i Studzionki, wzdluz drogi
wojewodzkiej nr 292 zaprojektowano duze tereny pod strefe przemystowg (ok. 217 ha). Teren ten
nawigzuje do przemystowego charakteru pobliskiej Huty Miedzi Cedynia, jest oddalony od zabudowy
mieszkaniowej, ma dobry dostep do drogi wojewddzkiej oraz linii kolejowej. Dla kazdej strefy,
stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujgcego mpzp ustalono standardy
urbanistyczne w postaci: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

6) strefa produkcji rolniczej (symbol SR).



Strefy te wyznaczono jako usankcjonowanie wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu, ktore
zidentyfikowano na podstawie wielu dowodow, m. in.: ewidencji gruntow i budynkéw, wizji lokalnej,
inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ztozonych wnioskow, wspotpracy z pracownikami urzgdu gminy.
Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowiazujacego mpzp ustalono
standardy urbanistyczne w postaci: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

7) strefa infrastrukturalna (symbol SI).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenéow o takim
przeznaczeniu, ktore zidentyfikowano na podstawie wielu dowodoéw, m. in.: ewidencji gruntow
i budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ztozonych wnioskow, wspolpracy
z pracownikami urzedu gminy. Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy
obowiazujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne w postaci: minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;.

8) strefa zieleni i rekreacji (symbol SN).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow o takim
przeznaczeniu, ktére zidentyfikowano na podstawie wielu dowodoéw, m. in.: ewidencji gruntow
i budynkéw, wizji lokalnej, inwentaryzacji urbanistycznej, dotychczas obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zlozonych wnioskow, wspotpracy
z pracownikami urzedu gminy. Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy
obowiazujacego mpzp ustalono standardy urbanistyczne w postaci: minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

9) strefa cmentarzy (symbol SC).

Strefy te wyznaczono jako usankcjonowanie wszystkich terenow o takim przeznaczeniu. Dla kazdej
strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowigzujacego mpzp ustalono standardy
urbanistyczne w postaci: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

10) strefa otwarta (symbol SO).

Strefy te mozna podzieli¢ na dwie grupy. Pierwsza jest to strefa zawierajaca wylacznie podstawowy
profil funkcjonalny. Stanowi ona przewazajaca czgs¢ tego zbioru. Kolejna grupa to strefy otwarte
zawierajace podstawowy profil funkcjonalny poszerzony o profil dodatkowy w postaci terenow
elektrowni stonecznych.

11) strefa gérnictwa (symbol SG).



Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem byto uwzglednienie udokumentowanych zt6z na terenie
gminy. Dla kazdej strefy, stosownie do jej charakteru, stanu zainwestowania czy obowiazujacego mpzp
ustalono standardy urbanistyczne w postaci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
12) strefa komunikacyjna (symbol SK).

Strefy te wyznaczono w pierwszej kolejnosci jako usankcjonowanie takowych przeznaczen
w obowigzujacych mpzp. Kolejnym krokiem bylo uwzglednienie wszystkich terenow o takim
przeznaczeniu, ktoére zidentyfikowano za pomoca dostgpnych danych zrédlowych. Dla kazdej strefy,

gdzie wystepuje ruch samochodoéw, dopuszczono profil dodatkowy w postaci terenu drogi zbiorczej.



