UCHWALA NR XL1/286/2021
RADY GMINY RUDNA

z dnia 22 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2021r., poz. 1372 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611ze
zm.) Rada Gminy Rudna uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudna
w latach 2021-2025”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata Nr XIX/188/2016 Rady Gminy Rudna z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudna w latach 2017-2021"".

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudna.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslgskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr XL1/286/2021
Rady Gminy Rudna
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudna w latach 2021-2025
Wprowadzenie

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu wynika zart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611
ze zm.) zgodnie z ktorym, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
uchwalony na co najmniej pie¢ kolejnych lat .

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w perspektywie
najblizszych pieciu lat, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju zasobu
mieszkaniowego, nalezacego do Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, program ten obejmuje nastepujace zagadnienia:

- prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach,

-wysoko$¢ kosztow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, w tym: koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, modernizacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami oraz koszty inwestycyjne,

-opis innych dzialan  majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy Rudna w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlnosci:

a) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej o najnizszych dochodach,
b) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy Rudna,

¢) poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rudna a w szczego6lnosci:

- realizacj¢ koniecznych remontéw i modernizacji,

- likwidacje barier architektonicznych w zwiazku z remontami lokali wskazanych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych os6b niepelnosprawnych,

- zmian¢ sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;.

Ilekro¢ w niniejszym akcie jest mowa o:

a) Programie- nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Rudna na lata 2021-2025,

b) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Rudna,

c) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.),
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d) Budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy w catosci wlasno§¢ Gminy Rudna,
e) Lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowiacy w catosci wlasno§¢ Gminy Rudna,

f) Najmie socjalnym lokalu, lokalu zamiennym, tymczasowym pomieszczeniu, mieszkaniowym zasobie gminy,
powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu, lokal zamienny, tymczasowe
pomieszczenie, mieszkaniowy zasob gminy, powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktorych mowa w ustawie z dnia
21 czerwca2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U.z2020r., poz. 611 ze zm.),

g) Budynku wspolnotowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym znajdujg si¢ lokale stanowiace
odrebne nieruchomosci oraz nieruchomos¢ wspdlna (okreslona takze jako czgs¢ wspdlna nieruchomosci),

h) Konserwacji (remoncie biezacym) — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementow technicznych budynku,

i) Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej Iub
zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowigcy konserwacji,

j) Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego czesci wartosci uzytkowej wigkszej niz
miat on w momencie oddania do uzytku,

k) Wartosci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych ustalony w drodze obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego w wojewddzkim
dzienniku urzgdowym,

1) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktéorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021).
Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2021-2025

§1.

1. Mieszkaniowy zasdb gminy, objety programem, tworza lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy
potozone w budynkach stanowigcych wlasnos¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy Rudna oraz w budynkach
wspolnotowych.

2. Informacje o mieszkaniowym zasobie gminy, stanie technicznym lokali, prognozie ilosci na lata
2021-2025 oraz potozeniu lokali mieszkalnych przedstawiaja tabele nr 1-4.

Tabela 1. Wielko$¢ posiadanych zasobéw mieszkaniowych

Lp Adres budynku Laczna ilos¢ lokali A4 Laczna pow. lokali
budynku mieszkalnych (m?)
1 Brodowice 7i 2 98,55
2 Brodéw 15 G 4 172,36
3 Brodéw 151 4 129,59
4 Brodow 15B 4 188,46
5 Chobienia ul. Szkolna 2 4 203,87
6 Chobienia, Rynek 1/1 1 67,04
7 Chobienia, ul. Nadrzeczna 7/5 | 1 20,95
8 Chobienia, ul. Partyzantow 1/1 | 1 43,51
9 Gawronki 14/1 1 53,20
10 Gorzyn 21C/2 1 67,33
11 Gorzyn 21E 2 97,70
12 Gorzyn 37D 4 172,93
13 Gorzyn 4/6 1 62,10
14 Gwizdanow 11/1 6 266,98
15 Kebtow 3/3 1 79,55
16 Kebtow 9d/1 1 59,52
17 Kebtow 9H-91 4 202,43
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18 Kliszow 26 4 85,86
19 Kliszéw 30 1 63,10
20 Mleczno 29/2 1 52,80
21 Mleczno 29A/3 1 54,60
22 Nieszczyce 26b 9 474,20
23 Orsk 12 4 196,20
24 Orsk 16-18 2 102,10
25 Radomitéow 5B 4 301,88
26 Radomitow SF 1 41,44
27 Radoszyce 25 1 53,20
28 Rudna, Plac Zwyciestwa 10 1 56,90
29 Rudna, Plac Zwycigstwa 10A | 1 58,45
30 Rudna, Plac Zwycigstwa 12A | 1 30,30
31 Rudna, Plac Zwyciestwa 7 1 24,70
32 Rudna, Plac Zwyciestwa 9 2 120,87
33 Rudna, ul. Glogowska 18/ 4 174,80
34 Rudna, ul. Glogowska 6 2 73,52
35 Rudna, ul. Lesna 1A 2 99,40
36 Rudna, ul. Le$na 1B 2 67,03
37 Rudna, ul. Lesna 2A 1 25,72
38 Rudna, ul. Lesna 2B 1 43,00
39 Rudna, ul. Lesna 4B 1 27,02
40 Rudna, ul. Le$na 10 3 178,53
41 Rudna, ul. Polna 3A 1 64,10
42 Rudna, ul. Sw. Katarzyny 13 1 72,00
43 Rynarcice 24 5 204,55
44 Rynarcice 32/7 1 45,76
45 Rynarcice 33/2 1 19,10
46 Rynarcice 35/5 1 81,86
47 Stara Rudna 15A 4 129,56
48 Stara Rudna 6a-6b 4 231,76
49 Goérzyn 21G 4 191,41
50 Chobienia ul. Nadrzeczna 6a 1 69,20
51 Gorzyn 18A 10 527,99
Tabela 2. Lokale mieszkalne
Lp Potozenie budynku Powierz Opis lokalu
chnia
(m?)
1 Brodowice 7i/1 66,09 Przedsionek, przedpokdj, tazienka, 3 pokoje, kuchnia
2 Brodowice 7i/2 29,48 pokdj z aneksem kuchennym, tazienka, wiatrotap
3 Brodow 15 G/1 43,09 2 pokoje, kuchnia, toaleta
4 Brodow 15 G/2 43,09 2 pokoje, kuchnia,
5 Brodow 15G/3 32,79 Pokéj, kuchnia
6 Brodéw 15 G/4 43,09 2 pokoje kuchnia, fazienka
7 Brodéw 15 1/1 32,22 wiatrotap, pokdj z aneksem kuchennym, tazienka
8 Brodéw 15 1/2 25,62 wiatrotap, pokdj z aneksem kuchennym, tazienka
9 Brodow 15 1/3 31,03 wiatrolap, pokéj z aneksem kuchennym, tazienka
10 Brodow 15 1/4 40,72 wiatrotap, pokoj z aneksem kuchennym, tazienka
11 Brodéw 15B/1 99,69 3 pokoje, kuchnia, tazienka,
12 Brodow 15B/2 22,20 pokoj (przynalezna wspdlna kuchnia i tazienka)
13 Brodéw 15B/3 24,30 pokdj (przynalezna wspdlna kuchnia i fazienka)
14 Brodow 15B/4 24,73 pokoj przynalezna wspoélna kuchnia i tazienka)
15 Chobienia, Rynek 1/1 67,04 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoéj
16 Chobienia ul. Szkolna 2/1 45,58 pokdj z aneksem kuchennym, pokdj, hol, tazienka
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17 Chobienia ul. Szkolna 2/2 40,41 pokdj z aneksem kuchennym, pokdj, hol, tazienka
i loggia.

18 Chobienia ul. Szkolna 2/3 45,58 pokdj z aneksem kuchennym, pokdj, hol, tazienka

19 Chobienia ul Szkolna 2/4 40,25 pokdj z aneksem kuchennym, pokdj, hol, tazienka i
loggia.

20 Chobienia, ul. Nadrzeczna 7/5 | 20,95 pokoj z kuchnig, tazienka

21 Chobienia, ul. Partyzantow 43,51 pokdj, kuchnia, tazienka, korytarz

1/1

22 Gawronki 14/1 53,20 3 pokoje, kuchnia, tazienka z wc

23 Gorzyn 21C/2 67,33 2 pokoje, kuchnia, tazienka

24 Gorzyn 21E/1 54,00 3 pokoje, kuchnia, tazienka

25 Gorzyn 21E/4 43,70 pokdj, kuchnia, tazienka

26 Gorzyn 37 D/4 36,84 pokdj, kuchnia, tazienka, korytarz

27 Gorzyn 37 D/1 43,80 pokoj, kuchnia, tazienka

28 Gorzyn 37 D/3 37,53 pokoj, kuchnia, tazienka

29 Gorzyn 37 D/5 54,76 2 pokoje, kuchnia, tazienka, spizarnia, korytarz

30 Gorzyn 4/6 62,10 2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

31 Gorzyn 18A/1 62,10 2 pokoje, pokoj z aneksem kuchennym, tazienka,
przedpokoj

32 Gorzyn 18A/2 66,08 3 pokoje, pokoj z aneksem kuchennym, tazienka,
przedpokdj

33 Gorzyn 18A/3 52,64 pokoj, pokdj z aneksem, tazienka, przedpokdj

34 Gorzyn 18A/4 43,95 pokoj, pokdj z aneksem kuchennym tazienka, przedpokoj

35 Gorzyn 18A/5 43,74 pokoj, pokdj z aneksem kuchennym tazienka, przedpokoéj

36 Gorzyn 18A/6 38,47 pokdj z aneksem kuchennym tazienka, przedpokdj

37 Gorzyn 18A/7 46,01 Pokoj, pokoj z aneksem kuchennym tazienka, przedpokoj

38 Gorzyn 18A/8 45,46 pokdj, pokdj z aneksem kuchennym tazienka, przedpokoj

39 Gorzyn 18A/9 54,53 2 pokoje, pokoj z aneksem kuchennym, tazienka,
przedpokoj

40 Gorzyn 18A/10 75,01 2 pokoje, kuchnia }azienka, 2 przedpokoje

41 Gwizdanow 11/1 18,95 pokdj, kuchnia, tazienka

42 Gwizdanow 11/1A 21,23 pokoj z aneksem kuchennym, tazienka

43 Gwizdanow 11/3 53,51 2 pokoje, kuchnia, tazienka

44 Gwizdanow 11/5 54,04 2 pokoje, kuchnia, wc

45 Gwizdanéw 11/6 53,58 2 pokoje, kuchnia, tazienka

46 Gwizdanéw 11/7 65,67 2 pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka

47 Kebtow 3/3 79,55 2 pokoje, kuchnia, tazienka korytarz,

48 Kebtow 9d/1 59,20 2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

49 Kebtow 9H/3 43,80 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoéj

50 Kebtow 91/2 57,70 2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

51 Keblow 91/3 37,35 Pokoj, pokoéj z aneksem kuchennym, tazienka

52 Kebtow 91/4 63,58 2 pokoje, pokdj z aneksem kuchenny, fazienka

53 Kliszoéw 26/2 21,06 pokdj z aneksem kuchennym, tazienka

54 Kliszéw 26/3 21,18 pokdj z aneksem kuchennym,

55 Kliszéw 26/4 21,92 pokdj z aneksem kuchennym, tazienka

56 Kliszéw 26/5 21,70 pokoj z aneksem kuchennym, wc

57 Kliszow 30 63,10 3 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

58 Mleczno 29/2 52,80 2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

59 Mleczno 29A/3 54,60 2 pokoje, kuchnia, tazienka, wiatrotap

60 | Nieszczyce 26b/1 43,45 pokdj, kuchnia , tazienka, korytarz

61 Nieszczyce 26b/2 50,20 2 pokoje, kuchnia , tazienka, korytarz

62 Nieszczyce 26b/3 47,50 pokoj, kuchnia , tazienka, korytarz

63 Nieszczyce 26b/4 72,70 2 pokoje, kuchnia , tazienka, korytarz, przedpokdj

64 | Nieszczyce 26b/5 42,60 2 pokoje, kuchnia , tazienka, korytarz

65 Nieszczyce 26b/6 70,05 2 pokoje, kuchnia , tazienka, przedpokdj
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66 Nieszczyce 26b/7 32,90 pokoj, kuchnia , tazienka, przedpokoj

67 Nieszczyce 26b/8 35,80 pokoj, kuchnia, tazienka

68 Nieszczyce 26b/9 79,00 2 pokoje, kuchnia , tazienka, korytarz, przedpokdj

69 Orsk 12/1 49,50 2 pokoje, kuchnia, tazienka

70 Orsk 12/2 48,60 2 pokoje, kuchnia, tazienka

71 Orsk 12/7 49,50 2 pokoje, kuchnia, tazienka

72 Orsk 12/8 48,60 2 pokoje, kuchnia, tazienka

73 Orsk 16/1 38,20 Pokéj, kuchnia, tazienka, korytarz

74 Orsk 18/1 63,90 3 pokoje, kuchnia, fazienka

75 Radomitow 5B/1 75,47 3 pokoje, kuchnia, fazienka, korytarz

76 Radomitéw 5B/2 75,47 3 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

77 Radomitow 5B/3 75,47 3 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

78 Radomitéw 5B/4 75,47 3 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

79 Radomitéw 5F/3 41,44 2 pokoje, kuchnia, tazienka

80 Radoszyce 25/2 53,20 2 pokoje, kuchnia, tazienka

81 Rudna, Plac Zwyciestwa 10/2 | 56,90 2 pokoje, kuchnia, tazienka

82 Rudna, Plac Zwyciestwa 10A | 58,45 2 pokoje, kuchnia, wiatrotap, korytarz, tazienka

83 Rudna, Plac Zwycigstwa 30,30 pokdj, pokdj z aneksem kuchennym, tazienka, hol

12A/1

84 Rudna, Plac Zwyciestwa 7/2 24,70 pokéj, kuchnia, tazienka

85 Rudna, Plac Zwycigstwa 9/1 49,47 3 pokoje, kuchnia, tazienka,przedpokdj

86 Rudna, Plac Zwycigstwa 9/2 71,40 3 pokoje, kuchnia, tazienka

87 Rudna, ul. Glogowska 18/1 51,75 pokdj, kuchnia, przedpokoj, tazienka

88 Rudna, ul. Glogowska 18/2 36,94 pokéj, kuchnia, tazienka, przedpokdj

89 Rudna, ul. Glogowska 18/3 50,35 pokdj, kuchnia, tazienka, przedpokdj

90 Rudna, ul. Glogowska 18/4 35,76 pokdj, tazienka, kuchnia, przedpokdj

91 Rudna, ul. Glogowska 6/2 44,00 2 pokoje, kuchnia, fazienka

92 Rudna, ul. Glogowska 6/3 29,52 pokdj, kuchnia, tazienka

93 Rudna, ul. Le$na 1A/6 58,20 3 pokoje, kuchnia, tazienka korytarz

94 Rudna, ul. Lesna 1A/8 41,20 2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz

95 Rudna, ul. Le$na 1B/3 40,94 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoéj

96 Rudna, ul. Le$na 1B/7 26,09 pokdj, kuchnia, tazienka przedpokdj

97 Rudna, ul. Le$na 2A/7 25,72 pokdj, kuchnia, tazienka, przedpokoj

98 Rudna, ul. Lesna 2B/3 43,00 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj

99 Rudna, ul. Le$na 4B/4 27,02 pokoj, kuchnia, tazienka, przedpokdj

100 | Rudna, ul. Lesna 10 A 34,83 Pokéj, pokoj z aneksem kuchennym, przedpokoj, tazienka
zWC

101 | Rudna, ul. Le$na 10 B 71,85 4 pokoje, pokdj z aneksem kuchennym, przedpokoj,
tazienka z WC, WC

102 | Rudna, ul. Lesna 10 C 71,85 3 pokoje, pokdj z aneksem kuchennym, tazienka z WC,
przedpokdj

103 | Rudna, ul. Polna 3A 64,10 3 pokoje, przedpokdj, tazienka, kuchnia z jadalnia

104 | Rudna, ul. Sw. Katarzyny 72,00 2 pokoje, kuchnia, fazienka , przedpokoj

13/3

105 | Rynarcice 24/1 48,43 2 pokoje, kuchnia, tazienka,

106 | Rynarcice 24/2 20,00 pokoj z aneksem kuchennym, tazienka

107 | Rynarcice 24/3 40,82 pokoj, kuchnia, tazienka

108 | Rynarcice 24/4 32,40 pokdj, kuchnia, tazienka,

109 | Rynarcice 24/5 62,90 2 pokoje, kuchnia, tazienka

110 | Rynarcice 32/7 45,76 2 pokoje, kuchnia, tazienka

111 | Rynarcice 33/2 19,10 pokoj z kuchnia, tazienka

112 | Rynarcice 35/5 81,86 3 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj

113 | Stara Rudna 15A/1 31,97 pokdj z aneksem kuchennym, tazienka, przedpokdj

114 | Stara Rudna 15A/2 2591 pokdj z aneksem kuchennym, tazienka, przedpokdj

115 | Stara Rudna 15A/3 31,03 pokoj z aneksem kuchennym, tazienka, przedpokoj
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116 | Stara Rudna 15A/4 40,65 pokoj z aneksem kuchennym, tazienka, przedpokdj
117 | Stara Rudna 6a 77,73 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoéj
118 | Stara Rudna 6b 77,46 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoéj
119 | Stara Rudna 6a/l 38,94 2 pokoje, kuchnia, jadalnia, tazienka
120 | Stara Rudna 6b/1 37,63 2 pokoje, kuchnia, jadalnia, tazienka
121 | Gérzyn 21G/1 48,60 2 pokoje, kuchnia, tazienka
122 | Gorzyn 21G/7 58,08 2 pokoje, kuchnia
123 | Gorzyn 21G/9 34,17 pokdj, kuchnia, tazienka,
124 | Gorzyn 21G/10 50,56 2 pokoje, kuchnia, tazienka przedpokoj
125 | Chobienia ul. Nadrzeczna 6a | 69,20 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokoj

Tabela 3. Lokale przeznaczone na najem tymczasowy
LP Potozenie Powierzc | Opis lokalu

hnia (m?)

1 Brodow 15G/3 32,79 Pokoj, kuchnia,

Tabela 4. Wyposazenie i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna

Potozenie Pow. m? Stan techniczny
2021 2022 2023 2024 2025

1 Brodowice 7i/1 66,09 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

2 Brodowice 7i/2 29,48 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

3 Brodow 15 G/1 43,09 | Zty Zty Remont Bardzo Bardzo
dobry dobry

4 Brodow 15 G/2 43,09 | Zty Zty Remont Bardzo Bardzo
dobry dobry

5 Brodow 15G/3 32,79 | Zty Zty Remont Bardzo Bardzo
dobry dobry

6 Brodow 15G/3 10,30 | Zty Zty Remont Bardzo Bardzo
dobry dobry

7 Brodow 15 G/4 43,09 | Zty Zty Remont Bardzo Bardzo
dobry dobry

8 Brodéow 15 1/1 32,22 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

9 Brodow 15 1/2 25,62 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

10 | Brodow 151/3 31,03 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

11 | Brodow 15 1/4 40,72 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

12 | Brodoéw 15B/1 99,69 | Zty Remont Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry

13 | Brodow 15B/2 22,20 | Zty Remont Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry

14 | Brodow 15B/3 24,30 | Zly Remont Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry

15 | Brodow 15B/4 24,73 | Zty Remont Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry

16 | Chobienia ul. 45,58 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Szkolna 2/1 dobry dobry dobry dobry dobry

17 | Chobienia ul. 40,41 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Szkolna 2/2 dobry dobry dobry dobry dobry

18 | Chobienia ul. 45,58 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Szkolna 2/3 dobry dobry dobry dobry dobry
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19 | Chobienia ul 40,25 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Szkolna 2/4 dobry dobry dobry dobry dobry
20 | Chobienia, 67,04 | Zty Zty Zty Zty Zty
Rynek 1/1
21 | Chobienia, 20,95 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
ul. Nadrzeczna 7/5
22 | Chobienia, 43,51 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
ul. Partyzantéw 1/1 Dobry dobry dobry dobry dobry
23 Gawronki 14/1 53,20 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
24 | Goérzyn 21C/2 67,33 | Zty Zty Zty Bardzo Bardzo
dobry dobry
25 | Gorzyn 21E/1 54,00 | Sredni Sredni Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry
26 | Gorzyn 21E/4 43,70 | Sredni Sredni Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry
27 | Gorzyn 37 D/4 36,84 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
28 | Gérzyn 37 D/1 43,80 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
29 | Gérzyn 37 D/3 37,53 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
30 | Gorzyn 37 D/5 54,76 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
31 | Gorzyn 4/6 62,10 | Sredni Sredni Sredni Bardzo Bardzo
dobry dobry
32 | Gwizdanow 11/1 18,95 | Dobry Dobry Dobry Bardzo Bardzo
dobry dobry
33 | Gwizdanow 11/1A 21,23 | Dobry Dobry Dobry Bardzo Bardzo
dobry dobry
34 | Gwizdanow 11/3 53,51 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
35 | Gwizdanow 11/5 54,04 | Dobry Dobry Dobry Bardzo Bardzo
dobry dobry
36 | Gwizdanow 11/6 53,58 | Dobry Dobry Dobry Bardzo Bardzo
dobry dobry
37 | Gwizdandw 11/7 65,67 | Dobry Dobry Dobry Bardzo Bardzo
dobry dobry
38 | Kebtow 3/3 79,55 | Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
39 | Keblow 9d/1 59,20 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
40 | Keblow 9H/3 43,80 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
41 | Keblow 91/2 57,70 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
42 | Kebtow 91/3 37,35 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
43 | Keblow 91/4 63,58 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
44 | Kliszow 26/2 21,06 | Dobry Dobry Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry
45 | Kliszow 26/3 21,18 | Dobry Dobry Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry
46 | Kliszow 26/4 21,92 | Dobry Dobry Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry
47 | Kliszow 26/5 21,70 | Dobry Dobry Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry
48 | Kliszow 30 63,10 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
49 | Mleczno 29/2 52,80 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
50 | Mleczni 29A/3 54,60 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
51 | Nieszczyce 26b/1 43,45 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
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dobry dobry dobry dobry dobry
52 | Nieszczyce 26b/2 50,2 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
53 | Nieszczyce 26b/3 47,5 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
54 | Nieszczyce 26b/4 72,7 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
55 | Nieszczyce 26b/5 42,6 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
56 | Nieszczyce 26b/6 70,05 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
57 | Nieszczyce 26b/7 32,9 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
58 | Nieszczyce 26b/8 35,8 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
59 | Nieszczyce 26b/9 79,00 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
60 | Orsk 12/1 49,50 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
61 | Orsk 12/2 48,60 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
62 | Orsk 12/7 49,50 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
63 | Orsk 12/8 48,60 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
64 | Orsk 16/1 38,20 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
65 | Orsk 18/1 63,90 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
66 | Radomitow 5B/1 75,47 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
67 | Radomitéw 5B/2 75,47 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
68 | Radomitow 5B/3 75,47 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
69 | Radomitéw 5B/4 75,47 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
70 | Radomitow 5F/3 41,44 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
71 | Radoszyce 25/2 53,20 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
72 | Rudna, Plac 56,90 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Zwyciestwa 10/2
73 | Rudna, Plac 58,45 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Zwyciestwa 10A dobry dobry dobry dobry dobry
74 | Rudna, Plac 30,30 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Zwyciestwa 12A/1 dobry dobry dobry dobry dobry
75 | Rudna, Plac 24,70 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Zwyciestwa 7/2 dobry dobry dobry dobry dobry
76 | Rudna, Plac 49,47 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Zwyciegstwa 9/1
77 | Rudna, Plac 71,40 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Zwycigstwa 9/2
78 Rudna, ul. 51,75 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Glogowska 18/1 dobry dobry dobry dobry dobry
79 | Rudna, ul. 36,94 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
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Glogowska 18/2 dobry dobry dobry dobry dobry
80 | Rudna, ul. 50,35 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Glogowska 18/3 dobry dobry dobry dobry dobry
81 Rudna, ul. 35,76 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
Glogowska 18/4 dobry dobry dobry dobry dobry
82 | Rudna, ul. 44,00 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Glogowska 6/2
83 | Rudna, ul. 29,52 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Glogowska 6/3
84 | Rudna, ul. Le$na 58,20 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
1A/6 dobry dobry dobry dobry dobry
85 | Rudna, ul. Le$na 41,20 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
1A/8 dobry dobry dobry dobry dobry
86 | Rudna, ul. Le$na 40,94 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
1B/3 dobry dobry dobry dobry dobry
87 | Rudna, ul. Le$na 26,09 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
1B/7 dobry dobry dobry dobry dobry
88 | Rudna, ul. Le$na 25,72 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
2A/7 dobry dobry dobry dobry dobry
89 | Rudna, ul. Le$na 43,00 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
2B/3 dobry dobry dobry dobry dobry
90 | Rudna, ul. Le$na 27,02 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
4B/4 dobry dobry dobry dobry dobry
91 Rudna, ul. Le$na 34,83 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
10A dobry dobry dobry dobry dobry
92 | Rudna, ul. Le$na 71,85 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
10B dobry dobry dobry dobry dobry
93 | Rudna, ul. Le$na 71,85 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
10C dobry dobry dobry dobry dobry
94 | Rudna, ul. Polna 64,10 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
3A dobry dobry dobry dobry dobry
95 | Rudna, ul. Sw. 72,00 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
Katarzyny 13/3
96 | Rynarcice 24/1 48,43 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
97 | Rynarcice 24/2 20,00 | Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
98 | Rynarcice 24/3 40,82 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
99 | Rynarcice 24/4 32,40 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
100 | Rynarcice 24/5 62,90 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
101 | Rynarcice 32/7 45,76 | Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
102 | Rynarcice 33/2 19,10 | Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
103 | Rynarcice 35/5 81,86 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
104 | Stara Rudna 15A/1 31,97 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
105 | Stara Rudna 15A/2 25,91 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
106 | Stara Rudna 15A/3 31,03 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
107 | Stara Rudna 15A/4 40,65 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
108 | Stara Rudna 6a 77,73 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
109 | Stara Rudna 6b 77,46 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
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110 | Stara Rudna 6a/1 38,94 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
111 | Stara Rudna 6b/1 37,63 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
112 | Gorzyn 21G/1 48,60 | Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
113 | Goérzyn 21G/7 58,08 | Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
114 | Gérzyn 21G/9 34,17 | Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
115 | Gérzyn 21G/10 50,56 | Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
116 | Chobienia ul. 69,20 | Zty Zty Zty Zty Zty
Nadrzeczna 6a
117 | Goérzyn 18A/1 62,10 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
118 | Gorzyn 18A/2 66,08 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
119 | Goérzyn 18A/3 52,64 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
120 | Gorzyn 18A/4 43,95 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
121 | Goérzyn 18A/5 43,74 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
122 | Gorzyn 18A/6 38,47 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
123 | Goérzyn 18A/7 46,01 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
124 | Gorzyn 18A/8 45,46 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
125 | Gérzyn 18A/9 54,53 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry
126 | Gorzyn 18A/10 75,01 | Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
dobry dobry dobry dobry dobry

Objasnienie do opisOw

Bardzo dobry -lokale wyposazone we wszystkie media,
lokale po remoncie kapitalnym,

lokale w budynkach wybudowanych po 2000 r.

Dobry — lokale wymagajace drobnych napraw.
Sredni — lokale wymagajace remontow o wartosci przekraczajacej 20% wartosci lokalu.
Zty — lokale wymagajace kapitalnych remontow.

3. Majac na uwadze obowiazki gminy wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw prawa za uzasadnione uznaje
si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspolnoty samorzadowej, dlatego tez zaktada si¢, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudna -w miare pozyskiwania dodatkowych
srodkow finansowych - nastepowaé beda zmiany w liczbie lokali tworzgcych ten zasob.

4. Mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegatl ciagglym zmianom: zjednej strony bedzie nastgpowato
zmniejszenie zasobu komunalnego w skutek m.in. sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, az
drugiej strony w zalezno$ci od mozliwosci finansowych Gmina podejmowaé bedzie dziatania zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego lub pozyskanego zasobu oraz
budowe nowych budynkoéw mieszkalnych.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§2.

1. Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy jest
zroznicowany i zalezy od wieku budynkow, w ktorych si¢ znajdujg lokale, ich konstrukcji oraz wyposazenia
w instalacje.

2. Planuje si¢ wykonanie niezbednych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy wynikajacych z okresowych przegladéw stanu technicznego budynkow.

3. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie
zmierzajgcym do zachowania substancji mieszkaniowej na prawidlowym poziomie technicznym oraz
w kierunku dazacym do podniesienia stanu technicznego budynkow i mieszkan do stanu co najmniej dobrego.
Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéw bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow oraz od konstrukcji technicznej budynkéw, zmian sposobu ogrzewania opartego
na paliwach statlych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetyczne;j.
Ponadto Gmina Rudna stosownie do posiadanych udzialow partycypuje w remontach i modernizacji
budynkow, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe.

4.7 uwagi na regulacje ustawowe, Gmina podejmuje dziatania zmierzajagce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezy przede wszystkim:

ezaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody tj.
w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,

szapewnienie lokali zamiennych,

erealizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzeklo uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

5. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw
wspolnoty samorzadowej nastgpowac bedzie w szczegodlnosci poprzez realizacje dotychczasowej polityki
mieszkaniowej Gminy Rudna, w tym:

eadaptacje pustostandw na lokale mieszkalne i najem socjalny,
sprzeznaczenie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

*najem lokali przez Gming w innym zasobie z prawem do podnajmu osobom oczekujagcym na liScie, w tym
rowniez do realizacji prawomocnych wyrokow sagdowych,

sprzejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiagzujacych przepiséw poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie z mocy praw celem adaptacji w zaleznosci od standardu: na lokale mieszkalne, najem
socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

sprzygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wtasnych srodkow
finansowych Gminy, z wykorzystaniem srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panistwa.

6. Plan remontoéw i modernizacji prezentuje tabela nr 5.

Tabela nr 5. Plan remontéw i modernizacji lokali.

RAZEM
KOSZT
Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali Y
PLAN KOSZTY REMONTOW W POSZCZEGOLNYCH
LP | ADRES POW. REMONTOW LATACH
2021 2022 2023 2024 2025
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
BRODOW
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Brodow
15g

172,36

Remont
generalny

600 000

600 000

Brodow
15b

188,46

Remont
generalny

465 00

1 085 000

1550 00
0

GWIZDANOW

Gwizdano
1 |wll/5

54,04

Wymiana
instalacji
elektrycznej

10 000

10 000

Gwizdano
2 | wll

Remont elewac;i,
wykonanie
opaski, wymiana
okien
piwnicznych,
wymiana plytek
na schodaqch
wejsciowych,
remont instalacji
elektrycznej na
korytarzu

50 000

50 000

GORZYN

Goérzyn 21
1 | C2

67,33

Remont
generalny lokalu
(m.in. wymiana
instalacji
elektrycznej,
wykonanie
instalacji c.o.,
wymiana stolarki
okiennej i
drzwiowej

100 000

100 000

Gorzyn
2 | 21E

Remont dachu
budynku,
elewacji

400 000

400 000

Gorzyn
3 37D

Wymiana
pokrycia
dachowego,
wykonanie
elewacji,
wymiana okien.
Remont Instalacji
centralnego
ogrzewania - gaz

45 000

500 000

545 000

Gorzyn
4 |21G/9

34,17

Wymiana
instalacji
elektrycznej,
wykonanie
instalacji
ogrzewania
gazowego

50 000

50 000
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Goérzyn
5 121G/7

58,08

Remont lokalu
(m.in. wykonanie
tazienki,
wykonanie
instalacji c.0.)

100 000

100 000

Gorzyn
21G

Remont elewacji
budynku, remont
dachu
(wiezyczka),
kominow,
wymiana stolarki
okiennej, remont
schodéw, remont
instalacji
odgromowej

400 000

400 000

7 | Gorzyn 4

Wymiana
pokrycia
dachowego,
remont elewacji,
kominow,
instalacji
odgromowej,
opaski wokot
budynku

150 000

150 000

KLISZOW

Kliszéw
1 26

Remont elewacji,
wymiana stolarki
okiennej,
drzwiowej

250 000

250000

Kliszow
2 | 26/3

21,18

Remont lokalu
(m.in. wykonanie
tazienki, remont
podiogi)

20 000

20 000

Kliszow
3 |30

63,1

wymiana
pokrycia
dachowego,
remont
elewacji,wykona
nie wentylacji,
remont schodow,
wykonanie
opaski

400 000

400 000

KEBLOW

1 | Kebtow 3

Remont dachu,
remont elewacji,
wymiana okien
piwnicznych,
remont generalny
lokalu

100 000

100 000

Kebtow
9h,

Remont elewacji

150 000

150 000

3 | Keblow 9d

remont elewacji,
wykonanie
opaski

100 000

100 000

MLECZNO
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Remont elewacji,
wymiana
pokrycia
dachowego,
wymiana stolarki
okiennej, remont
instalacji
odgromowej,
remont schodow,
Mleczno remont generalny
1 | 29A lokalu 100 000 100 000
CHOBIENIA
ul. Remont instalacji
Partyzanto centralnego
1 |wl/l ogrzewania - gaz 15 000 15 000
RUDNA
Plac
Zwyciestw Remont Pokrycia
1 |[al0-10a dachowego 14 500 14 500
RADOMILOW
Wymiana
pokrycia
dachowego,
remont elewacji,
Radomito remont instalacji
1 | w5F odgromowej 100 000 100 000
RYNARCICE
Wymiana
pokrycia
dachowego,
remont elewacji,
wymiana stolarki
okiennej i
Rynarcice drzwiowe;j,
1 |33 remont schodéw 200 000 200 000
Wymiana
pokrycia
dachowego wraz
z remontem
instalacji
odgromowe;j
Rynarcice (2023 r.) remont
2 |35 elewacji 2024 1.) 200000 | 150000 350 000
Remont dachu
(2022 1.) oraz
Rynarcice remont elewacji
3 |24 budynku 2024 r.) 150 000 200 000 350 000
479 1670 6030
Razem prognozowane koszty remontéow lokali 500 | 1355000 | 1800000 000 | 800 000 000
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§3.
1. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzic, iz

srednia sprzedaz lokali w latach 2016-2021 ksztattowata si¢ na poziomie okoto 1 lokalu rocznie.
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2. Sprzedaz lokali komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1899 ze zm.) oraz Uchwaty Rady Gminy Rudna
Nr XV/103/07 zdnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie okres$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci gruntowych iich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

3. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zglaszanych przez najemcéw
wnioskow o wykup lokali.

4. W pierwszej kolejnosci planowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych, ktore znajduja si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych celem zmniejszenia kosztow utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci.

5. W przypadku wystapienia najemcy z wnioskiem o wykup zajmowanego mieszkania begdzie si¢ to odbywac
na podstawie przepisow wskazanych w ust. 2. Jak wskazuje doswiadczenie, zainteresowanie kupnem lokali
mieszkalnych jest niewielkie.

6. Jesli pojawia si¢ wolne lokale mieszkalne w pierwszej kolejnosci beda one przeznaczane pod wynajem dla
0sob oczekujacych. W przypadku braku potencjalnych najemcow lokale beda zbywane na zasadach
okreslonych w ustawie z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021 -2025

Lp Rok sprzedazy | Ilo§¢ lokali prognozowanych do sprzedazy

| 2021 0

2 2022 1

3 2023 |

4 2024 2

5 2025 1

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu
§4.

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 611 ze zm.) jest krokiem o kluczowym znaczeniu

W procesie stopniowego urealnienia optat za uzytkowanie mieszkania.

2. Wzrost czynszu powinien zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2021-2025, aby
wplywy pozwalaty na pokrycie nie tylko kosztow biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnity rowniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych warto$¢ uzytkowga lokalu.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe wynosi¢ bedzie polowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Rudna.

5. Wojt Gminy Rudna okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowigzany do uwzglednienia wszystkich czynnikow obnizajgcych i podwyzszajacych stawke
Czynszu.

6. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowe;j
czynszu przedstawiajg ponizsze tabele nr 71 8.

Tabela nr 7. Czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu

Czynniki obnizajace Skala obnizki
1 Lokale potozone w suterenie, poddaszu 10%
2 Lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym 10%
3 Lokal potozony w budynku wybudowanym przed 1999 r. 10%
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| 4 | Lokal bez tazienki | 10%

Tabela nr 8. Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu

Czynniki podwyzszajace Skala podwyzszajaca
1 Lokal po remoncie kapitalnym przeprowadzonym | 30%
po 2017 r.1po 2017 r.
2 Lokal po remoncie kapitalnym przeprowadzonym | 10%
w latach 2000-2016
3 Lokal o powierzchni powyzej 72 m? 15%
4 Lokal mieszkalny w budynku wolnostojacym 20%
5 Lokale w budynkach wybudowanych po 2000 r. 80 %

7. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ tylko w przypadku wystapienia ktoregokolwiek czynnika, jednak
nie wiecej niz o 40 %.

8. Podwyzszenie czynszu powyzej 100 % moze nastgpi¢ w przypadku gdy wystapi nw. czynnik:

- lokal, w ktorym zamieszkuje 1 osoba, a normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego przekracza
wigce] niz 30% powierzchni okreslonej dla 1 osoby w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2021, poz. 2021) do 155 %.

9. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny i pomieszczen
tymczasowych.

10. Mozliwe jest obnizenie stawki czynszu do 10% dla najemcow, jezeli §redni miesi¢czny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
stawki czynszu nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 125% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku zgodnie z § 2 ust. 3 Uchwaty
Nr XXXVI/250/2021 Rady Gminy Rudna zdnia 26 sierpnia 2021r. W sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U.z2020 ., poz. 611 ze zm.)

11. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

a)w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci ztytulu oplacania czynszu
W obnizonej wysokosci,

b) sg uprawnieni i przyznano im dodatek mieszkaniowy,

¢) otrzymali wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

d) zajmuja lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe

12. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, w ktorym
znajduje si¢ tylko jeden lokal mieszkalny (dom jednorodzinny) w przeliczeniu na liczbe czlonkoéw
gospodarstwa domowego, przekracza powierzchnie normatywna lokalu okreslona w art. 5 ust 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 2021), Wjt moze podwyzszy¢ stawke
czynszu do 50 %.

13. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne.

14. Stawke podstawowa czynszu podwyzsza si¢ nie czgsciej niz raz w roku. Dla potrzeb stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przyjmuje si¢ wskaznik procentowy w wysokosci 3%.

15. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego ustala Wojta Gminy
Rudna w drodze zarzadzenia.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§5.

1. Wszystkie budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadzane sg przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rudnej.

2. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Rudnej prowadzi biezgcy nadzér nad terminowoscia
regulowania optat czynszowych oraz monitoring biezacych naleznosci, polegajacy na regularnym wysylaniu
wezwan do zaptaty i zawiadomien o braku biezacych ptatnosci.

3. W celu zwigkszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec osob trwale zalegajacych z optatami
z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych, beda podejmowane dziatania w zakresie:

spodejmowania windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikami w sprawie splaty zadluzenia,
*kierowania spraw na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego,
*ponownego kierowania spraw na droge postepowania egzekucyjnego.

] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6.

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Rudna w kolejnych latach beda
w szczegdlnosci:

- czynsz najmu lokali mieszkalnych,

- §rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
- srodki budzetowe,

- srodki zewnetrzne,

- inne $rodki.

2. W budynkach, w ktorych cze$¢ lokali zostata wykupiona przez najemcoOw prace remontowe
i modernizacyjne finansowane beda takze zewentualnego funduszu remontowego utworzonego przez
wspolnote mieszkaniows.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnym, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 9:

Tabela nr 9. Prognozowane wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Prognoza kosztéw zwigzanych z biezagcym gospodarowaniem zasobem
mieszkaniowym Gminy Rudna w zt
ROK 2021 2022 2023 2024 2025 Razem
Koszty biezacej 246508,8 | 271159,68 | 298275,65 | 328103,22 | 360913,54 | 1504960,89
eksploatacji
Koszty remontow 14500 210000 1200000 1670000 800000 3894500
1 modernizacji
lokali 1 budynkow
w zakresie
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niezbednym do
ich
funkcjonowania

Koszty 465000 1145000 600000 0 0 2210000
inwestycyjne

Koszty zarzadu 84886,8 93375,48 | 102713,03 | 112984,33 | 124282,76 518242.4
nieruchomosciami
wspolnymi

Na koszty biezacej eksploatacji sktadajg si¢ m. in.:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkoéw i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

2) koszty utrzymania terenéw zielonych,

3) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

4) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,

5) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkoéw, lokali i instalacji.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§8.

W celu zapewnienia racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w latach 2021-2025
Gmina Rudna bedzie podejmowac dziatania polegajace na:

a) dazeniu do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

b) prowadzeniu remontow 1modernizacji budynkéw ilokali mieszkalnych wcelu utrzymania stanu
technicznego w niepogorszonym stanie,

c) sprzedazy lokali mieszkalnych, ktora bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem lokali
mieszkalnych.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z dyspozycja art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)
gmina ma obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na co najmniej pie¢ lat. Stanowi on formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie
tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej i powinien
obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy W
poszczegodlnych latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

W § 4 w tabeli nr 7 nie uwzglgdniono potozenia budynku jako czynnika obnizajgcego stawke
podstawowa czynszu ze wzgledu na fakt, iz w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rudna wchodza
budynki potozone na terenach wiejskich i okoliczno$é ta nie wplywa bezposrednio na wartos¢ uzytkowa
lokali, a tym samym nie roznicuje stawki czynszu. Ponadto specyfika gminy wiejskiej w odniesieniu do
gminy miejskiej jest taka, ze budynki polozone sg w rejonach, gdzie mieszkancy nie sg narazeni na
ucigzliwosci zwigzane z zamieszkiwaniem a wrecz przeciwnie tereny te cechuje min. nieduzy ruch drogowy
(budynki znajduja si¢ przy drogach wewngtrznych - osiedlowych), znikomy ruch turystyczny, w sgsiedztwie
budynkow brak jest dzialalno$ci gospodarczej, ktora obcigzatby lokatorow, obecna komunikacja pomigdzy
miejscowosciami umozliwia w réznym stopniu mieszkancom bezposredni dostgp np. do osrodka zdrowia,
urzedu gminy, banku, szkot itp.

Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktéore pozwolg na poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a przede wszystkim
zawiera niezbgdny zakres dziatania w celu utrzymania lokali 1 budynkéw w dobrym stanie technicznym oraz
okresla zasady polityki czynszowej, niezb¢dne do ustalania wysokos$ci stawek czynszu najmu.

Przedstawiony program daje podstawg organowi wykonawczemu gminy do podejmowania
bezposrednich i biezacych decyzji operacyjnych.

Z uwagi na tre$¢ art. 21 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, ktory stanowi, iz Rada Gminy uchwala wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy prosze o podjecie przedtozonej uchwaty.
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