PROTOKOL

z okresowej kontroli piecioletniej stanu technicznego

budynku mieszkalnego/budynku

Podstawa prawna: art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333 ze zm.),

§ 4 - § 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).
warunkow technicznych uzytkowania budynk6éw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

1. Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie:

1. wykonania zalecen z poprzednich kontroli,

2. polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki

obiektu budowlanego oraz jego otoczenia,

3. protokot nie obejmuje badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,

osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i

aparatéw, badania instalacji gazowej oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych, gazowych). Zalecenia

wedhug odrebnych kontroli

Data kontroli:

Data nastgpnej kontroli:

11. Informacje ogdlne o budynku:

Rodzaj

Adres

Fotografia obiektu

Wiasciciel lub zarzadca

imie,
nazwisko,
nazwa

Adres:

Telefon:

Rodzaj konstrukcji

I:I Zelbetowa I:I murowana |:|lrewniana Dtalowa
I:I INNAD L.

Wyposazenie

I:Iprzewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne

I:Iprzewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciagiem wymuszonym
mechanicznie*

I:Iinstalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz ptynny (pojedyncza butla, zbiornik)*
I:Iinstalacja: cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania*

I:linstalacje i urzadzenia stuzace ochronie




Powierzchnia Wysokoéé budynku m
zabudowy budynku | ...................ll m?2  |llos¢ kondygnacji

111. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli:

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z:
1. protokotami z poprzednich KONtroliz .. ... ..o e

.................................... zdnia .................... PIZEProwadzone] PrZez: ........coueiiiiiiiiiiiiiiaianen,

2. protokotami odbioru robot,

3. zgloszeniami uzytkownikow lokali dot. usterek, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynkow: ...................

4. ksigzka obiektu budowlanego,
5. dostepna dokumentacja techniczna,

6. innymi dokumentami majacymi znaczenie dla oceny stanu techniCznego: ..........c.cvevviuiuiiniiiiiiininennnnen

Element, urzadzenie, Zalecenia Stopien wykonania zalecen Uwagi
instalacja

W trakcie kontroli ustalono:

Element, urzadzenie, Material, sposob Stan techniczny, zuzycie Uwagi
instalacja wykonania, mocowania,
wyposazenie

Elementy konstrukcyjne




. fundamenty

. §ciany nosne

. filary

. stropy

. konstrukcja dachu

.O‘\lll-lkwl\)—‘

Elementy $cian zewnetrznych

. gzymsy

. attyki

. filary

Al W] N =

. balkony, loggie, tarasy

9]

. balustrady

Urzadzenia i instalacje zamocowane do $cian i dachu

1. szyldy, reklamy

2. klimatyzatory

3. anteny, maszty

4. stacje nadawcze
odbiorcze

5.

Pokrycie dachowe, obrobki blacharskie i elementy odwodnienia

1. pokrycie dachowe

2. kominy, tawy
kominiarskie

3. obrobki blacharskie

4. rynny

5. rury spustowe

6.

Zabezpieczenia przeciwpozarowe budynku

1. hydranty

2. gasnice

3. drogi ewakuacyjne

4.




Instalacje i urzadzenia sluzace ochronie $rodowiska

1. kanalizacja sanitarna

2. kanalizacja deszczowa

3. zbiorniki bezodptywowe

4. urzadzenia do
oczyszczania $ciekow

5. odprowadzenie $ciekow z

budynku

6. urzadzenia filtrujace

7. urzadzenia wygluszajace

8.

Instalacja gazowa

zalecenia wg protokotdéw z odrebnej kontroli

Przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

zalecenia wg protokotow z odrgbnej kontroli

Przejscia przylaczy instalacyjnych przez Sciany budynkéw

Instalacja centralnego ogrzewania

1. piony

2. poziomy

3. hydrofory, pompy

4. zawory

5. odpowietrzenia

6. aparatura kontrolna i
pomiarowa

7. izolacja

8. cyrkulacja

9. polaczenia z siecig
zewnetrzng

10.




Instalacja cieplej wody uzytkowej

1. piony

2. poziomy

3. hydrofor, pompa

4. zawory

5. obieg wody

6. izolacja

7. polaczenia z siecig
zewnetrzng

8.

Inne elementy, urzadzenia, instalacje

1. estetyka budynku

2. estetyka otoczenia
budynku

3. chodniki i drogi wokot
budynku

4. estetyka ogrodzen

5. podjazdy dla
niepetnosprawnych

6. dzwigi osobowe

7. opaska wokot budynku

8. instalacja odgromowa

9. nr policyjny

10. schody zewnetrzne

11. schody wewngtrzne

12. oktadziny wewngtrzne

13. tynki wewnetrzne

14. izolacja termiczna

15. stolarka okienna

16. stolarka drzwiowa

17 parapety zewngtrzne

18. elewacja budynku —
tynki, oktadziny

19.

1V, Okreslenie zakresu robot remontowych, kolejnosci i terminow ich wykonywania:

V. Okreslenie metod i Srodkow uiytkowania elementow budynku naraZonych na szkodliwe dziatanie
wplywow atmosferycznych i niszczqce dziatanie innych czynnikow:




VI. Whnioski koncowe:
budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie,

budynek, pomimo tego, iz nie znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu,

mienia badz srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

budynek moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska — nalezy zakazaé jego
uzytkowania,

budynek jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz

I:I budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu
I:I srodowiska — nalezy zakaza¢ jego uzytkowania,

budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbgdny
zakaz jego uzytkowania oraz dokonanie rozbiorki budynku lub jego czesci.

Wobec stwierdzenia uszkodzen lub brakow, ktore mogag spowodowacé: zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie
pradem elektrycznym albo zatrucie gazem — osoba dokonujgca kontroli, na podstawie art. 70 ust. 2 Prawa
budowlanego, niegwlocznie przesle kopie niniejszego protokolu do organu nadzoru budowlanego

VII. Klasyfikacja stanu technicznego oraz okreslenie stopnia zuzycia elementow obiektu

* Zasady oceny organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku

Stan techniczny Procentowe zuzycie | Kryterium oceny

elementu
dobry 0-15% elementy budynku s3 dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen
zadowalajacy 16 -25% elementy budynku utrzymane sa w nalezytym stanie technicznym
$redni 26 -40 % w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia
zty 16 -25% w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki
awaryjny >50 % elementy w zlym stanie technicznym, budynek nadaje si¢ do likwidacji

* Zasady oceny organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw wykonczeniowych budynku

Stan techniczny Procentowe zuzycie | Kryterium oceny

elementu
dobry 0-15% elementy budynku s3 dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen
zadowalajacy 16-30 % elementy budynku utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym
$redni 31-45% w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia
zty 46 - 60 % w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki
awaryjny > 60 % elementy w ztym stanie technicznym, do catkowitej wymiany

* Zasady oceny organoleptycznej stanu zuzycia technicznego instalacji sanitarnych




Stan techniczny Procentowe zuzycie | Kryterium oceny

elementu
dobry 0-10% instalacja jest dobrze utrzymana, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen
zadowalajacy 11-20% instalacja jest utrzymana w nalezytym stanie technicznym
$redni 21-30% instalacja z niewielkimi uszkodzeniami i ubytkami, wymaga konserwacji
zty 31-40% instalacja z uszkodzeniami i ubytkami, do wymiany uszkodzone fragmenty
awaryjny >40 % instalacja w ztym stanie technicznym, do catkowitej wymiany

VIII. W celu usuniecia zagroZenia dla ludzi lub mienia naleZy niezwlocznie wykonaé:

IX. Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli:

Oswiadczamy, i7 ustalenia zawarte w protokdle sq zgodne ze stanem faktycznym.
Dokonujgcy kontroli stanu technicznego:

elementéw budynku/obiektu budowlanego

Imig i nazwisko oraz nr uprawnien (czytelny podpis oraz pieczgtka)

instalacji sanitarnych

(czytelny podpis oraz pieczqtka)

Imie i nazwisko oraz nr uprawnien

Zalgczniki do protokotu
np. protokoly pomiarow, kserokopie uprawnien do wykonywania kontroli

Zalecenia eksploatacyjne:

- w razie wystapienia czynnikow zewnetrznych oddziatujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit
natury, w wyniku ktorych nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem
mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia lub srodowiska Zarzadca ma obowigzek
przeprowadzi¢ kontrole bezpiecznego uzytkowania obiektu;

- obiekt nalezy uzytkowa¢ zgodnie z przeznaczeniem i utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym, nie dopuszczajac
do pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych;

- w przypadku zaobserwowania wystapienia niecodziennych zjawisk zwigzanych z konstrukcja obiektu (ugigcia,
peknigcia, rysy itp.) Zarzadca winien bezzwlocznie podja¢ dziatania dla zapewnienia bezpieczenstwa zycia i zdrowia
ludzi.




