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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-6 UPZP

1. Dane inwestycji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Budowa farmy fotowoltaicznej ,,PV Mitogoszcz” 0 mocy do 10 MW

RS IS wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna

Polozenie inwestycji cze$¢ dziatki nr 155/6, obreb Mitogoszcz, gmina Rudna
Whioskodawca / Inwestor PPE25 Sp. z 0.0., ul. Napoleoniska 19, 61-671 Poznan
Stan istniejgcy dziatka rolna niezabudowana

2. Zabudowa dzialki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

nie dotyczy — zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp

3. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, do drogi publicznej
i mozliwos$¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Dostep do drogi publicznej nie dotyczy — zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp
Energia elektryczna poprzez projektowane przytacze, zgodnie z warunkami technicznymi od zarzadcy sieci
Zaopatrzenie w wode nie dotyczy
Scieki bytowe nie dotyczy
Wody opadowe zgodnie z przepisami odrebnymi
Odpady state zgodnie z przepisami odrebnymi
Zaopatrzenie w cieplo/Gaz nie dotyczy

4. Charakterystyka dzialki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Inwestycje planuje si¢ na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw symbolami RIVa, RIVb, RV, LIV oraz LVI
0 tacznej powierzchni ok. 4,0785 ha. Cata dziatka nr 155/6 zawiera uzytki o symbolach RIVa, RIVb, RV, LIV oraz L VI
0 tacznej powierzchni 4,1600 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze.

Teren moze wymagac¢ wylaczenia gruntéw z produkeji rolniczej — kwestia ta badana jest przez wlasciwego miejscem
staroste 1 nastgpuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ albo dokonaniem zgloszenia budowy lub wykonania
rob6t budowlanych, zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. Wystepowanie w obszarach z zakazem, strefach kontrolowanych i stref bezpieczenstwa (art. 61 ust. 1 pkt 6)

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

e w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

7. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Podazajac za art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dalej upzp, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wlasciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la upzp, na kopii mapy zasadniczej lub
mapy ewidencyjnej dotagczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odlegtosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie miedzy innymi do instalacji odnawialnego
zrodta energii. Nie zachodzi zatem konieczno$¢ wyznaczania obszaru analizowania ani analizy zabudowy w obszarze
analizowanym.
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8. Woyniki analizy — ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
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Opracowata: mgr inz. Sara Winiarczyk
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