UCHWALA NR XXIX/360/2026
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

7 dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej w rejonie ul. Brodowskiej i we Wlostowie, gmina Sroda Wielkopolska — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej w rejonie ul. Brodowskiej iwe Wlostowie, gmina Sroda Wielkopolska — etap I” po
stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej nr
XXI11/288/2026 z dnia 26 marca 2026 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Srodzie Wiclkopolskiej w rejonie ul. Brodowskiej
i we Wlostowie, gmina Sroda Wielkopolska — etap I”’;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz
zatgcznik nr 3.

§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegltosé
od linii rozgraniczajacej teren, w ktorej moga by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie Scian zewnetrznych budynkow,
b) zewnetrzne krawedzie hal namiotowych,

c) zewngtrzne krawgdzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi przegrod zewngtrznych lub
stupow;

3) rozwigzaniach opoézniajacych splyw woéd opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie iich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie tarasow, stopni,

b) niewielkie zaglgbienia terenu, niecki,

¢) nasadzenia roslinno$cia dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowej,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

4) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysoka lub $rednio wysoka lub niska.
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§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: 1ZN.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynkoéw, wiat oraz hal namiotowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi, przy czym nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej, schodow zewngtrznych, pochylni, wiat
smietnikowych oraz wiat komunikacji publiczne;j,

b) lokalizacj¢ urzadzen reklamowych oraz o§wietlenia terenéw polozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr
11, w sposdb uniemozliwiajagcy wystapienie zjawiska ol$nienia uzytkownikow tej drogi, przy czym
ustalenie dotyczace urzadzen reklamowych obowiagzuje do czasu wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) dopuszczenie lokalizacji:
- urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczeg6lnych terenach,
- tablic informacyjnych,
- zieleni urzgdzonej;
2) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w odniesieniu do obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic,

c¢) dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zwiazanych z lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej,

d) dowolna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami w ramach jednego terenu;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow budowlanych w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg planu
miejscowego od strony pasa drogi krajowej nr 11,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wigkszej niz 3,0 oraz obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych
1 wznoszonych na czas budowy,

c) lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéw.

§ 5. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstaltych wskutek prowadzenia robdt budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielggnacyjno-porzadkowych,

1d: OEC94B17-F356-4F28-8AD1-1357B9B28FAE. Podpisany Strona 2



¢) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do waod,

d) zapewnienie dostepu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

e) zagospodarowanie  zielenia urzadzong wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow
przeznaczonych do zabudowy,

f) ksztaltowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejacg, uzupeliang gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo,

g) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych iich konserwacje, przy czym w przypadku
istniejacych urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednia ochrong w celu prawidtowego
funkcjonowania albo przebudowaé zapewniajac nowe warunki funkcjonowania;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
c) lokalizacji zaktadéw spopielania zwtok,

d) dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

e) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

f) zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania,

g) niszczenia, w tym zasypywania, istniejagcych ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowdéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych i terenow podmoktych oraz roslinno$ci z nimi zwigzanej, z zastrzezeniem ust. 2,

h) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terendw zieleni roslin uznanych za inwazyjne.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku: Kijewo stan. 5, AZP 56-31/102,
Witostowo stan. 12, AZP 56-31/135, Wlostowo stan. 6 AZP 57-31/1 ;

2)dla wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna iokresla sie¢ wymdg prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych izasady postepowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.).

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno w zakresie ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

2) koncesji nr 32/96/p zdnia 19.07.1996 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie ,,Kornik-Sroda”, waznej do dnia 19.07.2028 r.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenéw do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu gospodarki
nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m? na terenie U-P,
b) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 30,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotycza wydzielenia dzialek shuzgcych urzadzeniom i obiektom
budowlanym infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 11. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala sie:

a) powigzanie uktadu projektowanych drog z istniejacym ukladem komunikacyjnym, znajdujagcym si¢ poza
granica planu miejscowego poprzez zachowanie cigglosci ulic idrog dla pieszych oraz drog dla
rOwerow,

b) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

c) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata,
nie mniejszg niz:

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

- 2 stanowiska na dziesi¢¢ osob pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach oraz w budynkach biurowych,

d) jesli liczba stanowisk dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu odrgbnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug lit. ¢ wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedhug lit. ¢ wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug lit. ¢ wynosi 41 — 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug lit. ¢ wynosi wiecej niz 100;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych zaleznych naziemnych lokalizowanych poza budynkami, rozumianych jako
stanowiska postojowe naziemne dostepne poprzez inne stanowiska postojowe naziemne,

b) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznos$ci drog;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszystkich niezbgdnych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 13;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;

4) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, wtym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7 1 §;
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7) zakaz odprowadzania woéd opadowych 1roztopowych zterendw objetych planem w kierunku pasa
drogowego drogi krajowej nr 11;

8) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiornikéw na
deszczowke, np. beczek, studni chlonnych, oczek wodnych, placy deszczowych, rozumianych jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu, zielonych dachéw, ogrodéw deszczowych rozumianych jako ogrody z roslinnoscia
oczyszczajgcg wode 1 wigzgcg wodg na dtugo w glebie;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

10) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

12) zaopatrzenie energi¢ elektryczna oraz ciepto zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 13;

13) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii omocy do 100 kW,
stuzacych wylacznie zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng realizowanych w granicy planu inwestycji, przy
czym:

a) ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac:
- jako urzadzenia wolnostojace o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
- jako urzadzenia na dachach budynkéw lub wiat w ptaszczyznie rownolegtej do potaci dachu,
- jako urzadzenia na ogrodzeniach w plaszczyznie rownoleglej do przesta,
- w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terenow komunikacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy
pochodzenia zwierzgcego, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug Iub
produkcji, oznaczonego symbolem 1U-P:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:

a) budynkow mieszczacych funkcje: produkcyjne, ustugowe, w tym handlowe, o powierzchni sprzedazy do
2000 m?, sktadow i magazynow,

b) budynkéw garazy,
¢) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okre§lone dla budynkéw w lit. a,
d) budowli, w tym pylonow reklamowych,
e) wiat,
f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow i hal namiotowych nie wigksza niz 16,0 m,
- budowli nie wigksza niz 11,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- pylonéw reklamowych nie wicksza niz 25,0 m,

- wiat nie wigksza niz 6,0 m,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,6,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,4,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2,

¢) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?,
f) dachy dowolne,

g) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ oraz poprzez dziatki ewidencyjne o nr 3988/3, 3976/2, 3975,
w chwili uchwalenia planu miejscowego, potozone poza granica planu miejscowego.

§ 16. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) droge publiczng klasy zbiorczej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni naturalnej,
oznaczonego symbolem 1ZN ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje,

2) lokalizacj¢ zieleni, w tym drzew i krzewow oraz pasow o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych,

3) zachowanie i ochrong roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych,
4) zachowanie i uzytkowanie cieckow wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje,
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) $ciezek dla pieszych i rowerow,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8,
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowej,
b) stanowisk postojowych,

c) obstuge komunikacyjng poprzez teren 1U-P lub terenéw przylegtych potozonych poza granica planu
miejscowego.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Wajkiewicz
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Nr XX1X/360/2026

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W SRODZIE Rady Miiskic)w Srorzie Wielkopolskie

z dnia 24 wrzesnia 2026 r.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ETAP |
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

Uktad wspotrzednych: uktad 2000 strefa 6 (EPSG Projection 2177)
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
(licencja wydana przez Staroste Sredzkiego)

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICY GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 143 SUBZBIORNIK INOWROCLAW - GNIEZNO
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXIX/360/2026
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538 ze zm.), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy, ktére bylyby finansowane z budzetu gminy.

§2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ich
realizacja i finansowanie begdzie odbywac si¢ w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a zrédlem finansowania
inwestycji i zadan, moga by¢:

a) S$rodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

d) kredyt bankowy,

e) srodki prywatne partneréw inwestycyjnych.

§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

Id: 0EC94B17-F356-4F28-8AD1-1357B9B28FAE. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/360/2026
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXIX/360/2026 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 wrzesnia 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wielkopolskiej
w rejonie ul. Brodowskiej i we Wlostowie, gmina Sroda Wielkopolska — etap I

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie zawiera:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 7,4 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska (uchwata Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej XXXVII/521/2021 zdnia 24 czerwca 2021 r. ze zmianami) obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny:

- P/U — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
- taki.

Zapisy Studium dopuszczaja réwniez zachowanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania terenow, takze na terenach, na ktérych zmiana
Studium przewiduje ich zmiang.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:
1) teren ushug Iub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: 1KDZ,;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: 1ZN.

Przeznaczenie terendw oraz parametry zabudowy okre§lono zgodnie z wytycznymi Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Obszar objety uchwatlg jest objety w czesci obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr LXXII1/934/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.).

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu miejscowego, okreslajac wysoko$¢ planowanej
zabudowy, dostosowuja kreowana przestrzen do istniejacych warunkow krajobrazowych i istniejacego
sasiedztwa, wpisujac si¢ w zrdwnowazony rozwoj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia w zakresie
formy architektonicznej, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do
waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony S$rodowiska.
Projektujac przeznaczenia terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, potrzeby o0sdb niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny
oraz wymogi wynikajace z przepisOw nadrzednych, wtym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej (uwzgledniajac mozliwos¢ przebudowy) i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludno$ci. Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wlasno$ci oraz potrzeby
obronnoséci ibezpieczenstwa panstwa. Projekt uwzglgdnia zadania publiczne zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu miejscowego, a w nastgpnym
etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami zajmujacymi si¢
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

1d: OEC94B17-F356-4F28-8AD1-1357B9B28FAE. Podpisany Strona 1



Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wystepuja za to strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnegj
ewidencji zabytkow. Plan zawiera ustalenia w tym zakresie.

Obszar planu miejscowego polozony jest przy drogach publicznych — droga krajowa oraz droga
powiatowa. Ustalenia planu miejscowego, poprzez wyznaczenie nowych terendw zabudowy, generuja
zwigkszenie transportochlonno$ci uktadu przestrzennego, co nalezy wzia¢ pod uwagg przy planowaniu
transportu zbiorowego, drog rowerowych iciaggow pieszych. Planowana zabudowg powigzano na
istniejacym systemie komunikacyjnym poprzez teren drogi powiatowe;.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy Srodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terenow i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane bgda projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w toku prac analitycznych
1 projektowych. Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz cze$ciowo zrealizowana i dostgpna na potrzeby
inwestycji zwigzanych z realizacja planu miejscowego. Ewentualna modernizacja infrastruktury techniczne;j
jest mozliwa.

Wymog udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu miejscowego, przeprowadzeniu konsultacji spotecznych oraz mozliwosci skladania uwag. Przy
sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen inwestorow. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organdéw i instytucji oraz w nastepnym etapie zebrano ich opinie
i uzgodnienia, ktore podlegaly analizie. Burmistrz Srody Wielkopolskiej przeprowadzit procedure
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu miejscowego na zasadach okreslonych w art. 8h ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.). Do projektu planu
miejscowego nie wniesiono zadnych uwag w ramach konsultacji spotecznych, co odzwierciedla
sporzadzony raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

Wplywy zpodatkéw od nieruchomos$ci wzrosng zuwagi na zwigkszenie terendow zabudowanych,
a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wpltywy z podatkéw utrzymajg si¢ na dotychczasowym
poziomie.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowat dokument dotyczacy wynikoéw oceny aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego iplanéw  miejscowych
obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska, ktéry zostat przyjety Uchwala LXX1/902/2024 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej zdnia 11 stycznia 2024r. r. wsprawie aktualnoéci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych obowiazujacych na
terenie gminy Sroda Wielkopolska. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze zasadniczo obowiazujace plany sg
aktualne. Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terenu i parametrow zabudowy,
w zwigzku z tym jest zgodny z ww. analiza w tym zakresie.

Zatacznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

- lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

- atrybuty zawierajace informacje o akcie;

- czg§¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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