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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

wykonana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 72024 r., poz. 1116), art. 53 ust. 3, w zwiagzku z art. 64 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1
izart. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku z ustaleniem warunkow
zabudowy terenu inwestycji skladajacego si¢ z czegsci dziatek oznaczonych numerami
ewid. 3/10, 93/2, potozonego we wsi Maczniki, obreb geodezyjny Maczniki, gmina
Sroda Wielkopolska, dla inwestycji obejmujacej budowe wewnetrznej drogi dojazdowe;.

1.  Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia
26 sierpnia 2016 r., sygn. akt II/SA/Ld 372/16 inwestycje polegajace m.in. na budowie
drog mozna zaliczy¢ do kategorii obiektow liniowych w rozumieniu art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze
zmianami). Podobnie wskazat Wojewodzki Sad Administracyjny w Gdansku w wyroku
z dnia 9 marca 2022 r., sygn. akt II SA/Gd 561/21: ,,stosownie do art. 61 ust. 3 u.p.z.p.
przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do (...) obiektow liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej (...). Przepis art. 3 pkt 3a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) definiuje obiekt liniowy jako obiekt
budowlany, ktorego charakterystycznym parametrem jest diugosé, w szczegolnosci
droga wraz ze zjazdami, (...), linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezposrednio
w ziemi, podziemna, (...) oraz kanalizacja kablowa,(...).”

W zwigzku z powyzszym, odstepuje si¢ od analizy warunkéw okre§lonych w art. 61
ust. 1 pkt 1 12 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng:

a) zasilanie wewnetrznej infrastruktury techniczne;j:
— dostep do wody: nie dotyczy,
— dostep do energii elektrycznej: nie dotyczy,
— zrddlo ciepta: nie dotyczy,
- dostep do gazu: nie dotyczy,
b) odprowadzanie $ciekow: nie dotyczy,
¢) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow innych (...): nie dotyczy,



d)

odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych: na wtasny nieutwardzony teren
inwestycji,

zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia nr Ri0S.6220.78.2022 z dnia 07.12.2022 r. wydang przez
Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska.

3. Wymaganie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych
na cele nierolnicze 1 niele$ne.

4.  Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi.
Przy realizacji inwestycji stosowaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r -—
Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zmianami).

5. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a)

b)

c)

w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. Se pkt 2,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Analiza zostata sporzqdzona przez osobeg posiadajgcqg kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130
ze zmianami), inz. Szymona Kobierskiego.
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