UCHWALA NR XVII/215/2025
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r., zmienionego uchwatg Nr VIII/98/2024 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 14 listopada 2024 .

2. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalaczniki nr 1, 3, 4, 5 — stanowigce czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowane w skali 1:2000
zatytutowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska";

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska";

3) zalacznik nr 6— stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 7 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

5) zatgcznik nr 8 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem o powierzchni ok. 108,9441 ha okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
faczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

4) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz
12

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, wiat;

7) linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng
wysokiego napigcia 110kV relacji GPZ Mitostaw — GPZ Sroda, ktora stanowi inwestycj¢ celu publicznego;
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8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar lezacy
wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, oszerokosci 22,0 m, przeznaczony do
funkcjonowania, a takze przebudowy, rozbudowy, wykonywania prac eksploatacyjnych i konserwatorskich,
remontowych, modernizacji, wymiany urzadzen iprzewodow, dokonywania kontroli i przegladow
urzadzen napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV wraz z wszelkimi obiektami
i urzadzeniami niezbgdnymi do jej eksploatacji;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkoéw
z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin, z wytgczeniem tarasoéw i1 balkondw,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnig
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchni¢
dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem,;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew ikrzewow,
gtdwnie zimozielonych, ksztalttowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.8RM, 1.9RM,
1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM, 2RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 4.1RM, 4.2RM,
4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 5.4RM, 5.5RM, 5.6RM, 5.7RM,
5.8RM, 5.9RM, 5.10RM, 5.11RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 1.2MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.SMN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U,
1.9MN/U, 1.10MN/U, 1.11MN/U, 1.12MN/U, 1.13MN/U, 1.14MN/U, 1.15MN/U, 1.16MN/U, 1.17MN/U,
1.1ISMN/U, 1.19MN/U, 1.20MN/U, 1.21MN/U, 1.22MN/U, 1.23MN/U, 1.24MN/U, 3.1IMN/U, 3.2MN/U,
3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.11MN/U,
3.12MN/U, 4.IMN/U, 42MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U,
49MN/U, 4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 5.IMN/U, 5.2MN/U, 5.3MN/U, 5.4MN/U,
5.5MN/U, 5.6MN/U, 5.7MN/U, 5.8MN/U, 5.9MN/U, 5.10MN/U, 5.11MN/U, 5.12MN/U, 5.13MN/U,
5.14MN/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/MW, 3.1MN/MW, 3.2MN/MW, AMN/MW;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 4MW;

6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 4MW/U;

7) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 4U;
8) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1Z;

9) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL;
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10) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

11) tereny 1ak, zadrzewien, pastwisk, nieuzytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1RZ, 1.2RZ,
1.3RZ;

12) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1WS, 1.2WS,
1.3WS, 4WS;

13) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;

14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1.KDZ, 1.2KDZ,
3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDZ, SKDZ;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD,
1.3KDD, 3KDD, 5KDD;

16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW, 1.3KDW,
1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW,
3.9KDW, 3.10KDW, 3.11KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 5.1KDW, 5.2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych izmiany sposobu uzytkowania zabudowy zuwzglgdnieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw, wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiodrki i remontu czgsci budynkéw wykraczajacych
poza nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejacg maksymalng wysokos¢ budynku;

7) dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby
istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;

8) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem
istniejacej geometrii dachows;

9) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbidrki, istniejacych budynkow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz towarzyszaca jej infrastruktura,
¢) gospodarowania woda w rolnictwie,

d) terenow RM, R, z uwzglednieniem pkt 3;
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3)na terenach RM, R dopuszczenie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

6) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnos$ci, atakze dopuszczenie pozyskiwania ciepta zsieci cieplowniczej oraz
stosowania odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 51 7;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie 1izabudowa terené6w nie moze powodowaé zagrozenia zanieczyszczenia wod
podziemnych;

9) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem pkt 10;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) RM, R zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j,
b) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MN/U, MW/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d) MN/MW, MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

e) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U:

- hoteli 1ipensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terendow zabudowy zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spolecznej teren zalicza si¢ do terenéw domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) Z zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

11) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) poziom pola elektromagnetycznego w Srodowisku oraz poziom hatasu w $rodowisku wytwarzanego przez
lini¢ elektroenergetyczng 110kV nie moze powodowac przekroczen okreslonych w przepisach odrgbnych,
poza pasem ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnym z przepisami odrgbnymi;

13) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) na terenach 5.1MN/U, 5.2MN/U, 5.5MN/U, 5.6MN/U, 5.7MN/U, 5.8MN/U, 5.9MN/U, 5.10MN/U,
5.11MN/U, 5.12MN/U, 5.13MN/U, 5.14MN/U 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 5.4RM, 5.5RM, 5.6RM, 5.7RM,
5.8RM, 5.9RM, 5.10RM, 5.11RM, 5KDZ, SKDD, 5.1KDW, 5.2KDW, uwzglednienie w zagospodarowaniu
i zabudowie potozenia w granicach korytarza ekologicznego ,,Dolina Warty”, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly i przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenéw 3.3MN/U, 3.6MN/U, 3.9MN/U, 4.5MN/U, 4.12MN/U,
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4.3RM, 3ZL, 3KDZ, 4.1KDZ, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW, w granicach stref ochrony archeologicznej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, nalezy
prowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami:

a) Brzezie stanowisko 10, AZP 56-32/62, oznaczone na rysunku planu symbolem (1),

b) Brzezie, stanowisko 11, AZP 56-32/63, oznaczone na rysunku planu symbolem (II),

c) Brzezie, stanowisko 11, AZP 56-32/64, oznaczone na rysunku planu symbolem (III),
d) Brzezie, stanowisko 13, AZP 56-32/65, oznaczone na rysunku planu symbolem (IV),
e) Szlachcin, stanowisko 33, AZP 56-32/121, oznaczone na rysunku planu symbolem (V);

2) na terenach 1.1RM, 1.4RM, 1.7RM, 1.10RM, 1.14RM, 1.15RM, 1.22MN/U, 3.IMN/MW, 3.2MN/MW,
4.1RM, 4.3RM, 4.5RM, 4.6RM, 49MN/U, 4MN/MW, S5.10RM, 52MN/U, 5.5MN/U zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg obiekty budowlane ujgte w gminnej ewidencji zabytkdéw
przyjetej zarzadzeniem nr 148/2019 Burmistrza miasta Sroda Wielkopolska zdnia 17.10.2019r.
podlegajace ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych:

a) dz. nr ewid. 136/8, 136/9, 136/10, czworak, obecnie dom we wsi Rumiejki, oznaczony na rysunku planu
symbolem (1),

b) dz. nr ewid. 167/1, czworak, obecnie dom we wsi Rumiejki, oznaczony na rysunku planu symbolem (2),

¢) dz. nr ewid. 89, dom we wsi Brzezie, oznaczony na rysunku planu symbolem (3),

d) dz. nr ewid. 56/7 szkota obecnie dom we wsi Brzezie, oznaczony na rysunku planu symbolem (4),

e) dz. nr ewid. 73/3 dom we wsi Brzezie, oznaczony na rysunku planu symbolem (5),

f) dz. nr ewid. 124, dom, obora/chlew we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (6),

g) dz. nr ewid. 125, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (7),

h) dz. nr ewid. 128, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (8),

i) dz. nr ewid. 132/1, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (9),

j) dz. nr ewid. 120, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (10),

k) dz. nr ewid. 89/8, dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem (11),

1) dz. nr ewid. 107/4, czworak, obecnie dom we wsi Szlachcin, oznaczony na rysunku planu symbolem
(12),

m) dz. nr ewid. 45/3, dom we wsi Olszewo, oznaczony na rysunku planu symbolem (13),

n) dz. nr ewid. 44/13, dom we wsi Olszewo, oznaczony na rysunku planu symbolem (14),

0) dz. nr ewid. 31/10, dom we wsi Olszewo oznaczony na rysunku planu symbolem (15),

p) dz. nr ewid. 66/2, dom we wsi Olszewo oznaczony na rysunku planu symbolem (16),

q) dz. nr ewid. 32/8, dwojak, obecnie dom we wsi Chudzice oznaczony na rysunku planu symbolem (17),

1) dz. nr ewid. 32/9 i 32/10 dwojak, obecnie dom we wsi Chudzice oznaczony na rysunku planu symbolem
(18),

s) dz. nr ewid. 14/4, dom we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (19),

t) dz. nr ewid. 15/1, dom we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (20),

u) dz. nr ewid. 194/4, dom we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (21),

v) dz. nr ewid. 194/4, obora we wsi Brzezie oznaczony na rysunku planu symbolem (22);

3) na terenach 1.1RM, 1.4RM, 1.7RM, 1.10RM, 1.14RM, 1.15RM, 1.22MN/U, 3.IMN/MW, 3.2MN/MW,
4.1RM, 4.3RM, 4.5RM, 4.6RM, 49MN/U, 4AMN/MW, 5.10RM, 5.2MN/U, 5.5MN/U dla obiektow
budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw ustala sig:

a) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z blachodachéwki,

b) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak szkta, cegly, oktadzin kamiennych,
blachy, dachowki i papy,
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c) zakaz tworzenia dominant wysokosciowych przy realizacji nowej zabudowy lub innych obiektow
technicznych i budowlanych,

d) roboty budowlane prowadzone przy obiektach budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy prawo budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢: ochrong Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno", ktorego granice okreslajg przepisy
odrebne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnym.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek z uwzglednieniem lit. c :

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla terenéw MN, MN/U: nie mniejszg niz 600 m?,
- dla terendéw MW, MN/MW, MW/U: nie mniejsza niz 700 m?,
- dla terenu U: nie mniejszg niz 500 m?,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla terenéw MN, MN/U, MN/MW, MW/U: nie mniejsza niz 15,0 m,
- dla terenu MW: nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla pozostatych teren6w nie ustala sig,

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy dzialek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do czasu jej skablowania;

3) przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV ustala sig:
a) lokalizacje linii elektroenergetycznej 110kV i stupéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi i obowigzujacymi normami,

c) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, kolidujacej z linig
elektroenergetyczng 110kV,

d) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych odlegtosci od lasow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrgbne;

7) zapewnienie dostgpu do terenow wod powierzchniowych §rodlagdowych i rowdéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi; na terenie 1.14RM uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
budowlanych ograniczen wynikajacych z lokalizacji udokumentowanego ujecia wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym ustawy Prawo wodne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drég publicznych, drog wewngtrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szeroko$¢ drog publicznych, drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenach RM, R nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym
w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
b) dla ushug agroturystyki nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden pokdj goscinny;

4) na terenach MN, MN/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym
w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:

a) dla funkcji mieszkaniowej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

5)na terenach MN/MW, MW, MW/U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki
budowlanej w tym w garazu, budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

¢) dla funkcji ushugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego;

6) na terenie U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej w tym w garazu,
budynku gospodarczo — garazowym, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 75,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;

7) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbidrki, w tym
w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie §ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 5;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) pasy ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do czasu skablowania;

9) pasy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia oraz kablowych
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie robot budowlanych linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
w tym mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy, w tym na lini¢ wielotorowa 1 wielonapigciowa;

11) obiekty budowlane przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym;

12) dostep idojazd do urzadzen isieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

14) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, wtym przebudowy, rozbudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi; zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglgdni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie
Z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego

§ 13. W zakresie sposobdw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terené6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.8RM,
1.9RM, 1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM, 2RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 4.1RM,
4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 5.4RM, 5.5RM, 5.6RM,
5.7RM, 5.8RM, 5.9RM, 5.10RM, 5.11RM ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich,
magazynowych, wiat oraz budowli rolniczych w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie ustug agroturystyki w zabudowie zagrodowe;j,

c¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od Odo 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ budynkow: do 10,0 m, z dopuszczeniem na terenie 5.1RM do 11,0 m,

h) wysoko$¢ budowli: do 30,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
0 wysokosci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;
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2) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep zdroég publicznych, wtym przez teren dréog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, 7.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1MN, 1.2MN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego

garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem
lit. b,

b) dopuszczenie budynkdéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

c¢) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od Odo 1,05, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnie zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,
h) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem, ze dla budynkow w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow budynkow,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°, zzastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentow
budynkow,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
o wysokosci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych,

m) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: nie mniejszg niz 700,0 m?, z uwzglednieniem lit. ¢,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejszg niz 600,0 m? inie mniej niz dwoch dziatek
w celu zrealizowania dwoch segmentdéw blizniaka na wspoélnej granicy, z uwzglednieniem lit. c,

c) z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.SMN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U,
1.8MN/U, 1.9MN/U, 1.10MN/U, 1.11MN/U, 1.12MN/U, 1.13MN/U, 1.14MN/U, 1.15SMN/U, 1.16MN/U,
1.17MN/U, 1.18MN/U, 1.19MN/U, 1.20MN/U, 1.2IMN/U, 1.22MN/U, 1.23MN/U, 1.24MN/U, 3.1MN/U,
3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.11MN/U,
3.12MN/U, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U, 4.9MN/U,
4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 5.IMN/U, 52MN/U, 53MN/U, 5.4MN/U, 5.5MN/U,
5.6MN/U, 5.7MN/U, 5.8MN/U, 5.9MN/U, 5.10MN/U, 5.11MN/U, 5.12MN/U, 5.13MN/U, 5.14MN/U ustala

sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno — ustugowych, z dopuszczeniem

wbudowanego, dobudowanego garazu oraz budynkoéw ushugowych, garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b — d,

b) dopuszczenie budynkow wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

c) zakaz laczenia w ramach pary budynkéw w zabudowie blizniaczej budynku ustugowego oraz budynku
mieszkalnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejagcych parametrow budynkéw lub
z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla
budynku mieszkalnego,

e) dopuszczenie sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 1,05, z dopuszczeniem na terenie 4.9MN/U do 1,2, liczony
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej, z dopuszczeniem na terenie 4.9MN/U
do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
i) wysoko$¢ budynkéw, z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci przylegajacych segmentow budynkow:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,0 m,
j) wysokos¢ budowli: do 12,0 m,

k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachéw przylegajacych segmentdw budynkdw,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentow
budynkow,

n) realizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow

oraz infrastruktury technicznej,

o) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
o wysokosci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych,

p) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
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2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: nie mniejszg niz 700,0 m?, z uwzglgdnieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejszg niz 600,0 m? inie mniej niz dwoch dziatek
w celu zrealizowania dwoch segmentdéw blizniaka na wspodlnej granicy, z uwzglednieniem lit. c,

¢) z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMN/MW, 3.1MN/MW, 3.2MN/MW, 4AMN/MW ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b — d,

b) dopuszczenie budynkow mieszkalnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

c) dopuszczenie budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wolnostojacych,
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanych,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejagcych parametréw budynkow lub
z zachowaniem wskaznikéw ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla
budynkéw mieszkalnych,

e) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojs¢,
dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchnie¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) wysokos¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 4,0 m przy dachach
ptaskich, do 5,50 m przy dachach stromych,

J) wysokos¢ budowli: do 12,0 m,
k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo —

wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem, ze dla budynkow w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentéw budynkow,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentow
budynkow,

n) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
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0) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanej dopuszczenie lokalizacji budynkdéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 700,0 m?
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazddéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep zdrog publicznych, wtym przez teren dréog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 7.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkoéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wolnostojacych,
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanych,

c) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojs¢,
dojazdow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego: 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 4,0 m przy dachach
ptaskich, do 5,50 m przy dachach stromych,

h) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem, ze dla budynkow w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow
przylegajacych segmentow budynkow,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych
przylegajacych segmentow budynkow,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

m) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanej dopuszczenie lokalizacji budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 700,0 m?
z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazddéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;
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3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdroég publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 7.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4MW/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ushug, budynkow ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wolnostojacych,
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanych,

¢) dopuszczenie obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

d) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ budynkow:
- budynku mieszkalnego, w tym z dopuszczeniem ustug, budynku ustugowego: do 10,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 4,0 m przy dachach
ptaskich, do 5,50 m przy dachach stromych,

1) wysokos$¢ budowli: do 12,0 m,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy plaskie lub dachy jednospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow
przylegajacych segmentéw budynkow,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°, zzastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, zgrupowanej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych
przylegajacych segmentéw budynkow,

m) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

n) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej lub zgrupowanej dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 700,0 m?
z wyjatkiem dziatlek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;:
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a) ustala si¢ dostgp zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 7.

§ 20. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkoéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat,

b) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 9,50 m,

g) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat: do 6,0 m,
h) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
o wysokosci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3: nie mniejszg niz 500,0 m?
z wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 6, 7.
§ 21. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zielen,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, droég pieszych, drdég pieszo-rowerowych,
rowerowych,

¢) dopuszczenie urzadzen sportu i rekreacji,
d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowalnej,
e) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym przez teren
drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
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b) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
c) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

¢) dopuszczenie rowow melioracyjnych, ciekow wodnych, zbiornikéw wodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich,
magazynowych, wiat oraz budowli rolniczych w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. e,

e) dopuszczenie ustug agroturystyki w zabudowie zagrodowe;j,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od Odo 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;,

i) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) wysokos$¢ budynkow: do 10,0 m,

k) wysoko$¢ budowli: do 30,0 m,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

n) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

0) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
o wysokosci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep zdroég publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, 7.

§ 24. Dla terenow lak, zadrzewien, pastwisk, nieuzytkow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny tak, zadrzewien, pastwisk, nieuzytkow zgodnie z istniejacym uzytkowaniem terenow — grunty
rolne,

b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
¢) dopuszczenie rowow melioracyjnych, ciekow wodnych, zbiornikéw wodnych,

d) na terenie 1.2RZ dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat
oraz budowli rolniczych w zabudowie zagrodowej,

e) na terenach 1.1RZ, 1.3RZ zakaz budowy budynkow,
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f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowej, dojsc,
dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) powierzchnie¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
J) wysokos$¢ budynkéw: do 10,0 m,

k) wysoko$¢ budowli: do 15,0 m,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie lub dachy jednospadowe,

n) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

0) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
o wysokosci budynku do 4,0 m przy dachach ptaskich i do 5,50 m przy dachach stromych;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp zdrog publicznych, wtym przez teren drog wewnetrznych, dojazdy, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 7;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
L.IWS, 1.2WS, 1.3WS, 4WS ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,
b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
¢) dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
dojs¢, dojazdow,
d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewngetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi

§ 26. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej — kanalizacji z dopuszczeniem towarzyszacych budowli
1 budynkéw,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wysoko$¢ budynkow: do 6,0 m,
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g) wysoko$¢ budowli: do 12,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

i) geometrie dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. Dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1.KDZ,
1.2KDZ, 3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDZ, S5KDZ ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobslugg ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie ciaggdw pieszych, ciggéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 28. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 3KDD, 5KDD ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, ciggdéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 29. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDW, 1.2KDW,
1.3KDW, 1.4KDW, 1.5KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW,
3.8KDW, 3.9KDW, 3.10KDW, 3.11KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 5.1KDW, 5.2KDW ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobslugg ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie ciagdw pieszych, ciggdéw pieszo — rowerowych, rowerowych.

§ 30. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 15% dla terenéw: 1.1IMN, 1.2MN, 1.1IMN/U-1.24MN/U, 3.IMN/U-3.12MN/U, 4.1MN/U-4.13MN/U,
5.1IMN/U-5.14MN/U, IMN/MW, 3.IMN/MW, 3.2MN/MW, 4MN/MW, 4MW, 4AMW/U, 4U;

2) 0% dla pozostatych terenow.
§ 31. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XI/158/99 Rady Miejskiej w Srodzie Wikp. z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Szlachcinie, gmina Sroda
Wikp. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego, Nr 87, poz. 1623 z dnia 1 grudnia 1999 r.);

2) uchwaty Nr XXVIII/415/2002 Rady Miejskiej w Srodzie Wlkp. z dnia 24 czerwca 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j,
polozonego we wsi Szlachcin, gm. Sroda Wikp. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego, Nr 99, poz. 2473 z dnia
22 lipca 2002 1.).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Wajkiewicz
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DROGI I INNE CIAGI KOMUNIKACYJNE

LASY

DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

GRANICE OBREBOW GMINY SRODA WIELKOPOLSKA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA110kV

Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

STREFA OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

MN/U 7

KDW

i
s

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:
pm—= == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MN/MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
WIELORODZINNEJ

ZL | TEREN LASOW

KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

LINIE WYMIAROWE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZEWIDENCJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH:

(I) BRZEZIE STANOWISKO 10, AZP 56-32/62,
(I1) BRZEZIE, STANOWISKO 11, AZP 56-32/63,
(Ill) BRZEZIE, STANOWISKO 11, AZP 56-32/64,
(IV) BRZEZIE, STANOWISKO 13, AZP 56-32/65,

\ OBIEKTY BUDOWLANE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI
\ ZABYTKOW PRZYJETEJ ZARZADZENIEM NR 148/2019
BURMISTRZA MIASTA SRODA WIELKOPOLSKA

Z DNIA 17.10.2019 R. :
(1) dz. nr ewid. 136/8, 136/9, 136/10, czworak, obecnie dom

(2) dz. nr ewid. 167/1, czworak, obecnie dom we wsi Rumiejki

INFORMACJE:

DOPUSZCZENIEM USLUG

we wsi Rumiejki,

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143

"Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno"
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV WRAZ Z PASEM OCHRONY
FUNKCYJNEJ
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV RELACJI GPZ MILOSLAW - GPZ SRODA
WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ
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Zatacznik nr 4

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH

do Uchwaty Nr XV11/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

ry
WE WSIACH RUMIEJKI, BRZEZIE, SZLACHCIN, CHUDZICE | OLSZEWO, GMINA SRODA WIELKOPOLSKA
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OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

Ark0826r 1

- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ROLNICZE KLASY GRUNTOW | - 1lI

DROGI I INNE CIAGI KOMUNIKACYJNE

WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE ORAZ WODY
POWIERZCHNIOWE NA ROLI

DROGI POWIATOWE

T~ —— e __

e DROGI GMINNE

o ——— [ _

GRANICE OBREBOW GMINY SRODA WIELKOPOLSKA

o o
°

STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU OD URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100kW - FOTOWOLTAIKI

STREFA OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW I3
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO jl ; | T =7 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GMINY SRODA WIELKOPOLSKA ' I\ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
] N N / PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
N & N / ZAGOSPODAROWANIA
SKALA 1:20 000 | N /
I \\\\ / A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
I NN
| NON /
ol 4.13MN/U \\\\\\ / rM | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
=Y | . NN ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
NN\,
i ! A \'\\\\\ MN/U | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
;' J,’ AN Z DOPUSZCZENIEM USLUG
NN\
i RN MN/mw TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
I RN WIELORODZINNEJ
I /\\\§ N
/I /I (’:°° *«g\\ MW | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
[l IOANN
/ \\;/ / mwiu | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
s v Z DOPUSZCZENIEM USLUG
a /
4 /
y/ / u TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
7 /
// /
7 / ]
- / WS | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
OZNACZENIA: / L
GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM /// KDz TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO //
TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, MIESZKANIOWEJ, KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
RM MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ, USLtUGOWEJ NA TERENIE GMINY SRODA
WIELKOPOLSKA —4— | LINIE WYMIAROWE
R[M TERENY ROLNICZO - MIESZKANIOWE
/ PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZEWIDENCJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH:
(V) SZLACHCIN, STANOWISKO 33, AZP 56-32/121

OBIEKTY BUDOWLANE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW PRZYJETEJ ZARZADZENIEM NR 148/2019
BURMISTRZA MIASTA SRODA WIELKOPOLSKA

Z DNIA 17.10.2019 R. :
(6) dz. nr ewid. 124, dom, obora/chlew we wsi Szlachcin

(7) dz. nr ewid. 125, dom we wsi Szlachcin
(8) dz. nr ewid. 128, dom we wsi Szlachcin
(9) dz. nr ewid. 132/1, dom we wsi Szlachcin
(10) dz. nr ewid. 120, dom we wsi Szlachcin
(11) dz nr ewid. 89/8, dom we wsi Szlachcin
(12) dz nr ewid. 107/4, czworak, obecnie dom we wsi Szlachcin

INFORMACJE:
OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143
"Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno"

%{/{% NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV WRAZ Z PASEM OCHRONY
FUNKCYJNEJ
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
WE WSIACH RUMIEJKI, BRZEZIE, SZLACHCIN, CHUDZICE | OLSZEWO, GMINA SRODA WIELKOPOLSKA
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XV11/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SRODA WIELKOPOLSKA
SKALA 1:20 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, MIESZKANIOWEJ,
RM MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ, USLUGOWEJ NA TERENIE GMINY SRODA
WIELKOPOLSKA

R/M TERENY ROLNICZO - MIESZKANIOWE

TERENY ROLNICZE KLASY GRUNTOW IV-VI

TERENY ROLNICZE KLASY GRUNTOW | - 1lI

DROGI I INNE CIAGI KOMUNIKACYJNE

DROGI POWIATOWE

e DROGI GMINNE

GRANICE OBREBOW GMINY SRODA WIELKOPOLSKA

OSUWISKA

GRANICA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO "DOLINA WARTY"

I

, T
/7//;47////// L

‘V
[

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

@ «== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

RM

MN/U

KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

~—14— | LINIE WYMIAROWE

OBIEKTY BUDOWLANE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW PRZYJETEJ ZARZADZENIEM NR 148/2019

BURMISTRZA MIASTA SRODA WIELKOPOLSKA
ZDNIA 17.10.2019 R. :

(3) dz. nr ewid. 89, dom we wsi Brzezie

(4) dz. nr ewid. 56/7, szkota obecnie dom we wsi Brzezie
(5) dz. nr ewid. 73/3, dom we wsi Brzezie

INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143

"Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno"

W NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

SREDNIEGO NAPIECIA 15kV WRAZ Z PASEM OCHRONY
FUNKCYJNEJ

A GRANICA KORYTARZA EKOLOGICZNEGO "DOLINA WARTY"
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Zakacznik nr 6 do uchwaty nr XVII/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice
i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wyltozenie do publicznego
wgladu miato miejsce w dniach od 13.12.2024 r. do 07.01.2025 r. Termin na sktadanie uwag zostal wyznaczony do dnia 21.01.2025 r. W ustawowym
terminie wptyneto 6 pism zawierajacych 13 uwag. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska rozstrzygnigciem z dnia 11.02.2025 r. postanowit o uwzglednieniu
5 uwag, czeSciowym uwzglednieniu 6 uwag oraz o nieuwzglednieniu 2 uwag.

2. Drugie wylozenie do publicznego wgladu miato miejsce w dniach 25.04.2025 r. do 19.05.2025 r.. Termin na skladanie uwag zostat wyznaczony do dnia
02.06.2025 r. W ustawowym terminie wplynely 2 pisma zawierajace 2 uwagi. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska rozstrzygnigciem z dnia 11.06.2025 r.
postanowit o nieuwzglednieniu uwag.

3. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej po zapoznaniu z przedmiotowymi uwagami rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z ponizszymi wykazami.

1d: 686CBB24-959D-4D15-A57E-40915C6EOESD. Podpisany Strona 1



I wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacy
jnej

Oznaczenie
obszaru,
ktérego
dotyczy uwaga

Sposo6b rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska

Sposéb rozpatrzenia uwag przez
Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej
zalacznik do uchwaly
nr XVII/215/2025
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

5

6

7

8

9

30.12.2024

Osoba
prywatna

cze$é dz. nr
ewid. 66/2
obreb Olszewo

Whiesiono o dodanie czesci dziatki 66/2 zaznaczonej na zataczniku
graficznym (dodanym do wniosku) do projektu planu jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
(MN/U)

Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej
Wielkopolskiej

Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowany teren czeSci dziatki nr
ewid. 66/2 polozony jest poza granicami projektu planu
miejscowego, okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej Nr LX/986/2018 z dnia 22.03.2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda
Wielkopolska oraz uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XXI1/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i
Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska.

w__Srodzie

08.01.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.48/4
obreb Olszewo

Whiesiono o przeznaczenie dziatki pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng

Uzasadnienie _rozstrzygniecia Rady Miejskiej
Wielkopolskiej

Uwaga czg¢sciowo uwzgledniona, w zakresie przeznaczenia czesci
dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w granicach
objetych projektem planu.

w_ Srodzie

22.01.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.
14/4,
obreb Brzezie

Whiesiono o zmian¢ kwalifikacji terenu zgodnie z zatacznikiem
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie

Wielkopolskiej
Uwaga czgéciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia cze$ci
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dziatki nr ewid. 14/4 pod zabudowe¢ zagrodowa wytacznie w
granicach projektu planu. Pozostala czgs¢ dziatki wykracza poza
granice projektu planu.

dz. nr ewid.
14/5
obreb Brzezie

Whiesiono o zmian¢ kwalifikacji terenu zgodnie z zatagcznikiem
Uzasadnienie _rozstrzygniecia Rady _Miejskiej w__Srodzie
Wielkopolskiej

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czgsci
dziatki nr ewid. 14/5 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug. Zabudowg mieszkaniowa wyznaczono na
terenach gruntéow klasy IV, pozostawiajac grunty klasy III pod
zabudowe zagrodowa.

dz. nr ewid. 25

Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
zagrodowej na dzialce zgodnie z zatgcznikiem.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie

Wielkopolskiej

obreb Chudzice . . . . ..
Uwaga cze$ciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czeSci
dziatki nr ewid. 25 pod zabudowe zagrodowa wylacznie w
granicach projektu planu.
Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
zagrodowej na dziatce zgodnie z zalgcznikiem.
dz. nr ewid. Uzasadnienie _rozstrzygniecia Rady _Miejskiej w__Srodzie
55/6, Wielkopolskiej

obreb Brzezie

Uwaga czg$ciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czgsci
dziatki nr ewid. 55/6 pod zabudowe¢ zagrodowa wytacznie w
granicach projektu planu.

Whiesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
zagrodowej na dziatce zgodnie z zatgcznikiem.

& r51r‘5/e2W * Uzasadnienie _rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie
. Wielkopolskiej
obreb Brzezie o~ . . . L.
Uwaga czesciowo uwzgledniona, w zakresie przeznaczenia czesci
dziatki pod zabudowg zagrodowa w granicach objetych projektem
planu.
Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu zabudowy
dz. nr ewid. zagrodowej na dziatce zgodnie z zatgcznikiem.
55/7, 55/5, Uzasadnienie _rozstrzygniecia Rady Miejskiej w__ Srodzie

obreb Brzezie

Wielkopolskiej
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dz. nr ewid. 55/5, 55/7 —

dziatka znajduje si¢ poza granicami projektu planu.
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IT wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Lp.

Data

wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacy
jnej

Oznaczenie
obszaru,
ktérego
dotyczy uwaga

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska

Sposéb rozpatrzenia uwag przez
Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej
zalgcznik do uchwaty
nr XVI1/215/2025

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

5

6

7

8

9

30.05.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.
119, 120/2,
121/3,121/2,
125/3 oraz
125/5
obreb Brzezie

Whniesiono o zmian¢ przeznaczenia dziatek:

1) nr ewid. 119, 120/2, 121/3 oraz czg$ci dziatki nr ewid. 125/5
wzdluz drogi na tereny zabudowy zagrodowej (RM) z
dopuszczeniem  funkcji  magazynowych i  gospodarczych
zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

2) oraz czeSciowo na zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug, z mysla o przysztym osiedleniu si¢ czlonkoéw najblizszej
rodziny oraz rozwoju lokalnych inicjatyw gospodarczych.

Pismo w dalszej czgéci zawiera uzasadnienie ztozonej uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej
Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowany teren (dz. nr ewid. 119,
121/3, 121/2, 125/3, 125/5 oraz czg¢$¢ dz. nr ewid. 120/2, zgodnie z
zatacznikiem graficznym do przedmiotowej uwagi) potozony jest poza
granicami projektu planu miejscowego, okreslonymi w uchwale Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LX/986/2018 z dnia
22.03.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we
wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina
Sroda Wielkopolska oraz uchwaty podjetej przez Rade Miejska w
Srodzie Wielkopolskiej Nr XX11/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i
Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska.

30.05.2025

Osoba
prywatna

dz. nr ewid.
120/1
obreb Brzezie

Whiesiono o zmian¢ przeznaczenia dziatki nr ewid.120/1, na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
(MN/U).

Pismo w dalszej czg¢$ci zawiera uzasadnienie ztozonej uwagi.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Srodzie
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VWiclkopolskiej

Uwaga nieuwzglgdniona. Wnioskowany teren (dz. nr ewid. 119,
121/3, 121/2, 125/3, 125/5 oraz czg¢é¢ dz. nr ewid. 120/2, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do przedmiotowej uwagi) potozony jest poza
granicami projektu planu miejscowego, okreslonymi w uchwale Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr LX/986/2018 z dnia
22.03.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we
wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina
Sroda Wielkopolska oraz uchwaly podjetej przez Rade Miejska w
Srodzie Wielkopolskiej Nr XX11/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i
Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska.
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XVI1/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda

Wielkopolska, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowe;j:

1. Zadania w zakresie realizacji droég publicznych, przewidzianych w planie miejscowym prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.
3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 8 do uchwaty nr XVII/215/2025
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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             Uchwała Nr LX/986/2018 Rady Miejskiej w Środzie Wielkopolskiej z dnia 22.03.2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Środa Wielkopolska
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             Uchwała Nr XXII/345/2020 Rady Miejskiej w Środzie Wielkopolskiej z dnia 25 czerwca 2020 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Środa Wielkopolska 
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             Uchwała Nr XV/198/2025  Rady Miejskiej w Środzie Wielkopolskiej z dnia 26 czerwca 2025 r. zmieniająca uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Środa Wielkopolska
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             UCHWAŁA NR XVII/215./2025 RADY MIEJSKIEJ W ŚRODZIE WIELKOPOLSKIEJ
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XVI1/215/2025 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej Nr LX/986/2018 z dnia 22.03.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendow polozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin,
Chudzice iOlszewo, gmina Sroda Wielkopolska, uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej Nr XX11/345/2020 z dnia 25 czerwca 2020 r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych we wsiach
Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska oraz uchwaty podjetej przez
Rade Miejska w Srodzie Wielkopolskiej Nr XV/198/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych we wsiach Rumiejki, Brzezie, Szlachcin, Chudzice i Olszewo, gmina Sroda Wielkopolska,
zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie zustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r,
poz. 1688), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w ,,Glosie Powiatu Sredzkiego” w dniu 18 kwietnia 2018r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej w dniach od 18 kwietnia 2018r. do 11 maja 2018 r.
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Sroda Wielkopolska.

W terminie okre$lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostal ztozony jeden wniosek do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GiGP.6721.1.6.2018 powiadomione zostaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.180.2018.JM1.1 zdnia 21.05.2018 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Srodzie Wlkp., pismo nr ON-NS.-52-2-3/18 z dnia 26.04.2018 roku.

Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej w dniu 25 czerwca 2020 r. podjeta uchwate zmieniajaca uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu. W nastgpstwie ponowiono procedure ogloszenia,
obwieszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w ,,Gazecie Sredzkiej” w dniu 2 lipca 2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej w dniach od 2 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu BIP Sroda Wielkopolska.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostato ztozonych pigé¢ wnioskéw do projektu
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GiGP.6721.1.6.2018 powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.234.2020.MM.1 z dnia 04.08.2020 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Srodzie Wlkp., pismo nr ON-NS.9011.23.2020 z dnia 27.07.2020 roku.
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Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej w dniu 26 czerwca 2025 r. podjeta kolejna uchwate zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu. Nie stwierdzono konieczno$ci ponowienia
procedury ogloszenia, obwieszenia i zawiadomienia o przystgpieniu sporzadzenia planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska ze zmianami, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Sroda Wielkopolska uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta Sroda Wielkopolska uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr DNI.tr.602.193.2022 z dnia 21 pazdziernika
2022 r. wyrazono zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 3,1301 ha gruntéw rolnych klas III
potozonych na terenie gminy Sroda Wielkopolska w obrgbach Brzezie, Chudzice, Szlachcin, Olszewo oraz
nie wyrazono zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 38,3529 ha gruntéw rolnych klas III potozonych
na terenie gminy Sroda Wielkopolska w obrebach Brzezie, Chudzice, Szlachcin, Olszewo.

W zwiazku zpowyzszym zawezono granice opracowania planu, wylaczajac tereny, dla ktérych
nie uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych klas III.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko
nastgpito w dniach od 13.12.2024 r. do 07.01.2025 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Sredzka” w dniu 05.12.2024 r. a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej w dniach od 05.12.2024 r. do
28.01.2025 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu BIP Sroda Wielkopolska.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia 21.01.2025 r. wptynety
uwagi do projektu planu. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska cze$¢ uwag rozpatrzyt pozytywnie.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nastgpito w dniach od 25.04.2025 r. do 19.05.2025 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Sredzka” w dniu 17.04.2025 r. a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej w dniach od 17.04.2025 r. do
09.06.2025 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Sroda Wielkopolska.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia 02.06.2025 r. wptynety
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko. Burmistrz Miasta Sroda
Wielkopolska uwagi rozpatrzyt negatywnie.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej,
celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14-29 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaly
dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
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5) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-30 tekstu
uchwaty;

6) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-29 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §12
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

8) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dgzenie do
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiajag mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwala Nr LXXI1/902/2024 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej zdnia 11 stycznia 2024r., oktéorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wprowadza tereny drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ) oraz klasy dojazdowej (KDD).
Tereny drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ) sa whasnoscia Powiatu Sredzkiego. Tereny drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD) sa wlasnoscia gminy Sroda Wielkopolska oraz czesciowo o0sob
prywatnych. W zwigzku z powyzszym zadania wtasne Gminy Sroda Wielkopolska zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej, a w tym infrastruktury technicznej beda miaty wptyw na
budzet Gminy Sroda Wielkopolska w zakresie drog publicznych klasy dojazdowej (KDD).

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny zwyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI1/521/2021
z dnia 24 czerwca 2021 r., zmienionym uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr VII1/98/2024
z dnia 14 listopada 2024 r.

Id: 686CBB24-959D-4D15-A57E-40915C6EOESD. Podpisany Strona 3



W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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