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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i1 zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r., Nr 164 poz. 1588 ze zmianami), art. 53 ust. 3, w zwiagzku z art. 64 ust. 1
oraz art. 61 ust. 1 1 z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku
z ustaleniem warunkow zabudowy nieruchomos$ci sktadajacej si¢ z terenu inwestycji
sktadajacego si¢ z dziatki oznaczonej nr ewid. 134, potozonego we wsi Czarne Pigtkowo,
obreb geodezyjny Czarne Piatkowo, gmina Sroda Wielkopolska, dla inwestycji obejmujacej
rozbudowe¢ bazy magazynowej o dwie hale przechowywania zboza wraz z odnawialnymi
zrédtami energii oraz zastosowaniem technologii informacyjno-komunikacyjne;.

1.  Dlanowej zabudowy ustala si¢:
a) granice obszaru analizowanego:

Granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej w skali
1:1000 w odlegtosci rownej trzykrotnej warto$ci szerokosci frontu terenu inwestycji
(lecz nie mniejszej niz 50,0 m), od kazdej z granic terenu inwestycji objgtego
wnioskiem.
W tym przypadku za front terenu inwestycji przyjeto wspolng granice terenu
inwestycji sktadajacego si¢ z dziatki oznaczonej numerem ewid.: 134, z dzialka
oznaczong nr ewid. 131, ktorej szeroko$¢ wynosi 47,4 m. Zatem 3x szerokos¢
frontu rowna si¢ 142,2 m.
Nie znaleziono przestanek do poszerzenia obszaru analizy poza teren wyznaczony
przy uzyciu promienia minimalnego okre§lonego zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130).
W  granicach obszaru analizowanego uwzgledniono zabudowang dziatke
geodezyjng, oznaczong nr ewid.: 133 oraz nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek
oznaczonych numerami ewid.: 125/3, 123.



b)

d)
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Czeg$¢ graficzng analizy wykonano na zeskanowanym oryginale kopii z mapy
zasadniczej, wydanej przez Staroste Sredzkiego — oryginal kopii z mapy
zasadniczej znajduje si¢ w dokumentacji sprawy.

kontynuacja funkcji i zasad zagospodarowania:

Realizacja inwestycji objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy speinia
zasade kontynuacji 1 uzupeknienia funkcji oraz zasad zagospodarowania istniejgcej
zabudowy.

Warunek jest spelniony.

linia zabudowy:

Zgodnie z §4 ust.4 ww. rozporzadzenia dla nowej zabudowy ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci: 13,4 m od granicy z dzialkg
oznaczong nr ewid. 131

Warunek jest spelniony.

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji:

Zgodnie z § 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia ustala si¢ wskaznik wielko$ci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki od 8,71% do 10,66%,
obliczony w oparciu o wnioskowang powierzchni¢ zabudowy.

Warunek jest spelniony.

Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 33,92%.
Warunek jest spelniony.

szeroko$¢ elewacji frontowe;:

Zgodnie z § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej dla
dwoch hal przechowywania zboza: od 15,0 m do 32,0 m.

Warunek jest spelniony.

wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu
gléwnego dachu:

Zgodnie z § 7 ust. 4 ww. rozporzadzenia dla dwoch hal przechowywania zboza
ustala si¢ wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub
okapu gtéwnego dachu wynoszaca: od 6,0 m do 12,0 m.

Przyjety przedziat wysokosci znajduje analogi¢ w obszarze analizowanym.
Warunek jest spelniony.

geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtownej kalenicy i uklad potaci
dachowych, a takze kierunek gtoéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu
inwestycji):

Zgodnie z § 8 ww. rozporzadzenia dla dwoch hal przechowywania zboza ustala si¢:
realizacj¢ dachu tukowego, o dowolnym uktadzie gtownych potaci dachu,
o dowolnym kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu terenu inwestycji,
o wysokosci od 6,0 m do 12,0 m.

Warunek jest spelniony.

Teren inwestycji objety wnioskiem posiada dostep do drogi publiczne;.

Warunek jest spelniony.

Istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego.



Warunek jest spelniony.

4.  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych

na cele nierolnicze i nielesne.
Warunek jest spelniony.

5.  Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Warunek jest spelniony.

6.  Teren nie znajduje si¢ na obszarze lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, strefy kontrolowanej gazociagu i strefy bezpieczenstwa rurociagu.
Warunek jest spelniony.

7. Integralng cz¢s$¢ wynikow analizy opisowej stanowi zatacznik graficzny — mapa.

Uwagal

Parametry (powierzchnie zabudowy, szerokos$ci elewacji frontowych, odlegto$¢ zabudowy od drogi) zostaly
obliczone z nalezyta starannoscig i doktadnoscia ale sg to dane orientacyjne, gdyz zostaty obliczone graficznie
W oparciu o zalaczong mape.

Wyniki analizy zostaly sporzqdzone przez osobe posiadajqcq kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami),
inz. Szymona Kobierskiego.
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