Sroda Wielkopolska, dnia 15.01.2025r.

Nr GiGP.6730.112.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130) oraz z art. 58 i art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
| zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zmianami) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po
uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 2a, 5, 5a, 6, 9, 16, w zwigzku z art. 60 ust. 1
powotanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.04.2024 r. (uzupetlionego
I zmienionego w dniach: 06.06.2024 r., 12.06.2024 r., 14.06.2024 r., 18.06.2024 r.,
18.07.2024 r., ), ktory ztozyta firma:

L 140 Sp. z 0. 0.
ul. Rondo Daszynskiego 1
00 — 843 Warszawa
ustalam

na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
terenu inwestycji sktadajacego si¢ z dziatek oznaczonych nr ewid.: 20, 30, 32/2, oraz czg$ci
dziatki oznaczonej nr ewid.: 27/12, potozonego we wsi Nadziejewo, obreb geodezyjny
Nadziejewo, gmina Sroda Wielkopolska

dla inwestycji obejmujacej:
budowe zespotu elektrowni fotowoltaicznych ,,Nadziejewo 2” wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng.

1. W oparciu o analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 i z art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), dla planowanej inwestycji, ustalam nastepujace warunki
I szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:



1.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

b)

d)

f)

15,0 m od granicy z dzialkg oznaczong nr ewid. 29 (obrgb Nadziejewo,
gmina Sroda Wikp.),

15,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid. 25/1 (obreb Nadziejewo,
gmina Sroda Wlkp.),

15,0 m od granicy z dzialkg oznaczong nr ewid. 44 (obreb Brodowo,
gmina Sroda Wlkp.),

200,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid. 13 (obreb Nadziejewo,
gmina Sroda Wikp.);

zgodnie z zatacznikiem nr 1 (przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca maksymalne dopuszczalne
przyblizenie zespotu paneli fotowoltaicznych bez prawa jej
przekraczania),

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: od 20,0% do 70,0%,

udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu inwestycji: nie
mniej niz 30,0%,

szerokos$¢ elewacji frontowe;j dla:

stacji transformatorowych Ilub stacji SPS (stacja transformatorowa
z magazynem energii) (do 70 szt.), przy czym laczna ilo$¢ magazynow
energii wolnostojacych i zintegrowanych ze stacja transformatorowa nie
przekroczy 70 szt.: od 2,0 m do 30,0 m,

wolnostojacych magazynéw energii (do 70 szt.), przy czym }aczna ilos¢
magazynOw energii wolnostojagcych 1 zintegrowanych ze stacja
transformatorowg nie przekroczy 70 szt.: od 2,0 m do 30,0 m,

paneli fotowoltaicznych: nie ustala sig,

ogrodzenia: nie ustala sie,

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu
gléwnego dachu, liczona od $redniego poziomu terenu dla:

stacji transformatorowych Ilub stacji SPS (stacja transformatorowa
Zz magazynem energii) (do 70 szt.), przy czym laczna ilos¢ magazynow
energii wolnostojacych i1 zintegrowanych ze stacjg transformatorowg nie
przekroczy 70 szt.: od 2,0 m do 6,0 m,

wolnostojacych magazynow energii (do 70 szt.), przy czym taczna ilos¢
magazynoOw energii wolnostojacych 1 zintegrowanych ze stacja
transformatorowg nie przekroczy 70 szt.: od 2,0 m do 3,5 m,

paneli fotowoltaicznych: nie ustala sig,

ogrodzenia: nie ustala sie,

geometria dachu dla:

stacji transformatorowych lub stacji SPS (stacja transformatorowa
Z magazynem energii) (do 70 szt.), przy czym laczna ilo§¢ magazynow
energii wolnostojacych i1 zintegrowanych ze stacja transformatorowa nie
przekroczy 70 szt.: dach ptaski jednospadowy, dwuspadowy lub
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wielospadowy, o kacie nachylenia dachu do 30° oraz wysokosci od 2,0 m
do 6,0 m,

— wolnostojacych magazynow energii (do 70 szt.), przy czym laczna ilo$¢
magazyndéw energii wolnostojagcych 1 zintegrowanych ze stacja
transformatorowa nie przekroczy 70 szt.: dach ptaski jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia dachu do 30° oraz
wysokosci od 2,0 mdo 3,5 m,

— paneli fotowoltaicznych: nie ustala sie,

— ogrodzenia: nie ustala si¢;

g) wysokos$¢ dla:

— paneli fotowoltaicznych: od 0,5 m do 6,0 m,
— ogrodzenia: do 2,2 m;

1.2. ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;:

a)

b)

zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska o §rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nr Ri0S.6220.31.2023
z dnia 07.11.2023 r. (zgodnie z informacjg zawartag we wniosku, powierzchnia
terenu inwestycji wynosi 610000 m?),
stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292). kto w trakcie
prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
— wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty,
— zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot 1 miejsce
jego odkrycia,
— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Srody Wielkopolskiej;
na terenie objetym postepowaniem zlokalizowane sa zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji
zabytkoéw, obszar AZP 57-31/64, 65, 67, 68, 70, 71, 72, 73, 74, Wobec
powyzszego zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 22 ust. 2, art. 36 ust. 1 pkt.
5 ustawy z o0 ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2023 r., t.j. Dz.
U. 2022, poz. 840).

1.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) dostep do wody: nie dotyczy,
b) dostep do energii elektrycznej: przylacze do sieci, instalacja pozyskujgca

energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, przy czym zakazuje si¢
wykorzystywania energii otrzymywanej z wiatru,

zgodnie z pismem numer ZD/10419/2024 z dnia 11.06.2024 r. wydanym przez
ENEA Operator Sp. z o.0., Oddzial Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji
Wrzesnia, istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla
przylgczenia obiektu (...), z mocq przytgczeniowg w wysokosci 700 kW,
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c)

zrodlo ciepta: nie dotyczy,

d) dostep do gazu: nie dotyczy,

€)
f)

9)
h)

)

K)

zaopatrzenie w srodki tgcznosci: nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow innych (...): nie dotyczy,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na wiasny nieutwardzony
teren inwestycji,

zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska o §rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nr Ri0S.6220.31.2023
z dnia 07.11.2023 r.,

zgodnie z  Postanowieniem  Starosty  Sredzkiego znak  sprawy
0S.673.243.2024 z dnia 13.08.2024 r. — ,,(...) zakaz zorganizowanego
odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez systemy stuzgce
odprowadzaniu tych wod w granicach obszaru zagrozonego osuwaniem sig
mas ziemnych, odprowadzanie wéd opadowych powinno odbywaé si¢ w taki
sposob aby nie powodowac zbytniego nawodnienia zbocza (nachylonego
W kierunku potudniowym), co moze doprowadzi¢ do zmniejszenia jego
stabilnosci, a w konsekwencji osuwania si¢ mas i splywu mas ziemnych”,
gospodarowanie odpadami: odpady powstate podczas montazu paneli
odbierze firma zewnetrzna,

zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nr Ri0S.6220.31.2023
z dnia 07.11.2023 .,

dostgp do drogi publicznej: zjazd z drogi powiatowej, stanowigcej dziatke
oznaczong nr ewid. 13, przez dziatke drogowg oznaczong nr ewid. 29, kazdy
nowo projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca;

liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

1.4. wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich:

1.5.

1.6.

1.7.

a)

b)

projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 .,
poz. 725 ze zmianami) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
ze zmianami),

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
I uprawnien o0s6b trzecich (art. 63 wust. 2 wustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych: inwestycja objeta

wnioskiem nie jest polozona w granicach terenu 1 obszaru gorniczego,

ochrony obiektéw budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych
ruchami masowymi: teren inwestycji objety wnioskiem czgsciowo potozony jest
na terenie zagrozonym ruchami masowymi — nr 6,

ochrony obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

— cze$¢ terenu inwestycji objetego wnioskiem jest polozona na obszarze



szczegoOlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16, pkt 34 lit. a, Prawa
wodnego (Dz. U. z 2024 r, poz. 1087 ze zmianami), na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,
rzedna wody o p=1% wynosi od 68,33 m n.p.m do 68,58 m n.p.m.,

— teren inwestycji objety wnioskiem nie jest polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16, pkt 34 lit. a, Prawa wodnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zmianami), na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

1.8. ochrony obiektéow budowlanych na obszarach niskiego zagrozenia powodzig:

1.9.

zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze
zmianami) cze$¢ terenu inwestycji objetego wnioskiem jest potozona na obszarze,
na ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wWynosi raz na
500 lat, rzgdna wody o p=0,2% wynosi od 68,44 m n.p.m do 68,66 m n.p.m. lub
na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
ochrony udokumentowanych wod podziemnych: teren inwestycji objety
whnioskiem jest potozony na obszarze gldéwnych zbiornikow wod podziemnych
143 - Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno oraz 150 - Pradolina Warszawa —
Berlin,

1.10. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1199), ustanowiony
zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym
mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na Kopii z mapy zasadniczej
W postaci wektorowej w skali 1 1:1000, stanowigcej integralng cze¢$¢ decyzji — zalacznik

nrl.

Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze 1 nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesne.
Inne warunki:

4.1.

4.2.

Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegblowymi 1 Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektéw od
innych obiektow budowlanych i terenow oraz od infrastruktury podziemnej
I nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wiascicielami sieci.
Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.
Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Zwigzkiem
Spotek Wodnych w Srodzie Wielkopolskiej. W przypadku, kiedy uszkodzenie
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urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez wiasciciela danej

nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wilasny koszt.

4.3. Przy realizacji inwestycji stosowaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zmianami).

4.4, Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
(Dz.U.z2024 r., poz. 1087 ze zmianami) - , Zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci przylegltych do publicznych srodlgdowych wod powierzchniowych
oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odlegltosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar”.

4.5, Starosta Sredzki Postanowieniem znak sprawy 08S.673.243.2024 z dnia
13.08.2024 r. wskazal na:

— ,, dla potrzeb zabudowy terenu inwestycji, konieczne jest rozpoznanie
warunkow gruntowo — Wodnych dla potrzeb posadowienia obiektow
budowlanych — zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
I Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych ~ warunkow  posadowiania  obiektow  budowlanych
(Dz.U.z2012r., poz. 463) - § 7.”

UZASADNIENIE

W dniu 03.04.2024 r. wptyngt do Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej
wniosek w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z informacja zawarta we wniosku, powierzchnia terenu inwestycji wynosi
610000 m?.

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo
prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), jak dla terenu, dla ktorego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie
ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

Pismem z dnia 20.06.2024 r., na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), powiadomiono
Whioskodawce i Strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o mozliwo$ci
zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze sktadania wnioskow
1 zastrzezen.

W momencie ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
spetniajacego warunki okreslone w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), Burmistrz jako organ ma
obowigzek wszczgcia postgpowania administracyjnego i co za tym idzie poinformowania
osob fizycznych iprawnych uznanych za strone o tym fakcie. Kazda ze stron ma prawo
sktadania uwag, wnioskow, wyrazania swojego zdania, ktore sg brane pod uwage w trakcie



prowadzonego postgpowania, jednak sprzeciw strony nie moze by¢ podstawg do odmowy
wydania warunkéw zabudowy.

Przechodzac do rozstrzygniecia istoty sprawy nalezy stwierdzi¢:

Podstawe materialnoprawng rozstrzygnigcia istoty sprawy stanowia przede wszystkim
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w ktorej gléwng zasadg jest to, iz okreSlenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, za§ w przypadku jego braku, jak w sprawie niniejszej,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 1 i 4 upzp). Celem postepowania

w przedmiocie ustalenia warunkoéw zabudowy jest ocena, czy zamierzona przez inwestora
zmiana zagospodarowania terenu, dla ktorego nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna.

Rozstrzygnigcie o istocie sprawy musi poprzedzaé postgpowanie wyjasniajace
przeprowadzone przez wlasciwy organ w zakresie spetnienia przestanek, o ktérych stanowi
m.in. art. 61 upzp, a w tym jego ust. 1, ktory z kolei uzaleznia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy od tacznego spetnienia wymogdw, okreslonych w ponizszych punktach:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych
na cele nierolnicze i1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa
w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa W art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa

w art. 53 ust. 5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Whnioskowana inwestycja: budowa zespotu elektrowni fotowoltaicznych
,»Nadziejewo 2” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, stanowi instalacje odnawialnego
zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
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zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436 ze zmianami), ktory definiuje, iz przez instalacj¢
odnawialnego zrédta energii nalezy rozumie¢:
., instalacje stanowigcq wyodrebniony zespot:
a) wurzqdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,

W ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zZrodet energii, lub

b) obiektow budowlanych i urzgdzen stanowigcych catosé techniczno — uzytkowq, stuzgcy do
wytwarzania biogazu rolniczego

— a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego”.
Zatem wnioskowana inwestycja spetnia warunek wskazany w art. 61 ust. 3 z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130):
., Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodia energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii.”

W  zwigzku z powyzszym, odstagpiono od analizy warunkoéw okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Natomiast pozostate warunki art. 61 ust.l pkt. 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130) sa
analizowane.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (...) jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego, w zwigzku z tym:
a) zasilanie wewnetrznej infrastruktury techniczne;j:

— dostep do wody: nie dotyczy,

— dostep do energii elektrycznej: przylacze do sieci, instalacja pozyskujaca energig
elektryczng ze zrodet odnawialnych, przy czym zakazuje si¢ wykorzystywania energii
otrzymywanej z wiatru,
zgodnie z pismem numer ZD/10419/2024 z dnia 11.06.2024 r. wydanym przez ENEA
Operator Sp. z o.o., Oddzial Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji Wrzesnia,
istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajqce dla przylgczenia obiektu (...),
Z mocq przylgczeniowg w wysokosci 700 kW,

— zrédlo ciepta: nie dotyczy,

— dostep do gazu: nie dotyczy,

b) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,

c) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow innych (...): nie dotyczy,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na wilasny nieutwardzony teren
inwestycji,

zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska o $rodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nr Ri0S.6220.31.2023 z dnia

07.11.2023 r.,

zgodnie z Postanowieniem Starosty Sredzkiego znak sprawy 0S.673.243.2024 z dnia

13.08.2024 r. — ,(...) zakaz zorganizowanego odprowadzania wod opadowych

I roztopowych poprzez systemy stuzgce odprowadzaniu tych wéd w granicach obszaru

zagrozonego osuwaniem Si¢ mas ziemnych, odprowadzanie wod opadowych powinno

odbywac¢ si¢ w taki sposob aby nie powodowac zbytniego nawodnienia zbocza

(nachylonego w kierunku potudniowym), co moze doprowadzi¢ do zmniejszenia jego



stabilnosci, a w konsekwencji osuwania sie mas i sptywu mas ziemnych”,
e) liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
Warunek jest spelniony.
Wymaganie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne.
Warunek jest spelniony.
Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1087 ze zmianami) - ,, Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych
srodlgdowych wod powierzchniowych oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego
W odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar”.
Przy realizacji inwestycji stosowaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zmianami).
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Warunek jest spelniony.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Warunek jest spelniony.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz przez teren inwestycji objety wnioskiem, przebiegaja
korytarze projektowanej drogi ekspresowej S11 — WARIANT NR 1, WARIANT NR 2 ktore
okreslone sa w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda  Wielkopolska (Uchwata nr XXXVI1/521/2021 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021 r.).

W dniu 13.08.2024 r. Starosta Sredzki Postanowieniem znak sprawy 0S.673.243.2024
uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy.
W zwiazku z powyzszym do projektu decyzji wprowadzono stosowne zapisy, ktore
wskazuje niniejsze Postanowienie.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy
dokonywana jest ocena, czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu,
dla ktérego nie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
dopuszczalna. Jak to zostalo przywotane w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
sygn. akt Il OSK 398/12 z dnia 27 czerwca 2013r. "Postepowanie w sprawie ustalenia
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warunkow zabudowy stanowi wstgpny etap procesu inwestycyjnego. W postepowaniu tym
organ nie bada warunkow technicznych inwestycji, a jedynie okresla w kontekscie tadu
przestrzennego czy dana inwestycja i jej funkcja jest dopuszczalna na danym terenie. (...)
Spetnienie przez inwestycje wymogow technicznych, takich jak rozmiar obiektu i jego
usytuowanie na dzialce jest zas oceniane w trakcie kolejnego etapu procesu inwestycyjnego,
w postepowaniu o pozwolenie na budowe przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej, stosownie do przepisow Prawa budowlanego i przepisow o warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Dopiero organ
wydajgcy pozwolenie na budowe musi wigzqgco wypowiedziec¢ si¢ m.in. na temat usytuowania,
obrysu i uktadu istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych, ze wskazaniem (...)
wzajemnych odlegtosci obiektow, w nawigzaniu do istniejqcej i projektowanej zabudowy
terenow sqsiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa budowlanego), gdyz dopiero ten organ ocenia
projekt obiektu i dopiero wtedy zapada rozstrzygniecie, czy projekt odpowiada warunkom
wynikajgcym z Prawa budowlanego oraz przepisow szczegolnych (zob. wyrok NSA z dnia
8 lipca 2008 r., sygn. akt Il OSK 779/07)”. Zatem zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji
z wymogami przepisOw techniczno-budowlanych, takich jak rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zmianami), jest badana
na kolejnym etapie inwestycji.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez organy wyznaczone w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

Pismem z dnia 05.12.2024 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) - powiadomiono
Whnioskodawce 1 Strony o zakonczeniu postgpowania administracyjnego oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze sktadania wnioskow
| zastrzezen.

Biorac po uwagg:

— art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), zgodnie z ktorym wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia szesciu
warunkow, wymienionych w kolejnych punktach ww. artykutu,

— art. 56, w zwiazku z art. 64 ust. 1, ww. ustawy, zgodnie z ktéorym nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wykonanej
w zwigzku z ustaleniem warunkow zabudowy terenu inwestycji,

Organ nie znalazt uzasadnienia do odmowy wydania przedmiotowej decyzji o warunkach.

Stad, nalezalo orzec, jak w sentenc;ji.

POUCZENIE
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Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po spetnieniu
warunkow okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 725 ze zmianami).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
Z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2024 r., poz. 1130), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem 0 ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zagdanie wymierzenia tej kary.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osob¢ posiadajaca kwalifikacje okre§lone
wart. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), inz. Szymona Kobierskiego.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczgtowane zatgczniki.

Z up. BURMISTRZA
[Maria Mieszczak/
ZASTEPCA BURMISTRZA MIASTA

Sprawe prowadzi

Inspektor mgr Anna Przewozniczak

Wydzial Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U.M.
Pokdj nr 207, 1 pigtro, tel. 612867721

Zalaczniki
— zalagcznik nr 1 do decyzji (mapa),
— zalacznik nr 2 do decyzji (wyniki analizy, sktadajace si¢ z cze$ci opisowej).

Otrzymuja
—  Whnioskodawca,

—  Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
- U.M. do akt.

Optate skarbowa w kwocie 589,00 zt
uiszczono na konto Urzedu Miejskiego
w Srodzie Wielkopolskiej
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w dniu 27.03.2024 r.
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