Środa Wielkopolska, dnia 09.01.2025 r.
RiOŚ.6220.23.2024
D E C Y Z J A
o środowiskowych uwarunkowaniach 

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2  pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i 85 ust. 2 pkt 2 ustawy                    z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) oraz zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporządzenia Rady Ministrów z dnia                    10 września 2019 r. w sprawie określenia przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowiska (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w trybie art. 104 Kodeksu postępowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.03.2024 r. pana  (*) w imieniu którego działa pełnomocnik pan (*) wpływ do tut. Urzędu w dniu 07.03.2024 r., dotyczącego przedsięwzięcia polegającego na budowie 45 domów mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na dz. ewid. nr 247/8 w miejscowości Lorenka, obręb Słupia Wielka, gm. Środa Wielkopolska, powiat średzki, województwo wielkopolskie.
stwierdzam
            na rzecz Wnioskodawcy
I.   Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia polegającego na budowie 45 domów mieszkalnych jednorodzinnych wraz                          z niezbędną infrastrukturą techniczną na dz. ewid. nr 247/8 w miejscowości Lorenka, obręb Słupia Wielka, gm. Środa Wielkopolska, powiat średzki, województwo wielkopolskie.
II. Określam warunki i wymagania dotyczące planowanego przedsięwzięcia w następującym   

            zakresie:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materiały występujące w stanie naturalnym, powstające w trakcie realizacji przedsięwzięcia wykorzystać w pierwszej kolejności ponownie na terenie przedsięwzięcia. 

2. Na terenie przedsięwzięcia nie wykonywać napraw i konserwacji sprzętu budowlanego.

3. Zaopatrzenie w wodę zapewnić z sieci wodociągowej.

4. Do czasu zaistnienia możliwości przyłączenia so sieci kanalizacji sanitarnej wybudować szczelne zbiorniki do gromadzenia ścieków i zapewnić ich opróżnianie przez specjalistyczne podmioty. 
5. Wody opadowe i roztopowe z dachów i terenów utwardzonych odprowadzić w sposób niezorganizowany do gruntu lub do zbiorników retencyjnych, a następnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sąsiednich.
6. Prace budowlane prowadzić wyłącznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 – 22.00.

7. Na terenie przedsięwzięcia zamontować jedna stację transformatorową zawierającą transformator suchy. 

8. Zamontować w ramach przedsięwzięcia maksymalnie do 45 pomp ciepła o jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 49 dB każda.

9. Na etapie realizacji przedsięwzięcia zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych    i sprzętu transportowego oraz magazynowania materiałów budowlanych oraz ich odpadów należy zorganizować na terenie utwardzonym i dodatkowo uszczelnionym, tak aby zabezpieczyć miejsca prze ewentualnym przedostawaniem się niebezpiecznych (ropopochodnych) do gruntu lub wód. 

10. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach prac budowlanych należy zapewnić dostępność sorbentów, właściwych w zakresie ilości i rodzaju do potencjalnego zagrożenia mogącego wystąpić w następstwie sytuacji awaryjnych.

11.  W przypadku przedostania się zanieczyszczeń do gruntu lub wód należy podjąć natychmiastowe działania zmierzające do usuwania skutków i przyczyn awarii.
12. Odpady powstające w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz eksploatacji planowanego przedsięwzięcia, należy gromadzić selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach a następnie przekazywać zewnętrznym podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia.
13. Prace budowlane należy realizować w porze dziennej z przestrzeganiem przepisów BHP; 

14. Należy utrzymywać w czystości teren zajęty na czas realizacji, jak i teren wokół inwestycji;

15. Zastosować technologię oraz materiały budowlane przyjazne środowisku i posiadające wymagane prawem certyfikaty, a w szczególności ograniczające lub eliminujące wpływ obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane;

16. Decyzja niniejsza nie jest pozwoleniem na budowę i nie upoważnia do jej rozpoczęcia.                     Do budowy można przystąpić po uzyskaniu pozwolenia na budowę, o które należy wystąpić do Starostwa Powiatowego w Środzie Wielkopolskiej.

III. Charakterystyka powyższego przedsięwzięcia stanowi załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 07.03.2024 r. Wnioskodawca wystąpił z wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach przedsięwzięcia polegającego na  budowie 39 budowie mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na dz. ewid. nr 247/8 w miejscowości Lorenka, obręb Słupia Wielka, gm. Środa Wielkopolska, powiat średzki, województwo wielkopolskie.
Przedmiotowa inwestycja należy do przedsięwzięć wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839). 

Zgodnie z informacją Wydziału Geodezji i Gospodarki Przestrzennej Urzędu Miejskiego                        w Środzie Wielkopolskiej z dnia 19.03.2024 r. działka o nr ewid. 247/8 w Lorence gm. Środa Wielkopolska, nie jest objęta żadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 
Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego      (Dz.U. z 2024 r., poz. 572), Burmistrz Miasta Środa Wlkp. pismem z dnia 27.03.2024 r. zawiadomił strony o wszczęciu postępowania, możliwości zapoznania się z aktami sprawy, uzyskaniu wyjaśnień, składaniu wniosków i zastrzeżeń.
Stroną postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, któremu przysługuje prawo rzeczowe do nieruchomości, na której będzie realizowane przedsięwzięcie oraz znajdujących się w odległości 100 m od granicy terenu inwestycyjnego.  

Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania przekracza 10 zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy                z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 572) stosuje się przepisy art. 49 Kpa – zawiadomienie o wszczęciu postępowania zostało obwieszczeniem podane stronom do wiadomości przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Środzie Wielkopolskiej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje się za doręczone po upływie 14 dni od dnia udostępnienia obwieszczenia.
W dniu 27.03.2024 r. zwrócono się do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Środzie Wielkopolskiej oraz Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarządu Zlewni w Kole o wydanie opinii w sprawie obowiązku przeprowadzania oceny oddziaływania  przedsięwzięcia na środowisko i jego zakresu. 

Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania przekracza 10 zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy                z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) stosuje się przepisy art. 49 Kpa – zawiadomienie o wystąpieniu do jednostek opiniodawczych o opinię w sprawie obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko zostało obwieszczeniem podane stronom do wiadomości przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Środzie Wielkopolskiej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje się za doręczone po upływie 14 dni od dnia udostępnienia obwieszczenia.
Do tut. Urzędu w dniu 09.04.2024 r. wpłynęła opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Środzie Wielkopolskiej nr ON-NS.9011.104.2024 r. z dnia 09.04.2024 r. informująca,                     o możliwości odstąpienia od przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko ww. przedsięwzięcia. 
Pismem z dnia 11.04.2024 r. nr PO.ZZŚ.4901.101.2024.RG Państwowe Powiatowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarząd Zlewni w Kole poinformowało o przekazaniu wniosku Organu prowadzącego postępowanie według właściwości Dyrektorowi Zarządu Zlewni w Poznaniu z uwagi na to, iż teren pod planowaną inwestycję znajduje się na terenie działania Zarządu Zlewni Wód Polskich                   w Poznaniu. 

Pismem z dnia 12.04.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu zwrócił się do Burmistrza Miasta Środa Wielkopolska o wezwanie Wnioskodawcy do przedłożenia dodatkowych wyjaśnień do karty informacyjnej przedsięwzięcia, gdyż te nie umożliwiały podjęcia pełnej oceny oddziaływania na środowisko. Zwrócił się również o potwierdzenie informacji na temat faktycznego sposobu zagospodarowania terenu w otoczeniu przedsięwzięcia. 

 Pismem z dnia 18.04.2024 r. organ prowadzący postępowanie wezwał Wnioskodawcę do uszczegółowienia karty informacyjnej przedsięwzięcia zgodnie z zapytaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu. 

W dniu 19.04.2024 r. do tut. organu wpłynęła opinia Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarządu Zlewni w Poznaniu nr PZ.ZZŚ.3.4901.158.2024.MS.1 z dnia 19.04.2024 r. o możliwości odstąpienia od obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko z uwzględnieniem warunków i wymagań w przedmiotowej decyzji. 

W dniu 06.05.2024 r. do tut. Organu wpłynęło pismo Wnioskodawcy o wydłużenie terminu dostarczenia dodatkowych informacji do karty informacyjnej przedsięwzięcia do dnia 06.06.2024 z uwagi na skomplikowany charakter sprawy. Tut. Organ pismem z dnia 13.05.2024 przychylił się do prośby Wnioskodawcy i wyznaczył nowy termin uzupełnienia k.i.p. na dzień 06.06.2024 r. 

Do Organu prowadzącego postępowanie w dniu 06.06.2024 r. wpłynęło pismo Wnioskodawcy przekazujące materiały z dodatkowymi informacjami do karty informacyjnej przedsięwzięcia.  
Pismem z dnia 28.06.2024 r. przekazano do Organów opiniujących potrzebę przeprowadzenia oceny oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko dostarczone przez Wnioskodawcę  uzupełnienie do karty informacyjnej przedsięwzięcia z prośba o zmianę nazwy przedsięwzięcia                                  z „Budowa 39 domów mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na                dz.  ewid. nr 247/8 w miejscowości Lorenka, obręb Słupia Wielka, gm. Środa Wielkopolska”                           na „Budowa 45 domów mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na                   dz. ewid. nr 247/8 w miejscowości Lorenka, obręb Słupia Wielka, gm. Środa Wielkopolska” zgodnie                  z wnioskiem Inwestora.  

Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania przekracza 10 zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy                z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) stosuje się przepisy art. 49 Kpa – zawiadomienie o przesłaniu uzupełnienia do k.i.p. Organom opiniującym zostało obwieszczeniem podane stronom do wiadomości przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Środzie Wielkopolskiej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje się za doręczone po upływie 14 dni od dnia udostępnienia obwieszczenia.

W dniu 15.07.2024 r. do tut. Organu wpłynęła ponowna opinia na podstawie uzupełnionej dokumentacji Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarządu Zlewni                           w Poznaniu nr PZ.ZZŚ.3.4901.158.2024.MS.2 z dnia 12.07.2024 r. o możliwości odstąpienia od obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko z uwzględnieniem poniższych warunków i wymagań które zostały ujęte w pkt II niniejszej decyzji:

1. Na etapie realizacji przedsięwzięcia zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzętu transportowego oraz magazynowania materiałów budowlanych oraz ich odpadów należy zorganizować na terenie utwardzonym i dodatkowo uszczelnionym, tak aby zabezpieczyć miejsca prze ewentualnym przedostawaniem się niebezpiecznych (ropopochodnych) do gruntu lub wód. 

2. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach prac budowlanych należy zapewnić dostępność sorbentów, właściwych w zakresie ilości i rodzaju do potencjalnego zagrożenia mogącego wystąpić w następstwie sytuacji awaryjnych.

3.  W przypadku przedostania się zanieczyszczeń do gruntu lub wód należy podjąć natychmiastowe działania zmierzające do usuwania skutków i przyczyn awarii.

4. Odpady powstające w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz eksploatacji planowanego przedsięwzięcia, należy gromadzić selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach a następnie przekazywać zewnętrznym podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia.

5. Zaopatrzenie budynku w wodę odbywać się będzie z miejskiej sieci wodociągowej, zgodnie                 z umową zawartą z gestorem sieci.

6. Ścieki socjalno-bytowe odprowadzane będą do szczelnych zbiorników bezodpływowych, których zawartość będzie usuwana przez uprawnione podmioty. 
Do tut. Urzędu w dniu 12.07.2024 r. na podstawie ujednoliconych dokumentów wpłynęła ponowna opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Środzie Wielkopolskiej nr ON-NS.9011.104.2024 r. z dnia 12.07.2024 r. informująca, o możliwości odstąpienia od przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko ww. przedsięwzięcia. 
Pismem z dnia 17.07.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu zwrócił się do Burmistrza Miasta Środa Wielkopolska z ponowną prośbą o wezwanie Wnioskodawcy do przedłożenia dodatkowych wyjaśnień do karty informacyjnej przedsięwzięcia, gdyż te nadal nie umożliwiały podjęcia pełnej oceny oddziaływania na środowisko. Pismem z dnia 24.07.2024 r. Organ prowadzący postępowanie wezwał Wnioskodawcę do ponownego uszczegółowienia karty informacyjnej przedsięwzięcia zgodnie z zapytaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu. 

W dniu 07.08.2024 r. do tut. Organu wpłynęło pismo Wnioskodawcy o wydłużenie terminu dostarczenia dodatkowych informacji do karty informacyjnej przedsięwzięcia do dnia 09.09.2024 z uwagi na skomplikowany charakter sprawy. Tut. Organ pismem z dnia 08.08.2024 przychylił się do prośby Wnioskodawcy i wyznaczył nowy termin uzupełnienia k.i.p. na dzień 09.09.2024 r. o czym poinformował Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu. 

Do Organu prowadzącego postępowanie w dniu 09.09.2024 r. wpłynęło pismo Wnioskodawcy przekazujące materiały z dodatkowymi informacjami do karty informacyjnej przedsięwzięcia, oraz                      z dołączonym pismem i opłatą skarbową o udzieleniu pełnomocnictwa panu Szymonowi Wachowiakowi w prowadzonym postępowaniu. Pismem z dnia 18.09.2024 r. przekazano do Organów opiniujących potrzebę przeprowadzenia oceny oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko dostarczone przez Wnioskodawcę uzupełnienie do karty informacyjnej przedsięwzięcia wraz                                z udzielonym pełnomocnictwem.           
Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania przekracza 10 zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy                z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) stosuje się przepisy art. 49 Kpa – zawiadomienie o przesłaniu uzupełnienia do k.i.p. Organom opiniującym zostało obwieszczeniem podane stronom do wiadomości przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Środzie Wielkopolskiej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje się za doręczone po upływie 14 dni od dnia udostępnienia obwieszczenia.

Pismem z dnia 26.09.2024r. Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarząd Zlewni                  w Poznaniu po analizie ujednoliconej dokumentacji potrzymał swoją wcześniejszą opinię z dnia 12.07.2024 r.  
Pismem z dnia 01.10.2024r. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Środzie Wielkopolskiej po analizie ujednoliconej dokumentacji potrzymał swoją wcześniejszą opinię z dnia 12.07.2024 r.  

Pismem z dnia 07.10.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Poznaniu zwrócił się do Burmistrza Miasta Środa Wielkopolska z kolejną prośbą o wezwanie Wnioskodawcy do przedłożenia dodatkowych wyjaśnień do karty informacyjnej przedsięwzięcia, gdyż te nadal nie umożliwiały podjęcia pełnej oceny oddziaływania na środowisko. Pismem z dnia 11.10.2024 r. Organ prowadzący postępowanie wezwał Wnioskodawcę do ponownego uszczegółowienia karty informacyjnej przedsięwzięcia zgodnie z zapytaniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu. 

Do Organu prowadzącego postępowanie w dniu 18.10.2024 r. wpłynęło pismo Pełnomocnika Wnioskodawcy przekazujące materiały z dodatkowymi informacjami do karty informacyjnej.  
Pismem z dnia 31.10.2024 r. przekazano do Organów opiniujących potrzebę przeprowadzenia oceny oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko dostarczone przez Wnioskodawcę uzupełnienie do karty informacyjnej przedsięwzięcia.  wraz z udzielonym pełnomocnictwem.           

Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania przekracza 10 zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy                z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) stosuje się przepisy art. 49 Kpa – zawiadomienie o przesłaniu uzupełnienia do k.i.p. Organom opiniującym zostało obwieszczeniem podane stronom do wiadomości przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Środzie Wielkopolskiej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje się za doręczone po upływie 14 dni od dnia udostępnienia obwieszczenia.

W dniu 13.11.2024 r. do Organu prowadzącego postępowanie wpłynęło pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu  z informacją o otrzymaniu od Organu prowadzącego postępowanie uszkodzonego nośnika informatycznego z ostatnim uzupełnieniem do karty Informacyjnej przedsięwzięcia, z prośba o przesłanie ponownego nośnika danych informatycznych. Pismem z dnia 18.11.2024 r. Organ prowadzący postępowanie przesłał uzupełnieni do k.i.p. na nowym nośniku informatycznym.   
Pismem z dnia 19.11.2024r. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Środzie Wielkopolskiej po analizie ujednoliconej dokumentacji potrzymał swoją wcześniejszą opinię z dnia 12.07.2024 r.  

Pismem z dnia 22.11.2024r. Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarząd Zlewni                  w Poznaniu po analizie ujednoliconej dokumentacji potrzymał swoją wcześniejszą opinię z dnia 12.07.2024 r.  
W dniu 05.12.2024 r. do tut. organu wpłynęła opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu nr WOO-IV.4220.422.2024.GL.5 z dnia 05.12.2024 r., z uwzględnieniem                    w decyzji środowiskowej poniższych warunków i wymagań, które zostały ujęte w pkt II niniejszej decyzji: 

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materiały występujące w stanie naturalnym, powstające                  w trakcie realizacji przedsięwzięcia wykorzystać w pierwszej kolejności ponownie na terenie przedsięwzięcia. 

2. Na terenie przedsięwzięcia nie wykonywać napraw i konserwacji sprzętu budowlanego.

3. Zaopatrzenie w wodę zapewnić z sieci wodociągowej.

4. Do czasu zaistnienia możliwości przyłączenia so sieci kanalizacji sanitarnej wybudować szczelne zbiorniki do gromadzenia ścieków i zapewnić ich opróżnianie przez specjalistyczne podmioty. 
5. Wody opadowe i roztopowe z dachów i terenów utwardzonych odprowadzić w sposób niezorganizowany do gruntu lub do zbiorników retencyjnych, a następnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sąsiednich.

6. Prace budowlane prowadzić wyłącznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 – 22.00.

7. Na terenie przedsięwzięcia zamontować jedna stację transformatorową zawierającą transformator suchy. 

8. Zamontować w ramach przedsięwzięcia maksymalnie do 45 pomp ciepła o jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 49 dB każda.

Po przeanalizowaniu zebranej podczas postępowania dokumentacji Burmistrz Miasta Środa Wielkopolska nie znalazł podstaw prawnych w świetle obowiązujących przepisów dla prowadzenia postępowania oceny oddziaływania inwestycji na środowisko  i odstąpił od określenia zakresu raportu. 

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego  (Dz.U. z 2024 r., poz. 572), Burmistrz Miasta Środa Wielkopolska pismem z dnia 09.12.2024 r. zawiadomił strony postępowania o zebranych dokumentach i materiałach przed wydaniem decyzji                         i poinformował strony  o możliwości zapoznania się z zebraną dokumentacją sprawy.   

Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania przekracza 10 zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy                z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) stosuje się przepisy art. 49 Kpa – zawiadomienie o zakończeniu postępowania zostało obwieszczeniem podane stronom do wiadomości przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Środzie Wielkopolskiej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje się za doręczone po upływie 14 dni od dnia udostępnienia obwieszczenia.

W postępowaniu wzięto pod uwagę informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsięwzięcia oraz uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Przeanalizowano: skalę i charakter inwestycji, wielkość zajmowanego terenu, zakres robót związanych              z jej realizacją, prawdopodobieństwo, czas trwania, zasięg oddziaływania oraz odwracalność oddziaływania, a także wykorzystanie zasobów naturalnych, emisje i uciążliwości związane z jej eksploatacją, oraz usytuowanie przedsięwzięcia na obszarach wymagających specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin i zwierząt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszarach Natura 2000.
Odnosząc się do zapisów art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy ooś na podstawie przedłożonej karty informacyjnej przedsięwzięcia oraz jej uzupełnień ustalono, że przedsięwzięcie polegać będzie                           na budowie 45 domów mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną                     na dz. ewid. nr 247/8 w miejscowości Lorenka, obręb Słupia Wielka, gm. Środa Wielkopolska, powiat średzki, województwo wielkopolskie, (szczegółowa charakterystyka planowanego przedsięwzięcia stanowi załącznik nr 1 do niniejszej decyzji).
Odnosząc się do zapisów art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy ooś ustalono, że na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza będzie związana z powstawaniem pyłów, w związku                          z prowadzeniem robót ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Źródłem emisji substancji do powietrza będą także procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urządzeń pracujących na budowie. 
Jednakże emisje te będą miały charakter miejscowy i okresowy oraz ustaną po zakończeniu prac budowlanych. 
Z przedstawionych materiałów wynika, że ogrzewanie budynków będzie realizowane za pomocą indywidualnych pomp ciepła. Planowana jest budowa domów pasywnych, rekuperacja – odzyskiwanie ciepła i wykorzystanie niekonwencjonalnych źródeł energii ze szczególnym uwzględnieniem energii słonecznej. Możliwe jest także ogrzewanie gazowe. Biorąc pod uwagę możliwą ilość źródeł emisji zanieczyszczeń związanych z ogrzewaniem budynków nie przewiduje się ich ponadnormatywnego wpływu na stan powietrza atmosferycznego. Źródłem emisji substancji do powietrza będzie także spalanie paliw w silnikach pojazdów mieszkańców planowanych do budowy domów poruszających się po terenie przedsięwzięcia. Uwzględniając charakter przedsięwzięcia i jego skalę, nie przewiduje się jego znaczącego wpływu na stan jakości powietrza.  

Mając na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d oraz e ustawy ooś w oparciu o zapisy k.i.p. ustalono, że teren na którym zaplanowano przedsięwzięcie jest użytkowany rolniczo. Najbliżej położonym terenem podlegającym ochronie akustycznej jest zabudowa zagrodowa sąsiadująca z terenem planowanego przedsięwzięcia położona na działce o nr ewid. 247/7 obręb Lorenka. Głównym źródłem hałasu związanym z funkcjonowaniem planowanego przedsięwzięcia w porze dziennej i nocnej, będą przejazdy samochodów osobowych właścicieli działek i pojazdów związanych z odbiorem odpadów.                  Z k.i.p. wynika, że zakłada się możliwość wyposażenia budynków w klimatyzatory. Źródłem hałasu będzie również eksploatacja powietrznych pomp ciepła. Zgodnie z  uzupełnieniem do k.i.p. założono, ze będzie to 45 urządzeń o poziomie mocy akustycznej do 49 dB. Niewykluczone jest posadowienie 1 stacji transformatorowej. Uwzględniono powyższe w warunkach niniejszej decyzji. Biorąc pod uwagę charakterystykę akustyczną tego typu urządzeń oraz ich ilość i lokalizację nie przewiduje się aby mogły wywierać istotny wpływ na klimat akustyczny najbliżej położonych terenów akustycznie chronionych. Największe oddziaływanie związane będzie z ruchem pojazdów. Droga wewnętrzna będzie wytyczona pomiędzy działka na której jest zlokalizowana zabudowa zagrodowa a działkami przeznaczonymi pod budynki mieszkalne. Należy jednak zauważyć, że istniejące budynki gospodarcze w liczbie 6 sztuk, stanowić będą osłonę i ekranować budynek mieszkalny od hałasu generowanego prze ruch pojazdów związany z planowanym przedsięwzięciem oraz zlokalizowanej na obrzeżach zabudowy stacji transformatorowej. W związku z powyższym, mając na uwadze rodzaj planowanej zabudowy i skalę przedsięwzięcia, przedstawioną analizę oddziaływania na klimat akustyczny oraz realizację zgodnie ze wskazanymi warunkami nie przewiduje się ponadnormatywnej emisji hałasu do środowiska.  Chwilowe niekorzystne oddziaływanie przedsięwzięcia w zakresie emisji hałasu może wystąpić w fazie budowy. Będzie to jednak oddziaływanie krótkotrwałe i odwracalne.     
Celem ograniczenia wpływu przedsięwzięcia na klimat akustyczny, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia. Mając na uwadze powyższe, w tym skalę planowanej zabudowy nie przewiduje się aby realizacja i eksploatacja przedsięwzięcia mogła wiązać się  z przekroczeniami dopuszczalnych poziomów hałasu określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U z 2014 r. poz. 112) na granicy najbliższych terenów chronionych akustycznie.
Uwzględniając zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy ooś na podstawie posiadanych dokumentów ustalono, że planowana zabudowa mieszkaniowa będzie realizowana                        w otoczeniu innych przedsięwzięć o podobnych charakterze. Zastosowanie indywidualnych kotłów gazowych do ogrzewania planowanych budynków nie spowoduje nadmiernej emisji substancji do powietrza.  
Mając na uwadze powyższe uznano, że ze względu na charakter, skalę i rodzaj przedsięwzięcia, realizację i eksploatację przedsięwzięcia zgodnie z warunkami wskazanymi w decyzji, nie przewiduje się istotnych powiązań z innymi przedsięwzięciami ani znaczącego kumulowania się oddziaływań planowanego przedsięwzięci z oddziaływaniem innych przedsięwzięć. 

Odnosząc się do zapisów art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy ooś należy stwierdzić, że przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami, ryzyko wystąpienia katastrofy budowlanej będzie ograniczone. Teren przedsięwzięcia nie jest położony w strefie zagrożenia powodziowego, w strefie zagrożonej możliwością wystąpienia osuwisk, ruchów skorupy ziemskiej, klimatycznych i możliwych zdarzeń ekstremalnych. Uwzględniając realizację przedsięwzięcia zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami, nie przewiduje się wystąpienia katastrofy budowlanej. Ze względu na położenie geograficzne przedsięwzięcia nie jest zagrożone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczególności w wyniku występowania: trzęsień ziemi, powodzi czy  osuwisk. Biorąc pod uwagę rodzaj przedsięwzięcia i jego skalę, nie przewiduje się jego znaczącego wpływu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji likwidacji. Przyjęte rozwiązania techniczne, w tym zastosowane materiały pozwolą na adaptację przedsięwzięcia do postępujących zmian klimatu.
Rozpatrując kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy ooś, z k.i.p. wynika, że z uwagi na planowaną realizację budynków mieszkalnych, przewiduje się zaopatrzenie na wodę do celów socjalno-bytowych ich mieszkańców. Zgodnie z uzupełnieniem k.i.p. woda pobierana będzie z sieci wodociągowej, co zawarto w warunkach niniejszej decyzji. Zgodnie z k.i.p., gospodarka ściekowa do czasu podłączenia do sieci kanalizacyjnej, realizowana będzie za pomocą zbiorników bezodpływowych. Wnioskodawca w uzupełnieniu k.i.p. wykluczył możliwość odprowadzania ścieków do przydomowych oczyszczalni ścieków. Mając na uwadze powyższe, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby ścieki bytowe do czasu podłączenia do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych. W związku z eksploatacją przedsięwzięcia nie przewiduje się powstawania ścieków przemysłowych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane będą na własny teren nieutwardzony, to jest poprzez infiltrację do gruntu. Ponieważ planowane rozwiązanie minimalizuje utratę naturalnej retencjo                  i przywraca w możliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odpływu wód opadowych                                   i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsięwzięcia, dodając możliwość gromadzenia tych wód w zbiornikach retencyjnych. 

Odnosząc się do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a,b,c,d,f,g,i,j ustawy ooś stwierdza się że teren planowanego przedsięwzięcia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno – błotnych oraz obszarach ochronnych zbiorników wód śródlądowych i strefach ochronnych ujęć wód, na obszarach wybrzeży                   i środowiska morskiego, obszarów górskich oraz leśnych oraz przylegających do jezior.

W k.i.p. wskazano, że przedsięwzięcie zlokalizowane będzie poza obszarami o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Przedsięwzięcie nie będzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej a także na obszarze o dużej gęstości zaludnienia. Na podstawie danych w k.i.p. nie stwierdzono, aby przedsięwzięcie realizowane było na obszarach, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone, ani nie przewiduje się ich przekroczenia                  w związku z realizacją i eksploatacją przedmiotowego przedsięwzięcia.  
W kontekście art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy ooś ustalono, że na etapie realizacji przedsięwzięcia powstawać będą głównie odpady budowlane, związane z pracami inwestycyjnymi. Celem ochrony środowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji nałożono na wnioskodawcę warunek, aby na terenie przedsięwzięcia nie były wykonywane naprawy i konserwacje sprzętu budowlanego, a także wskazano, aby zanieczyszczone gleby i inne materiały występujące w stanie naturalnym, powstające w trakcie realizacji przedsięwzięcia wykorzystać w pierwszej kolejności ponownie na terenie planowanego przedsięwzięcia. Na etapie eksploatacji wytwarzane będą głównie odpady komunalne będące wynikiem użytkowania budynków mieszkalnych. Odpady te będą selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot. 
Uwzględniając kryteria, o których mowa  w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy ooś stwierdzono,                 że realizacja przedsięwzięcia wiąże się z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsięwzięć materiałów i surowców budowlanych, między innymi takimi jak: beton, kruszywo. Na potrzeby realizacji przedsięwzięcia niezbędne będzie także zużycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzić należy, iż eksploatacja przedsięwzięcia nie będzie wiązała się z nadmiernym wykorzystywaniem zasobów naturalnych oraz znaczącym negatywnym wpływem na różnorodność biologiczną. 
Biorąc pod uwagę art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy ooś, na podstawie przedstawionych materiałów stwierdzono, że teren przeznaczony pod przedsięwzięcie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.),                       a najbliżej położonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Średzkiej Strugi PLH300057,  oddalony o 1,8 km od przedsięwzięcia. 
Mając na względzie lokalizację planowanego przedsięwzięcia poza obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak konieczności wycinki drzew i krzewów, nie przewiduje się znaczącego negatywnego oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze, w tym na różnorodność biologiczną, rozumiana jako liczebność i kondycję populacji występujących gatunków, szczególności chronionych, rzadkich lub ginących gatunków roślin, zwierząt i grzybów oraz ich siedliska. Realizacja przedsięwzięcia nie wpłynie także na obszary chronione a w szczególności na siedliska przyrodnicze, gatunki roślin, grzybów i zwierząt oraz ich siedlisk, dla których ochrony zostały wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralności obszarów natura 2000 lub powiazania z innymi obszarami. Ponadto przedsięwzięcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wpłynie na ciągłość korytarzy ekologicznych i funkcję ekosystemu.
Odnosząc się do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy ooś na podstawie k.i.p. ustalono, że planowane przedsięwzięcia położone jest w obrębie zlewni Jednolitej Części Wód Powierzchniowych (JCWP)                          o kodzie RW6000181857489 – Głuszynka, która jest naturalną częścią wód, monitorowana, o aktualnym złym stanie a zgodnie  z oceną ryzyka nieosiągnięcia celu środowiskowego została określona jako zagrożona; celem środowiskowym jest umiarkowany stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny; termin osiągnięcia celu środowiskowego wyznaczono na 2027 rok.

Planowana inwestycja znajduje się również w obrębie Jednolitej Części Wód Podziemnych (JCWPd)                    o kodzie GW600060, która charakteryzuje się dobrym stanem ilościowym oraz dobrym stanem chemicznym;  jest ona monitorowana a w odniesieniu do ryzyka nieosiągnięcia celów środowiskowych została uznana za zagrożoną ilościowo i chemicznie; przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia; celem środowiskowym jest dobry stan ilościowy i dobry stan chemiczny. 

Mając na względzie lokalizację, rodzaj i skalę przedmiotowego przedsięwzięcia oraz jego oddziaływanie, zastosowane rozwiązania i technologie, stwierdza się brak możliwości negatywnego oddziaływania na pozostające w zasięgu oddziaływania jednolitych części wód oraz nie stwierdza się negatywnego oddziaływania przedmiotowego przedsięwzięcia, powodującego zagrożenie dla realizacji celów środowiskowych, o których mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne, a określonych dla tych części wód w „Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjętym rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U          z 2023 r. poz. 335).    

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy ooś, przeanalizowano zasięg, wielkość i złożoność oddziaływania, jego prawdopodobieństwo, czas trwania, częstotliwość i odwracalność oraz możliwość powiązania z innymi przedsięwzięciami i ustalono, że realizacja planowanego przedsięwzięcia nie pociągnie za sobą zagrożeń dla środowiska. Przedmiotowe przedsięwzięcie nie będzie transgranicznie oddziaływać na środowisko. 
Zaplanowane przez inwestora rozwiązania technologiczne i organizacyjne spełniają wymagania stawiane w obowiązujących przepisach w zakresie zdrowie ludzi. 

Spełnienie i przestrzeganie wszystkich uwarunkowań określonych w decyzji, nie doprowadzi do negatywnych skutków funkcjonowania przedmiotowej inwestycji. Wobec powyższego orzeczono jak                   w sentencji. 
POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Poznaniu, które wnosi się za pośrednictwem Burmistrza Miasta Środa Wielkopolska  w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec tut. Organu. Z dniem doręczenia tut. Organowi oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania poprzez ostatnią ze stron postepowania, decyzja staje się ostateczna                             i prawomocna. 

2. Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o której mowa w art. 72 ust. 1a oraz zgłoszeniach, o których mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia                               3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U z 2024 r. poz. 1112). Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna.   

3. Złożenie wniosku o którym mowa w pkt. 1, może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja środowiskowa stała się ostateczna, o ile strona która złożyła wniosek o wydanie decyzji                          o środowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja,  otrzymali przed upływem terminu o którym mowa w pkt 1 od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach stanowisko, że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji przedsięwzięcia zwarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia na po0dstawie informacji na temat stanu środowiska                    i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

4. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach wiąże organy, o których mowa w art. 86 ww. ustawy.

5. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia do wycinki drzew ani rozpoczęcia budowy. 

Opłata skarbowa w wysokości 205,00 zł (słownie: dwieście pięć złotych) ustalona na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz.U. z 2022r. poz. 2142 ze zm.) została wpłacona w dniu 06.03.2024 r. 
W załączeniu: 

Charakterystyka przedsięwzięcia;
Otrzymują: 

1. Wnioskodawca 
2. Ponieważ w powyższej sprawie liczba stron postępowania przekracza 10 zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112) stosuje się przepisy art. 49 Kpa - niniejsze obwieszczenie zostaje podane stronom do wiadomości przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Środzie Wielkopolskiej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje się za doręczone po upływie 14 dni od dnia udostępnienia obwieszczenia. 

3. a/a

Do wiadomości:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska 

ul. Dąbrowskiego 79, 60-529  Poznań 

2. Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej 

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Chlebowa 4/8, 61-003 Poznań
3. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 

ul. Żwirki i Wigury 1, 63-000 Środa Wielkopolska 
(*) Imię i nazwisko oraz miejsce zamieszkania zostały wyłączone z jawności na podstawie art. 8 ust. 5 ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępnie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902) w związku z art. 5 ust. 2 (cytowanej wyżej ustawy) – ograniczenie z uwagi na prywatność osoby fizycznej – oraz art. 15 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorządowych (Dz. U z 2022 r. poz. 530). Osoba dokonująca wyłączenia – Renata Telega Główny Specjalista Referatu Rolnictwa i Ochrony Środowiska UM w Środzie Wielkopolskiej.  

Załącznik nr 1  

do decyzji Nr RiOŚ.6220.23.2024
z dnia 09.01.2025 r.

C H A R A K T E R Y S T Y K A   P R Z E D S I Ę W Z I Ę C I A
Budowa 45 domów mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną               na dz. ewid. nr 247/8 w miejscowości Lorenka, obręb Słupia Wielka, gm. Środa Wielkopolska, powiat średzki, województwo wielkopolskie.
Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie 45 budynków mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturą towarzyszącą w miejscowości Lorenka gm. Środa Wielkopolska. Powierzchnia działki objętej wnioskiem wynosi 4,0 ha i będzie to powierzchnia planowanego przedsięwzięcia. Pod każdy budynek zostanie wydzielona odrębna działka budowlana. Dodatkowo zostaną wydzielone działki pod posadowienie stacji transformatorowej oraz pod drogę wewnętrzną. Droga wewnętrzna zostanie utwardzona kostką brukową z przylegającym pasem z eko-kratki ażurowej lub płytami betonowymi ażurowymi. Powierzchnia pojedynczych, planowanych do wydzielenia działek nie przekroczy 1000 m2 . Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 50 do 300 m2.

Planowane budynki powstaną w technologii tradycyjnej o konstrukcji murowanej, jednorodzinne, do dwóch kondygnacji z poddaszem użytkowym, z podpiwniczeniem, wolnostojące. Wysokość budynków do 9 m w kalenicy. W ramach przedmiotowego przedsięwzięcia powstanie również niezbędna infrastruktura towarzysząca. Planowana jest budowa dróg wewnętrznych o powierzchni ok. 8806 m2 .Planowana budowa stacji transformatorowej zajmie powierzchnię 40 m2 .Planowany jest montaż transformatora suchego na fundamencie żelbetonowym o grubości 30 cm. Wokół powstanie opaska                 np. z płyt chodnikowych.   

Dla przedmiotowej zabudowy planuje się:

- zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej;

- źródło energii elektrycznej – sieć zewnętrzna, stacja transformatorowa na terenie przedsięwzięcia.;

- odprowadzanie ścieków socjalno-bytowych – rozwiązania indywidualne;
- zaopatrzenie w ciepło – z pomp ciepła, rekuperacja – odzyskiwanie ciepła, wykorzystanie                        niekonwencjonalnych źródeł energii ze szczególnym uwzględnieniem energii słonecznej;

- odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – powierzchniowo do gruntu w obrębie terenu zainwestowania lub do zbiorników retencyjnych. 
W zakresie gospodarki odpadami w trakcie eksploatacji budynków odpady czasowo będą magazynowane odrębnie dla każdego budynku i przekazywane jednostkom posiadającym wymagane zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami. 
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