Sroda Wielkopolska, dnia 23.05.2024 r.
BURMISTRZ MIASTA
Sroda Wielkopolska
woj. wielkopolskie

Nr GiGP.6730.32.2024
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zmianami) oraz z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z2023 r., poz. 1688) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zmianami) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po
uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2a, 5, 6, 9, 16, w zwigzku z art. 60 ust. 1
powotanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.01.2024 r. (uzupetionego
i zmienionego w dniu: 26.02.2024 r.), ktory ztozyto:

PCWO ENERGY PROJEKT SP.Z 0O.0.
ul. Emilii Plater 53
00-113 Warszawa

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
terenu inwestycji sktadajacego sie z czgéci dziatki oznaczonej nr ewid.: 104,
potozonego we wsi Chwatkowo, obrgb geodezyjny Chwatkowo,
gmina Sroda Wielkopolska,

dla inwestycji obejmujgcej:
budowe farmy fotowoltaiczne;.

1. W oparciu o analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 11 z art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), dla planowanej inwestycji, ustalam
nastgpujace warunki 1 szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego



zabudowy, w zakresie:
1.1. warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od granicy z dziatkg oznaczong

nr ewid.: 105,

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji: od 29,20% do 69,21%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu inwestycji:

nie mniej niz 30%,

szerokos¢ elewacji frontowej dla:

— kazdej z 11 stacji transformatorowo - kontrolne: od 3,0 m do 6,0 m,

— kazdego z 11 magazynow energii: od 2,0 m do 5,0 m,

— zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sie,

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu

glownego dachu, liczona od sredniego poziomu terenu dla:

— kazdej z 11 stacji transformatorowo - kontrolne: od 2,0 m do 4,0 m,

— kazdego z 11 magazyndw energii: od 3,0 m do 4,0 m,

— zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sig,

geometria dachu dla:

— kazdej z 11 stacji transformatorowo - kontrolne: dach ptaski
jednospadowy lub dach ptaski dwuspadowy, o kacie nachylenia dachu
do 12° oraz wysokos$ci od 2,0 m do 4,0 m,

— kazdego z 11 magazynow energii: dach ptaski jednospadowy lub dach
ptaski dwuspadowy, o kacie nachylenia dachu do 12° oraz wysoko$ci
od 3,0 mdo4,0m,

—  zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sig,

wysoko$¢ zespotu paneli fotowoltaicznych: od 2,0 m do 5,0 m;

1.2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska o §rodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nr Ri0S.6220.54.2023

z dnia 10.01.2024 r.,

stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zmianami):

kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest

obowigzany:

— wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty,

— zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot 1 miejsce
jego odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Srody Wielkopolskiej;



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostep do wody: nie dotyczy,

b) dostep do energii elektrycznej: przytacze do sieci, agregat pradotworczy,
zgodnie z pismem nr ZD/2767/2024 z dnia 15.02.2024 r., wydanym przez
ENEA Operator Sp. z o.0., Oddzial Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji
Wrzesnia, istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla
przylgczenia obiektu (...), z mocg przylgczeniowg w wysokosci 10 KW,

c) zrodto ciepta: nie dotyczy,

d) dostep do gazu: nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w $rodki tacznosci: nie dotyczy,

f) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy,

g) utylizacja Sciekow pozostatych: nie dotyczy,

h) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na wlasny nieutwardzony
teren inwestycji,
zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska o §rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsigwziecia
nr RiOS.6220.54.2023 z dnia 10.01.2024 .

i) gospodarowanie odpadami: zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia nr Ri0S.6220.54.2023 z dnia 10.01.2024 .

J) dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi gminnej, stanowigcej dziatke
oznaczong nr ewid. 105, kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy
uzgodni¢ z jej zarzadca,

k) liczba miejsc do parkowania: od 1 do 4;

wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zmianami) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
ze zmianami),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien o0s6b trzecich (art. 63 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: inwestycja objeta

wnioskiem nie jest polozona w granicach terenu 1 obszaru gorniczego,

ochrony obiektow budowlanych na terenach osuwisk i1 terenach zagrozonych

ruchami masowymi: inwestycja objeta wnioskiem nie jest potozona w granicach

terenu osuwisk i terenu zagrozonego ruchami masowymi,

ochrony obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig: inwestycja obj¢ta wnioskiem nie jest potozona na obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig,

ochrony obiektow budowlanych na obszarach niskiego zagrozenia powodzia:



1.9.

1.10.

zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze

zmianami) inwestycja objgta wnioskiem nie jest polozona na obszarze, na ktorym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% Ilub na

ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

ochrony udokumentowanych wéd podziemnych: inwestycja objeta wnioskiem

jest potozona na obszarze gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 143 —

Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1680 ze zmianami),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej w skali

1:1000, stanowiacej integralng czes$¢ decyzji — zalacznik nr 1.

Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nieles$ne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i niele$ne.
Inne warunki:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegotowymi i1 Polskimi Normami odlegtosci projektowanych obiektow od
innych obiektow budowlanych i terenow oraz od infrastruktury podziemnej
I nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzjag i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wilascicielami sieci.
Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Zwigzkiem
Spotek Wodnych w Srodzie Wielkopolskiej. W przypadku, kiedy uszkodzenie
urzagdzen drenarskich zostalo spowodowane przez wilasciciela danej
nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wlasny koszt.

Przy realizacji inwestycji stosowac przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zmianami).

Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
(Dz.U.z2023r., poz. 1478 ze zmianami) - |, Zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci przyleglych do publicznych srodlgdowych wod powierzchniowych
oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar”.

UZASADNIENIE



W dniu 16.01.2024 r. wplynat do Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej
whniosek w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z informacja zawartg we wniosku, powierzchnia terenu inwestycji
wynosi 53000 m?.

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji byto
prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), jak dla terenu, dla ktorego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie
ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

Pismem z dnia 11.03.2024 r., na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572), powiadomiono
Whioskodawce i Strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze sktadania wnioskow
1 zastrzezen.

W momencie zlozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
spetniajacego warunki okreslone w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), Burmistrz jako
organ ma obowigzek wszczecia postegpowania administracyjnego i co za tym idzie
poinformowania o0so6b fizycznych i prawnych uznanych za strong o tym fakcie. Kazda ze stron
ma prawo sktadania uwag, wnioskOw, wyrazania swojego zdania, ktore sg brane pod uwage
w trakcie prowadzonego postepowania, jednak sprzeciw strony nie moze by¢ podstawa do
odmowy wydania warunkow zabudowy.

Przechodzac do rozstrzygniecia istoty sprawy nalezy stwierdzi¢:

Podstawe¢ materialnoprawng rozstrzygnigcia istoty sprawy stanowiag przede wszystkim
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), w ktorej glowng zasada jest to, iz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, za$ w przypadku jego braku, jak w sprawie niniejszej,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 1 1 4 upzp). Celem postgpowania
W przedmiocie ustalenia warunkdéw zabudowy jest ocena, czy zamierzona przez inwestora
zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna.

Rozstrzygnigcie o istocie sprawy musi poprzedza¢ postgpowanie wyjasniajace
przeprowadzone przez wilasciwy organ w zakresie spetnienia przestanek, o ktorych stanowi
m.in. art. 61 upzp, a w tym jego ust. 1, ktory z kolei uzaleznia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy od tacznego spelnienia wymogdw, okreslonych w ponizszych punktach:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w =zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i1 formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci



wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktoérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1680 ze zmianami), ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Whioskowana inwestycja: budowa farmy fotowoltaicznej, stanowi instalacje
odnawialnego zroédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
0 odnawialnych Zrodlach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436 ze zmianami), ktory definiuje,
1z przez instalacje odnawialnego zrodta energii nalezy rozumiec:

,,instalacje stanowigcq wyodrebniony zespot:
a) urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
W ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrodet energii, lub
b) obiektow budowlanych i urzgdzen stanowigcych catosé techniczno — uzytkowq, stuzgcy do
wytwarzania biogazu rolniczego
— a takze polgczony z tym zespotem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego”.
Zatem wnioskowana inwestycja spetnia warunek wskazany w art. 61 ust. 3 z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zmianami):
., Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.”
W  zwigzku z powyzszym, odstgpiono od analizy warunkow okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Natomiast pozostate warunki art. 61 ust.1 pkt. 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) sa
analizowane.
Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (...) jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego, w zwiazku z tym:

a) zasilanie wewngtrznej infrastruktury techniczne;:
— dostep do wody: nie dotyczy,



— dostep do energii elektrycznej: przytacze do sieci, agregat pradotworczy,
zgodnie z pismem nr ZD/2767/2024 z dnia 15.02.2024 r., wydanym przez ENEA
Operator Sp. z o.0., Oddzial Dystrybucji Poznan, Rejon Dystrybucji Wrzesnia,
istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla przylqczenia obiektu (...),
Z mocq przytgczeniowg w wysokosci 10 kW;
— zrédto ciepta: nie dotyczy,
— dostep do gazu: nie dotyczy,
b) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy,
C) utylizacja $ciekow pozostatych: nie dotyczy,
d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji,
zgodne z decyzja Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia nr Ri0S.6220.54.2023 z dnia
10.01.2024 r,
e) liczba miejsc do parkowania: od 1 do 4.
Warunek jest spelniony.
Wymaganie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na
cele nierolnicze i nielesne.
Warunek jest spelniony.
Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
Przy realizacji inwestycji stosowaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne
(Dz. U. z 2023 1., poz. 1478 ze zmianami).
Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1478 ze zmianami) - ,, Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych
srodlgdowych wod powierzchniowych oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego
W odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar”.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
Warunek jest spelniony.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2028 r., poz. 1680 ze zmianami), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Warunek jest spelniony.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy
dokonywana jest ocena, czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu,
dla ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest



dopuszczalna. Jak to zostatlo przywolane w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
sygn. akt Il OSK 398/12 z dnia 27 czerwca 2013r. "Postgpowanie w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy stanowi wstgpny etap procesu inwestycyjnego. W postepowaniu tym
organ nie bada warunkow technicznych inwestycji, a jedynie okresla w kontekscie tadu
przestrzennego czy dana inwestycja i jej funkcja jest dopuszczalna na danym terenie. (...)
Spetnienie przez inwestycje wymogow technicznych, takich jak rozmiar obiektu i jego
usytuowanie na dzialce jest zas oceniane w trakcie kolejnego etapu procesu inwestycyjnego,
w postgpowaniu o pozwolenie na budowe przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej, stosownie do przepisow Prawa budowlanego i przepisow o warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Dopiero organ
wydajgcy pozwolenie na budowe musi wigzqgco wypowiedziec¢ si¢ m.in. na temat usytuowania,
obrysu i uktadu istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych, ze wskazaniem (...)
wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejqcej i projektowanej zabudowy
terenow sqsiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa budowlanego), gdyz dopiero ten organ ocenia
projekt obiektu i dopiero wtedy zapada rozstrzygniecie, czy projekt odpowiada warunkom
wynikajgcym z Prawa budowlanego oraz przepisow szczegolnych (zob. wyrok NSA z dnia
8 lipca 2008 r., sygn. akt Il OSK 779/07)”. Zatem zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji
zZ wymogami przepisOw techniczno-budowlanych, takich jak rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), jest badana na kolejnym
etapie inwestycji.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez organy wyznaczone w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1., poz. 977 ze zmianami).

Pismem z dnia 07.05.2024 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) - powiadomiono
Whnioskodawce 1 Strony o zakonczeniu postgpowania administracyjnego oraz o mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze sktadania wnioskow
| zastrzezen.

Biorac po uwagg:

— art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), zgodnie z ktérym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
sze$ciu warunkow, wymienionych w kolejnych punktach ww. artykutu,

— art. 56, w zwiazku z art. 64 ust. 1, ww. ustawy, zgodnie z ktéorym nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wykonanej
w zwigzku z ustaleniem warunkow zabudowy terenu inwestycji,

Organ nie znalazt uzasadnienia do odmowy wydania przedmiotowej decyzji o warunkach.

Stad, nalezalo orzec, jak w sentenc;ji.



POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po spetnieniu
warunkow okre$lonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zmianami).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyz;ji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystgpil z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osob¢ posiadajaca kwalifikacje okre§lone
wart. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), [ GGG

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczgtowane zatgczniki.

Z up. Burmistrza
Maria Mieszczak

Zastepca Burmistrza Miasta
(Dokument podpisany kwalifikowanym
podpisem elektronicznym)

Sprawe prowadzi:

Inspektor mgr Anna Przewozniczak

Wydzial Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U.M.
Pokoj nr 207, I pigtro, tel.: 61 286 77 21

Zalaczniki:

— zalacznik nr 1 do decyzji (mapa),

— zalagcznik nr 2 do decyzji (wyniki analizy, sktadajace sie z czes$ci opisowej).
Otrzymuja:

—  Whnioskodawca,

—  Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
— U.M. do akt.
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Na konto Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskiej



