UCHWALA NR LXXI11/936/2024
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowos$ciach
Koszuty i Brzeziny, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosciach Koszuty i Brzeziny, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,,planem miejscowym”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 .

2. Integralng czescia uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem";

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.
3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sg na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegltosé
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drog, w ktdrej mozna lokalizowac:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian zewnegtrznych budynkdéw, przy czym linia ta nie dotyczy
budynkow infrastruktury techniczne;,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych lub stupow, przy
czym linia ta nie dotyczy wiat sluzacych gromadzeniu odpadéw, wiat przystankéw komunikacji
publicznej oraz wiat rowerowych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) nadziemnych zewngtrznych krawedzi §cian budynkéw w stanie wykonczonym,

b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych lub stupow
przy czym wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy wiat przystankoéw komunikacji publiczne;j;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym.
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§ 3. Granica obszaru obje¢tego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW;

2) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem: 1KDZ;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat, o okreslonych w planie
miejscowym parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego
oraz przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ w granicy planu miejscowego przekroczenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej od strony drég przez takie elementy
budynku jak:

1) gzymsy, rynny, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku — o nie wiecej niz 1,0 m;
2) wiatrotap, balkony, schody, wykusze, ganki, o nie wigcej niz 1,5 m;
3) tarasy, pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazy iwiat o dtugos$ci lacznej nie wigkszej niz 8,0 m i wysokoSci
nie wigkszej niz 5,0 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki budowlanej — na terenach MNW,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ i dojazdow;
2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow:

a) roboty budowlane =z mozliwoscia zachowania istniejgcej wysokosci igeometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametrow iwymagan do ustalen planu miejscowego,
z zastrzezeniem lit b.,

b) wylacznie przebudowe lub remont tych budynkow w przypadku:
- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwos$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

- zachowania istniejacej funkcji budynkow lub ich czgsci, ktdra nie jest zgodna z planem miejscowym,
w tym w szczego6lnosci zabudowy zagrodowej — bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowe;j
przeznaczonej na te funkcje,

¢) mozliwo$¢ zmiany geometrii dachu, zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale;

3) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap dachéw stromych na elewacjach budynkow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MNW — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako
wymagana ustaleniami planu miejscowego minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, rowdéw 1iinnych urzadzen shuzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie lokalizacji calego obszaru planu miejscowego w granicy Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV, wzdluz ktorej obowiazuja pasy technologiczne o szerokosci w poziomie
nie mniejszej niz — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, przy czym ustalenie to obowiazuje do
czasu jej skablowania;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) uwzglednienie lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym koncesja nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 .
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik-Sroda”, wazng do
dnia 19.07.2024 r.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW dopuszcza
si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m? wylacznie w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego.

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami 1IMNW,
2MNW, 3MNW ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigckszg niz 2 kondygnacje nadziemne:
a) i nie wigksza niz 8,0 m — dla budynkéw o dachu ptaskim,
b) i nie wigksza niz 9,5 m — dla budynkow o dachu stromym;
3) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9;
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7) dachy plaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 750 m?;

9) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z przyleglych dréog wewnetrznych lub publicznych, w tym
polozonych poza granica planu miejscowego.

§ 11. Na terenie drogi zbiorczej oznaczonym symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR ustala si¢:
4) drogi wewnetrzne;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na $ci¢cia narozne;
6) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,

b) $ciezek i drog rowerowych,

¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widoczno$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.

§ 13. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci lub ich odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 i zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
dopuszcza si¢ do czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi;

3) zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw przeciwpozarowych, z sieci wodociggowych, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych Zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie woéd opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiornikdw na deszczoéwke, beczek,
studni chlonnych, oczek wodnych, placow deszczowych, rozumianych jako placow z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania
terenu, zielonych dachow, ogrodéw deszczowych: ogrodéw z roslinnoscig oczyszczajaca wode i wigzaca
wode na dlugo w glebie;
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3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni, przy czym wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych nie moze by¢ wicksza niz 4,0 m.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego ukltadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicg planu miejscowego;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej wliczajac miejsca w garazu, pod wiatami, w tym
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, w tym handlu,
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% - dla terenow MNW;
2) 0% - dla pozostatych terenow.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU e
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCIACH KOSZUTY | BRZEZINY, phpes. et il S
GMINA SRODA WIELKOPOLSKA ogloszonej w Dz. Urz. Woj. Wikp.

zdnia ... r. poz. ...

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SRODA WIELKOPOLSKA

&

SKALA 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
= == W\ EJSCOWYM

m TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ, MIESZKANIOWEJ,
MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ, USLUGOWEJ
NA TERENIE GMINY SRODA WIELKOPOLSKA

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

N\ A—A—  NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

>—>——  ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

// PASY TECHNOLOGICZNE WZDtUZ ISTNIEJACYCH LINII
A4 ELEKTROENERGETYCZNYCH

m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

KDZ | TEREN DROGIZBIORCZEJ

) KR TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
Uklad wspotrzednych: ukiad 2000 strefa 6 (EPSG Projection 2177)

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICY GLOWNEGO
(licencja wydana przez Staroste Sredzkiego) ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 143 SUBZBIORNIK INOWROCELAW - GNIEZNO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr LXXI11/936/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w miejscowosciach Koszuty i Brzeziny, gmina Sroda Wielkopolska™ ze
wzgledu na to, ze Zadne uwagi nie zostaly wniesione.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI11/936/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, ktére bylyby finansowane z budzetu gminy.

§2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy, ich
realizacja i finansowanie bedzie odbywaé si¢ w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a zrodlem finansowania
inwestycji i zadan, moga by¢:

a) S$rodki wlasne gminy,

b) s$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,

d) kredyt bankowy,

e) srodki prywatne partneréw inwestycyjnych.

§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/936/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXXIII/936/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego
w miejscowosciach Koszuty i Brzeziny, gmina Sroda Wielkopolska

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaly Nr LIV/713/2022 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowoséciach Koszuty i Brzeziny, gmin Sroda
Wielkopolska.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. | w/w ustawy, wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie¢ ok. 2,0 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVI11/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r., obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny oznaczone symbolem RM — tereny
wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej, ushugowe;.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu Ww zgodzie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska. Na obszarze objetym planem miejscowym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Koszuty przyjety uchwata nr
XXV/357/2005 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 28 kwietnia 2005 r.

Plan miejscowy przeznacza zatem tereny pod nastepujace funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone symbolami: 1MNW,
2MNW, 3MNW;

2) teren drogi zbiorczej — oznaczony symbolem: 1KDZ;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR.

Sporzadzenie miejscowego planu jest niezbedne w celu okreslenia nowych, odpowiednich zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-gospodarczych i zgodnie
z obecnie obowiazujacymi przepisami.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkalne — zgodnie
z zakresem okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Wielkopolska. Cze$¢ powierzchni gruntéw pierwotnie objetych opracowaniem planu stanowita
grunty rolnicze wysokich klas bonitacji (klasa III). Przeznaczenie zatem tych terendw wymagato uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia terenu na cele nierolnicze. Decyzja nr
DNI.tr.602.299.2023 z dnia 6 pazdziernika 2023 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit takiej
zgody. Nastepnie Burmistrz wnioskiem z 18 pazdziernika 2023 r. (znak: GiGP.6721.1.6.2022) wystapit do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o ponowne rozpatrzenie sprawy. W odpowiedzi na ten wniosek, Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymal zaskarzong decyzj¢ w catosci (decyzja nr DNI.tr.602.339.2023 z dnia
15 listopada 2023 r.). Wskutek tej decyzji, granica opracowania planu miejscowego zostala skorygowana
uchwata nr LXXI/899/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej zdnia 11 stycznia 2024 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w miejscowosciach Koszuty i Brzeziny, gmina Sroda Wielkopolska.
Zmianie ulegla granica planu miejscowego wten sposob, ze wylgczono z obszaru opracowania planu
miejscowego te tereny, ktore zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze nie otrzymaty.
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Uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miegjscowym planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajac wysoko$¢
planowanej zabudowy mieszkalnej, dostosowuja kreowana przestrzen do istniejacych warunkow
krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa, wpisujac si¢ w zrownowazony rozwoj tego fragmentu gminy.
Ustalenia zapobiegaja nadmiernej intensywno$ci zabudowy ipozwalaja na harmonijne wpisanie nowej
zabudowy dostosowujac charakter nowej zabudowy do istniejacej na tym terenie. Ustalenia w zakresie
formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac
wymogi ochrony $rodowiska. Projektowany obszar stanowi niewielka enklawe zabudowy. Projektujac
przeznaczenia terendw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, potrzeby osdb niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi
wynikajace z przepisow nadrzednych, wtym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
i zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu
miejscowego uwzglednia prawo wiasnos$ci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terenoéw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego —
zgodnie z zarzadzeniem nr 29/2021 Burmistrza Srody Wielkopolskiej z dnia 3 wrze$nia 2021 r. w sprawie
stosowania opracowanych ,,Standardéow dostgpnosci dla gminy Sroda Wielkopolska”. Wszelkie obiekty
budowlane begda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja zabytki archeologiczne, stad tez plan miejscowy nie zawiera
szczegotowych ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw zltozonych do
planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym
organami zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu miejscowego polozony jest przy drogach gminnych idrodze powiatowej nr 3673P.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na podstawie przedmiotowego planu miejscowego bedzie
generowac niewielkie zwigkszenie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego zuwagi na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

W planie miejscowym nie ustalono parametréw dla procedury scalen i podziatéw nieruchomosci, gdyz
w granicy planu miejscowego znajduja si¢ nieruchomosci o jednolitych powierzchniach, gdzie podziaty
wtorne nie wymagaja dodatkowych regulacji. Nie ma zatem podstaw do zaistnienia procedury scalania
1 podziatu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omdéwiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, cho¢ inwestycja sama w sobie nie angazuje w swoja realizacj¢ $rodkow
z budzetu gminy. Niezbedna infrastruktura techniczna bazuje na indywidualnych rozwiazania wskutek
lokalizacji obszaru opracowania. Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymog udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu miejscowego, a w nastegpnym etapie w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag. Przy
sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano wnioski organdw 1iinstytucji oraz w nastepnym etapie zostang zebrane ich opinie
i uzgodnienia, ktére beda przeanalizowane i ujete w projekcie planu miejscowego. Burmistrz Miasta Sroda
Wielkopolska zapewni udzial spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wyltozenie projektu planu
do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczna nad jego rozwiazaniami.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci ulegng wzrostowi.
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Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowal dokument dotyczacy wynikow oceny aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego iplanéw miejscowych
obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska, ktéry zostat przyjety Uchwala LXX1/902/2024 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej zdnia 11 stycznia 2024 r. w aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy
Sroda Wielkopolska. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze zasadniczo obowiazujace plany sa aktualne.
Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terenu i parametrow
zabudowy, w zwiagzku z tym jest zgodny z ww. analiza w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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