UCHWALA NR LXXI11/935/2024
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Koszuty -
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 977 zpdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Koszuty —
etap I, zwany dalej ,,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwaly Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sg na rysunku oraz w zataczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne, bieznie,
trybuny oraz inne budowle zwigzane z funkcja sportu i rekreacji;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu miejscowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz jedno mieszkanie;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°%

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o jednakowym kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtdéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegltos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu od strony drog, w ktorej mozna lokalizowac:

a) nadziemne zewnetrzne krawedzie $cian budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow
infrastruktury techniczne;,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po obrysie stupow lub przegrod zewngtrznych, przy czym linia ta
nie dotyczy wiat sluzgcych gromadzeniu odpadow, wiat przystankow komunikacji publicznej oraz wiat
rowerowych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ wyznaczong przez rzut prostokatny
na powierzchni¢ dziatki budowlane;:
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a) nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian budynkow w stanie wykonczonym,

b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewnetrznym obrysie stupow lub przegrod zewngtrznych
przy czym wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy wiat przystankow komunikacji publicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, miejsca do grillowania i organizacji ognisk,
itp.;

10) wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych, budowli oraz wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym elemencie urzadzenia, budowli lub wiaty do
najwyzej potozonego punktu tego urzadzenia, budowli lub najwyzej potozonego punktu lub krawedzi dachu
wiaty.

§ 3. Granica obszaru obje¢tego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14AMNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug — oznaczone symbolami: IMNW-
U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U,
1ITMNW-U, 12MNW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony symbolem 1MN-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem 1MW;
5) tereny ustug — oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

6) teren ushug sportu i rekreacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem
1US-UB;

7) teren ushug kultu religijnego — oznaczony symbolem 1UR;

8) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem 1UB;

9) teren ushug lub produkcji — oznaczony symbolem 1U-P;

10) teren ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1UK-ZP;

11) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem 1KDL;

12) tereny drég dojazdowych — oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD;

13) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR;

14) teren ujecia wod — oznaczony symbolem 1IWUj;teren kanalizacji — oznaczony symbolem 11K

15) teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —
oznaczony symbolem 1RZM-RZP;

16) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych lub zieleni naturalnej — oznaczone symbolami: 1WS-ZN,
2WS-ZN.

§5.1. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje ~ budynkéw  iwiat, o okreslonych w planie miejscowym  parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, w granicy terenu, w kierunku linii
rozgraniczajgcej od strony drog przez takie elementy budynku jak:
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a) gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku o nie wiecej niz 1,5 m,

b) tarasy, schody, pochylnie i spoczniki dla 0os6b niepelnosprawnych;

2) na terenach MNW i MNW-U na tych dziatkach budowlanych, ktére granicza z drogami 1KDL, 1KDD oraz
2KDD — usytuowanie gtownej kalenicy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych réwnolegle do
osi tych drég z tolerancja do 501 w przypadku realizacji dachdéw stromych, przy czym:

a) w przypadku lokalizacji takiego budynku na dziatce naroznikowej — do jednej z tych drog,
b) w przypadku lokalizacji takiego budynku na dziatce nr 170/16 — do drogi 2KDD lub 3KDD;

3) pokrycie dachéw stromych — dachdéwka lub material imitujacy dachéwke w kolorach naturalnych
materialow.

2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazy iwiat o dlugo$ci tacznej nie wigkszej niz 8,0 m i wysokosci
nie wigkszej niz 5,0 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub w odleglosci 1,5 m — na
terenach MNW, MNW-U, MN-U, U, 1UB i IRZM-RZP,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) doj$¢ i dojazdow;
2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow:

a) rozbudowe iodbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii
dachéw przy jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametrow iwymagan do ustalen planu
miejscowego, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe tych budynkow, wykraczajacych przed wyznaczone planem miejscowym linie zabudowy,
wytacznie zgodnie z tymi liniami 1 pozostatymi ustaleniami planu miejscowego, zastrzezeniem lit. c,

c¢) nadbudowg tych budynkoéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym dopuszcza
si¢ nadbudowe budynkow, ktorych czegsci wykraczaja przed wyznaczone planem miejscowym linie
zabudowy wylacznie wowczas, gdy nadbudowa jest wykonywana w istniejacym w chwili uchwalenia
planu miejscowego obrysie tego budynku,

d) wylacznie przebudowe lub remont tych budynkow w przypadku:

- gdy przekroczone sa ustalone planem miejscowym wskazniki intensywnosci zabudowy Iub
powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwo$ci dostosowania tych parametrow do ustalen planu miejscowego,

- zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czescei, ktora nie jest zgodna z planem miejscowym,
bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje, chyba ze ustalenia
planu miejscowego stanowig inaczej,

e) mozliwo$¢ zmiany geometrii dachu, zgodnie zparametrami okreslonymi w uchwale, réwniez
w przypadku zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czeSci, ktora nie jest zgodna z planem
miejscowym, przy czym nie mozna zwicksza¢ powierzchni uzytkowej przeznaczonej na zachowywana
funkcje niezgodna z planem miejscowym,

f) zachowanie istniejacych, widocznych na mapie zasadniczej na rysunku w chwili uchwalenia planu
miejscowego budynkow, zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej oraz roboty budowlane
w parametrach zgodnych z ustaleniami planu miejscowego;

3) zmiang sposobu uzytkowania budynkow zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami planu miejscowego,
jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja w wyniku wyodrebniania
wyznaczonych w planie miejscowym terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
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zagospodarowania, pod warunkiem speinienia pozostatych ustalen planu miejscowego i przepisow
odrebnych;

5) dowolng powierzchni¢ i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap dachow stromych na elewacjach budynkow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U, MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) U — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jezeli
lokalizowana inwestycja bedzie tego wymagata,

e) 1US-UB — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw;

4) ushug z zakresu wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa — oile ustalenia dla poszczegélnych terenow
nie stanowig inaczej;

5) stacji napraw i obstugi pojazdéow — o ile ustalenia dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej;
6) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

7) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

9) dziatalnosci wydobyweczej;

10) chowu i hodowli zwierzat o obsadzie wigkszej niz 40DJP;

11) stanowisk postojowych na tej czeSci powierzchni dzialki budowlanej ktora jest wykazywana jako
wymagana planem miejscowym minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen melioracji wodnych oraz retencje wod.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wraz z zasadami prawnej ochrony konserwatorskiej
okreslonymi na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 2022 poz. 840 ze zm.), zgodnie z oznaczeniem na rysunku, tj.:

a) kosciola parafialnego p.w. $w. Katarzyny i Najswigtszego Serca Jezusowego 1926-30, nr rej.
153/Wlkp/A z 21.01.2004 r. — na terenie 1UR,

b) cmentarza koScielnego, nr rej.: 153/Wlkp/A z 21.01.2004 r. — na terenie 1UR,
¢) zespotu dworskiego, ob. Muzeum Ziemi Sredzkiej, XVII-XIX w. — na terenie 1UK-ZP:
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- dwor, nr rej.: 2471/A z 03.09.1935 r. — pomnik historii,
- park, nr rej.: 1829/A 7z 20.02.1981 r. — pomnik historii,

d) zespotu wiatrakow przy szosie Poznan-Katowice, nr rej.: 149/1-3/Wlkp/A z12.12.1969r. iz
17.12.2003 r. — na terenie 3U:

- wiatrak kozlak, 1783 r., przeniesiony z Jarostawca po 1970 1.,
- wiatrak kozlak, z pot. XVIII w., przeniesiony z Palczyna po 1970 r.,
- wiatrak kozlak, 1755 r., przeniesiony z Pigczkowa po 1970 r.;
2) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, tj.:

a) plebania ko$ciota parafialnego p.w. $w. Katarzyny i Najswietszego Serca Jezusowego — dz. nr ewid.
108/2,

b) czworak (fragment) — dz. nr ewid. 79/9,
¢) chlewnia — dz. nr ewid. 109/2,

d) zespot folwarczny — obejmujacy tereny 1MW, OMNW-U, 2WS-Z, 13KR oraz czgsci terenow 3KDD,
11TMNW-U,

e) garaze w zespole dworsko-folwarcznym — dz. nr ewid. 176/17,
f) kuznia w zespole dworskim — Koszuty 26, dz. nr ewid. 177/11177/2,
g) oficyna, obecnie dom w zespole dworskim — Koszuty 26, dz. nr ewid. 1741 175,
h) dom — Koszuty 55, ob. dz. nr ewid. 82/11,
i) szkota — Koszuty 60, dz. nr ewid. 84/4,
j) dom — Koszuty 66, dz. nr ewid. 105/1,
k) dom — Koszuty 67, ob. dz. nr ewid. 106/19;
3) w odniesieniu do budynku dworu oraz kosciota wpisanych do rejestru zabytkow:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkoéw, gabarytéw wysokosci, formy, ksztaltu
dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) w przypadku ingerencji w formg¢ lub wystroj wnetrz obiektow:

- przeprowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich przy uzyciu materialow i technologii
kompatybilnych z oryginalnymi rozwigzaniami, maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowe;j
i rekonstrukcja elementdow niezachowanych a znanych z przekazoéw, dokumentow archiwalnych lub
ikonografii,

- rozpoznanie historii obiektu a takze materiatéw, technik oraz technologii, motywoéw dekoracyjnych,
przy uzyciu ktorych wykonano historyczne elementy,

c¢) zachowanie integralnosci zespotu dworsko-patacowego oraz zespotu kosScielnego poprzez utrzymanie
jego historycznych granic wraz z zachowaniem pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego;

4) w odniesieniu do zabytkowego parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow:

a) ograniczone mozliwosci zabudowy historycznych zatozen ogrodowych, wtym zakaz lokalizacji
budynkéw kubaturowych wptywajacych na uklad przestrzenno-kompozycyjny parku oraz ingerujacych
w budynek dworu,

b) ochron¢ rozplanowania istniejacej sieci drog, alei, cieckow wodnych, osi 1 powigzan widokowych oraz
starodrzewu i zieleni parkowej w tym: zespolow roslinnych, ich rodzajow, rozmiarow, wod ptynacych
1 stojacych, rzezby terenu, dominant kompozycyjnych i architektonicznych,

c) zachowanie, utrwalenie iutrzymanie jak najlepszego stanu zabytkow architektury oraz zieleni
w polaczeniu z zachowaniem walorow przyrodniczych zespolu wtym zachowanie zadrzewien,
rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych;
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5) w odniesieniu do cmentarza koscielnego:

a) ochrong¢ konserwatorska polegajaca na trwatlym zachowaniu jego historycznego rozplanowania oraz
kompozycji przestrzennej poprzez zachowanie uktadu komunikacyjnego, drzewostanu, gabarytow oraz
zasadniczych proporcji nagrobkéw ksztaltujacych sylwete catego uktadu,

b) ochrong konserwatorska ogrodzenia poprzez zachowanie jego wygladu, formy oraz materiatow, z jakich
zostato wykonane,

c¢) zachowanie, utrwalenie iutrzymanie jak najlepszego stanu kosciola, nagrobkow oraz zieleni
w polgczeniu  z zachowaniem walorow przyrodniczych ukladu wtym zachowanie zadrzewien,
rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych;

6) w odniesieniu do wiatrakéw wpisanych do rejestru zabytkow:

a) zachowanie formy historycznej wiatrakéw, w tym gabarytow wysokosci, formy, ksztaltu, kompozycji
1 wystroju architektonicznego,

b) w przypadku ingerencji w forme¢ lub wystrdj wngtrz obiektow: przeprowadzenie prac konserwatorskich
i restauratorskich przy uzyciu materialow i technologii kompatybilnych z oryginalnymi rozwigzaniami,
maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej irekonstrukcja elementdow niezachowanych
a znanych z przekazow, dokumentéw archiwalnych lub ikonografii,

¢) rozpoznanie historii obiektu a takze materiatéw, technik oraz technologii, motywoéw dekoracyjnych, przy
uzyciu ktérych wykonano historyczne elementy;

7) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) uwzglednienie przepisow art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zm.) oraz przepisoOw ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.),

b) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkow, gabarytow wysokosci, formy, ksztattu
dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

c¢) ochron¢ powigzan widokowych w celu zachowania iutrzymania istniejacej zabudowy i elementow
zagospodarowania przestrzeni o wartosciach historycznych i kulturowych w dobrym stanie technicznym,
funkcjonalnym oraz estetycznym z zachowaniem kompozycji krajobrazowych,

d) zakaz likwidacji oraz objg¢cie remontami kapliczek i figur, krzyzy przydroznych, zwigzanych z kultem
religijnym;
8) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z granicami
oznaczonymi na rysunku:

a) Koszuty stan. 18, AZP 56-30/76,

b) Koszuty stan. 30, AZP 56-30/148,
c¢) Koszuty stan. 32, AZP 56-30/150,
d) Koszuty stan. 34, AZP 56-30/152;

9) w ramach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszczenie dziatalnoSci inwestycyjnej iokresla si¢ wymdg prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych
w strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie:

1) lokalizacji catego obszaru planu miejscowego w granicy:
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a) ztoza wod leczniczych Sroda — 1G2,
b) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno;
2) zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego:

a) lokalizacji czgsci obszaru planu miejscowego Ww oznaczonej na rysunku granicy krajobrazu
priorytetowego ,,Koszuty”, ktory stanowi typ: podmiejski i osadniczy i podtyp: miejscowosci o zwartej,
wielorzegdowej zabudowie o charakterze wiejskim — oznaczony w audycie symbolem 8c, w ramach
ktorego plan miejscowy ustala zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
zgodnie z okreslonymi w audycie rekomendacjami,

b) ustalen szczegdtowych na terenie 3U objetego oznaczonym na rysunku:

- przedpolem ekspozycji,

- obszarem o niewykorzystanym potencjale funkcjonalno-przestrzennym i kulturowym krajobrazu,
¢) oznaczonych na rysunku szpalerow drzew — do zachowania.

§ 9. W zakresie szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN
80 odboczka Sroda Wikp. (rok budowy 1975) o cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego
obowigzuje maksymalna strefa kontrolowana, ktorej zmniejszona szeroko$¢ wynosi 30,0 m tj. po 15,0 m na
kazdg stron¢ od osi gazociggu, w ktorej obowigzuja ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych w szczegolnosci z § 10. ust. 3 i ust. 4 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) lub przepisow odpowiadajacych
zakresowi problemowemu,

2) mozliwos$¢ skrzyzowania gazociggu z drogami iinnymi inwestycjami liniowymi, gdzie wszelkie prace
w strefie kontrolowanej bgda wykonywane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczacymi
sieci gazowych oraz drog;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacej dystrybucyjnej linii elektroenergetyczne;,
wzdtuz ktorej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz 14,0 m, tj. po 7,0
m po kazdej ze stron od osi linii;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) uwzglednienie lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym koncesjg nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 1.
na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Kornik-Sroda”, wazna do
dnia 19.07.2024 r.;

6) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajagcych mozliwe ucigzliwo$ci akustyczne
zwigzane z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 11 w przypadku lokalizacji inwestycji wymagajacych
spetnienia standardow akustycznych na terenach 6MNW-U, SMNW-U, 10MNW-U, 1U i 3U;

7) uwzglednienie lokalizacji czesci terenow 6MNW-U, 1US-UB, 1U-P, 5KDD i 17KR w odlegltosci 150,0 m
od granic istniejagcego cmentarza potozonego poza granicg planu miejscowego, w ktorej obowiagzuje zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnos$ci, zywienia zbiorowego,
badz zaktaddéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

8) uwzglednienie lokalizacji terenéw 18MNW, 19MNW, 1US-UB, 14KR i 15KR oraz czesci terenow
SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, 1UR, 1U-P, 1KDL, 5KDD, 16KR i 17KR w ramach odlegtosci 500,0 m
od granic istniejgcego cmentarza potozonego poza granica planu miejscowego, w ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia ipotrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.
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§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW,
1I6MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej
z uwzglednieniem §7:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;
2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2 — wytacznie w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz:
a) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,05;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 700 m2;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drog wewngtrznych lub publicznych, w tym
polozonych poza granicg planu miejscowego.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U,
12MNW-U ustala si¢ mozliwo$¢:

1) lokalizacji na dziatce budowlanej z uwzglednieniem §7:
a) budynkow w zabudowie wolnostojace;j:
- mieszkalnych jednorodzinnych,

- mieszkalno-ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
250 m2,

- uslugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 250 m2 ,

- ushugowych mieszczacych ustugi z zakresu napraw iobslugi pojazdéw na terenach 2MNW-U,
6MNW-U na dziatkach nr 293/19 i 293/22;

b) ustug, wtym handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2 — wylacznie w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

¢) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub wbryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
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2) zachowanie zabudowy zagrodowej na terenie 4AMNW-U z mozliwos$cig zwigkszenia powierzchni zabudowy
przeznaczonej na t¢ funkcje onie wigcej niz 20% w stosunku do istniejacej na tym terenie tgcznej
powierzchni zabudowy zagrodowej, o ile nie bedzie ona przekraczata ustalonej maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz przy spetlieniu pozostatych parametrow i wskaznikow ustalonych w planie miejscowym
z mozliwo$cia zachowania istniejgcych parametrow wysokosci budynkow oraz geometrii ich dachow.

2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych nie wigksza
niz:

a) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,

b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:

a) z dachem ptaskim — nie wicksza niz 4,0 m,

b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) nie mniejsza niz 700 m2, z zastrzezeniem lit. b 1 lit. c,

b) nie mniejsza niz 590 m2 — na terenie 7MNW-U,

¢) nie mniejszg niz 500 m2 — na terenach IMNW-U i 10MNW-U;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegltych dréog wewngtrznych lub publicznych, w tym
potozonych poza granicg planu miejscowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na
dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej albo w zabudowie blizniaczej;

2) ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m2 — wytacznie w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

3) budynkoéw wyltacznie w zabudowie wolnostojace;j:

a) mieszkalno-uslugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
150 m2,

b) ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 150 m2;
4) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigksza
niz:

a) 8,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
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b) 10,5 m dla budynkéw z dachem stromym, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) dachy ptaskie lub dachy strome;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) nie mniejsza niz 650 m2, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie mniejsza niz 320 m2 — wylacznie dla jednego z dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
realizowanych w zabudowie blizniaczej i przy parzystej liczbie wydzielanych dzialek o tej powierzchni.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce
budowlanej z uwzglednieniem §7:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;

3) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynku mieszkalnego.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — nie wigksza niz 9,0 m;

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 5,5 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;

7) dachy strome;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglej drogi wewnetrzne;.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ushug
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej z uwzglednieniem
§7, §9 pkt 1 oraz 6 pkt 2:

I)na terenach 1U, 2U - wolnostojacych budynkow ustugowych mieszczacych ustugi lub handel
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300 m2;

2) na terenie 3U:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych mieszczacych ustugi z wytaczeniem handlu,
b) w zabytkowych wiatrakach — funkcji ustugowych zwigzanych z turystyka, kultura;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w garazach, lub w bryle budynku ustugowego.

2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7, §9 pkt 1 oraz 6 pkt 2:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) zachowanie przedpola ekspozycji w miejscu oznaczonym na rysunku;
3) wysokos¢ budynkéw ustugowych — nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wickszg niz 11,0 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigkszg niz 5,0 m;
5) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
8) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2;

11) obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z przylegltych drog publicznych lub dréog wewnetrznych,
w tym potozonych poza granicg planu miejscowego, przy czym dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
terenu 2U poprzez teren I0OMNW-U.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustug sportu
i rekreacji lub ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, oznaczonego symbolem 1US-UB ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi:
a) ustug sportu i rekreacii,

b) towarzyszace ustugom sportu irekreacji, takie jak: informacja turystyczna, gastronomia, handel
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m2, swietlica, zaplecze sportowe, zaplecze socjalne,

¢) systemu ratowniczo-gasniczego oraz ochrony przeciwpozarowej;
2) budowli sportowych i rekreacyjnych;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych lub pod wiatami.
2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow ustugowych i wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wigksza niz 5,0 m;
3) wysokos$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
4) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 10,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
7) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,4;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3000 m2;
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10) obstuge komunikacyjng z przylegtych dréog wewnetrznych lub publicznych, w tym polozonych poza
granicg planu miejscowego.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug kultu
religijnego, oznaczonego symbolem 1UR ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej
z uwzglednieniem §7:

1) budynkow:
a) kosciota,
b) budynkow zamieszkania zbiorowego — plebanii,
c) salki katechetycznej;
2) kaplic, krzyzy, dzwonnic;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat;
4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub pod wiatami.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow:
a) kosciota — jak w stanie istniejagcym,
b) budynku zamieszkania zbiorowego — plebanii — nie wigksza niz nie wigksza niz 10,5 m,
c) salki katechetycznej, budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — nie wieksza niz 6,0 m;
3) wysokos¢ kaplic, krzyzy, dzwonnic — nie wigksza niz 12,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,75;
8) dachy strome;

9) obstuge komunikacyjna z przylegtych dréog wewnetrznych lub publicznych, w tym potozonych poza
granicg planu miejscowego.

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego symbolem 1UB ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na
dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem §7:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi administracji i systemu ratowniczo-gasniczego oraz ochrony
przeciwpozarowej;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) wiat;
4) stanowisk postojowych naziemnych.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wigkszg niz 8,0 m;
2) wysoko$¢ wiat:
a) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 4,0 m,
b) z dachem stromym — nie wi¢gkszg niz 5,0 m;

3) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
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4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 45% powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 10% powierzchni terenu;

6) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9;

7) dachy ptaskie lub dachy strome;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m2;
9) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publiczne;.

§ 18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug Iub
produkcji oznaczonego symbolem 1U-P wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej
z uwzglednieniem §7 oraz §9 pkt 1:

1) budynkoéw ustugowych, w tym mieszczacych handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 1000 m2;
2) budynkow ustugowych mieszczacych:
a) ustugi z zakresu wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
b) stacji napraw i obstugi pojazdéw;
3) budynkoéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow;
4) wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w budynkach.
2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7 oraz §9 pkt 1:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wieksza niz 15,0 m;
2) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,8;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy dowolne;

7) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog wewnetrznych, w tym polozonych poza granica planu
miejscowego.

§19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ushug
kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1UK-ZP ustala si¢ z uwzglednieniem §7:

1) lokalizacje¢ na dziatce budowlanej w budynku zabytkowego dworu — ustug kultury, takich jak: muzeum,
informacja turystyczna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych oraz obiektéw matej architektury, zwigzanych
z dziatalno$cig muzealna;

3) zachowanie i utrzymanie istniejacego drzewostanu zabytkowego parku dworskiego oraz mozliwosé
lokalizacji zieleni w oparciu o ustalenia §7.

2. Ustala si¢ z uwzglednieniem §7:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow:
a) zabytkowego dworu — jak w stanie istniejgcym,
b) obiektoéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a — nie wigkszg niz 5,5 m;
3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

5) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,6;
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6) dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog wewngtrznych lub publicznych.
§ 20. Na terenie drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL ustala si¢ z uwzglednieniem §9 pkt 1 1 pkt 2:
1) droge publiczng klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Na terenach drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala
si¢:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR ustala

sig:
1) drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na $cigcia narozne i place do
zawracania pojazdow;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikow albo pieszo-jezdni,
b) drég dla rowerow,
c) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzgdzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznoS$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 23. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu kanalizacji,
oznaczonego symbolem 11K ustala sig:

1) zachowanie istniejacego kanatu deszczowego;
2) roboty budowlane w zakresie utrzymania sprawnosci kanatu deszczowego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych pod warunkiem zachowania dostgpu do urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wodociggowych oraz obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obsluge komunikacyjna z przyleglej drogi publiczne;.

§ 24. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ujecia wod,
oznaczonego symbolem 1IWU ustala sig¢:

1) lokalizacje ujecia wody, urzadzen wodociagowych oraz obiektdéw i sieci infrastruktury techniczne;;
2) strefe ochrony bezposredniej ujecia wody o zasiggu wyznaczonym linig rozgraniczajaca terenu;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych w formie naziemne;.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 4,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy plaskie;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej.

§ 25. 1. Na terenie zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonym symbolem 1RZM-RZP dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce
budowlane;j:

1) budynkéw ibudowli produkcyjnych lub magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym;

2) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;j;

3) budynkoéw gospodarczych, garazy lub wiat;

4) stanowisk postojowych w formie naziemnej, w garazu lub pod wiatami.
2. Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 9,0 m, inie wigkszg niz
2 kondygnacje nadziemne;

3) wysoko$¢ budynkoéw 1 budowli produkcyjnych lub magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wigkszg niz 12,0 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2;

8) dachy strome lub dachy ptaskie;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu wod powierzchniowych srodladowych Iub
zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie cieku i jego konserwacje¢ w celu zapewnienia retencji i przeptywu wod;
2) zachowanie ro$linnosci przybrzeznej oraz terendw podmoktych;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rédladowych lub
zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 2WS-ZN ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie stawu i jego konserwacje¢ w celu zapewnienia retencji i przeplywu wod;
2) zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych;
3) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 95% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;
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5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 28. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstagpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalenia
1 podziatu;

2)dla scalania ipodzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych
z zastrzezeniem lit. d:

a) powierzchni¢ dziatki:

- zgodna z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow, dla ktorych ustalono minimalne powierzchnie
dziatek budowlanych,

- dla pozostatych terené6w — dowolna lub zgodna z przepisami odrebnymi;
b) szerokos¢ frontéw dziatek:
- dla terenéw MNW, MNW-U, IMW — nie mniejszg niz 18,0 m,
- dla terenu 1MN-U — nie mniejsza niz 14,0 m,
- dla pozostalych terenéw — dowolng;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

d) parametry nie dotycza dziatlek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 29. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem ich
odprowadzania do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi z zakresu prawa
budowlanego;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych i1 przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do
czasu jej realizacji stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi z zakresu prawa budowlanego;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
lub urzadzen wodociggowych, zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi z zakresu prawa
budowlanego, z zastrzezeniem §9 pkt 6 i pkt 7;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci lub urzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z zakresu prawa budowlanego z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, aw przypadku istniejacych —
dazenie do ich skablowania;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

9)w zakresie cksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) parametry obiektow isieci infrastruktury technicznej wynikajace z zapotrzebowania i mozliwosci
terenowych;
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3) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiornikow na deszczoéwke, beczek
studni chionnych, oczek wodnych, placow deszczowych, rozumianych jako placow z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania
terenu, zielonych dachow, ogrodéw deszczowych: ogrodéw z roslinnoscig oczyszczajaca wode i wigzaca
wode na dlugo w glebie;

4) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wytacznie w zakresie
mikroinstalacji, przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
na terenach WS-ZN,

b) wysokos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych nie moze by¢ wigksza niz:
- 2,0 m — na terenach MNW, MNW-U, MN-U, MW, U, 1US-UB, 1UK-ZP, 1UR, 1UB,
- 4,0 m — na pozostatych terenach z zastrzezeniem lit. a.

§ 30. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu miejscowego;

2) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej wliczajac miejsca w garazu, pod wiatami, w tym
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali
mieszkalnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny na tereniec 1MW,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej lokali mieszczacych ushugi,
z zastrzezeniem lit. d,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

e) 2 stanowiska na 10 osob pracujacych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

3) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sum¢ tych
obliczen.

§ 31. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 32. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% - dla terendéw MNW, MNW-U, MN-U, MW;
2) 10% - dla terenow U,

3) 10% - dla terenu 1UR;

4) 20% - dla terenu 1U-P;

5) 5% - dla terenu 1RZM-RZP;

6) 0% - dla pozostalych terenow.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.

Id: 07A5E71C-12D6-47BB-9B8C-63FFAS89F0BBB. Podpisany Strona 17



§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI11/935/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Koszuty - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r., poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 2 lutego 2024 r. W wyznaczonym terminie wplynely 4 pisma zawierajace cztery
uwagi. Dwie uwagi zostaly uwzglednione, natomiast dwoch nieuwzgledniono.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag
W nastepujacy sposob:

1) Tresé uwagi: Prosba o objecie planem zagospodarowania przestrzennego catej dziatki o nr ewid. 42/8.
Przesunigcie/przedituzenie linii granicznej obszaru objetego planem.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 42/8.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: W czesci tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 3MNW.,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Cze¢$¢ dziatki oznaczonej nr ewid. 42/8, objeta jest Uchwatg nr XL1/677/2017 Rady Miejskiej w
Srodzie Wielkopolskiej z dnia 26 stycznia 2017 ., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego terenu potozonego we wsi Koszuty, zmieniona uchwatg nr
L1/684/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. i Uchwala Nr LXX1/900/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r. Teren zostat
podzielony na dwa etapy celem wykluczenia wystgpienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze w etapie I przedmiotowego opracowania. Teren objety uwaga bedzie
kontynuowany w Il etapie opracowania.

2) Tres$¢ uwagi: Prosba o objecie planem zagospodarowania przestrzennego catej dziatki o nr ewid. 42/6.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka o nr ewid. 42/6.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: W cz¢sci tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem: IMNW,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Cz¢$¢ dziatki oznaczonej nr ewid. 42/6, objeta jest Uchwatag nr XLI1/677/2017 Rady Miejskiej w
Srodzie Wielkopolskiej z dnia 26 stycznia 2017 ., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego terenu potozonego we wsi Koszuty, zmieniona uchwatg nr
L1/684/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. i Uchwala Nr LXX1/900/2024 z dnia 11 stycznia 2024 r. Teren zostat

podzielony na dwa etapy celem wykluczenia wystapienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
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zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze w etapie I przedmiotowego opracowania. Teren objety uwaga bedzie
kontynuowany w II etapie opracowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI11/935/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Koszuty - etap I,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bylyby
finansowane z budzetu gminy, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
§2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoéHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewddztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,
e. innych $srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢c Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/935/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXXIII/935/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Koszuty -
etap I

Uchwata nr XLI1/677/2017 z dnia 26 stycznia 2017 r. Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Koszuty. Na p6zniejszym
etapie zdecydowano o podziale obszaru opracowania planu na dwa etapy. Niniejsza uchwata dotyczy etapu I,
ktory zostal zapoczatkowany uchwala zmieniajaca nr LI/684/2022 podjeta przez Rade Miejska w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 29 czerwca 2022 r., ktéra umozliwita wykonanie opracowania w etapach.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym dla etapu I obejmuje powierzchni¢ ok. 53,6 ha. W obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca
2021 r., obszar w granicach opracowania planu miejscowego obejmuje tereny oznaczone symbolami:

‘RM - tereny wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej, ustugowe;j,

‘M/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

-P/U — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

-US — tereny sportu i rekreacji,

-Z — tereny zieleni.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu Ww zgodzie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska. Caty obszar planu miejscowego objety jest
obowigzujacym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Koszuty” przyjetym uchwalg nr
XXV/357/2005 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 28 kwietnia 2005 r. Potrzeba opracowana
nowego planu wynika z wnioskow skladanych na przestrzeni lat przez mieszkancow wsi Koszuty a takze

w zwigzku obecnymi ustaleniami planu, ktore wymagaja aktualizacji oraz korekt wzgledem przeznaczenia
terenow, czy tez linii zabudowy.

Plan miejscowy przeznacza zatem tereny pod nastepujace funkcje:

)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3IMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, IMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW,
14AMNW, 15SMNW, 16MNW, 17TMNW, 18SMNW, 1I9MNW;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczone symbolami: IMNW-
U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, OMNW-U, 10MNW-U,
11MNW-U, 12MNW-U;

3)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony symbolem 1MN-U;
4)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem 1MW;

S)tereny ustug — oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

Id: 07A5E71C-12D6-47BB-9B8C-63FFAS89F0BBB. Podpisany Strona 1



6)teren ushug sportu irekreacji lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem
1US-UB;

7)teren ushug kultu religijnego — oznaczony symbolem 1UR;

8)teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — oznaczony symbolem 1UB;

9)teren ustug lub produkcji — oznaczony symbolem 1U-P;

10)teren ushug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem 1UK-ZP;
11)teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem 1KDL,;

12)tereny drog dojazdowych — oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

13)tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR;

14)teren ujecia wod — oznaczony symbolem 1IWU;
15)teren kanalizacji — oznaczony symbolem 11K

16)teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —
oznaczony symbolem 1RZM-RZP;

17)tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej — oznaczone symbolami: 1WS-ZN,
2WS-ZN.

Sporzadzenie planu miejscowego jest niezbgdne w celu okreslenia nowych, odpowiednich zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-gospodarczych izgodnie
z obecnie obowigzujacymi przepisami.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego planem miejscowym. Zapisy planu, okreslajac wysoko$¢ planowanej zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustlugowej, produkcyjno-ustugowej — dostosowuja kreowana przestrzen do istniejacych
warunkow krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa, wpisujac si¢ w zréwnowazony rozwoj centrum
miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja nadmiernej intensywnos$ci zabudowy i pozwalaja na harmonijne wpisanie
nowej zabudowy pomigdzy istniejace budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i umozliwiaja rozwoj
zabudowy poza granicg opracowania planu miejscowego w nastepnych etapach opracowania.

Z uwagi na potozenie znacznej czgSci obszaru planu miejscowego w granicach krajobrazéw priorytetowych,
ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymogi okreslone w rekomendacjach audytu krajobrazowego
wojewddztwa wielkopolskiego (przyjetego przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego Uchwata Nr
LI/1000/23 z 27 marca 2023 r.).

Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do walorow architektonicznych 1 krajobrazowych terenu,
uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska. Projektujac przeznaczenia terendw brano pod uwage wszelkie
wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob niepelnosprawnych
i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisOw nadrz¢dnych, w tym potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wiasnos$ci oraz potrzeby obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terenéw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane begda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, stad tez plan miejscowy zawiera
szczegotowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej. Ponadto,
zasady ksztattowania zabudowy uwzgledniaja kontekst historyczny terenu i gabaryty zabudowy oraz geometri¢
dachow dobrano z mysla o wkomponowaniu nowej zabudowy Ww otoczenie obszaru opracowania planu
miejscowego.
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Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych do
planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym
organami zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (droga krajowa nr 11, droga powiatowa i drogi
gminne). Realizacja zabudowy mieszkaniowej na podstawie przedmiotowego planu bedzie generowac
zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Planowang zabudowe zlokalizowano jako regulacje
w duzej mierze istniejacej zabudowy zwartej jednostki osadniczej i oparto ja na projektowanym wewnetrznym
uktadzie komunikacyjnym powigzanym z istniejacym systemem drog publicznych, w tym zlokalizowanych
poza granicami planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omoéwiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz zrealizowana idostepna na
terenach  zainwestowanych. Jest mozliwa ewentualna modernizacja infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

Wymodg udziatlu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskoéw do planu
miejscowego, a w nastepnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Przy sporzadzaniu planu
miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki
do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdéw
i instytucji oraz w nastgpnym etapie zostaty zebrane ich opinie i uzgodnienia, ktore zostaty przeanalizowane.
Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska zapewnil udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego
rozwigzaniami.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwigkszenie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, a w przypadku braku jej realizacji utrzymaja si¢ na dotychczasowym poziomie.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowat dokument dotyczacy wynikéw oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego iplanéw miejscowych obowiazujacych na
terenie gminy Sroda Wielkopolska, ktéry zostat przyjety Uchwatg LXX1/902/2024 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 11 stycznia 2024 r. r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego iplandéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda
Wielkopolska. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze zasadniczo obowigzujace plany sa aktualne. Niniejszy
plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terenu i parametréw zabudowy, w zwiazku z tym jest
zgodny z ww. analizg w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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