UCHWALA NR LXXI11/934/2024
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy drodze krajowej nr 11 i ul. Brodowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), a takze w zwiazku z Uchwatg Nr LVI1/744/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
24 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy drodze krajowej nr 11iul. Brodowskiej,
zmieniong Uchwala Nr LX/776/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 23 lutego 2023 r. oraz
Uchwatg Nr LXII1/806/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 25 maja 2023 r., Rada Miejska
w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy drodze krajowej nr 11 iul. Brodowskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonego Uchwala Nr XXXVI1/521/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
24 czerwca 2021 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 21,7 ha, ktorego granice okreslono w czgsci graficznej planu.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato§¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
lokalu mieszkalnego oraz lokali wuzytkowych o powierzchni catkowitej lokali uzytkowych
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materialow, narzedzi 1 sprzgtu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dziatce Iub terenie, obejmujace nie mniej niz 55% powierzchni dziatki lub terenu;
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5) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupetiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu, realizowane
rozlacznie lub razem z przeznaczeniem podstawowym;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow oraz wiat, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni ispocznikow oraz na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapow,
gzymsow, balkondw, tarasow, schodéw zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
18°;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;

10) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym mig¢dzy innymi silownie zewngtrzne, stoly do gry;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjna dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m2;

12)  infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne oraz dojazdy,
place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego, a takze przepompownie oraz
przyzaktadowe oczyszczalnie Sciekow;

13)  wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu gruntu rodzimego przy
wejsciu do budynku do okapu dachu w przypadku dachu ptaskiego albo do najwyzszego punktu dachu
w przypadku budynkéw o innej geometrii dachu;

14)  wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu gruntu rodzimego przy
budowli do najwyzej potozonego elementu tej budowli;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i$redniej zlozone z drzew
i krzewow gatunkow rodzimych, gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposob, aby minimalizowa¢ uciazliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

16)  zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

17)  zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o docelowej wysokosci przekraczajacej 4,0 m.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug rzemies$lniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-UL;

2) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow imagazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolami U-PP-PS;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
4) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR;
5) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;
6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisoéw odrebnych;
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2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW-UL dopuszczenie lokalizacji budynkow
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez otworéw okiennych Iub
drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy czym taczna dtugos¢ tych budynkow
nie moze by¢ wicksza niz 8,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, ciagdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

6) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

7) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu w przypadku rozbudowy Ilub
odbudowy;

8) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzgdzenia dla os6b niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od drogi i z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

10) zakaz lokalizacji wolnostojacych oraz umieszczonych na dachach ielewacjach budynkow tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, skierowanych do uzytkownikéw drogi krajowej nr 11,
rozpraszajacych uwage uzytkownikéw wyzej wymienionych drog, w tym tablic i urzadzen reklamowych
typu LED;

11) nakaz projektowania i realizacji o$wietlenia terendow potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 11,
W sposob uniemozliwiajacy wystapienie zjawiska ol§nienia uzytkownikow wyzej wymienionej drogi;

12)  dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre§lone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatoéw okreslonych w pkt 13,
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
w celu regulacji granic mi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej
powierzchni dziatki;

14) nakaz dostosowania zabudowy, atakze urzadzen ibudowli przeznaczonych do ruchu pieszego do
potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, ustala sig:

1) nakaz zastosowania S$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci zwigzane zruchem
drogowym, wynikajacych =z lokalizacji w sasiedztwie drogi krajowej nr 11, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

Id: 1ASFOACO0-52C6-4774-B9CF-160998067C63. Podpisany Strona 3



b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami U-PP-PS,

¢) biogazowni,
d) zakladow spopielania zwtlok,
e) elektrowni wiatrowych,

f) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

g) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren MNW-UL, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
ustugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych iroztopowych ze
szkodg dla gruntow sasiednich;

6) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu istniejacych ciekow
wodnych, kanatéw, rowoéw, urzadzen drenarskich;

7) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wilasciwe shuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania w granicach wlasnej dziatki
gruntu, z zastrzezeniem pkt §;

8) zakaz sktadowania mas ziemnych oraz lokalizacji budowli ziemnych o wysokosci przekraczajacej 3,0
m powyzej poziomu terenu, z wyjatkiem sytuowania watéw ziemnych pehlnigcych funkcje ochrony
akustycznej;

9) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na pas drogowy drogi krajowej nr 11;

10) nakaz ochrony regionalnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Moskawa, wyznaczonego na
rysunku planu, poprzez nasadzenia drzew i krzewow lub zachowanie drzew i krzewow istniejacych;

11)  nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow nr AZP 56-31/101, AZP 56-31/105, AZP 56-31/102.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej, wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, na terenie ktorych ustala sie
nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDR, 1KDZ, 2KDZ,
1KDD.

2. W obszarach przestrzeni publicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych uchwaty;

2) nakaz wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenéw, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz realizacji jednolitego systemu lokalnego oznakowania $ciezek rowerowych;
4) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan rowerowych.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen, wynikajacych
z obowiazujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig na

Id: 1ASFOACO0-52C6-4774-B9CF-160998067C63. Podpisany Strona 4



ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz $rednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach obszaru obje¢tego planem zlokalizowane sa obiekty i obszary, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrgbne:

a) obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),
b) Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”,

c) obszar objety koncesja nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 . na poszukiwanie irozpoznawanie z0z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego w rejonie "Kornik-Sroda", wazng do dnia 19.07.2024 r.;

3) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej nr 272 Kluczbork - Poznah Gtowny, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie
granic terenu zamknigtego kolejowego, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia §13 pkt 2.

2. W zakresie terenOw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug rzemieslniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-UL, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, wylacznie zzakresu ushug rzemieslniczych,
wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
b) budynki mieszkalno-ustugowe, wolnostojace, wytacznie z zakresu ushug rzemieslniczych;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

8) geometria dachow budynkdéw: plaskie;
9) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wiat, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 4,0 m;
10)  maksymalna liczb¢ kondygnacji:

a) budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2;
12)  obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDR.

§ 10. Dla terenow ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci uslugowe;,
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, wraz z infrastruktura towarzyszaca;
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2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS: 50%,
b) na terenie 2U-PP-PS: 60%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) geometria dachow budynkdw: plaskie;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow:
- na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
- na terenie 2U-PP-PS: 14,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
¢) budowli: 12,0 m;
9) maksymalna liczba kondygnac;ji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m2;
11)  obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U-PP-PS z drogi 1KDZ,

b) terenu 2U-PP-PS z drog 1KDZ, 1KDD,

¢) terenu 3U-PP-PS z drog 1KDZ, 1KDD.

§ 11. Dla terenow ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4U-PP-PS, S5U-PP-PS, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci ustlugowej,
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, wraz z infrastruktura towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) na terenie 4U-PP-PS: 1,80,
b) na terenie SU-PP-PS: 2,40;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) geometria dachow budynkow: plaskie;
8) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow:
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- na terenie 4U-PP-PS: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
- na terenie SU-PP-PS: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
¢) budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) silosow: 28,0 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow:

- na terenie 4U-PP-PS: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

- na terenie SU-PP-PS: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2;
11)  obstuga komunikacyjna:

a) terenu 4U-PP-PS z drogi 1KDD,

b) terenu SU-PP-PS z drogi 2KDZ lub poprzez teren 4U-PP-PS z drogi 1KDD.

§ 12. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zielen naturalna, w tym miedzy innymi zielen nieurzadzona oraz zielen o charakterze
le$nym;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni ozdobnej,
b) urzadzen wodnych,
c) obiektow rekreacji,
d) drog rowerowych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli: 4,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) pasy technologiczne istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15 kV
o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowiazuja:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego w granicach strefy
szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu od linii kolejowej nr
272 Kluczbork - Poznan Gtowny.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnegtrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDR, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD;

2) lokalizacj¢ terenéow 1KDR, 1KDZ, 2KDZ, w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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3) lokalizacj¢ terenu 1KDD, w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

4) dla terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr
11,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu w obrgbie skrzyzowan
i wiaduktu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji chodnikow oraz drog rowerowych,
d) dopuszczenie lokalizacji wiaduktu nad linig kolejowa nr 272 Kluczbork - Poznan Gtowny,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
5) dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi 1KDZ: 21,0 m, z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 2KDZ: 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu w sasiedztwie skrzyzowan,
¢) dopuszczenie lokalizacji chodnikow oraz drog rowerowych,
d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;
6) dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m z miejscowymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw oraz drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
7) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych dla obslugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca postojowe
w budynku garazowo-gospodarczym lub garazu,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 1 stanowiska postojowego na 50 m2 powierzchni uzytkowej ushugowe;j,

d) 1 stanowiska postojowego na 200 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, jednakze nie mniej niz
3 stanowiska postojowe,

e) 3 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynowej, jednakze nie mniej niz
3 stanowiska postojowe;

8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

Id: 1ASFOACO0-52C6-4774-B9CF-160998067C63. Podpisany Strona 8



1) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
wpkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekdw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie =z przepisami
odrebnymi, po podczyszczeniu do odpowiednich parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

c¢) do czasu pelnej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow bytowych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) z terené6w komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zpozostatych terenow:
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do rzeki
Moskawa, zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych pochodzacych z utwardzonych parkingoéw
i placow manewrowych o powierzchniach okreslonych w przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem
do ziemi lub rzeki Moskawa,

d) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren linii kolejowej nr 272 Kluczbork - Poznan
Glowny 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie sieci gazowej lub zbiornikow na gaz;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-PP-PS dopuszczenie zasilania
z odnawialnych zrédet energii elektrycznej nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW-UL dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii elektrycznej, wtym migdzy innymi mikroinstalacji fotowoltaicznych
montowanych wytacznie na dachach budynkéw, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
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e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub:

a)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-PP-PS odnawialne zrodla energii
nie wymagajace okreslenia strefy ochronnej zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu terenu, zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW-UL mikroinstalacje odnawialnych Zrodet
energii, wtym miedzy innymi mikroinstalacje fotowoltaiczne montowane wylacznie na dachach
budynkoéw, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10)  gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach MNW-UL: 1500 m2,
b) na terenach U-PP-PS: 2000 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na
terenach MNW-UL, U-PP-PS: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW-UL, U-PP-PS: 80° —
100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkoéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30% na terenach MNW-UL, U-PP-PS;
2) 0% na pozostatych terenach.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI11/934/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy drodze krajowej nr 11 i ul. Brodowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2023 r. do 15

grudnia 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 2 stycznia 2024 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI11/934/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej
przy drodze krajowej nr 11 i ul. Brodowskiej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga,
co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji  ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
elektroenergetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisoOw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci przeznaczonych na nie $rodkow.

§2. Zasady finansowania inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej okreSlonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/934/2024
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXXII1/934/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
7z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Srodzie
Wielkopolskiej przy drodze krajowej nr 11 i ul. Brodowskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poltozonego w Srodzie Wielkopolskiej
przy drodze krajowej nr 11 i ul. Brodowskiej, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany
zostal zgodnie z nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami),

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2023r.
poz. 1094 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr LVII/744/2022 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
24 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Srodzie Wielkopolskiej przy drodze krajowej nr 11 iul. Brodowskiej,
zmienionej Uchwata Nr LX/776/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 23 lutego 2023 r. oraz
Uchwata Nr LXIII/806/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 25 maja 2023 r., podjeto
czynnos$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie nowego planu miejscowego ma na celu aktualizacje, uporzadkowanie i dostosowanie
obowiazujacych na danym terenie zasad zagospodarowania i zabudowy do obowiazujacych przepisow prawa
i wytycznych organdéw rzadowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu zamierzen inwestycyjnych wiascicieli
nieruchomosci, wyrazonych w ztozonych wnioskach o zmiane planu.

W chwili obecnej w granicach planu obowiazuja przepisy Uchwaty Nr VI/84/2007 Rady Miejskiej
w Srodzie Wielkopolskiej zdnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalno$ci gospodarczej polozonego w Kijewie i Wlostowie.

W planie obowigzujacym nieruchomos$ci objete projektem, zostaly przeznaczone pod teren obicktow
produkcyjnych, sktadow i magazynow (P), teren ushug rzemiosta (UR), teren ustug rzemiosta z zabudowsa
mieszkaniowa (URM) oraz uzupehiajaco pod teren zieleni ochronnej (ZO), a takze tereny komunikacyjne.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pi§mie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialtywania na $rodowisko. Burmistrz wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wlasciwe instytucje i organy.
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Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
2 stycznia 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §9-12 tekstu uchwaly,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz
uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 1. poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zapisdOw regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na §rodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego dla terenéw zabudowy, zuwzglgdnieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6)prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskéw do planu;

7T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw  komunikacji  elektronicznej, o ktorym  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
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o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktdrej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegédlnych terendw lub okres$lajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i skutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych 1ipotencjalnych inwestorow, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni
si¢ do rozwoju gminy Sroda Wielkopolska.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, a takze
mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostgpu do
publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w granicach miasta Sroda Wielkopolska i posiada¢ bedzie bardzo
dobry dostep do drogi krajowej poprzez droge powiatowa i mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury
techniczne;j.

Projekt planu jest zgodny zwynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego iplandéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda
Wielkopolska, uchwalonej Uchwata Nr LXXI/902/2024 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
11 stycznia 2024 r. wsprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Sroda Wielkopolska, ktora wykazata
konieczno$¢ uchwalania kolejnych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny =z politykg przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczego6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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