UCHWALA NR LXVII1/859/2023
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE WIELKOPOLSKIEJ

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsiach Debicz,
Maczniki i Janowo, gmina Sroda Wielkopolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsiach
Debicz, Maczniki i Janowo, gmina Sroda Wielkopolska, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska,
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr XXXVII/521/2021 z dnia 24 czerwca
2021 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem";

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa w zataczniku nr 1 oraz w zalaczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowany jest lokal
lub lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o tacznej powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz 1 mieszkanie;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°%

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajacg najmniejszg odlegtosc
od drég, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki iwiaty, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej oraz wiat $mietnikowych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny:

a) nadziemnych zewnetrznych krawedzi $cian budynkow w stanie wykonczonym,

b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewnetrznym obrysie $cian lub slupéw na powierzchnig
dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

8) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ place zabaw, place do gier i boiska
z nawierzchnia naturalng, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, miejsca do grillowania i organizacji
ognisk, itp.;
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9) ustugach ogélnych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do 100 m?, gastronomie,
kulture, o$wiatg, opieke zdrowotng, rehabilitacyjna i socjalng, opieke nad dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi
pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, turystyke, sport;

10) wysokosci wiat i urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym nad powierzchnig terenu elemencie urzadzenia lub wiaty do
najwyzej potozonego wierzchotka lub krawedzi tego urzadzenia lub wiaty.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.

§4.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odr¢bnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem, przy czym w granicach planu oraz w ramach
terenow, na ktorych linie te zostaly wyznaczone dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego
budynku o nie wigcej niz 1,5 m oraz przez pochylnie i spoczniki dla osob niepetnosprawnych.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatlce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) budynkow mieszkalnych wyltacznie na dzialkach budowlanych =z wyznaczong na rysunku
nieprzekraczalng linig zabudowy o dlugosci nie mniejszej niz 16,0 m,

¢) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) dojs¢ i dojazdow;

2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre§lona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrgbniania wyznaczonych w planie terenéw

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostalych
ustalen planu i przepiséw odrebnych;

3) dla istniejagcych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci budynkéw i geometrii
dachow przy jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametrow i wymagan do ustalen planu,

b) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych;

4) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;
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3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych lub jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jezeli lokalizowana funkcja bedzie tego wymagata;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji dopuszczonych planem oraz celu publicznego lub infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

2) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
3) ustug zbierania, sktadowania i magazynowania odpadow;

4) ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

5) stacji napraw i obstugi pojazdow;

6) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

7) stacji paliw, punktéw poboru paliw;

8) stanowisk postojowych na tej cze$ci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest wliczana do wymagane;j
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) stref¢ ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego stanowiska 16 AZP
55-31/91 zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku;

2)w ramach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego dopuszcza si¢ dziatalnos¢ inwestycyjng iokreSla si¢ wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady
postgpowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow
budowlanych w strefie ochrony archeologicznej, okre§la ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig
uwzglednienie lokalizacji obszaru planu w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy wustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci pasa technologicznego wzdtuz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV , w poziomie o szerokos$ci nie mniejszej niz 14,0
m — tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu skablowania
badz likwidacji linii.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokali uzytkowych mieszczacych wylacznie ustugi ogdlne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
4) wiat.
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2. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 9,0 m, inie wigkszg niz
2 kondygnacje nadziemne;

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz:
a) 4,0 m — dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla budynkéw i wiat z dachem stromym;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,05;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 700 m?;
8) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad:
a) takimi czg¢sciami budynkow jak wykusze i lukarny,
b) wejsciem lub tarasem,

¢) parterowymi cze$ciami dwukondygnacyjnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do
4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) budynkami gospodarczymi, garazowymi i wiatami o wysokos$ci do 4,0 m;

9) obstuge komunikacyjng terendw z przylegltych drog wewngtrznych, w tym potozonych poza granicami
planu.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojgcej, mieszczgcych wylacznie ustugi ogdlne;
3) budynkoéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej mieszczacych wytacznie ustugi ogdlne;

4) lokali uzytkowych mieszczacych wylacznie ustugi ogdlne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

5) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
6) wiat;
7) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2. Ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — nie wigksza
niz 9,0 m, i nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat — nie wicksza niz:
a) 4,0 m — dla budynkow i wiat z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla budynkéw i wiat z dachem stromym;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,05;
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8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 850 m?;
9) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie nad:

a) takimi czg¢sciami budynkow jak wykusze i lukarny,

b) wejsciem lub tarasem,

¢) parterowymi cze$ciami dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i uslugowych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym
tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego,

d) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

10) obstuge komunikacyjng terendow z przyleglych drog wewnetrznych i publicznych, w tym potozonych poza
granicami planu, przy czym zakazuje si¢ nowych zjazdow na drogg powiatowa nr 3662P.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych
symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:
a) IKDW — poszerzenie pasa drogowego przylegajacej do granicy planu drogi gminnej,
b) 2KDW i SKDW — poszerzenie pasa drogowego przylegajacej do granicy planu drogi,
¢) 3KDW - 10,0 m — z poszerzeniem pasa drogowego na $cigcia narozne,

d) 4KDW - zgodnie z istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym i z poszerzeniem pasa drogowego na $cigcia
narozne;

2) zagospodarowanie pasa drogowego

a) jezdnia z wydzielonym chodnikiem jednostronnym lub dwustronnym albo realizacja drogi w ukladzie
jednoprzestrzennym

b) mozliwosc¢ lokalizacji:
- stanowisk postojowych,
- drog dla pieszych, drog dla rowerow,
c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow.

§ 12. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z uwzglednieniem mozliwo$ci okreslonych w ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych lub komunalnych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
lub urzadzen wodociagowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjnej lub urzadzen elektroenergetycznych, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 3, przy czym w przypadku lokalizacji nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych
obowigzuje utrzymanie paséw technologicznych o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych SN — 14,0 m —tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m — tj. po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

¢) dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5 m — tj. po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;
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7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) parametry obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z potrzeb imozliwosci
inwestycyjnych i terenowych.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe: ogrody z roslinnos$cia oczyszczajaca wodg i wigzaca wode na dlugo w glebie;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW,
pod warunkiem lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych:

a) wylagcznie na dachach budynkéw lub wiat, przy czym ograniczenie to nie dotyczy terenu 3MN,
b) jako wyposazenie wyznaczonych w planie terenéw drog wewngtrznych.
§ 14. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej wliczajac miejsca w garazu, w tym stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oile sa
wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej uslug albo powierzchni sprzedazy
handlu w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych albo powierzchni
sprzedazy handlu.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% - dla terenow MN;
2) 20% - dla terenow MN/U;
3) 0% - dla pozostatych terenow.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Wullert
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Nr LXVII1/859/2023

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO WE WSIACH Rady Miejskie] w Srodzie Wielkopolskiej

z dnia 26 pazdziernika 2023 .

DEBICZ, MACZNIKI I JANOWO, GMINA SRODA WIELKOPOLSKA ogtoszonej w Dz. Urz. Woj. Wikp.

zdnia ... r. poz. ...
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/859/2023
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsiach Debicz, Maczniki i Janowo, gmina Sroda
Wielkopolska” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostalty wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/859/2023
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Srodzie Wielkopolskiej rozstrzyga, co nastepuje:
§1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy, ktore bylyby finansowane z budzetu gminy.
§2. Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci
§3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sroda Wielkopolska.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/859/2023
Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXVIII/859/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsiach
Debicz, Maczniki i Janowo, gmina Sroda Wielkopolska

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaly Nr XLI/570/2021 Rady Miejskiej w Srodzie
Wielkopolskiej z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsiach Debicz, Maczniki i Janowo, gmina Sroda
Wielkopolska, zmieniona uchwata Nr LXVI/838/2023 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia
31 sierpnia 2023 r. zmieniajagcg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsiach Debicz, Maczniki i Janowo, gmina Sroda
Wielkopolska.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Po zmianie granic obszaru opracowania, obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok.
6,36 ha. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Wielkopolska, uchwalonego uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej Nr
XXXVII/521/2021 zdnia 24 czerwca 2021 r., obszar w granicach opracowania miejscowego planu
obejmuje tereny oznaczone symbolami:

-RM - tereny wiclofunkcyjnej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo uslugowe;j,
ustugowej,

- R/M — tereny rolniczo-mieszkaniowe.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska.

Plan przeznacza zatem tereny pod nastepujace funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.

Sporzadzenie miejscowego planu jest niezbedne w celu okreslenia nowych, odpowiednich zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-gospodarczych i zgodnie
z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

Opracowanie planu ma na celu przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkalne — zgodnie z zakresem
okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda
Wielkopolska, atakze w zwigzku z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu. Znaczna wigkszos¢ powierzchni gruntow objetych opracowaniem planu stanowi grunty rolnicze
wysokich klas bonitacji (I — III). Przeznaczenie zatem tych terenéw wymagalo uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia terenu na cele nierolnicze. Burmistrz Miasta Sroda
Wielkopolska wystgpil z wnioskiem o wydanie takiej zgody. Decyzja nr DNIL.tr.602.117.2023 z dnia
20 czerwca 2023 r., Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze tylko dla czesci wnioskowanych terenéw przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska.
Wskutek tej decyzji oraz wnioskow wilascicieli czgéci nieruchomosci, podjeto decyzje o zmniejszeniu
obszaru opracowania planu o ok 4,27 ha.
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Uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miegjscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysoko§¢ planowanej zabudowy
mieszkalnej 1ustugowej, dostosowuja kreowang przestrzen do istniejagcych warunkéow krajobrazowych
iistniejgcego sasiedztwa, wpisujac si¢ w zrOwnowazony rozwoj tego fragmentu gminy. Ustalenia
zapobiegaja nadmiernej intensywnosci zabudowy i pozwalajg na harmonijne wpisanie nowej zabudowy
dostosowujac charakter nowej zabudowy do istniejacej na tym terenie. Ustalenia w zakresie formy
architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
dostosowuja ja do walordw architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony
srodowiska. Projektujac przeznaczenia terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, potrzeby osob niepelnosprawnych iprawa mieszkancow,
interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej izapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wtasno$ci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie
z zarzagdzeniem nr 29/2021 Burmistrza Srody Wielkopolskiej zdnia 3 wrzesnia 2021r. w sprawie
stosowania opracowanych ,,Standardow dostgpnosci dla gminy Sroda Wielkopolska”. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja zabytki archeologiczne, stad tez plan miejscowy zawiera
szczegdlowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow ztozonych do
planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym organami
zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach gminnych idrodze powiatowej nr 3662P. Realizacja nowe;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na podstawie przedmiotowego planu bedzie generowac zwickszenie
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego z uwagi na przyrost liczby mieszkancow w zwiazku z realizacja
zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie prac
analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddziatywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia
niniejszego planu miejscowego.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podzialéw nieruchomosci, gdyz w granicy planu
znajdujg si¢ nieruchomosci o znacznych powierzchniach, gdzie podziaty wtérne nie wymagaja dodatkowych
regulacji. Nie ma zatem podstaw do zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omowiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, cho¢ inwestycja sama w sobie nie angazuje w swojg realizacje Srodkow
zbudzetu gminy. Niezbedna infrastruktura techniczna bazuje na indywidualnych rozwigzania wskutek
lokalizacji obszaru opracowania. Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymoég udzialu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, aw nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag. Przy sporzadzaniu planu
miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono
warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski
organdéw 1 instytucji oraz w nastgpnym etapie zostang zebrane ich opinie iuzgodnienia, ktore beda
przeanalizowane iujete w projekcie planu. Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska zapewnit udzial
spoleczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Do projektu planu nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Wpltywy z podatkéw od nieruchomos$ci ulegng zmianie w zwiazku z przeznaczeniem czeéci terenow
dotad petniacych funkcje rolnicze na tereny mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe.

Burmistrz Miasta Sroda Wielkopolska opracowal dokument dotyczacy analizy —zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sroda Wielkopolska oraz oceny postgpow w opracowywaniu
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planéw miejscowych i1 programu ich sporzadzania, ktéry zostal przyjety Uchwatg LXV/1041/2018 Rady
Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej zdnia 25czerwca 2018r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., Ze zasadniczo obowigzujace
plany sg aktualne. Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terenu i parametrow
zabudowy, w zwiazku z tym jest zgodny z analiza w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione
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