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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

wykonana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003 r., Nr 164 poz. 1588 ze zmianami), art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 64 ust. 1
izart. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) w zwiazku z ustaleniem warunkow
zabudowy czgséci dziatki oznaczonej numerem ewid.: 75/3, potozonej we wsi Chwalkowo,
obreb geodezyjny Chwatkowo, gmina Sroda Wielkopolska, dla inwestycji obejmujace;
budowg elektrowni fotowoltaicznej PV Chwaltkowo o mocy do 2 MW, wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

1. Wnhnioskowana inwestycja: budowa elektrowni fotowoltaicznej PV Chwatkowo o mocy
do 2 MW, wraz z infrastrukturg towarzyszaca, stanowi instalacj¢ odnawialnego zrodta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodlach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436 ze zmianami), ktory definiuje, iz przez
instalacj¢ odnawialnego Zrodta energii nalezy rozumiec:

., instalacje stanowigcg wyodrebniony zespot:

a) Urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne
i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub

b) obiektow budowlanych iurzqdzen stanowigcych calosé techniczno — wuzytkowg,
stuzgcy do wyrwarzania biogazu rolniczego

— atakze polgczony ztym zespolem magazyn energii, w tym magazyn biogazu

rolniczego ”.

Zatem wnioskowana inwestycja spelnia warunek wskazany w art. 61 ust. 3 z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 977 ze zmianami):

., Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych

| urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zZrodia energii

W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédfach

energii.”

W zwigzku z powyzszym, odstepuje si¢ od analizy warunkéw okre§lonych w art. 61

ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczna.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego.

Warunek jest spelniony.



3.  Wymaganie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze 1 niele$ne.
WarunekK jest spelniony.

4.  Zgodnos¢ decyzji z przepisami odrgbnymi.
Przy realizacji inwestycji stosowac przepis ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zmianami) w szczegdlnosci art. 34 pkt 4 ustawy -
wykonywanie na nieruchomoséci o powierzchni powyzej 3500 m? robét lub obiektow
budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, majacych wplyw na zmniejszenie
naturalnej retencji terenowej przez wylaczenie wigcej niz 70% powierzchni
nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieujgtych w systemy
kanalizacji otwartej lub zamknietej, wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na
szczegolne korzystanie z wod zgodnie z art. 389 pkt 2 ww. ustawy.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Warunek jest spelniony.

5. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek jest spelniony.

Wyniki analizy zostaly sporzgdzone przez osobe posiadajqgcq kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zmianami), inz. Karoling Kaczmarek.

inz. Karolina Kaczmarek
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