Sroda Wielkopolska, dnia 21.09.2023 r.
BURMISTRZ MIASTA
Sroda Wielkopolska
woj. Wielkopolskie

Nr GiGP.6730.108.2023

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 ze zmianami) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zmianami) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze
zmianami), po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 5, 6, 9, 16 oraz ust. 5e pkt 2 ppkt
a), w zwigzku z art. 60 ust. 1 powolanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia
22.05.2023 r. (uzupetnionego i zmienionego w dniu: 07.06.2023 r., 14.06.2023 r., 22.07.2023
r.), ktory ztozyt:

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
czesci dziatki oznaczonej numerem ewid.: 267, potozonej we wsi Lorenka, obreb geodezyjny
Stupia Wielka, gmina Sroda Wielkopolska,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe zespotu farm fotowoltaicznych o mocy 3,6 MW wraz ze stacja transformatorowa
czes¢ B.

1. W oparciu o analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 1 z art. 61
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), dla planowanej inwestycji, ustalam
nastepujace warunki iSzCczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, w zakresie:

1.1. warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od granicy z gminng dziatka
drogowa oznaczong nr ewid. 268/1,



1.2.

1.3.

9)

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji: od 20,44% do 70,0%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu inwestycji:

od 30,0% do 79,56%,

szerokos¢ elewacji frontowej dla:

— zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sie,

— stacji transformatorowej: od 4,0 m do 5,0 m,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu

glownego dachu, liczona od sredniego poziomu terenu dla:

— zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala si¢,

— stacji transformatorowej: od 2,4 m do 3,2 m,

geometria dachu dla:

— zespotu paneli fotowoltaicznych: nie ustala sie,

— stacji transformatorowej: realizacja dachu ptaskiego lub dachu
czterospadowego, 0 kacie nachylenia dachu od 0° do 35° oraz
wysoko$cig glownej kalenicy lub wysoko$cig budynku od 2,4 m do
3,2 m,

wysoko$¢ dla zespotu paneli fotowoltaicznych: od 0,8 m do 3,8 m;

ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)

b)

zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nr Ri0S.6220.52.2022
z dnia 23.12.2022 r., wydanej przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska,
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustalono obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji. Inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ na ww. badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowg,

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

dostep do wody: nie dotyczy,

dostep do energii elektrycznej: agregat,

zrodlo ciepta: nie dotyczy,

dostep do gazu: nie dotyczy,

zaopatrzenie w srodki tacznosci: nie dotyczy,

odprowadzenie sciekow: nie dotyczy,

utylizacja sciekéw pozostatych: nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsiewzigcia nr Ri0S.6220.52.2022 z dnia 23.12.2022 r.,
wydanej przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska.,

gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
nr Ri0S.6220.52.2022 z dnia 23.12.2022 r., wydanej przez Burmistrza
Miasta Sroda Wielkopolska.,



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

j) dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi gminnej stanowigcej dziatki
oznaczone numerami ewid. 209 (obreb Koszuty), 63 (obreb Zabikowo), przez
dziatke drogowa oznaczong nrewid. 307 (obreb Stupia Wielka), przez
dziatke drogowg oznaczong nrewid. 268/1 (obr¢b Stupia Wielka),
stanowiacg gminng dziatke drogows, kazdy nowo projektowany zjazd z drogi
nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca,

k) liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

wymagan dotyczacych ochrony interes6w 0sob trzecich:

a) projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢c wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zmianami) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1225),

b) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci
i uprawnien o0sob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych: teren inwestycji objety

wnioskiem nie jest potozony w granicach terenu i obszaru goérniczego,

ochrony obiektow budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych

ruchami masowymi: teren inwestycji objety wnioskiem nie jest potozony

w granicach terenu osuwisk i terenu zagrozonego ruchami masowymi,

ochrony obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig: teren inwestycji objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze

szCzegoblnego zagrozenia powodzig.

ochrony obiektow budowlanych na obszarach niskiego zagrozenia powodzia:

zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2023 r., poz.1478) teren

inwestycji objety wnioskiem nie jest potozony na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2% lub na
ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

ochrony udokumentowanych wod podziemnych: teren inwestycji  objety
wnioskiem jest potozony na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych

143 - Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, 0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacej integralng czgs¢ decyzji — zatgcznik nr 1.



Wymaganie uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nielesne.

Inne warunki:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Nalezy zachowaé¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegdtowymi i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow od
innych obiektow budowlanych i terenow oraz od infrastruktury podziemnej
i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i W jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wlascicielami Ssieci.
Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci.

Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Zwiazkiem
Spotek Wodnych w Srodzie Wielkopolskiej. W przypadku, kiedy uszkodzenie
urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez wlasdciciela danej
nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wilasny koszt.

Przy realizacji inwestycji stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r., p0z.1478 ze zmianami).

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad nr O/OP.Z-
3.4351.367.2023.KJ ,,ww. nieruchomos¢ koliduje z wariantem nr 1 planowanej
drogi ekspresowej S11 Kornik - Ostrow Wikp., pododcinek Koérnik - Jarocin,
wyznaczonymi w Studium Techniczno - Ekonomiczno - Srodowiskowym,
opracowanym przez pracownig¢ projektowg Schuessler-Plan  InZynierzy
Sp. 2 0.0. z Warszawy. W grudniu 2022 roku zarzqdcq drogi wystgpit do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu o wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. inwestycji drogowej. We wniosku
wskazano wariant nr 4 jako wariant preferowany do realizacji. Jednak na chwile
obecng nie mozna stwierdzié, ktory z wariantow zostanie wybrany. Majgc
powyzsze na uwadze inwestor planowanej inwestycji winien Sie wstrzymac
Z zagospodarowywaniem nieruchomosci objetej projektem decyzji o warunkach
zabudowy do czasu ustalenia ostatecznego przebiegu drogi ekspresowej S11.
Planowany termin uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
ww. inwestycji drogowej to koniec 2023 roku. ”,

Zgodnie z pismem PGNIG Grupa Orlen — Oddziat PGNiG w Zielonej Gorze nr
TK.0720-D.277(6).23 z dnia 16.08.2023r. ,,...przez przedmiotowq dziatke
przebiega gazocigg g80 wraz z linig Swiattowodowq relacji Odboczka Sroda
Wielkopolska do Osrodka Produkcyjnego (OP) Sroda Wielkopolska, MOP 8,4
MPa, rok budowy 2011, Il klasa lokalizacji.

W zwigzku z powyiszym, ww. gazocigg posiada strefe kontrolowang, ktora
zgodnie z zalgcznikiem 2, tabela 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz 640) dla gazociggu g80
wynosi 4,0 m ( po 2,0 m od osi rurociggu).”



Poniewaz teren, przez ktory przebiega ww. gazocigg zostat zaliczony do II klasy
lokalizacji, odlegltos¢ obiektow budowlanych od osi gazociggu zgodnie z § 21,
ust. 3, pkt. 2 Ww. rozporzqdzenia nie moze by¢ mniejsza niz dwukrotnosé potowy
szerokosci strefy kontrolowanej, tj. po 4,0 m na strong od osi rurociggu...”

UZASADNIENIE

W dniu 22.05.2023 r. wptyngt do Urzedu Miejskiego w Srodzie Wielkopolskigj
wniosek w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z informacja zawarta we wniosku, powierzchnia terenu inwestycji wynosi
48900 m2,

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji byto
prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), jak dla terenu,
dla ktorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji,
dla ktorej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

Pismem z dnia 16.06.2023 r., na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami),
powiadomiono Whnioskodawceg i Strony o wszczgciu postgpowania administracyjnego oraz
0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uUzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

W momencie ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
spetniajacego warunki okreslone w art. 52 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), Burmistrz jako
organ ma obowigzek WwszCzecia postgpowania administracyjnego i co za tym idzie
poinformowania 0s6b fizycznych i prawnych uznanych za strong o tym fakcie. Kazda ze stron
ma prawo sktadania uwag, wnioskow, wyrazania swojego zdania, ktore sg brane pod uwage
w trakcie prowadzonego postepowania, jednak sprzeciw strony nie moze by¢ podstawg do
odmowy wydania warunkow zabudowy.

Przechodzac do rozstrzygnigcia istoty sprawy nalezy stwierdzié:

Podstawe materialnoprawng rozstrzygnigcia istoty sprawy stanowig przede wszystkim
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), w ktorej glowng zasada jest to, iz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, za$ w przypadku jego braku, jak w sprawie niniejszej,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 1 i 4 upzp). Celem postgpowania
w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest ocena, czy zamierzona przez inwestora
zmiana zagospodarowania terenu, dla ktorego nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna.

Rozstrzygnigcie o istocie sprawy musi poprzedzaé postgpowanie wyjasniajgce
przeprowadzone przez wilasciwy organ w zakresie Spetnienia przestanek, o ktorych stanowi



m.in. art. 61 upzp, a w tym jego ust. 1, ktdry z kolei uzaleznia wydanie decyzji 0 warunkach

zabudowy od tacznego spetnienia wymogow, okreslonych w ponizszych punktach:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci
wykorzystania terenu,

2.  teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4.  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, 0 ktérej mowa
w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostat
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Whnioskowana inwestycja zespotu farm fotowoltaicznych o mocy 3,6 MW wraz ze
stacjg transformatorowg cze$¢ B, stanowi instalacj¢ odnawialnego zrodta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1378 ze zmianami), ktory definiuje, iz przez instalacj¢ odnawialnego
zrodta energii nalezy rozumiec:

., instalacje stanowigcg wyodrebniony zespot:

a) urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
W ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii, lub

b) obiektow budowlanych i urzgdzen stanowigcych catosé techniczno — uzytkowq, stuzgcy do
wytwarzania biogazu rolniczego

—atakze potgczony z tym zespolem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego ”.

Zatem wnioskowana inwestycja spetnia warunek wskazany w art. 61 ust. 3 z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze

Zmianami):

,, Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen

infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2

pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych Zrédiach energii.”

W zwiazku z powyzszym, odstapiono od analizy warunkow okreslonych w art. 61
ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Natomiast pozostate warunki art. 61 ust.1 pkt. 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) s3
analizowane.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, (...) jest wystarczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego, w zwigzku z tym:

a) zasilanie wewnetrznej infrastruktury technicznej:

— dostep do wody: nie dotyczy,

— dostep do energii elektrycznej: agregat,
— zrddlo ciepta: nie dotyczy,

— dostep do gazu: nie dotyczy,

b) odprowadzenie scickow: nie dotyczy,

C) utylizacja Sciekow pozostatych: nie dotyczy,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
nr Ri0S.6220.52.2022 z dnia 23.12.2022 r., wydanej przez Burmistrza Miasta Sroda
Wielkopolska,

e) liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Wymaganie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.

Przy realizacji inwestycji stosowac przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne
(Dz. U. z 2023 1., p0z.1478 ze zmianami).

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie Sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r., poz. 273 ze zmianami), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz przez czes$¢ dziatki oznaczonej nr. ewid. 267, ktora jest
objeta wnioskiem, przebiega korytarz projektowanej drogi ekspresowej S11 —
WARIANT NR 1, ktory okreslony jest w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Wielkopolska (Uchwata
nr XXXVI1/521/2021 Rady Miejskiej w Srodzie Wielkopolskiej z dnia 24 czerwca 2021 r.).



Ponadto w sasiedztwie terenu inwestycji, zostal wyznaczony wariant linii kolejowej
nr 85, wyznaczony przez Centralny Port Komunikacyjny (Wariant 9).

W dniu 22.07.2023 r. Pelnomocnik Wnioskodawcy zmienit wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w zakresie projektowanej powierzchni zabudowy oraz projektowanej
powierzchni biologicznie czynne;j.

W zwigzku z powyzszym do projektu decyzji wprowadzono stosowne zmiany.

W dniu 18.08.2023 r. do tutejszego Urzedu wplyngto pismo nr O/PO.Z-
3.4351.367.2023.KJ Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad z dnia 02.08.2023 .,
W tresci podajac:

,,Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzia? w Poznaniu, odpowiadajgc
na pismo nr GIGP.6730.108.2023 z 31 lipca 2023 r., w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespofu elektrowni fotowoltaicznych o mocy
do 3,6 MW wraz ze stacjq transformatorowg czesé B, na dziafce nr ewid. 267 polozonej we
wsi Lorenka - obreb Siupia Wielka, gmina Sroda Wielkopolska informuje, ze
ww. nieruchomos¢ koliduje z wariantem nr 1 planowanej drogi ekspresowej S11 Kornik -
Ostrow WIkp., pododcinek Kornik - Jarocin, wyznaczonymi w Studium Techniczno -
Ekonomiczno - Srodowiskowym, opracowanym przez pracownie projektowg Schuessler-Plan
Inzynierzy Sp.z0.0. z Warszawy. W grudniu 2022 roku zarzgdcg drogi wystgpit do
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. inwestycji drogowej. We wniosku wskazano wariant nr 4 jako
wariant preferowany do realizacji. Jednak na chwile obecng nie mozna Stwierdzi¢, ktory
Z wariantow zostanie wybrany. Majgc powyzsze na uwadze inwestor planowanej inwestycji
winien si¢ wstrzymaé¢ 7 zagospodarowywaniem nieruchomosci objetej projektem decyzji
o warunkach zabudowy do czasu ustalenia ostatecznego przebiegu drogi ekspresowej S11.
Planowany termin uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. inwestycji
drogowej to koniec 2023 roku.

Jednoczenie tut. OddziaZ informuje, ze z uwagi na fakt, iz planowana inwestycja na dziafce
nr 267 potozonej we wsi Lorenka - obr. Stupia Wielka, gm. Sroda WIkp. nie graniczy
bezposrednio 7 istniejgcym pasem drogowym drég krajowych, jej uzgodnienie w trybie art. 53
ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977), tj. w formie postanowienia, zgodnie z art. 106 § 5
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 775) jest niemozliwe.
Stosownie bowiem do art. 53 ust. 4 pkt 9 cyt. ustawy, zarzgdca drogi uzgadnia przedfozone
projekty decyzji o warunkach zabudowy wyfgcznie w odniesieniu do obszarow przyleglych do
pasa drogowego, zas dziatka ktorej dotyczy planowana inwestycja nie graniczy z pasem
drogowym istniejgcej drogi administrowanej przez GDDKIA. ”

W dniu 16.08.2023 pismem znak: TK.0720-D.277(6).23, ORLEN Spotka Akcyjna —
Oddziat PGNIG w Zielonej Gorze pismem uzgodnit projekt decyzji o wydanie warunkow
zabudowy w tresci pisma podnoszac:

. Nawigzujgc  do  pisma Burmistrza Miasta Sroda  Wielkopolska,  znak:
GiGP.6730.108.2023 z dnia 31.07.2023 r. uprzejmie informujemy, ze dziatka nr ewid. 267



polozona we wsi Lorenka, obreb geodezyjny Stupia Wielka, gmina Sroda Wielkopolska nie
lezy na obszarze i terenie gorniczym utworzonym w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej
I gazu ziemnego przez ORLEN S.A. — Oddziat PGNIG w Zielonej Gorze.

Nadmieniamy, zZe przez przedmiotowq dziatke przebiega gazocigg 080 wraz z linig
swiatlowodowq relacji Odboczka Sroda Wielkopolska do Osrodka Produkcyjnego (OP) Sroda
Wielkopolska, MOP 8,4 MPa, rok budowy 2011, Il klasa lokalizacji.

W zwigzku z powyiszym, WW. gazocigg posiada strefe kontrolowang, ktora zgodnie
Z ztgeznikiem 2, tabela 3 rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640) dla gazociggu 980 wynosi 4,0 m (po 2,0 m od osi
rurociggu).

Poniewaz teren, przez ktory przebiega ww. gazocigg zostat zaliczony do Il klasy lokalizacji,
odleglos¢ obiektow budowlanych od osi gazociggu zgodnie z § 21, ust. 3, pkt. 2 ww.
rozporzgdzenia nie moze byé mniejsza niz dwukrotnos¢ polowy szerokosci  strefy
kontrolowanej, tj. po 4,0 m na strong od 0si rurociggu.

Opierajgc sig na zalgczniku nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy mozna Stwierdzic,
ze przedmiotowa inwestycja przy uwzglednieniu linii rozgraniczajgcych teren inwestycji nie
koliduje z gazociggiem g80.

W zwigzku z powyzszym, do przedmiotowego projektu decyzji o warunkach zabudowy nie
wnosimy uwag. ”

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez organy wyznaczone w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1., poz. 977 ze zmianami).

Pismem z dnia 07.09.2023 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami) -
powiadomiono Wnioskodawce i Strony o zakonczeniu postepowania administracyjnego oraz
0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze
sktadania wnioskow i zastrzezen.

Biorac po uwage:

— art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), zgodnie z ktéorym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego speienia
sze$ciu warunkow, wymienionych w kolejnych punktach ww. artykutu,

— art. 56, w zwiagzku z art. 64 ust. 1, ww. ustawy, zgodnie z ktéorym nie mozna odméowic
ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi,

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wykonanej
w zwigzku z ustaleniem warunkow zabudowy terenu inwestycji,

Organ nie znalazt uzasadnienia do odmowy wydania przedmiotowej decyzji

0 warunkach.



Stad, nalezato orzec, jak w sentencji.
POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po speieniu
warunkoéw okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zmianami).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku, gdy
inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zawierajagcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r., poz. 977 ze zmianami), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajacg kwalifikacje okre§lone
wart. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), inz. Karoling Kaczmarek.

Integralng czes$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane zatgczniki.

BURMISTRZ
/Piotr Mieloch/

Sprawe prowadzi:

Samodzielny referent Lidia Borowczyk

Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej U.M.
Pokoj nr 207, I pietro, tel.: 61 286 77 21

Zalaczniki:
—  zatgcznik nr 1 do decyzji (mapa),
—  zalacznik nr 2 do decyzji (wyniki analizy, sktadajace si¢ z czesci opisowej).

Otrzymuja:

—  Whnioskodawca,
— Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
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— U.M. do akt.

Decyzja nie podlega optacie skarbowej (zatacznik czgé¢ 1 pkt 8)
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r., p0z.2142 ze zmianami).
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